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Planbeskrivning Detaljplan fér kv Duvan 13

Planprocessen
Planprogram Detaljplan
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Denna plan bedéms inte strida mot 6versiktsplanen, bedoms inte vara av
betydande intresse for allminheten och bedéms inte medféra betydande
miljépiaverkan. Den kan dérfér upprittas med standardforfarande enligt PBL
2010:900 (2014:900 SFS) 5 kap 6 §, och kan ocksa antas av stadsbyggnads-
nimnden.

Planprocessen bestir av flera olika skeden, i denna planprocess ingar foljande
skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samridet syftar till att fa fram ett s bra beslutsunderlag som
moijligt.

Granskning: Under granskningstiden ges yttetligare en mojlighet att paverka

planforslaget som finns tillgingligt pd kommunens hemsida, stadshuset och
biblioteket. Granskningstiden 4r minst tvd veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmiktige. Planer
som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem
tillgodosedda samt bedéms vara ber6rd av férslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet,
om den inte 4r 6verklagad.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens inneb6rd och
konsekvenser av dess genomférande. Aven planens férutsittningar skall redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det dr plankartan som 4r juridiskt

bindande.
Planbeskrivningen f6r detaljplan f6r kv Duvan 13 dr uppdelad i fyra delar:

® Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

® TPorutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuliget och de
planbestimmelser som finns pd plankartan (stir med fet stil inom parantes).

® Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
ekonomiska dtgirder som behdvs £6r att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen
har ingen rittsverkan.

® Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och
redovisar utfallet av behovsbedomningen.

Handlingar
Planen omfattar f6ljande handlingar:

® Plankarta med bestimmelser

® Planbeskrivning med genomférande- och konsekvensbeskrivning
Ovriga handlingar av intresse for planen:

® Fastighetsférteckning

¢ Bullerutredning f6r kvarteret Duvan, Sweco Environment AB

Planens syfte & huvuddrag
Planen innefattar fastigheten Duvan 13 inom Tingvallastaden, Karlstads kommun.

Planen syftar till 4ndra anvindingen av Gversta vaningen av Duvans parkeringshus
fran parkering till bostadsindamal. Planen mdjliggér en pabyggnad av bostider 1 tvd
plan. Resterande del av fastigheten Duvan 13 tas med 1 detaljplanen av administrativa
skil och foreslas fa anvindingen centrum, exklusive hotellverkamhet i exakt enlighet
med gillande detaljplan f6r denna del.

Genomforandetid
Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis forlorad

byggritt).
Arbetsgrupp & medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av Karin Manner, SBK Virmland AB pa uppdrag av
Albér Fastigheter AB vilka tecknat planavtal med stadsbyggnadsférvaltningen,
Karlstads kommun.
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Planarbetet har tagits fram i samverkan med tjdnstemin frin
Stadsbyggnadsférvaltningen, Teknik- och fastighetsférvaltningen och
Milj6férvaltningen.

Tidigare stallningstagande
Riksintressen

Planomradet ligger intill jairnvigen som ir riksintresse f6r kommunikation —
Virmlandsbanan, enligt MB kap 3. Avstindet till ndrmsta jirnvigsspar dr ca 43 meter.
Planomrddet kommer att utsittas for buller fran bla jirnvigen, vilket beskrivs vidare
under avsnittet om buller.

Planomradet ligger inom riksintresset f6r det rorliga friluftslivet enlig kap 4 § 2 MB.
Detaljplanen bedéms inte paverka detta riksintresset negativt.

Oversiktsplan

En av Karlstads fyra stadsbyggnadsprinciper ér att féradla och fortita staden utan att
forsdmra tillgAngen till grénomraden. Att fortita staden kan handla om att bygga pd sa
kallade ”griytor”, omraden som tidigare haft en annan markanvindning. Fortitning
kan dven ske genom att t.ex. bygga pa parkeringsplatser, lucktomter och redan
befintliga byggnader. Fortitning dr efterstrdvansvirt sa linge inte viktiga
gronomraden tas i ansprak. For att tydliggora vilka omriden i kommunen som ska
bebyggas forst har en indelning i tre etapper gjorts. I etapp ett prioriteras fortitning av
staden. Fastigheten Duvan 13 ir ett fortitningsomride och behandlas dirmed i
oversiktsplanens forsta etapp. Planomridet tangerar ocksé det utpekade omradet for
resecentrum, vars syfte r att bland annat bygga ithop staden kring sparomradet samt
6ka explaoteringsgraden.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan mot bakgrund av
ovanstdende samt att planen ligger i linje med tre av de fyra Gvergripande
stadsbyggnadsprinciper som finns i OP.

Visionen och den strategiska planen

Kommunens vision, den strategiska planen samt virdegrunden utgér tillsammans
kommunens styrmodell. Visionen - Livskvalitet Karlstad 100 000 - anger riktningen
t6r kommunens utveckling. Som en del av visionen finns fyra ledstjdrnor: en attraktiv
stad som vixer, en stad for alla, den goda gréna staden och en kommun 1 gott skick.

Den Strategiska planen - som ocksi dr en integrerad del av kommunens budgetprocess
- innehaller tre hallbarhetsstrategier:

* tllvixtstrategin - ska hjilpa kommunen att styra och prioritera fér att kunna vixa
och utvecklas lingsiktigt hallbart.

* folkhilsostrategin - i folkhilsostrategin finns ett sirskilt avsnitt om hilsosam
samhillsplanering. Dir framgér foljande: Insatsomradet hilsosam samhillsplanering
handlar om var narmilj6, den fysiska utformningen och dess paverkan pd var hilsa.
Hur vi med hjilp av stddjande ndrmiljéer kan uppmuntra minniskor till rérelse
(promenader, att ga eller cykla mm) och stirka forutsittningarna f6r goda sociala
relationer och integration i vira bostadsomraden. Nirhet, tillginglighet och
anviandbarhet dr nyckelord f6r miljéer som mojliggér och stimulerar till aktiva
transporter och fysisk aktivitet. Av de tre faktorerna dr det framforallt anvindbarheten
som ir viktigt for att stimulera till fysisk aktivitet.

* miljo- och klimatstrategin - ir det samlade styrdokumentet inom miljéomrédet. 1
strategin finns fem insatsomrdden dir de nationella miljémal som har frimsta
péaverkan ingér och dér miljépéaverkan dr som storst.

1. Klimat och luft
2. Vatten
3. Natur och biologisk méngfald
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4. Mark, byggande och boende
5. Internt miljéarbete

Denna detaljplan bedéms vara férenlig med ovanstidende vision och strategier.

Planarbetsprogram

Denna detaljplan finns med i stadsbyggnadsnimndens planarbetsprogram fér 2015-
2016 6ver prioriterade planer och projekt.

Gallande detaljplan

Omradet omfattas av en detaljplan, stadsplan f6r Kv Duvan mm, Tingvallastaden
faststilld den 16 december 1985. I planen ir fastigheten Duvan 13 planlagd for garage
och handel. Detaljplanens genomférandetid har gitt ut.
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Ovan: Gillande detaljplan éver omrddet med aktuellt planomrdde inritat.

Beslut om planlaggning

Beslut om planliggning togs av stadsbyggnadsnimnden 2015-06-17 § 18, och uppdrag
till stadsbyggnadsférvaltningen att uppritta detaljplan for del av kvarteret Duvan.
Planarbetet ska bedrivas med standard férfarande enligt PBL 2010:900 (2014:900
SFS).

Forutsattningar och planforslag
Bakgrund

Gallerian Karlstad centrum (Albér Fastigheter AB) har till kommunen inkommit med
en forfragan om att omvandla Gversta vaningen i del av Galleria Duvanhuset fran
parkering till bostadsindamal. Bostiderna ir tinka att uppféras som en litt pabyggnad
i tvd vaningar kring en innergird. Ca 35 bostidder kan tillskapas. Anledningen dr att
nyttjandet av befintliga parkeringar dr lagt samt ett 6nskemal om att fortita med
bostdder i centrala Karlstad.
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Plandata
Planomrade och markagofoérhallanden

Planomradet, som ligger inom stadsdelen Tingvallastaden mitt i centrum, och omfattar
hela fastigheten Duvan 13 som dr 4765 m2. Huset dgs av Albér Fastigheter AB och
marken upplates via tomtritt av Karlstad kommun. Omgivande fastigheter d4r Duvan
3, 6,7 och 10.

P
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Markanvandning

Markanvindningen i gillande detaljplan dr garage och i viss utstrdckning handel samt
handel f6r den Gstra delen som utg6r galleria. Omradet dr bebyggt enligt gillande plan
med ett femvanings parkeringshus, delar av Galleria Duvan samt kontor och Thoren
Business School (friskolegymnasium). Omgivande markanvinding inom kvarteret ar
handel, kontor och bostider.

Ovan: Snedbild over planomradet med omnejd. Norr mot bildens évre kant.
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Planforslag

Befintlig markanvindning parkeringshus (Py) bekriftas i planen f6r vaningarna 1-4,
inom den Ostra delen av planomradet. Befintlig handel och kontorsverksamhet
bekriftas i planen som centrumindamal, exklusive hotellverksamhet (C). Aven den
pagiende gymnasieverksamheten bekriftas i planen (S1). Galleria Duvan stricker sig
in bit in under parkeringshusets viningar 2 och 3, se sektioner nedan. Oversta
vaningen av befintligt parkeringshus planlidggs for bostadsindamal (B) samt méjlig en
pabyggnad med tva vaningar .

Hamngatan Vastra Torggatan

Sektion 1 anvinding sett fran Hamngatan, sektion 2 anvandning sett fran V'dstra Torggatan.

Bebyggelse
Placering och utformning

Hela planomrédet dr bebyggt med dels Galleria Duvan och dels parkeringshus.
Omradet utgér en del av innerstadskvarteret Duvan som utéver parkeringshus
innehdller, handel, restauranger, hotell och kontor samt bostider inom kvarterets
norddstra del.

Befintlig byggnad inom planomridet dr uppford i vit/ljusbeige putsliknande
betongfasad med tonade glasrutor, fasaden renoverades och malades om under ar
2014. Omgivande bebyggelse har mestadels tegelfasader i olika ljusa kulérer med en
taktidckning av plat. Héjden pa husen inom kvarteret Duvan och angrinsande kvarter
ar mestadels 4 till 5 vaningar.

Séder om planomradet finns Katlstad centralstation som ér en lag tegelbyggnad fran
ar 1869 (statligt byggnadsminne) samt parkeringshuset Duvslaget, en
tvavaningsbygenad med vilvt tak.

Planforslag

Planen mojliggér en ombyggnation/rivning av 6versta vaningen (5), sd att befintligt p-
dick rivs och ersitts med bostider i tva vaningar. Férslaget kan innebdra radhus i tva
vaningar kring en innergard, men planen majliggor dven andra 10sningar pa bostider i
tva vaningar.
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Uteplats/
Innergdrd
ljuddampad sida

Bullerskydd

Uteplats/

Innergérd
ljuddampad sida

Balkonger ljudddmpad sida

Llustrationerna visar méjliga utformningar av bostadshusen inom planomradet som alla bar en
Yuddéimpad sida. Planen mdjliggdr dven andra losningar, vilka far provas i bygglovet. Brun yta utgor
del ay Galleria Duvan och kontorshus for vilken ingen dndring av anvandningen eller bygoratten
Jforeslas.

Nockhéjden £6r byggnadens Gstra del (parkeringshus och bostider) regleras till 21,5

meter <> sd att den dr 1 samma niva som vistra delen av fastigheten Duvan 13.
Viningsplanet som planliggs f6r bostadsindamal dr 3200 kvm BTA, vilket innebir att
bostider i tva vaningar kan fi den maximala ytan om 6400 kvm BTA.

Entrén till de nya bostdderna kommer att ske dels via de tva befintliga
hissarna/trappuppgingarna samt ytterligare en som byggs enbart for de nya
bostiderna.
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Del av befintlig fasad mot Hamngatan. Rod rektangel redovisar den parkeringsvaning som avses
rivas och ersdttas med bostéder i tvd vaningar. Takhdjden pa de nya bostiderna ska folja Galleria
Duvans nockhijd.

Inom de vistra delarna av fastigheten (del av Galleria Duvan véning 1-2 och
kontorslokaler vaning 3-5) forelas att gillande planbestimmelser om byggnadshéjd

<> , maximal takvinkel = och totalhéjd (i gillande plan benimt som
hégsta héjd f6r byggnadsdel) kvarstar.

Offentlig och kommersiell service
Planomridet inrymmer delar av Galleria Duvan.

Inom centrala Karlstad finns ett stort utbud av kommersiell och offentlig service sa
som skolor och vdrdcentraler.

Planforslag

Planen bekriftar pagiende markanvindning handel och kontor samt gymnasium.
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Stadsbild

Fastigheten Duvan 13 ingér i som en del i Tingvallastadens kvartersbebyggelse. Dess
vita fasad avviker frin den annars dominerande firgskalan i beiga/rosa/gula fasader.
Duvan 13 utgér en av de forsta byggnaderna som moter besokare som kommer med
tag. Hojden pa husen inom kvarteret Duvan och omgivande ir ca 5 vaningar.

Hamngatan utgor ett storskaligt stadsrum som flyter ut i centralstationens sparomrade.
Det pégir arbete med att planera f6r och pd sikt bygga om Karlstad resecentrum vilket
innebdr stora forindringar f6r Hamngatans utseende, frin trafikled till stadsgata.
Duvslaget kommer att rivas och troligtvis erséittas med busstation i det nya Karlstad

resecentrum.

Bild 1 Planomrédet sett frén Ahléns, i nordviist. Bild 2 Befintlig byggnad sett frén Hamngatan, i
soder.

Planforslag

Parkeringshus tenderar att utgora relativt doda fasader i stadsrummet och en
pibyggnad ses som positiv fOr att tillféra mer liv till fasad och stadsrum. Den
planerade omvandlingen och pdbyggnaden hiller i stort samma héjd som intilliggande
bebyggelse.

Ovan: Skiss fran Mondo Arkitekter dver mijlig fasadutformmning.

Kulturhistoriskt intressant miljé

Hela planomrédet ligger inom det enligt KML forminnesklassade stadslagret som
ticker stora delar av Tingvallastaden. Inom detta omrade kan kulturlager vintas
patriffas frain medeltid, 1500- och 1600-tal.

Hela centrala Karlstad dr utpekat i kulturmiljéprogrammet ”Ditt Virmland”.
Planomrddet och dess byggnad ir inte utpekat som sarskilt bevarandevirt.

Planomradet dr inte utpekat i kommunens kulturmiljdprogram, dock dr Duvan 10,
Scala Teatern, utpekat som gott exempel f6r sin tid.
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Planforslag

Da planen méjliggdr en pabyggnad av befintlig byggnad sa bedoms behov av
schaktning mm ringa. Om schaktning eller liknande behovs ska samrad alltid ske med
Linsstyrelsen for att avgora om tillstind fOr atgirden krivs.

Lek och rekreation

Omrédet innehaller idag inga ytor for lek eller rekreation da det ér helt bebyggt.
Sandgrundspatrkens lekplats dr precis utbyggd och dit dr det mindre dn 600 meter. 1
Ovrigt finns stadstridgiarden inom gangavstand.

Planforslag

Di det inte dr moijligt £6r yngre barn att r6ra sig utanfoér planomradet bor
mojligheterna och behovet av en gemensam lekyta studeras i samband med
bygglovsansékan.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Di omrédet ligger sa central finns det goda gang- och cykelférbindelser och det dr
enkelt f6r den som vill forflytta sig till fots eller med cykel.

Planforslag

Planen innebir inga betydande férindringar frin dagsliget.
Parkering

Gdillande parkeringsnorm

Gillande parkeringsnorm (godkind BN 2000-06-20) anger att det ska finnas 7
pakeringsplatser per 1000 kvm BTA f6r flerbostadshus, vilket giller Tingvallastaden.

Fér handel giller 20 platser per 1000 kvm BTA, inom Tingvallastaden.
Fér kontor ér foreslagen norm 3 platser per 1000 BTA, inom Tingvallastaden.

Enligt gillande norm finns det mdéijlighet till samnyttjande av parkeringsplatser som
torsorjer boende, kontor och handel enligt nedanstiaende tabell som visar
nyttjandefrekvensen i procent éver dygnet.

Lokaltyp vardag fm |[fredag em |lérdag kl 12 |alla dagar 24 - 06
Bostader 40 40 50 100

Handel 40 60 100 0
Kontor/hantverk | 100 80 10 0

Industri/lager 100 80 5 0

Foreslagen parkeringsnorm

Karlstads kommun har tagit fram ett forslag till ny parkeringsnorm. Foreslagen ny
parkeringsnorm anger 5 platser per 1000 kvm BTA £6r flerbostadshus inom zon 1 dér
Tingvallastaden ingér. Parkering ska inte ske lings gatorna.

For att tillgodose cykelparkering f6r flerbostadshus ska 4 cykelplatser per ligenhet
finnas. Av dessa ska tva vara i markplan och minst tvd ska vara viderskyddade.

Fér detaljhandel ér foreslagen norm 15 platser per 1000 kvm BTA.
For kontor dr féreslagen norm 3 platser per 1000 kv BTA.
Befintligt bestind av parkeringsplatser

Parkeringshuset Duvan innehaller 375 parkeringsplatser, varav 35 stycken pé vaning 5
ir uthyrda till Plaza Hotell och Sunfleet (bilpool), avtalet giller tom 2016. I Svrigt
torsorjer parkeringshuset frimst Galleria Duvan med parkering. Anvindingen av
Duvans parkeringshus, framforallt de 6versta vaningsplanen, dr lagt vilket tros bero pa
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parkeringshusets disposition med langa ramper som gor att det fylls nerifrdn och upp.
Det innebir att den versta parkeringsvaningen sillan anvinds fullt ut. Enligt
uppgifter fran Apcoa Parking som ansvarar for parkeringen i parkeringshuset ar
beliggningsgraden 66,37%, hégst dr beliggningen under december. Sett ver veckan
ir beldggningen som ldgst under helgnitter och séndagar (20-30%). Under dygnet ér
beliggningen som hégst mellan 08:00-17:00 (ca 75%) och som ldgst mellan 17:00-

22:00 (40%).

Parkeringshuset Duvslaget tvirs 6ver Hamngatan avses att rivas i samband med att
resecentrum byggs. Enligt gillande detaljplan f6r resecentrum ersitts dessa parkeringar
av nya platser vister och s6der om sparomradet.

Det finns en bilpool, Sunfleet, i parkeringshuset vilket kan minska behovet av egen bil

for de boende.

Parkeringsomréde - ParkAB
Parkeringsomrade - Andra aktarer
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Ovan Parkeringsmijligheter i centrala Karlstad, ex gatuparkering.

Planforslag

Planférslaget skapar foljande behov av platser enligt gillande parkeringsnorm och

foéreslagen norm:

Planforslag anvinding
och méijlig yta

Behov enligt gillande
parkeringsnorm

Behov enligt féreslagen
parkeringsnorm

Bostad
6400 kvm BTA

45 stycken patkeringsplatser for
bil (7 st/1000BTA)

32 stycken parkeringsplatser for
bil (5 st/1000BTA)

Ca 140 parkeringsplatser f6r
cykel (4 st/lgh beriknat pa 35
ligenheter)

Handel (Centrum Galleria
Duvan)

11 000 kvin BTA

220 stycken parkeringsplatser
for bil (20st/1000 BTA)

165 stycken parkeringsplatser
for bil (15 st/1000 BTA)

Kontor (vaning 3-5)
4500 kvm BTA

14 stycken parkeringsplatser
for bil (3 st/1000 BTA)

14 stycken parkeringsplatser
for bil (3 st/1000 BTA)

Totalt behov

279 st parkeringsplatser bil

Vid samnyttjande enligt
tabell 4r behovet som

storst pa 16rdagar, 244 st
parkeringsplatser f6r bil.

211 st parkeringsplatser bil

140 st parkeringsplatser
cykel




Detaljplan fér kv Duvan 13 Planbeskrivning 13

I och med att Gversta vaningsplanet rivs férsvinner ca 90 stycken parkeringsplatser.
Det finns d4 totalt 285 platser kvar som ticker de nya bostidernas behov samt
Galleria Duvans och befintliga kontorsytornas behov. Parkeringar till de nya
bostidderna foreslds ordnas pa vaning 4.

I och med att parkeringsbehovet f6r de boende och handelns behov dr under olika
delar av dygnet finns det mdjlighet till visst samnyttjande vilket kan sinka behovet av
parkeringsplatser.

Det finns dven mojligheter £6r de boende att bli medlemmar i bilpoolen vilket kan
minska behovet av egen bil ytterligare. De boende bor dirfor fa ett parkeringstillstaind
som giller f6r en parkeringsplats i huset, men inte till ett specificerad plats som da
skulle sta tom under delar av dygnet.

Cykelforrad och parkering anordnas inom befintligt parkeringshus.
Kollektivtrafik

Omrédet dr mycket vilforsett med kollektivtrafik. Det dr ca 200 meter till Stora Torget
och busstationen dér samtliga bussar bade lokala och regionala utgir. Turtdtheten pa
de flesta bussar dr 10-20 min. Det édr ca 50 meter till Karlstad centralstation. I och med
att Karlstad C byggs om foreslas busstationen forliggas i anslutning till
jarnvigssparen, forslaget som ligger dr pd platsen dir parkeringshuset Duvslaget star.

Planforslag
Planen innebir inga férdndringar fran dagsliget.
Biltrafik och gatumiljé

Planomradet grinsar till Hamngatan som ér hart belastad med drygt 11500
fordon/drsmedeldygn, hastighet dr skyltad till 40 km/h. Omridet griansar dven till
Jarnvigsgatan, drygt 4300 fordon/arsmedeldygn, hastighet ir skyltad till 30 km/h.
Omrédet angdrs frin Vistra Torggatan, som efter en vindplan utgér gigata. Det finns
dven en infart f6r varutransporter (lastbilar) mot Hamngatan.

I Trafikplanen f6r Karlstad finns malet om att minska biltrafiken generellt och flytta
6ver biltrafik till cykel- och kollektivtrafiken, genom att fysiskt forbittra infastrukturen
for cykel- och kollektivtrafik och mobility management atgirder £6r dndrat beteende.
De férsta mobility atgirderna startas upp under 2015 £6r att minska problemen nir
Packhusgatan byggs om, detta kan fa positiva effekter f6r Hamngatan. For
Hamngatan specifikt anges att gatan ska bli en stadsgata, da den utgdr en barridr i
centrum. Forslag ar att gatan ska bli tvéfilig i stéllet f6r dagens fyra kérfilt, samt att det
gors samtidigt som resecentrum byggs. Atgirden i sig forvintas inte innebéra nigon
storre omfordelning av trafik, men skapar férutsittningar for ett attraktivare stadsrum.
Andra atgirder som pa sikt kommer paverka Hamngatans trafikbelastning, detta da
40% av trafiken utgér genomfartstrafik, dr byggnationen av ny Jakobsbergsbro och ny
bro éver vistra Alvgrenen.

Planforslag

Det finns kapacitet att klara av de nya bostaderna, vars trafikalstring bedéms som
ringa dé delar av det befintliga parkeringhuset ersitts med bostider. Utfarten sker pa
samma sitt som idag mot Vistra Torggatan. Befintlig infart f6r varutransporter frin
Hamngatan mojliggors.

Mark
Geotekniska forhallanden

Marken utgérs av lera, svirmlera och vinerlera vanligen med fast utlager med dir
under 16sare enligt VIAK:s byggnadsgeologiska karta. I befintlig byggnad har det inte
upplevts problem med sittningar. Befintlig konstruktion bedéms klara av en
pabyggnad av bostider i tva vaningar. Med fordel viljs en littvikts konstruktion.



14 Planbeskrivning Detaljplan for kv Duvan 13

Planforslag

Mot bakgrund av ovanstiende bedéms inga allvarliga hinder f6r planens
genomférande foéreligga, och grundliggningsforhallandena bedéms som goda.

Radon

Radon dr en gas som kan innebira risker f6r ménniskors hilsa och sikerhet och kan
férekomma i luft och vatten. For att minska konsekvenserna f6r laingvarig exponering
i inomhusmilj6 finns gillande riktvirden (Socialstyrelsen, Allméinna rad) f6r
bostadshus pa 200 Bq/m3.

Planforslag

Bostiderna kommer att placera flera vaningar ovan mark, dirfor anses inga problem
med markradon foreligga.

Teknisk forsorjning
Tekniska system

Byggnaden ir ansluten till vsd-ndtet, dvs. vatten, spillvatten och dagvatten. Serviser
till fastigheten finns pa Jarnvigsgatan, Ostra Torggatan och Hamngatan. Behévs
ytterligare kapacitet kan nagon servis bytas till stérre dimension. Vattentrycket i nitet
klarar en byggnad upp till fem vaningar f6r bostadsindamal.

Byggnaden ér dven ansluten till fjirrvirme-, el- och telenitet.
Planforslag

Befintliga serviser fOr vatten, spillvatten samt dagvatten bedéms kunna anvindas.
Styckas fastigheten av far redan upprittade serviser anvindas genom
gemensamhetsanlidggning.

Eftersom héjden pa nedre planen dr hégre finns behov av tryckstegring for att fa ett
tillrdckligt vattentryck for bostdderna.

Befintliga serviser for fjirrvirme bedéms kunna anvindas.
Avfall

Det bor finnas vil tilltagna utrymmen f6r sophantering samt att dessa ska finnas pa
markplan.

Planforslag

Sophanteringen 19ses i markplan.

Storningar, halsa och sakerhet
Fororenad mark

Marken ir idag bebyggd. Enligt Linsstyrelsens inventeringar av férorenade omriaden
finns ett objekt inom fastigheten Duvan 13, objektid 145989, gasverk.

Planforslag

Forslaget innebir ingen eller mycket ringa schaktning dd planen i f6rsta hand
m6jligedr en pabyggnad pd befintliga bjilklag. Markféroreningar bedéms dérfor inte
behova utredas vidare 1 planarbetet.

Trafikbuller

Planomradet dr utsatt for buller dels frin trafiken pd Hamngatan dels frin
jarnvigstrafiken. Dirav har en bullerutredning gjorts av Sweco Environment AB, se
bilaga f6r fullstindig redovisning. Utredningen bygger pa det skissférslag som tagits
fram av Mondo Arkitekter, som underlag f6r planbeskedsansékan. Den ritningen ar
ska ses som en mdijlig utformning, slutlig utformning avgors 1 bygglovet. Utredningen
visar pd att fasaderna som vetter mot Hamngatan kommer att utsittas f6r ljudnivaer
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6ver 65 dBA, ekvivalent. Fasaden mot Vistra Torggatan utsitts for nivaer pa 62 dBA,
ekvivalent. Ovriga fasader inom planomradet klarar riktvirdet 55 dBA ekvivalent.
Bullerutredningen visar pa vikten att sluta fasden mot Hamngatan och Vistra
Torggatna for att sikra en ljudddmpad eller tyst sida. Maximala ljudnivaer pa upp till
85 dBA férekommer, vilka orsakas av tagtrafiken.

L Kv Duvan
L r Karlstad, nya bostader
Bilaga 1
2138/46|55 SBK Varmland AB
1|37jaas|  [2]48[23[E8 Ky Davan
\ 1147145/68 Berakning nr:4
/ _ m Filnamn:Kv Duvan
2 (47146|66 [J Ekvivalent ljudniva 2 m Gver mark
1 |46|46|65 2 |46|46/66 Varden vid hus avser beraknat
1 454765 frifaltsvarde vid fasad enligt:
? 32 33 gg 2 [48[45[68 viring | | pat | i
2 [44]46]62 2 [45[49[64 2 [47]46[67 114814568
53660 1)44/50(63] {1 46[46[67
2 |47|4966
1(46(4965 2148)48|68
1146/48|65
2162|7482
2148|5067

2]47/47[66 TH72588 2 61160180 1[62[73[81 N
1 |45|47(64 1 |6B[57|75 Ljudniva i dB(A)
2]49]51]68 Imfgg
1148|46/67 65 - 70
268[70[85 e
2 |67(76(84 50 - 56
TieT 7752 2 |67|76[e5 2 |s3[6o|s 31 85/62185 P
L — 1|67/77/85 1162|61|83 40 - jg

Ovan: Bilaga 1 frin bullerberikningen som visar bullersitnationen vid en mdjlig utformning.

Bullerberikningen har gjorts med trafikprognos ar 2030. De prognostiserade siffrorna
innebdr en Skning frin dagens trafiknivaer. Se bullerutredningen for ytterligare
beskrivning av bullersituationen. For de ekvivalenta nivierna dr det frimst biltrafiken
somdr dimensionerande och f6r maxnivaerna dr det tdgen som 4r dimensionerande.

Forordning 2015:216, om trafikbuller vid bostadsbyggnader
Forordningen for trafikbuller anger féljande:

3 § Buller fran spartrafik och vigar bor inte Gverskrida
1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivi vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Fo6r en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte b6r 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudnivd som anges 1 3 § f6rsta stycket 1 dndéd verskrids bor

1. minst hilften av bostadsrtummen i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

5§ Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket
2 anda 6verskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer 4n 10 dBA maximal
ljudnivéd fem ginger per timme mellan £/ 06.00 och 22.00.

Mijliga dtgdrder i anslutning till planomridet for att minska bullerstorningar

Flera mojliga atgirder planeras att genomforas pd Hamngatan i samband med Karlstad
C f6r att minska biltrafiken och dirmed dess stérningar.

Avseende trafiken pd Hamngatan arbetar Karlstad kommun med att minska trafiken,
se tidigare avsnitt om biltrafik och gatumilj6, detta kan medfora att de ekvivalenta
nivierna inte blir riktigt lika h6ga som berikningen anger. Enligt en rapport frin
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Rambéll! som utvirderat effekterna av Katlstad Trafikplan sa bedoms ett
genomforande av planens atgirder ge en effekt motsvarande ca 15-30 procent generell
minskning av trafikmidngden i Karlstads centrum. For att uppna de hégre
procenttalen krivs sannolikt 4ven kompletterande restriktioner f6r biltrafiken i
centrum. Det krivs dock en kraftig trafikminskning fér att bullret ska reduceras till
riktvirdenas proportioner. En minskning av trafiken pd Hamngatan med 20 % ger en
minskad ekvivalent ljudnivd med 0 till -2 dBA, en 50 % minskning ger efftekter om -2
till -5 dBA.

Hastigheten dr ocksa av betydelse f6r bullernivderna. Den nya utformningen av
Hamngatan kan leda till en nagot ldgre hastighet vilket ytterligare reducerar
bullerstérningarna. Hastigheten pa Hamngatan dr i dag 1lag men ytterligare en sinkning
torde forbittra ljudmiljén.

En stor del av bullret frin vigtrafiken kommer fran dickens kontakt med vigytan.
Valet av dick och beliggning har stor paverkan pa bullret. Nir manga anvinder
dubbade vinterdick, anvinds ocksa beliggning med stor stenstorlek £6r att klara
slitaget. Den ger upphov till mer buller 4n en belidggning med mindre stenstorlek. Det
finns ocksa sirskilt laigbullrande beldggning som ddmpar bullret mer. Denna typ kan
dock kriva mer underhall. Genom att jobba med minskat dubbdicksanvindande kan
en beldggning med mindre stenstorlek viljas, som bidrar till mindre buller. De
skandinaviska beldggningarna tillh6r de som ger upphov till mest buller i jimforelse
med andra linder. Dubbdick genererar i sig mer buller 4n dubbfria vinterdick.
Dicksbredden har ocksi betydelse och breda dick ger upphov till mer buller 4n smala.
Minskad anvindning av dubbdick har ocksa betydelse for luftkvaliteten i omradet.

Planforslag

Enligt den férordningen 2015:216 sa dr det méjligt att bygga bostider 1 ligen dir 55
dBA ekvivalent 6verkrids férutsatt att 4 § och 5 § upptylls.

Karlstad kommun har en strategi om att fortita i centrala delarna av staden. En tit
stad leder till mindre total miljépaverkan, bl.a. vad giller bilism, kollektivtrafik,
fjarrvirme, vatten- och avloppssystem. I férlingningen minskas privatbilism och
transporter och saledes dven det trafikrelaterade bullret. Ur dagens bullersynpunkt
innebdr detta att nybyggnation och komplettering av bostider ofta maste ske i
bullerexponerade omriden.

Det finns ett stort allminintresse av att fortidta med bostider i Karlstads centrala delar
och det aktuella planomréidet utgér en limplig fortitning da det kommer att ligga i
direkt anslutning till kollektivtrafikknutpunkten Karlstad C och utgér en del av
kvartersstrukturen. Genom att fortita och bygga pa befintliga strukturer kan staden
utvecklas utan att gronomraden tas 1 ansprak.

Aven de planerade atgirderna for att minska trafiken pa Hamngatan och férbittra
stadsrummet talar f6r planforslaget.

Foreslagna atgéirder for att sikra en god ljndmiljo

De bullerskyddsatgirder som kan anordnas dr frimst av byggnadsteknisk och
utformningskaraktir samt genom placering av byggnadskropparna inom planomridet.
Sluts fasaderna (med byggnadsdel eller bullerskydd) mot Hamngatan och Vistra
Torggatan klaras gillande riktvirden avseende ljuddimpad innergird/uteplats. Andra
16sningar dr dock méjliga om dessa sikerstiller att gillande férordning uppfylls.
Fasaderna mot norr (eller innergirden) uppnar da ljuddimpad sida (45-50 dBA). Det
ir ddrfér mojligt att tillskapa uteplatser, balkonger eller innergard som uppfyller
térordningen.

1 6vrigt ska fasader utforas sd att ljudnivderna inomhus klarar kraven i Boverkets
Byggregler, BBR avseende bullerskydd. Utomhusnivier, som 1 detta fall, pa uppemot
70 dBA ekvivalent innebir en fasadljudsisolering pa minst 40 dB for att klara

I Miljbutredning om buller, luft och klimatpdverkan i centrala Karlstad -Trafikitgdrder for
Karlstads centrum 2014- 08- 11 Rapport frain Ramboll
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inomhusnivderna. Framfdrallt ber6r det dimensionering av fénster och ventiler etc. ut
mot bullrig sida. Exakt utformning provas i samband med bygglovet. Ljudklass C it
standard men i bullerutsatta miljéer bor ljudklass B anvindas for att sikerstélla en god
boendemiljé.

Da buller ar reglerat i férordningen och BBR finns det inget behov av att inféra
ytterligare bestimmelser 1 plankartan.

Vibrationer

I samband med detaljplanen f6r Karlstad C (laga kraft 2003-01-29) lit Banverket
utreda vibrationsstorningar i befintliga fastigheter. Inga vibrationsddmpande atgirder
ansags vara nodvindiga utfiran gillande regelverk fran davarande Banverket och
Naturvardsverket. Dessa angav da och anger nu att 0,4 mm/s (RMS 1-80 Hz) inte bor
overskridas vid permanentbostider, fritidsbostider och vérdlokaler. Nivan bér darfor
klaras nir ny bebyggelse uppfors vid jirnvigen.

Det férekommer dock interna vibrationer i parkeringshuset mellan vaningarna nir
bilar kor pa bjilklagen. Detta kan orsaka storningar f6r bostiderna. Mitningar
genomfors under hosten 2015 £6r att utreda omfattningen och behov av dtgirder.

Planforslag

Gjord utredning i samband med Karlstad C redovisar att det inte krivs nigra dtgirder
for att motverka vibrationer for befintlig bebyggelse.

For att sdkra att de nya bostdderna inte blir stérda av vibrationer fran underligeande
parkeringsgaraget behover de nya bostiderna utformas sa att vibrationer inte
fortplantas vidare 1 konstruktionen. En méjlig 16sning dr att ldgea plattor av
vibrationsddmpande material mellan vaningarna, vid pelarna som stéttar
vaningsplanen.

Farligt gods

Enligt gjord riskanalys (BVRT 2000:02:02, gjord av Banverket i samband med
detaljplan f6r Karlstad C) innebir en utbyggnad av resecentrum en reduktion av
risknivan och riksnivderna vid befintlig bebyggelse bedéms som acceptabel. Nya
bostider far enligt analysen uppféras 20 meter fran mitten av nirmsta jairnvagsspar,
med hinsyn till riskerna.

Planforslag

Avstand till ndrmsta jirnvigsspar dr ca 43 meter, dir Stockholmstiget stannar. Sparet
ska tas bort i samband med ombyggnationen av Karlstad C.

Oversvamning

Marknivan inom planomradet, +47,5 m.6.h. (RH2000). Nya riktlinjer (dnnu ej
antagna) anger en plushdjd pa +46,72 £6r nya byggnader fOr att klara
6versvimningsrisken. Enligt dagens dversvimningsprogram ska marken ligga pa +
47,26 for att klara en eventuell 6versvimning.

Planforslag
Aktuellt omrade ligger pa +47,5 m.6.h. och klarar dirmed bada angivna virdena.
Luftkvalitet

Luftkvaliteten mits regelbundet vid Hamngatan 16 nira planomridet och Hamngatan
32 dir det finns direkvisande instrument. Milj6f6rvaltningen har sammanstillt en
rapport £6r 2013 (Dnr MN-2014-1708).

Resultatet av utférda mitningar visar att miljékvalitetsnormerna for kvivedioxid klaras
t6r bada mitpunkterna men att pA Hamngatan 16 6verskrids drsmedelvirdet f6r
miljokvalitetsmalet. Under sommaren 2013 bérjade stadsbussarna kéra pa biogas som
ir ett miljéanpassat brinsle med ldgre utslipp av kvivedioxid jimfért med andra
drivmedel. Vinterhalviret 2013/2014 uppmiittes ocksa ligre halter av kvivedioxid
jamfort med tidigare vinterhalvar vid mitplatserna Radhuset, Hamngatan 16 och
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Drottninggatan 32 . Skillnaden var stérst vid Rddhuset och Drottninggatan 32 som
troligen har en storre andel stadsbusstrafik 4n vad Hamngatan har.

PM10 (PM10 dr grovre partiklar med en diameter mindre 4n 10 um) mits sedan ar
2012 med direktvisande instrument (kontinuerlig mitning) vid Hamngatan 32.
Mitresultaten visar att miljokvalitetsnormerna f6r PM10 klaras. Diremot 6verskrider
arsmedelvirdet miljokvalitetsmalet. Dygnsmedelvirdet har Sverskridit
miljokvalitetsmalet under 53 dygn. De hégsta virdena uppmittes under februari-april
da det dr torrt och mycket sand. Enligt aktuella mitningar pa hemsidan har MKN
6verskridits under mars vilket beror pa det torra vidret. Tack vare de regelbundna
mitningarna genomfors dtgirder for att minska PM10, ex sopning.

Senaste dret, dygnemedelvarde
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Ovan: Aktuell mdtning for jannars, februari och mars 2015.

Ovriga atgirder som kan ge effekt pa partikelhalten ir t ex en minskad anvindning av
dubbdick, férindrade vigbeldggningar och sinkta hastigheter samt framtida
ombyggnad av Hamngatan.

1 6vrigt klaras milj6kvalitetsnormerna for bensen, partiklar, svaveldioxider, metaller
och bens(a)pyren.

Planforslag

Planen méjligedr bostidder ca 15 meter Sver gatuniva vilket medfor att PM10 bor bli
ldgre uppmiitta virden, dock kan partiklarna tryckas upp lings fasaden. Forslaget
dndrar inte heller gaturummets utformning vilket medf6r dagens nivaer inte borde
Oka. Beddmningen ér att miljokvalitetsnormerna klaras och milj6kvalitetsmalen kan
klaras till 2020. Miljéforvaltningens regelbundna mitningar gor ocksa att dtgirder kan
vidtas om virdena Overskrids, dvs sopa och bevattna gatan. For att minska eventuella
problem inférs en bestimmelse (1) om att inga ligenheter far ha luftintag placerade
mot Hamngatan.

Ventilation

Parkeringshuset har idag fliktar pa taket som syftar till att féra ut den orena luften
fran parkeringsgaraget. Dessa har enligt Albér fastigheter AB inte behévt tas i bruk.
Dock 6kas parkeringshusets anvinding vilket kan 6ka behovet av ventilation.

Planforslag

Ventilationen frin parkeringsgaraget ska placeras pa taket och med utblds mot
Hamngatan (m2) fOr att sikerstilla att utluften inte riskeras att ledas in i ligenheterna
eller att flaktarna inte orsakar bullerstérningar f6r bostiderna.

Solljus

Planomradet har goda solférhallanden och planférslaget innebir ingen stérning for
omgivningen eftersom hojden ir densamma. Det bedéms vara méjligt att utforma nya
bostider sd att goda solvirden kan uppnis.

Raddningstjanstfragor
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I BBR finns tre krav pa utformningen av trapphus. De betecknas trapphus Tl och
trapphus Tr2 och vanliga normala trapphus Ttn. Bostider och lokaler dir personer
vistas mer 4n tillfilligt skall ha minst tvd av varandra oberoende utrymningsvigar. Om
bostaden eller lokalen har fler 4n ett vaningsplan, skall det finnas minst en
utrymningsvag fran varje plan. Fonster godtas endast som utrymningsvig for bostiader
upp till 8 vaningsplan med hjilp av riddningstjinsten. Om det bara kan tillskapas en
enda utrymningsvag dr kravet trapphus Tr2 f6r bostdder med hégst 8 vaningsplan.

1 6vrigt 4r det viktigt att vid planering och byggnation av nya bostider tillgodose
tillgingligheten for riddningstjansten vid till exempel slickningsarbete.

Planforslag

Beroende pi vaningsplanens utformning kan det bli aktuellt med ett TR2 trapphus f6r
att sakerstilla utrymningsvigarna. Tidigt samriad med riddningstjansten kring
utformning av trapphus bor hallas.

Tillgingligheten f6r brandbilen gar att 16sa via Hamngatan eller Vistra Torggatan.

Folkhalsa
Trygghet

De planerade bostiderna ligger i en miljé ddr det rér sig mycket folk. Ombyggnaden
av Katlstad C gor troligen att omridet kommer upplevas dn tryggare. Parkeringshuset
kan upplevas som otryggt men i och med att det finns flera entréer till bostiderna och
man inte bedver nyttja parkeringshusets trappuppgang skapas en trygghet. Aven det
faktum att fler rOr sig i parkeringshuset 6kar upplevelsen av trygghet.

Barnperspektivet och jamstélldhet

Tingvallastaden utgdr del av centrum 1 Karlstad och har god tillgdng till allmidnna
kommunikationer, handel, arbetsplatser och annan offentlig och privat service. De
korta avstinden, till den service vi behéver i vardagen, skapar goda forutsittningar for
min och kvinnor att leva ett jamstillt liv.

Flera lekplatser och parker finns i nirheten. Dock innebir planomradets centrala lige
att det dr svért for yngre barn att pd egen hand ta sig utanfor fastigheten da
intilliggande vigar ar relativt hart trafikerade. For att beséka de nirliggande
lekplatserna krivs att en vuxen dr med. Det dr dirfor viktigt att se ver mojligheterna
att skapa en yta f6r lek inom planomradet.
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Genomforande

Ansvarsfordelning for genomfoérande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmilan, grundkarta,
nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning vid behov

Teknik- och fastighetsfrvaltningen (Vid behov) uppritta

anslutningspunkter fér vatten,
spillvatten och dagvatten.

Uppritta tilldggsavtal till
tomtrittsavtal och ny
tomtrattsupplatelse.

Milj6forvaltningen Tillsyn och kontroll enligt
milj6balken betriffande buller samt
ev markférorening

Exploatéren, Albér Fastigheter AB Exploatering inom kvartersmark

Huvudmannaskap for allman plats

Det finns ingen allmin plats inom planomrédet.

Avtal

Planarbetsavtal har tecknats mellan Stadsbyggnadsforvaltningen och Albér Fastigheter
AB.

Tillagg till tomtrittsavtalet samt ett nytt tomtrittsavtal ska upprittas mellan Teknik
och fastighetsforvaltningen och Albér fastigheter AB.

Innan detaljplanen antas maste ett foravtal till tomtrittsavtal och till till tomtréttsavtal
vara undertecknat mellan tomtriattshavaren och kommunen.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen medger en tredimensionell fastighetsindelning (3D) dér bostadsdelen
avgrinsas 1 hojdled och djupled inom fastigheten Duvan 13 (r6d rektangel). For att
detta ska vara mojligt behdver exempelvis angéring, parkering, stomme, teknisk
férsorjning, trapphus, hiss och utrymningsvigar mm sikerstillas genom servitut
och/eller gemensamhetsanliggningar.

Bildandet av en tredimensionell fastighetsindelning beror pa vilken dgandeform
tomtrittsinnehavaren viljer att ha f6r bostiderna.
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Hamngatan Vastra Torggatan

Sektion 1 anvinding sett fran Hamngatan, sektion 2 anvindning sett fran | dstra Torggatan. Rod
refetangel majlig tredimensionell fastighetsbildning.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut
Fastigheten Duvan 13 idr idag belastad av foljande servitut:

® Avtalsservitut for vig fran 1960

®  Avtalsservitut f6r utfart frin 1966

®  Offecialservitut for vig fran 1988

e Offecialservitut for gangvig fran 1990
Till f6rman f6r Duvan 13 finns ett offecialservitut for gangvig fran 1990.

Det finns dven gemensamhetsanldggningar dir Duvan 13 ingar vilka avser
utrymmesvagar.

Beroende pd om det sker en tredimensionell fastighetsreglering kan dessa rittigheter
behova justeras.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Detaljplanen medfér inte nigra kostnader f6r kommunen. Alla kostnader som
uppkommer fér planens upprittande och genomférande ska belasta exploator.

Avgifter

Planavgiften betalas i forskott enligt planarbetsavtalet och ska inte tas ut i samband
med bygglov. Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. VA-avgift tas ut i
enlighet med gillande taxa.

Tomtrittsavgilden regleras i samband med att nytt avtal och tilliggsavtal skrivs.

Tekniska fragor
VSD-ledningar och fjarrvarme

Befintliga anslutningar for fjarrvirme- och VSD ledningar kan anvindas.
Anslutningarna till det kommunala VA-ledningsnitet kriver interna
ledningsdragningar inom fastigheten, vilka exploatér star f6r. BehGvs nya
anslutningspunkter, som innebér merkostnader f6r kommunen, ska exploatdr dven sta
f6r dessa merkostnader.

Elnat, stadsnat och teleledningar

Befintliga ledningar finns till fastigheten. Exploatéren ansvarar och bekostar
anslutning till f6r ny bebyggelse.
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Sophantering

Renhillningsabonnemang finns f6r Duvan 13. Exploat6ren ansvarar £6r och bekostar
eventuell utékning av befintligt renhéllningsabonnemang f6r Duvan 13 hos Karlstads
Energi AB. Sophanteringen ska 16sas 1 markplan f6r att skapa en god tillginglighet.

Parkering

Parkering 16ses inom den egna fastigheten.

Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedémning gjordes i 2015-03-04. Kommunens bedémning ér att ett
genomférande av planen inte bedéms medféra betydande miljopaverkan pa miljon,
hilsan och hushéllning med martk, vatten och andra resurser. En miljébedémning
(MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej. Bedomningen gjordes att
konsekvensbeskrivningen kan ingd i planbeskrivningen och att féljande aspekter
sdrskilt ska behandlas:

e  bullersituationen.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser f6r omradets struktur,
kulturmilj samt konsekvenser f6r minniskors hilsa och sikerhet. Aven de tre
strategierna som foljer av statens miljomal tas upp. Stycket sociala konsekvenser ir
inriktat pa tillginglighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna fraimst
handlar om effektiv markanvindning och konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifrin en jimforelse mellan ridande omstidndigheter och
de mojligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Ett genomtérande av planen bedéms inte fa ndgon negativ paverkan fér omgivningen.
Att fortita Tingvallastaden 4r en uttalad strategi frin Karlstad kommun. Genom att
bygga titt visar forskning pd att vi kan fd ett hallbart samhille dir bilen inte blir ett
miste. De nya bostdderna kommer att vara utsatta for, frimst hoga bullernivier, men
bullersituationen bedéms dnda acceptabel med tanke pd det centrala liget och att det
ir mojligt att astadkomma en god inomhusmiljé och en ljudddmpad gardsmiljé.
Samtliga ligenheter kan fi balkong mot ljuddimpad sida. I 6vrigt kan en attraktiv
bostadsmiljé uppnas med mycket god tillging till kollektivtrafik, handel och service.

En tit stad leder till mindre total miljépaverkan, bl.a. vad giller bilism, kollektivtrafik,
fjarrvirme, vatten- och avloppssystem. I forlingningen minskas privatbilism och
transporter och sdledes dven det trafikrelaterade bullret. Ur dagens bullersynpunkt
innebdr detta att nybyggnation och komplettering av bostider ofta maste ske i
bullerexponerade omraden.

Bebyggelse pa redan ianspraktagen mark i anslutning till kollektivtrafik ger totalt sett
en bittre luftsituation for staden 4n om utbygenad sker i ett mindre centralt lige med
samre tillgdng till kollektivtrafik.

Planen bedéms inte medféra att gillande milj6kvalitetsnormer Gverskrids.

Sociala konsekvenser

Bostider i ett centralt lige skapar goda méjligheter £6r en jamstilld samhillsplanering
dir bilen inte blir ett maste fOr att klara av vardagen.

Ekonomiska konsekvenser

Genom att utnyttja befintliga investeringar i infrastruktur som befintliga gator,
ledningar och 6vriga tekniska system via fortitningsprojekt i centrala ligen, frimjas en
hushéllning med resurser savil som samhills- och projektekonomin.



