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Kartor och handlingar dr

omtdliga. Vid anvindningen
mdste de aktas mycket noga.

| denna lantméteriakt fir inte ens med blyerts ske anteckning,
forstrykning eller dylikt,

Kartor och handlingar skall tersindas i det skyddsomslag, som
de forpackats i frin fastighetsregistermyndigheten.

Om utldnad handling skadas kan fastighetsregistermyndigheten
bestdmma att handlingen skall lagas pd |2ntagarens bekostnad.
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Bestammelser tillhdrande 134:1
forslag till andring och utvidgning av

stadsplan for delar av

NOSHORNINGEN, TJORROD 2:4 m f1

i norra delen av Hdganis,

Hbgands kommun, Malmthus l&n.

Mom 1

Mom 2

Mom 1

Mom 2

Mom 3

Mom 1

Mom 2

PLANOMRADETS ANVANDNING.

Byggnadskvarter

Med B betecknat omrdde far apvandas endast for bostadsindamal.
Med JIm betecknat omrdde far anvindas endast for smiindustri-
dndamal av sadan beskaffenhet att ndrboende inte vallas oligen-
heter med hidnsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad.

Med Jmhd betecknad del av smaJndustrlomrade far anvindas endast
fér kontors-, kiosk- och serveringsindamdl.

Specialomrade

Med EF betecknat omrade far anviandas endast for transformator—
station och ddrmed samhorigt andamal.

MARK SQOM INTE ELLER @ ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS.

Punktprickad mark far inte bebyggas.

Med pl betecknad punktprickad cel av°smiindustriomracde skall anordnas

sem piancerat skyddsomrade och far inte bebyggas eller anvandas
for upplag eller parkering.

Korsprickad mark far bebyggas endast med garage, forrad mm samt
dven del av huvudbyggnad.
SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADE FOR ALLMANNA LEDNINGAR.

Pa med u betecknad mark far inte vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhall av under jordiska allmdnna ledningar.

MARKHOJD.,

Inom med sifra i cirkel betecknad mark skall skyddsvalls kron
ges bogst den bojd i meter dver intilliggande park- och sma-
industrimark som siffran anger och lagst en hojd som dr en meter
mindre.

BYGGNADSSATT.
Pa med F betecknad mark skall huvudbyggnader uppféras fristaende.

Med Sr betecknad mark far bebyggas endast med radbus. Dock far,

ddr 'sa provas lampligt, byggnad uppféras ingragen fran angrins-

ande bostadsfastighet.
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§ 6 BYGGNADS LAGE.

Saval fristédende som med huvudbyggnad sammanbyggda garage,
forrdd mm far uppforas i tomtgrans om sd provas lémpligt.

§ 7 EXPLOATERING AV TOMT,

Mom 1 P& tomt som omfattar med B betecknad mark far endast en huvud-
byggnad jamte ett garage eller ett forrad uppfdras.

Mom 2 Av tomt som omfattar med F betecknad mark F&r hogst en fjarde-
del bebyggas, dock far den sammanlagda byggnadsytan higst uppgé
till 160 kvadratmeter. '

b Mom 3 P& tomt som omfattar med Sr betecknad mark far garage eller for-
rdd inte uppta stdrre byggandsyta an 35 kvadratmeter.

Mom 4 Pa med F eller Sr betecknad mark far huvudbyggnad inte inrymma
mer an en bostadslagenhet. 1 garage eller forrdd far boningsrum
inte inredas.

§ 8 EXPLOATERING AV FASTIGHET.

Inom med siffra i dubbel cirkel betecknad mark far byggnads yta
utgora hogst sa manga procent av fastlghets bestammelseyta som
siffran anger.

) § 9 BYGGNADS UTFORMNING.

Mom 1 P& romersk siffra betecknad mark far byggnad uppforas med hogst
det antal vaningar som siffran anger.

Mom 2 Dar vaningsantal inte finns angivet, far byggnad uppforas med
det antal vaningar som bestadmmelserna angdende byggnadshd jd
mojliggor.

Mom 3 P& med n betecknad mark fir vind inte inredas utéver angivet
vaningsantal.

Mom 4 Pa med 1 eller Il betcknad mark far huvudbyggnad inte upppfiras
till storre hojd an 3,5 resp 6,5 meter.

Mom 5 Transformatorstation, garage eller forrdd far inte uppforas
till storre hojd an 2,7 meter.

Mom 6 P& med siffra i romb betecknad mark far byggnad uppftiras till
hogst den hojd i meter som siffran anger.

§ 10 UTFARTSFURBUD.

Mom 1 Utfart far inte anordnas dver omrddesgrans som dven betecknats
med ofyllds cirklar.

Mom 2 1 omrddesgrans som aven betecknats med fyllda cirklar skall
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fastighet forses med stangsel, vari ej far anordnas oppning
som medger utfart mot gata.

§ 11 OVERGANGSBESTAMMELSE.

Utan hinder av vad 1 § 2 mom 1, § 7 mom 2, § 9 mom 4 och 5 fdre-
skrivits far till nybyggnad hdnférlig d@ndring av befintlig byggnad
foretas om inte byggnadens avstand fran angrénsande allmin plats
didrigenom minskas samt byggnadens yta eller hojd darogenom okas.

Lund 1987.03.26
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Beskrivring Lillhorande |
forslag till dndring och utvidoning av )
stadsplan for delar av | |
NOSHORNINGEN, YJORRGD 2:4 m (]
i norra delen av tloganas, Ink. 1987 -08-3 1
Hégands kommun, Malmthus lan. = "

Lansstyretsen, Malmd )

Antal bil.
Planfirslaget .d@r upprattal pa karta i ett blad i skala 1:2000 med
separat illustrationsplan i samma skala och med planbestdmmelser |
i sarskild handling.
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PLANOMRADETS LAGE.

Omradet ligger i norra delen av Hogands pd omse sidor av Gardesgatan.
Del begrinsas i norr av akermark. i Oster av industrimark och Keramik-
gatan, i soder av industrimark, boustdder och Tjorrodsgatan samt i vias-
ter av Hornsgatan, bostdder. smaindustrimurk och Ringgatan.
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DETALIPLANTR SOM BERQORS AV FURSLAGET.

Fiir planunridetl galier stadsplaner fastsiidlida 1956.03.23, 1967.06.21
och 1977.01.12. ULL mindre omréde 1 nerdvisira delen dr oplanerat.,
Samma  stadsplance gdlier fir angrdnsandce omraden uvlom i nory, dar
marken dr oplianerad.

BETINTLIGA FORHALLANDIN.

Bebyggelsen inon cnrgdet norc om Gardeszgatan insirinker sig till en
stor industribyggnad och en. fd bondoird. industribyggnaden anvands fn
For gymriasieundervisning, Hambergsskolan. 1 den fd bondgérden pagar
tiliverkning och forsal ining av teristanknutna produkter. tor dvrigt
ligger omrddet norr om Girdesgalan delvis outnyttjal som impediment,
delvis #r uet ulnyltjat som Gier, '

Gmradel wcider om Girdesgatan & 1 huvuedsok tagel 1 aogprék. Langs
Fovnsgalarn lioger sindl rad- ach fleviamdilishus 1 tvd plan som villar

i hegah eti plan med vaind, L3ngs 1 idrrodusgalan och Norpregatans vistra
sido ligger enbort villor i hiégst Lvd plan. Mellan Norregalsn och
Gardesgatan fimns en kert gatuldnt gch ey liten triangulidr gronytla
medan Svrig mark utgdic en del oav Nya Hogards-Keramiks industritomt.

Pa denna ligger en stor beséksparkering for bilar och busssr, en mindre
dicdre villa, som tidvis anvants for kursverksamhel, samt en sior in-
dustribyggnad, dar det sicer tillwerkning och forsiddjning av keramiska
produkter,

Tzrrangon s)utlar svagt 3t vdster. Omradets visira del genomkorsas av
en viktig leigkabe! cch Flera avlonpsledringar.

Flancmrfidet &r gammal yruvmark och genumkoraas av gruvarter och -rum,
Cvan maric finns flera gumla schaklhfigar. Den obebyggda delen nortr om
Gardesgatian delas ur gecterirss synvinkel 1 Lva zoner genow en for-
kasining i stder. | zoren syaoest om farkasiningen ligger orter och
rum gruni och hiar 4r de geotebniska ferulsaltningarna fir bebyggelse
ogyRnsamea,. medsn da dr nertmaly 1 zenen norr om forkastningen.

Under mark dolda fecta fornlsmningar kan finnas inom planomrédel. Sé-
dana fornl@mningar 3r sxyadsds jémlikt lag av den 12 juni 1942 om
fornminner, och Tér e} vtan Ltillgtand utyradvss, rubbas, overhdl jas
eller pé unnat sact fordndras eller borttages. Alla grdvnings- eller
schaktningsarbeten ska ske under anbikvarisk konlkroll.

PLANFORSLAGETS INNERALL OCH UTFUORKMNING.

Pianfarstaget &r framst féranlett av bommucens otillrackl)iga mark-
beredskap betréftande industrimark. #¥0r omradel norr om GErdesgatan
utarbetades under Arven 1980 - 81 ettt planforsleg, som anlogs av kom-
munfol Inikctige 1YB1.10.07, Parallellt pagick det oversiktliga utred-
ningssrbetet med lowaliseringen av ny rikevag norr om pogands, vilket
i nagot alternaliv nude betydelse for niienda planforslag. D& beslut
cm lokaliseringen drog ut pd tiden fordrojdes ocksd lanssiyrelsens
faststillelseproviing. itet ansags darfor nodvandigt med en fornyad
hartering av planférslagst i kommunen. 1 samband med detla har plan-
omradet utoksts &t st@der. Fa s& sidtt har redan utfords eller plane-
rade {orandringar i forndllande till gillande plan kunnat infogas i
slantiirgsfaget.
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Omradet reserveras for bostdder, smdindustri, smdindustrikontor, trans-
formatorstation, gatu- och parkmark.

Mark for bostdder ldggs ut enligt befintliga forhallanden. Vister om
Hornsgatan ligger radhus i tva plan. Da gillande plan forutsitter att
marken utnyttjas for friliggande smahus i ett plan fdreslas en plan-
dndring. Oster om Hornsgatan ligger ett flerfamiljshus i tvd plan med
minimal friyta. Marken Oster darom &r park i gdllande plan men foreslés
tillfaras flerfamiljshuset genom en plandndring. Vaster om Norregatan
ligger villor i ett och tvad plan. Hir foreslas gidllande plan bli juste-
rad betr véningsantalet for en fastighet i emlighet med befintliga for-
hallanden. Vidare inféres en zon med ratt att bygga uthus. En relativt
stor fastighet, som &r bebyggd med ett rivningsférdigt hus kan lzamp-
ligen delas sa att tvd nya bostadshus kan uppféras. En viktig forand-
ring av gallande plan foreslas bli att Tjorrodsgatan Oppnas mot Norre-
gatan genom att kvartersmark #ndras till gatumark. Samtidigt stdngs
Norregatans mynning mot Gardesgatan. Dessutom stiangslas Ostsidan av
Norregatan mot Nya Hogands-Keramik, sd att tillfart till foretagets
bussparkering och ovrig kundparkering samt till de anstilldas parkering
soder om fabriken ej kan ske via 1 jdrriodsgatan - Norregatan.

Mark for smaindustri reserveras pa bada sidor av Giardesgatan. 1 norr
sker detta som en utvidgning av det bef 1jtrrods industriomrade &t
vister. Hinsyn har tagits till de ogynnsamma geotekniska farhallan-
dena genom att lata forkastningen vara grians mellan industrikvarter
och park. 1 vaster och langs Gardesgatans nordsida foreslas ett skydds-
omrade pa kvartersmark mot dem befintliga bebyggelsen i form av vall
och plantering, som avses anlaggas innan industritomterna tas i ansp-
rdk. Som en ytterligare fdrstdrkning av skyddet féreslds en ligre
byggnadshojd i1 vdster och sdder pa denna nya del av industriomridet.
Biltrafik inom omradet sker pd en atervandsgata, som &r en férling-
ning vasterut pa drygt 150 m av den redan utbyggda Verkstadsgatan.

I

Soder om Gardesgatan utgor smaindustriomradet helt och hallet en del
av Nya Hogands-Keramiks tomt. Em ny in- och utfart till bestksparke-
ringen oppnas mot Gardesgatan samtidigt somden nuvarande stangs mot
Norregatan. Den stora oppna parkeringsplanen ténkes bli omdisponerad.
Den gamla villan rivs. Bussparkeringen flyttas och fler platser ord-
nas i ett nytt ldge omedelbart Oster om den nya infarten mot Girdes-
gatan., 1 ovrigt redovisas ett framtida fullt utnyttjande av planen -
for parkerande bilar pa ca 110 plater. Parkeringsanliggningen &r
organiserad sa att gangmonstret naturligen riktas mot huvudbestks-
entrén. De ca 40 bilplatserna vdster om den nya infarten kommer san-
nolikt bara.att behtdva utnyttjas under higsdsong dvs sommartid. Denna
del av parkeringsanlaggningen bdr darfdr kumna utforas med enkla
material typ grus och gras istdllet for asfalt for att under den
langa lagsdsongen ge ett vanligt intryck. Mot Gardesgatan och Norre-
gatan tdnkes parkeringen bli omgiven av en planteringszon med buskar
eller hdckar. Mot Norregatan fdreslas dven stdngselskyldighet med
undantag for en Oppning for gaende framfar huvudentrén samt en vid de
anstdlldas parkering stdder om fabriken. Med bil hdnvisas de anstdllda
att kdra in fran Gardesgatan via en bef grind i Oster istillet for att
som tidigare kdra in fran Norregatans sbdra vandplats. Daremot bi-
behalls tillfart till AB Ugnsbygge via samma vindplats. For bebyg-
gelsen pd Nya Hoganas-Keramiks tomtdel inom planomrddet fdoreslés
byggratt for en befintlig del av fabriken, som kunnat uppfdras

genom dispens fran gallande stadsplan. Vidare medtages fOretagets
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kontorsdel varvid &@ven mojlighet tillskapas att uppfora en byggnad for
servering, kiosk, forevisning av drejning, inomhuslek mm. Byggnaden

kan med fordel placeras langs Norregatan i anslutning till foretagets
prydnadstradgéird, dir barnen leker. Pa si sidtt kan trddgarden inramas
av huvudentrén, fabriksbyggnaden, kontoret och denna nya byggnad. .

En ca 30 m bred parkzon skiljer den befintliga bebyggelsen nordvast
om planomradet fran smdindustriomradet norr om Gardesgatan. Zonen ger
plats for gang- och cykeltrafik mellan industriomradet och omraden -
bade norr och sodder darom. Parkzonens bredd har valts med hdnsyn till

'L

en viktig telekabel sa att kabeln blir beldgen i park. Vinkelrat mot
zonen stricker sig ett smalt parkomrade mot vindplatsen pd Verkstads-
gatan. Detta betyder att den tidigare namnda skyddsvallen pa industri-
mark bryts av en Oppning, dar en gang- och cykelvdg kan foras fram till
industriomradet. Uppningen blir endast av gang- och cykelvagens bredd
genom att skyddsvallen delvis placeras pad parkmark. Aven ldngs Gardes-
gatans nordsida foreslds parkmark som skydd men ocksd pga de inlednings-
vis namnda geotekniska forhallandena och for att ge smaindustriomradet
en mjukare inramning.

TEKNISK FORSORINING.

Savial nytillkommande bostads- som industribebyggelse kan anslutas till
det redan utbyggda avlopps- och vattenledningssystemet i gator och park.
For eldistributionen reserveras mark for en ny transformatorstation vid
Verkstadsgatans viandplats och for en befintlig station vid Hornsgatan.

Enligt skyddsrumsplan fOr HOganids kommun ingar planomradet i skydds-
rumsomrade Hogands AB - Tjorrod, norra, med ett skyddsrumsbehov som
kommer att beaktas i samband med byggnadslovsprovningen.

PLANARBETE OCH SAMRAD.

Grundkartan ar upprédttad 1963 - 64 av Allm Ingenjorsbyran i Malmo och
reviderad 1986 av Hogands kommuns matningsavdelning. Koordinatsystem
i plan och hojd &r 5 gon W 38 resp system Hogands 196%9. Midtklass I1.
Kartan redovisar foérhallandena 1986.10.15.

Planarbetet har skett i samrad med lansstyrelsen och vdgverket. Sam-
radsmote med berdrda fastighetsdgare har hallits 1987.02.11. Vidare
har ett kompletterande samradsmote med berdrda fastighetsdgare utmed
Tjorrodsgatan och Norregatan hallits 1987.03.23.

Varken vid samradet med lansstyrelsen eller med-végverket framkom nagon
erinran. Vigverket framholl att det var angelaget att ev anslutningar
mot Gardesgatan utformades trafiksidkert och blev sad fa som mGjligt.

Vid samradsmotet 1987.02.11 redovisades en planskiss, dar Norregatan
fortfarande var oppen mot Cardesgatan men anslutningspunkten var flyttad
ca 25 m at oster. Nya Hogands-Keramiks besOksparkering var som idag

oppen mot Norregatan. Tjorrodsgatan var stdngd mot Norregatan. Reaktionen
fran de boende var starkt negativ. Bade den besdks- och den leverans-
trafik som Nya Hoganas-Keramik ar upphov till pa Norregatan orsakar
kraftiga stdrningar och mycket obehag for de boende langs Norregatan.

Det ar dalig sikt i Norregatans nuvarande anslutning mot Gardesgatan.
Besoksparkeringen bor ha en egen anslutning mot Girdesgatan. Ndrvarande
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representanter for .Nya Hoganids-Keramik st&llde sig fragande till att

den gamla villan pa foretagets tomt forutsatts bli riven, Det Tinns
risk for oljenedfall fran industrierna. Andringen av park till kvar-
tersmark for hyreshuset vid Hornsgatan mottogs positivt liksom for-
slaget att riva ett fallfirdigt hus vid Norregatan och ist&dllet bygga
tvd nya bostadshus dar. Kritiken mot planskissen har resulterat i att
planférslaget dndrats vid det fortsatta planarbetet.

Vid det kompletterande samradsmotet 1987.03.23 redovisades en planskiss
som overensstimmer med foreliggande planforslag upprattat 1987.03.26.
Endast de boende vid T jorrodsgatan och Norregatan berordes och kallades
till métet. Planfdrslaget accepterades men det betonades att stangsel
skulle ordnas 1iangs Norregatan mot Nya Hogands-Keramiks besoksparkering.
Man godtog att trafiken frén de anstdllda fick kora pa [jorrddsgatan -
Norregatan. Viss oenighet forelag betridffande den formodade trafikeék-
ningen pad Tjorrédsgatan. Foreslagen utvidgning av smaindustriomradet
norr om Gardesgatan ifragasattes ur miljosynpunkt av en representant

ar en i i n n av centralorten.

Separat har samrad gt rum med Nya Hoganis-Keramik. Foretaget har i
princip stallt sig positivt till forslaget men inte velat binda sig
f6r ndgon tidpunkt for att genomfora det i fdorslaget som ankommer pa
foretaget.

Det 1987.03.26 uppriattade planforslaget var utstdllt for granskning
1987.04.03 - 1987.04.24, varvid fyra besvdrsskrivelser inkom samt
gatukontoretl lamnade synpunkter under hand. Med anledning av detta
har planforslaget reviderats. Utfartsforbudet -med sténgselskyldighet
har utokats till att gdlla lings hela Nya Higanas-Keramiks gréns mot
Norregatan, dvs dven fran de anstidildas parkering sdder om foretagets
bygynader mot vandplatsen i sdder. Tillfart far istallet ske fran
Gardesgatan via en bef grind i oster. Dessutom har Norregatan komp-
letteralts med en mindre vandplats lidngst i norr.

Lund 1987.03.26 Reviderat 1987.04.27
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