Tolkningsbilaga for P78-18

Detaljplan for Forslag till andring av stadsplan for delar av kvarteren Jarnhandlaren och
Brandstoden m.m. & vaster i Nyképing, Nykoépings kommun.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvdnds lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestammelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestiammelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P87/18
Byggnadsnamndens diarienummer P78-18
Uppréttad 1986-04-30
Antagen 1987-03-10
Laga kraft 1987-08-28

Originalhandlingar &r ritade enligt planbestammelsekatalog: 1987-2012
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-02 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid &r 0 ar. Genomférandetiden galler ej.
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Syfte

Planforslaget syftar till att ge planmaéssiga forutsattningar for dels en nybebyggelse
inom Jarnhandlaren 5-6 dels en kompletterande bebyggelse till hotellrorelsen
inom Brandstoden 25. Samtidigt ska tillfartsmajligheter till Jarnhandlaren 2 och 3
sakerstallas fran Frudngsgatan.

Granser, kvalitet och anvandbarhet

Planen ar upprattad i for hand och med god kvalitet. Kvaliteten pa
fastighetsgranser ar god. Plangranser ar justerade till fastighetsgréans dar det ar
lampligt. Planen bedéms ha medelgod anvandbarhet och vara komplett/ej
komplett digitaliserad.

Markanvandningar

e Handel: Markanvandningen tolkas som Handel (H). Under denna tidsperiod
omfattades alla slag av kdp och férséljning av varor och tjanster for
allmanheten i begreppet handel. Handeln kan &ga rum i smabutiker eller
stora varuhus, inomhus eller utomhus, med eller utan biltillgéanglighet och sa
vidare. Till handel raknas aven service och hantverk av olika slag, som
skomakeri, bank, post, resebyra, fastighetsformedling och restaurang. |
begreppet ingar just forséljning av tjdnster. Andra kontorslokaler an de som
hor till handelsverksamheten ingar inte.

e Kulturreservat: Bestammelsen har tolkats som kulturreservat (Y).
Bestammelsen har digitaliserats for att mojliggdra analyser, men anvands
inte idag.

Sadana omraden &r avsedda enbart for befintlig, kulturhistorisk bebyggelse.
Anvandningen ar saledes fri sa lange den inte inkraktar pa sjalva bevarandet
eller stér omgivningen. Om visst anvandningsséatt behover forhindras med
hansyn till omgivningen eller av annat skal maste bestdmmelsen preciseras.
Q-anvandningen medfor inte i sig nagot formellt rivningsférbud men rivning
torde i allménhet védgras med stdd av 8 kap 16 §. Ersattningsfragan ar
beroende bl.a. av vilket avtal eller motsvarande som kan traffas med
fastighetsdgaren nar Q-bestammelsen infors.

o Sérskild milijshdnsyn: Bestidmmelserna har tolkats som sérskild miljéhédnsyn.
Bestéammelserna har digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvands
inte idag.

Begriansningar av markens byggande

e Enligttidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande
under perioden 1987-2012 kan man utldsa att Marken som inte far
bebyggas ska forstds som Marken far inte férses med byggnad, plank och
mur. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.



e Bestdmmelsen Mark for uthus och dyl. tolkas som Marken far endast férses
med komplementbyggnad.

e Bestammelsen Mark tillganglig for gemensam férbindelseled har tolkats
som Gemensamhetsanldggning ar angivet som "mark tillganglig for
gemensam forbindelseled”. Bestdmmelsen har digitaliserats for att
mojliggora analyser men anvands inte idag.

e Utfartsforbud, tvarstreck markerar forbudets slut har tolkats som
utfartsforbud.

Utformning
e Sammanbyggda hus, bestémmelsen tolkas som sammanbyggda hus.
Bestammelse har digitaliserats for att mdjliggora analyser men anvands inte

idag.
Hojd
Foljande bestammelser reglerar bebyggelsens hojd:
e |-Hogsten vaning.
e |l -HOogst tva vaningar.

Il - Hogst tre vaningar.
Byggnadshdjd, 5.9 m.

Bestammelserna tolkas som:

e Hogsta antal vaningar ar angivet som 1. Bestammelsen har digitaliserats for
att mojliggora analyser, men anvands inte idag.

e Hogsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestammelsen har digitaliserats for
att mojliggora analyser, men anvands inte idag.

e Hogsta antal vaningar ar angivet som 3. Bestammelsen har digitaliserats for
att mojliggora analyser, men anvands inte idag.

e Hogsta byggnadshojd i meter, 5.9 m.

Vag
Bestammelsen Vag har med hansyn till vagnatets struktur och kringliggande
gaturum tolkats som: GATA.

Fastighetsplan
Planomradet berdrs inte av nagon fastighetsplan.

Ovrig information

Detta avsnitt dgnas at information som inte direkt berér planen, men som anda
paverkar hur den enskilde far bruka sin fastighet.



Delomradet utgor en évergang fran den centrala stadens ratvinkliga rutnatsplan
via det tidiga 1900-talets tradgardsstadsideal pa Allhelgonavagens norra sida till
modernismens friliggande lamellhus och villor i séder och punkthus langs Ostra
bergsgatan och Ostra kvarngatan. Omradet innehéller bdde bostadshus och
flerbostadshus uppforda under storre delen av 1900-talet och karaktariseras av
blandning av arkitekturstilar och planeringsideal fran respektive byggnads eller
kvarters uppkomsttid. Omradet tydliggor Nykopings utveckling under 1900-talet,
och visar pa hur staden vuxit med olika arsringar utanfér den gamla stadskarnan.
Inom omradet finns flera valbevarade byggnader med hdga kulturhistoriska
varden, som villabebyggelsen fran 1910-talet langs Allhelgonavédgen och mindre
flerbostadshus fran 1930-talet I1angs Ringvagen.

Kéanslighet/talighet

Omradet har en viss talighet for ny bebyggelse och tillagg. Omradet &r dock
kansligt for ny hogre bebyggelse som inverkar negativt pa stadens siluett och
riksintressets visuella uttryck. Omradets aldre bebyggelse ar kanslig for
forandringar som paverkar dess karaktar negativt eller forsvarar lasbarheten i den
kulturhistoriskt vardefulla miljon. Omrade med hég grad av kanslighet infor
forandringar.

Rekommendationer
e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med stor hansyn
till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd forses med skydds- eller
varsamhetsbestammelser.

* Ny hégre bebyggelse undviks pa Stackeberget eller pa platser dar riksintressets
visuella uttryck eller stadssiluetten paverkas negativt.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor fore gas av en
kulturmiljdutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de féreslagna
atgarderna.



