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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for

BOSTADSBEBYGGELSE I VIKSJO CENTRUM,
del av fastigheten Viksjé 3:11 m fli Jiirfilla kommun

HANDLINGAR

— Planbeskrivning med avgransad milj okonsekvensbeskrivning

— Genomfbrandebeskrivning

— Plankarta med bestimmelser

— Illustration

— Program for centrumstréket 1 Viksjo, daterat 98-11-05

— Berikning av luftféroreningar, KM Akustikbyrén

— Trafikbullerutredning, KM Akustikbyran

—  Vibrationsanalyser, skaderisker samt komfort i byggnader, Bergsiker Konsult AB
— Samrédsredogorelse

— Ulatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen dr den fOrsta etappen av en langsiktig komplettering av Viksjd centrum
som syftar till att forbéttra centrumomradet och planera f6r kommande behov av
bostider, kommersiella lokaler och arbetsplatser. Inom planomradet foreslds ca 125
lagenheter i 2-4 vaningars flerbostadshus samt radhus. Befintlig parkeringsplats for
bestkande till Viksj6 centrum utvidgas och forbittras. Straket genom centrum rustas

upp.

PLANDATA

Lige och areal

Planomradet ligger vid Traktorvigen och Andebodavigen, omedelbart Sster om
centrumbyggnaden i Viksjo centrum. Det gransar i norr mot Viksjoskolan och en
angransande bollplan, i sdder mot daghemmet Traktorstugan och bostédder vid
Fotbollvigen. Planomradets areal 4r ca 4,5 ha.

Markigoforhillanden
Storre delen av planomréadet dgs av Jarfilla kommun. Fastigheten Viksjo 3:486,
nuvarande centrumparkering, dgs av NCC.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer :

I kommunens gillande dversiktsplan antagen 1990, anges att planomrédets ldmplig-
het for bostider bor undersokas. I samradsforslag till ny oversiktsplan for Jérfilla,
foreslas bostider inom planomradet. For Viksjd centrum som helhet anges upprust-
ning av centrum, fler arbetsplatser och smaldgenheter.

Gillande planer

For omradet giller stadsplan for Viksjd centrum, S 74-01-10 och éndring av stads-
plan for del av Viksjo, S 79-04-04. Planen for Viksj6 centrum medger centrumbe-
byggelse pé befintlig parkering. Marken 8ster ddrom #r i géllande plan omréde for
allméint indamal. Omradet soder om Traktorvégen &r i géllande plan avsedd for
parkering, dels pé allmén platsmark, dels pé kvartersmark.

Program och dvriga politiska beslut

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 1997-08-28 att uppdra &t miljé- och stadsbygg-
nadskontoret att uppritta detaljplan for bostadsbebyggelse i Viksjo centrum enligt
start-PM, godkant i kommunstyrelsen §150/97.

“Program for centrumstraket i Viksjo” finns uppréttat. Efter att ha varit p& samrad
foreslogs vissa fordndringar. Programmet och de foreslagna féréndringarna god-
kindes 1998-08-27 av stadsbyggnadsnimnden som underlag for detaljplanering.
Det bearbetade programmet ér daterat 1998-11-05.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet bestér till stor del av en obebyggd grésyta soder om Andeboda-
vigen samt av parkeringsytor, bade norr och sdder om Traktorvigen. Vegeta-
tionen &r sparsam och nivaskillnaderna sma. Tv& mindre korsbérstrad intill den
Sst-vistliga gang- och cykelvigen i soder bor om mojligt sparas.

I omréadets sydvistra del dér terrdngen stiger ndgot finns ett mindre skogsparti
som kommer att tillhora ett av bostadskvarteren. Parkmarken dster om kvar-
teret foreslas ligga kvar i kommunens 4go, med undantag av den del som &r
avskild med staket och tidigare nyttjats av daghemmet Fotbollstugan. Den
marken foreslas tillforas fastigheten Viksj6 3:563, som &gs av Jarfallabygdens
Hus AB och som numera ir planlagd for bostéder.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ir beldget i en lerfylld dalging med nordvist-sydostlig strackning.
I séder ansluter hojdpartier med morén och berg i dagen. Lerans maktighet
varierar och uppgér till som mest ca 10-13 m i centrala och norra delen av
planomradet. I sédra delen, i anslutning till hojdpartierna, och delvis i syddstra
delen ir lerdjupen mindre. Leran ar torrskorpefast ned till 1,0-1,5 m djup och
dirunder av 16s beskaffenhet. Leran underlagras av moran. Inom delar av
leromradet finns utfyllnader i markytan.

Grundvattennivén har i tidigare undersdkningar i leromradet uppmiitts till 1.0-
2,0 m under markytan.
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Radon

En versiktlig radonundersokning har utférts for den sydvistra delen av omra-

det, séder om Traktorvégen. Denna del klassificeras som “normalradonmark”.

Ovriga delar #r inte undersokta. I bygglovskedet ska markradonhalten vid pla-

nerade huslégen kontrolleras och grundldggningsmetod anpassas till resultaten.

Fornléimningar
Inga registrerade fornldmningar finns inom omradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Planerad bebyggelse

Férslaget innebdr att ca 125 nya lagenheter 1 flerbostadshus och radhus kan
byggas i omradet. Husen foreslas bli tv4, tre och fyra véningar hga, med de
hogsta husen nédrmast centrum. Bebyggelsen placeras med langsidorna utefter
gatan for att avgrénsa och ge stadga 4t gaturummet. P& gardssidorna finns
boendeparkering och skyddade platser for lek och utevistelse.

I omradet séder om Andebodavigen medges bebyggelse i tvé till fyra vaningar.
I den véstra delen nirmast centrum foreslas flerbostadshus i 3-4 vaningar,

ca 60 1gh. Hir far butiker eller andra verksamheter som &r forenliga med
bostadsindamalet inrymmas i bottenvéningarna. I den 6stra delen foreslés tvé-
och trevénings radhus, ca 15 Igh, samt en tvévanings byggnad avsedd som
gruppbostider for funktionshindrade, 6-10 Igh. Soder om Traktorvégen foreslas
flerbostadshus i tva véningar, 16 Igh.

Nirmast centrum, pa en del av den nuvarande centrumparkeringen, foreslas ett
flerbostadshus i fyra vaningar, ca 20 ligenheter. Aven hir fér lokaler for buti-
ker/verksamheter inrymmas i bottenvéningen. Byggnaden &r placerad i fonden
pa Andebodavégen och blir vl synlig @ven frén Traktorvigen och centrum-
striket. Med hinsyn till placeringen 4r det angeldget att byggnaden gestaltas
med sérskilt stor omsorg, s att den blir ett vackert blickfang for alla som r6r
sig i och kring Viksjo centrum.

Bebyggelsen innebér att de Sppna markytorna i nirheten av centrum forsvinner
och ersitts av en varierad men mer strukturerad och stadsméssig miljo, som &r
4mnad att gora omradet trivsammare och mer upplevelserikt.

Tillgéinglighet

Fér ett av husen vid Andebodavégen foreslés att undantag fran tillgénglighets-
kraven gors. Huset &r ett trevanings radhus och innehaller fyra markl4genheter i
bottenvaningen och fyra étageldgenheter ovanpa. En trevaningsbyggnad hir &r
onskvird som en 6verging mellan tvd- och fyravaningsbebyggelsen utefter
Andebodavigen.

Undantag fran hisskravet bedoms kunna goras med hinsyn till det ringa antalet
laigenheter som berdrs, 4 st, och under forutsittning att man vid projekteringen
ser till att hiss till entréplanet i den §vre lagenheten kan installeras i efterhand
samt att entréplanet innehaller de viktiga bostadsfunktionerna kik, we och sov-
rum. I bygglovskedet far bevakas att en god tillgéinglighet till bostédderna i
dvrigt erhalls.
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Kommersiell och offentlig service

I Viksj6 centrum finns post, vardcentral, skola, teater, bibliotek, café, ICA-butik,
frisor, blomsterhandel, restaurang m m. En tidigare utfrd handelsutredning for
Viksj6 centrum visar att forutsittningarna for ytterligare kommersiell service dr
daliga pa grund av for litet kundunderlag. For att inte forhindra eventuella etable-
ringar i framtiden ges i planen dock méjlighet att i flera av flerbostadshusens
bottenvaningar inreda en butik eller annan typ av verksamhet som &r forenlig
med bostadsindamalet. For huset ndrmast centrum finns ocksd en bestdimmelse
att bottenvaningen ska utféras med minst 2,70 m rumshdjd

Nirmaste forskola, Traktorstugan, gréinsar till planomrédet, liksom Viksjéskolan,
som #r en hogstadieskola. Nérmaste lag- och mellanstadieskolor &r Lundskolan
och Fastebolskolan, som bada ligger ca 600 m fran omrédet. Utbyggnaden inom
planomradet kommer att paverka beldggningen pé olika skolor och férskolor i
omradet. I vilken utstrickning #r svarbedémt i detta skede eftersom &lders-
fordelningen pa de nyinflyttade &r okénd.

SKYDDSRUM

Det finns inga skyddsrumskrav for omrédet.

FRIYTOR

De gréisytor som tas i ansprak for bebyggelse dr idag inte sdrskilt lockande for
rekreation, men anvénds ibland for fotbollstréning och ndgon géng per é&r for
cirkusevenemang. Efter en utbyggnad enligt forslaget finns fortfarande god
tillgang till friytor i ndromréadet. '

Inom de blivande bostadskvarteren planeras lek- och vistelseytor for barn och
vuxna. En allmin lekplats finns bakom centrumbyggnaden, ca 200 m fran plan-
omradets mitt. Omrédet grinsar till flera fotbollsplaner, bade grés och grus. I
nirheten finns utebanor och inomhushall for tennis. Néargronomréden finns i
skogsbrynen ut mot dalgéngen och &ven intill gang- och cykelvigen mellan
centrum och Lundskolan. Inom ca 2,5 km avstand ligger Mélarens strénder och
Gorvilns naturreservat med rika mojligheter till naturupplevelser, bad och fri-
luftsliv.

GATOR OCH TRAFIK

Gatuniit och trafik

Omradet trafikforsorjs fran Viksjoleden via Traktorvigen eller Kassavigen-
Bruttovigen-Idrottsvigen-Andebodavégen. Traktorvigen och Andebodavigen
knyts ihop vid centrum och bildar en genomgéende vig som trafikeras av lokal
biltrafik samt busstrafik. Planforslaget innebir ingen foréndring i det avseendet.

Nuvarande korbana ligger i huvudsak kvar oféréndrad. Standard och framkom-
lighet forbittras dock genom breddningar i kurvorna sd att en buss kan mota en
personbil utan att stanna. Dér Andebodavigen moter Traktorvigen utfors kor-
banan upphtjd och/eller med avvikande material for att skapa en sdker dverging
for gdende och cyklister. En av busshallplatserna pa Traktorvigen foreslés flyttas
till Andebodavigen dir en sérskild héllplatsficka byggs for att oka framkomlig-
heten och sikerheten. Gaturummen avgrinsas av den nya bebyggelsen samt av
befintliga och nya trid, som planteras i skiljeremsor mellan korbana och gang-
och cykelvig eller gngbana. Det tinkta utforandet framgar av illustrationen.
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Enligt trafikrikning utférd 1999 var trafikméngden pa Traktorvigen norr om
Tegvigen ca 2 500 fordon/dygn. Pa Andebodavigen, vid radhusen nérmast
centrum, uppgick trafikméngden till ca 1 400 fordon/dygn. De tillkommande

ca 125 lagenheterna beréknas alstra ca 500 bilresor/dygn och fordelas jamnt pd
Traktorvigen och Andebodavigen. Efter en utbyggnad beriknas saledes trafik-
méngden uppga till ca 2 800 fordon/dygn pa Traktorvigen norr om Tegvigen och
ca 1 700 fordon/ dygn p4 Andebodavigen.

Centrumstriket samt dvrigt gang- och cykelniit

Gang- och cykelvigen genom centrum ingér i kommunens huvudnét for gang-
och cykeltrafik. P4 de torgytor som finns péagér viss handel. Entréer till olika
verksamheter vetter mot stréket.

Den yttre miljon i Viksjo centrum &r sliten och behgver forbéttras och forskonas
vilket konstaterades under programarbetet for centrumstraket. Avsikten &r att
med markbeldggningar, tradplanteringar och mobleringar av torgytor och kom-
munikationsytor gora miljon trivsammare, vackrare och mer funktionell. Vid
upprustningen &r det viktigt att se till helhetsmiljon och forbittra bade de delar av
straket som ligger p& Viksjoskolans mark och den del som ligger pé allmin plats-
mark.

[ 6vrigt planeras en gang- och cykelvég dster om Traktorvigen i stillet for den
befintliga samt en géngbana utmed Andebodavigen pa den sida dér bebyggelsen
foreslas ligga. En gangforbindelse mellan busshallplatsen p& Traktorvéigen och
entrén till centrum avses utforas pa kvartersmark.

Parkering

I planen foreslés att den nuvarande centrumparkeringen rustas upp, att antalet
parkeringsplatser utkas samt att angéring, korttidsparkering, handikapparkering
och kundvagnsuppstillning anordnas intill centrumstraket. Efter utbyggnad kom-
mer det att finnas ca 125 p-platser, d v s ett tillskott pa 25-35 platser. Parkerings-
platsen ska tréadplanteras. Parkeringen blir kvartersmark for parkeringséandamal.
Mellan busshallplatsen p& Traktorvigen och centrumentrén 4r avsikten att ordna
en gangforbindelse. "

Behovet av parkeringsplatser for de foreslagna bostiderna tillgodoses inom res-
pektive kvarter. I planen krévs att 1,1 p-plats/ldgenhet ska finnas, inklusive gést-
parkering. For géstparkering beriknas att ca 10 % av centrumparkeringens platser
kan samnyttjas.

I kvarteret séder om Andebodavigen ska parkeringen avgrénsas mot de tva gér-
darna med forradsbodar eller plank/vegetation. For att gora parkeringen mer sma-
skalig ska den delas upp i mindre enheter med hjilp av trad. Detta regleras med
en planbestimmelse. Som ett blickfang fran Andebodavigen foreslds dessutom
att tva trid planteras som en portal pé omse sidor om parkeringsinfarten, se illu-
strationen.

Kollektivtrafik

Vigen genom planomrédet, Traktorvigen -Andebodavigen, trafikeras idag av tre
busslinjer, 552, 563 och 564. Enligt programmet for Viksjo centrumstrék ska
bussarna i framtiden gi pa en bussgata bakom centrumbyggnaden innan de
kommer in i det nu aktuella planomrédet. Planforslaget forhindrar inte en sddan
16sning.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp i

Kommunala ledningar for vatten, dagvatten och spillvatten finns inom planomra-
det. T centrumstraket har Norrvatten tre stora vattenledningar. Kompletterande
utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar erfordras for den tillkommande
bebyggelsen. Dagvattnet ska i storsta mojliga utstrickning omhéndertas lokalt
inom omradet. Dir infiltrationsmdjligheterna r smé avses férdréjningmagasin
anordnas pa kvartersmark. Allmanna ledningar pa kvartersmark redovisas som u-
omraden pé plankartan.

Virme och el

Idag sker uppvarmning av bostdder och centrumlokaler i Viksjé centrum frén en
lokal panncentral #gd av brf Eken (HSB). Ytterligare kapacitet finns varfor be-
byggelsen inom planomradet &r planerad att anslutas till den lokala panncentra-
len.

Befintligt elnit beddms ha kapacitet for den tillkommande bebyggelsen.

Avfall

Kirl/byggnader for atervinningsbart avfall samt sopbehéllare f6r material som
varken komposteras eller 4tervinns ordnas inom kvartersmark. Himtning kan ske
fran varje bostadskvarter.

Den befintliga dtervinningsstationen pa parkeringsplatsen vid centrum foreslas
flyttas till annan plats inom parkeringen. Limning och himtning av material sker
inifrn parkeringen. Atervinningsstationen ska avskdrmas pa sidant sitt att in-
farten till Viksjd centrum fran Traktorvégen ser prydlig ut, t ex med plank eller
spaljé och véxtlighet.

AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Risker

Viksjoleden &r en sekundér transportled for farligt gods. Den anvénds for klor-
transporter till Gorvélns vattenverk. For nirvarande sker transporter ungefér

1 ging/manad. Anvindningen av klor i reningsprocessen har successivt minskat
de senaste aren. Den klor som behévs kan inom kort framstéllas pa plats genom
en kemisk process. Vattenverket bedomer att klortransporterna pa Viksjoleden
helt har upphort under &r 2002.

Dagvatten

Dagvattnet ska i s stor utstrdckning som mdjligt tas omhand lokalt inom kvar-
teren. Fordréjningsmagasin avses anordnas dér infiltrationsmojligheterna &r sma.
Planomradets yta 4r endast ca 0,5 % av det nederbordsomréde som avbordas till
Billstadn. Forandringen av dagvattnet inom planomradet pa grund av tillkom-
mande trafikytor bedoms med héanvisning till ovanstiende inte paverka vatten-
kvalitéten i Billstadn.

Buller

[ en planbestimmelse regleras hogsta tillatna ekvivalenta ljudnivan utanfor fasad
(55 dBA) och inne i boningsrum (30 dBA) samt hogsta maximala ljudnivan
inomhus nattetid (45 dBA) och vid uteplats (70 dBA). Kraven §verensstammer
med de av riksdagen antagna riktvirdena for Jj udnivaer, vilka vid nybyggnad
normalt inte bor dverskridas.
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I “Trafikbullerutredning for Viksj6 centrum”, daterad 99-01-29, rev.99-04-19,
har bullerstrningar fran stannande och startande bussar vid busshéllplatserna pé
Andebodavigen och Traktorviégen utretts. Vid nédrmsta bostadsfasad bedéms den
maximala ljudnivin uppgs till 75-80 dBA. Bullerbidrag fran annan trafik bedoms
som forsumbar. Fér att klara riktvirdet 70 dBA méste uteplatser/balkonger for-
liggas pa bullerskyddad sida av bebyggelsen och eventuellt avskdrmas. Detta
bevakas i bygglovskedet. Ekvivalentnivén for dygn beddms hér vara visentligt
ldgre dn 55 dBA.

Aven inom 6vriga delen av planomradet bedéms den ekvivalenta ljudnivén efter
foreslagen utbyggnad uppgé till hogst 55 dBA utanfor fasad. Vid Traktorvdgen
norr om Tegvigen bedéms dock virdena ligga pa grédnsen for hogsta 6nkvérda
ljudniva varfor man i bygglovskedet bor dgna uppmérksambhet &t planlsning-
arna, s att fonster i boningsrum finns pa bullerskyddad sida.

Avgaser

En berékning av luftfororeningar inom omrédet har utforts av KM Akustikbyrén i
februari 1999. De beriknade koloxid- och kvavedioxidhalterna ligger betydligt
under Naturvérdsverkets riktvirden for luftkvalitet i titorter. En miljokvalitets-
norm med motsvarande virden finns faststilld for kvavedioxidhalten.

Vibrationer

Vibrationsanalyser for planerad bebyggelse sdder om Andebodavigen har utforts
av Bergsiker Konsult AB. Vibrationerna frén trafiken beddms inte utgdra ndgon
skaderisk for nya eller befintliga fastigheter. Boende beddms inte heller storas pa
grund av vibrationer frén trafiken. Enligt utredningen &r det hogsta RMS-virde
som registrats vid métningar i omrédet 0,16 mm/s. Gréns for "maéttlig storning"
 &r 0,4 -1,0 mm/s. Under denna grins bedéms mycket f& ménniskor uppleva
vibrationer som stdrande

Radon

I bygglovskedet ska markradonhalten vid planerade husldgen kontrolleras och
grundldggningen anpassas till resultatet. :

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Roland Bystrém, Hans Quiding Va-fragor, geoteknik
Kerstin Cervin Miljofragor

Kerstin Fogelberg Parkmark, torgytor
Berth Westman, Mats Olsson Vigar och trafik

fn i Al Faha Hobili

Eva Maria Persson
Plan- och bygglovchef Barbro Malmlof
Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for

BOSTADSBEBYGGELSE I VIKSJO CENTRUM,
del av fastigheten Viksjo 3:11 m fl i Jérfilla kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad april-maj 1999
Utstéllning september-oktober 1999
Godkinnande av stadsbyggn.ndmnden december 1999
Antagande av kommunfullméktige 1:a kvartalet 2000
Genomforandetid

Detaljplanens genomf6randetid &r 15 &r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for om- och utbyggnad av vigar, gc-vigar, centrumstrak , all-
miénna ledningar samt dvriga atgérder pa allmén platsmark inom planomradet. Dess-
utom ansvarar kommunen for utbyggnaden av centrumparkeringen, “P” pa plankartan,
parkeringen p& mark for idrottsdndamél, “Y” pé plankartan, upprustning och fornyelse
av de delar av skoltomten som ingdr i centrumstraket samt iordningstéllande av ny
atervinningsstation inom centrumparkeringen.

Exploatdrerna ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av lekplatser, gngvigar,
parkeringsplatser och 6vriga anldggningar inom respektive bostadskvarter samt
utbyggnad av det lokala fjarrvirmendtet for den tillkommande bebyggelsens védrme-
forsorjning.

Avtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Jarfilla kommun och respektive exploatdr.
Avtalen avses reglera bl a markoverlatelser, iordningstéllande av gator, ledningar,
parkerings- och torgytor, atgirder p& parkmark samt vriga ekonomiska fragor.
Avtalen ska godkinnas av kommunfullméktige.
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Kostnaderna for planarbetet regleras i plankostnadsavtal mellan Jérfilla kommun och
respektive exploatdr.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Nya fastigheter behver bildas och befintliga fastigheter ombildas for att §verens-
stimma med de nya kvartersgrénserna. Bland annat avses del av parkmark fran Viksjo
3:11 tillforas fastigheten Viksj6 3:563, som 4gs av Jarfdllabygdens Hus AB och som
nyligen planlagts for bostdder.

Gemensamhetsanliggningar/servitut

Inom planomrédet kan gemensamhetsanlédggningar enligt anldggningslagen behdva
inréttas for att 16sa for flera fastigheter gemensamma behov som t ex lekplatser,
gronytor, infarter och parkeringsplatser. Gemensamhetsanldggningar bildas om ett
kvarter delas upp i flera fastigheter.

Kvartersmarken for parkering, P pa plankartan, beh6ver nyttjas for tillfart till boende-
parkering samt f6r hdmtning och ldmning av material vid &tervinningsstationen.
Ritten att anvénda parkeringen i dessa syften avses 16sas med servitut.

Ledningsritt

Ledningsritt enligt ledningsréttslagen tillskapas vid behov for sikerstéllande av ratt
att anlidgga och bibehalla allménna va-ledningar, oftast inom omréde som markerats
som u-omrade i detaljplanen.

Ansdkan

Ansokan om fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanldggning m m l&mnas
till Lantméterimyndigheten i Stockholms lén.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader

Anlidggningskostnader pé allmén plats- torgstrék, trad utmed gator, gator, gc-végar,
gatubelysning m m - uppskattas till ca 2 500 tkr. Kostnaderna fér fornyelse och upp-
rustning av den del av skoltomten som ingér i torgstréket uppskattas till ca 1 000 tkr.
Upprustning och utbyggnad av centrumparkeringen, inklusive tradplantering, berdk-
nas kosta ca 1 600 tkr. Kostnaden for utbyggnad av parkering for idrottsdndamal
beriknas uppgé till ca 200 tkr. Tillkommande skotselkostnader pa allmén plats berdk-
nas uppga till ca 11 tkr/dr. Driftskostnader for centrumparkeringen uppskattas till

ca 200 tkr/ar.

Kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsnitet uppskattas bli ca 1 000 tkr.
Tillkommande underhéllskostnader f6r det taxefinansierade va-nitet uppskattas till
ca 10 tkr/ar.

Fordelningen av kostnaderna mellan kommunen och exploatérerna kommer att
regleras i kommande exploateringsavtal. Kommunens anldggnings- och
driftskostnader kommer att fordelas pa olika verksamhetsomraden.

Inlésen, ersiittning
For planens genomftrande krévs att kommunen léser en mindre del av fastigheten
Viksjo 3:486 (centrumparkeringen) fér gatumark.
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Den foreslagna bebyggelsen innebér att kommunens vatten- och avloppsledningsnit
maste kompletteras med ca 250 m.

Dagvatten

Dagvattnet ska i sa stor utstrdckning som méjligt tas omhand lokalt inom kvarteren.
Eftersom marken inom planomréadet till stor del utgérs av lera ar infiltrationsmojlig-
heterna begrénsade. Som ett alternativ ska fordréjningsmagasin anordnas pé kvarters-
mark.

Ledningar
Befintlig telekabel i kvarteret soder om Andebodavidgen méste eventuellt flyttas. Om
sé blir nodvindigt bekostas flytten av exploatoren.

Radon
I bygglovskedet ska markradonhalten vid planerade husldgen kontrolleras av
byggherren och grundldggningen av husen anpassas till resultaten.

Buller
I bygglovskedet maste bevakas att uteplatser och boningsrum placeras sa att planens
bestimmelser om hogsta bullernivéer klaras.

Vibrationer

I utférda vibrationsutredningar bedoms att vibrationer fran trafiken varken medfor
risk for skador pé byggnader eller orsakar stérningar f6r boende, se dven
planbeskrivning, sid. 7.

Byggbuller
Under byggtiden far naturvardsverkets riktvérden for byggbuller inte 6verskridas.

REVIDERING

Efter utstillningen har féljande revidering gjorts:

—  Genomfbrandebeskrivningen har kompletterats med att befintlig telekabel i kvarteret séder om
Andebodavigen eventuellt maste flyttas. Om sd blir n6dvindigt bekostas flytten av exploattren.

Gt Malude

Barbro Malmlof
Planarkitekt




