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Detaljplaneprocessen

Nér en detaljplan &ndras, upphavs eller ny plan upprattas reglerar plan- och
bygglagen (2010:900) hur processen for detta ska ga till. Det finns olika typer
av processer att anvanda sig av och val av process sker bland annat med
hansyn till komplexitet, forenlighet med géallande 6versiktsplan,
miljopaverkan och betydelse for allmanheten. Denna plan har tagits fram med
ett standardforfarande.

Samrad

Samradet syftar till att i ett tidigt skede samla in kunskap och synpunkter pa
planforslaget. Planforslaget samrads alltid med lansstyrelsen, lantmateriet och
berorda sakéagare (kan besta av enskilda personer, foretag, foreningar eller
myndigheter), men vem som helst har mojlighet att [amna synpunkter pa
planforslaget.

Samradsredogdrelse

Skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt samradstid besvaras av
kommunen i en samradsredogorelse. Kommunen redovisar eventuella
forandringar samt nya stéllningstaganden som gjorts efter samradet.

Granskning

Infor granskning ska kommunen underratta allménheten och planens sakégare
att granskning ska ske. Informationen ska anslas pa kommunens anslagstavla
samt direkt till berérda sakédgare. Planforslag stalls i en mer slutgiltig form ut
for allmanheten och sakéagare i syfte att skapa forstaelse for planens
konsekvenser och majlighet till att synpunkter lamnas pa planforslaget.
Granskningen pagar under minst 2 veckor. Planforslaget samrads alltid med
lansstyrelsen, lantmateriet och berdrda sakagare.

Granskningsutlatande

Kommunen besvarar de skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt
granskningstid i ett granskningsutlatande. Om planforslaget pa ett vasentligt
sétt &ndras efter granskning ska kommunen genomfdra en ny granskning.

Antagande

Det slutgiltiga planforslaget antas av kommunfullméktige, men fullmaktige
far uppdra at kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som
inte ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt.

Laga kraft

Cirka tre veckor efter kommunen anslagit beslut om antagande far planen laga
kraft under forutsattning att ingen dverklagar och att lansstyrelsen inte
Overprovar planen. Eventuell dverklagan prévas av mark- och
miljédomstolen.
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1.
SYFTE OCH INFORMATION

1.1 Planens syfte

Syftet ar att utveckla fastigheten fér andamalen handel, kontor och centrum.
Ny bebyggelse ska anpassas till omgivningen i skala och utformning i syfte
att verka for en god bebyggd milj6. Detaljplanen syftar &ven till att skapa en
koppling mellan befintliga omraden i planomradets direkta narhet.

1.2 Planens huvuddrag

Inom planomradet finns en befintlig bygghandel. Detaljplanen mojliggor for
en expansion av den befintliga verksamheten genom uttkad byggrétt. Utover
handelsandamalet majliggor detaljplanen for anvandningarna kontor och
centrum. Den flexibla markanvandningen &ar lamplig med hénsyn till
kommunens intentioner i 6versiktsplan och vision Stadsdel 2030, det vill séga
en blandad stadsdel integrerad i staden som helhet.

1.3 Planhandlingar

+ Plankarta med bestammelser — juridiskt bindande
 Planbeskrivning

+ Samradsredogorelse

 Granskningsutlatande

1.4 Underlag och utredningar

» Grundkarta

+ Fastighetsforteckning

+ 1. PM Geoteknik GJUTAREN 6, 2022-10-07, rev. 2023-01-09

2. Dagvattenutredning, Tyréns, 2022

3. Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Tyréns, 2022

4. PM Geoteknik GJUTAREN 6, OMBYGGNAD VA-LEDNINGAR,
2023-08-31, rev. 2023-11-10

Detaljplan for fastigheten Gjutaren 6 'Eggz'(‘);afztl
2284K-P2024/1



1.5 Generell information

Fastighetsagaren for Gjutaren 6 inkom 2020-11-10 med anstkan om
planbesked till samhallsbyggnadsforvaltningen. Soékanden énskar att uppfora
en ny byggnad for handelsverksamhet inom den egna fastigheten. Syftet ar att
skapa forutsattningar for en utveckling och expansion av den pagaende
verksamheten, en bygghandel.

Samhaéllsbyggnadsndmnden lamnade ett positivt planbesked 2021-01-21 § 18.
| bilaga till planbeskedet redovisas en karta dar endast den del som omfattas
av ny byggnad for handelsverksamhet ingar i foreslaget planomrade, det vill
saga cirka halften av den totala arealen for fastigheten Gjutaren 6.

| samband med planarbetet har resonemang forts att det ar béattre att ta ett
samlat grepp om utvecklingen inom fastigheten givet en miljo i férandring
(enligt intentioner i dversiktsplan och vision Stadsdel 2030), och att
planomradet saledes ska omfatta hela fastigheten Gjutaren 6. Ett nytt
planbesked bedémdes inte vara nddvandigt.

Planférfarande och tidplan

Detaljplanen uppréattas med ett standardforfarande enligt 5 kapitlet plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Planbestammelserna som

regleras i detaljplanen ar faststallda med stod av Boverkets allméanna rad
(BFS, 2020:6) och ska fungera som végledande i tolkningen av
planbestdimmelserna &ven i framtiden.

Detaljplanen forvantas kunna antas av samhéallsbyggnadsndmnden under
forsta kvartalet 2024.

Lage

Planomradet &r belaget cirka 2 km sydost om Ornskéldsviks centrum och
ligger mellan Jarvedsleden och Sjogatan. Befintlig angoéring till fastigheten
sker fran Sjogatan. Fastigheten ingar i ett befintligt handels- och
verksamhetsomrade av mer storskalig karaktar.

Areal
Planomradet omfattar cirka 17 000 kvm (1,7 hektar) varav cirka 600 kvm
utgor allmén plats och resterande cirka 16 400 kvm utgor kvartersmark.

Markagoforhallande
Planomradet omfattar fastigheten Gjutaren 6. Gjutaren 6 &r i privat &go.
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Fastigheten Gjutaren 6, tillika planomradet, markerat i rétt. Kalla: Lantméteriet .
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2.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

En detaljplan behover ta hansyn till tidigare fattade beslut som pa olika satt
beror den. Detta kapitel redogor for hur detaljplanen forhaller sig till
nationella bestammelser saval som till diverse kommunala beslut och
styrdokument.

2.1 Riksintressen
Detaljplanen berors inte av nagot riksintresse.

2.2 Strandskydd

Strandskydd aterintrader vid ny planlaggning och eftersom planomradet
ligger inom 100 meter fran Ornskéldsvikfjarden omfattas detaljplanen av
strandskydd.

2.3 Regional utvecklingsstrategi

Den regionala utvecklingsstrategin for VVasternorrland 2020-2030 &r den
overgripande strategiska inriktningen for lanets gemensamma
utvecklingsarbete. Ett genomférande av detaljplanen beddéms vara i linje med
den regionala utvecklingsstrategin.

2.4 Kommunala stéllningstaganden

Oversiktsplaner

Omradet langs Sjogatan ar med dess attraktiva lage nara centrum utpekat som
ett utvecklingsomrade for framtida handel, kontor och eventuellt bostader
(Kommunens oversiktsplan, 2012). Planomradet ligger i anslutning till
utvecklingsomradet Lungviks smabatshamn dar kommunens ambition ar att
skapa en mer stadsmaéssig karaktdr med en blandning av bostader och
centrumverksamheter i ett attraktivt vattennara lage (Fordjupad dversiktsplan
for Ornskoldsviks centralort, 2020).

Stadsdel 2030

Ornskoldsvik kommun har tagit fram en visionsskiss for Stadsdel 2030, en
stadsdel som breder ut sig mellan Ornskéldsviksfjarden och Sjogatan.
Visionen &r en val integrerad stadsdel dar det allméanna tillagnas mycket
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utrymme och dér ytor kan férandras i takt med skiftande behov. Omradet
utgor offentlig service, handel och bostader med aktiva bottenvaningar i syfte
att skapa en levande stadsdel under dygnets alla timmar. Fastigheten Gjutaren
6 ligger i direkt anslutning till Stadsdel 2030.

Policys och strategier

Dagvattenpolicy och -strategi

Detaljplanen berdrs av kommunens dagvattenpolicy och -strategi. Policyn
antogs av kommunfullmaktige 2018, § 142. Strategin antogs av
samhéllsbyggnadsnamnden 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att mojligg0ra att dagvatten-
hanteringen i Ornskoldsviks kommun sker pa ett langsiktigt hallbart satt.
Detta uppnas genom att:

- dagvattenfragan beaktas vid fysisk planering.

« samverkan om dagvattenfragor sker kontinuerligt och att ansvarsfor-
hallandena for dagvatten for kommunens olika forvaltningar och bolag
ar tydlig.

« dagvattnet i storsta mojliga man fordrojs och renas lokalt.

- dagvattnet i storsta mojliga man hanteras i 6ppna system.

« anvanda dagvatten till att skapa estetiska mervarden och mervérden for
naturen.

+ sekundéra avrinningsvégar skapas for saker bortledning vid extrem-
nederbord.

* nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov genom ett
langsiktigt planlagt omstallningsarbete.

« det finns planer for drift och underhall av dagvattensystem.

+ dagvattensystem utformas med hansyn till platsens forutsattningar,
dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kénslighet.

« kallor till fororening i dagvatten minimeras sa att behovet av skydds-
atgarder och rening minskar pa lang sikt.

« dagvattensystem utformas sa att en sa stor del som mojligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vég till
recipienten.

« rent dagvatten och dagvatten som kan innehalla fororeningar i
mojligaste man inte blandas.

Hur dagvatten tas omhand beskrivs i kapitel 3.6 Teknisk infrastruktur
avsnitt Dagvatten.

Detaljplan for fastigheten Gjutaren 6 58825?21
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Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullméktige 23 februari 2015, § 20.
Strategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, 8 25. Policyn och
strategin redogor for hur parkering for cyklar och bilar ska l6sas i
Ornskéldsvik. | strategin aterfinns parkeringstal, dvs. antalet parkeringsplatser
som ska anordnas till en viss verksamhet.

Hur erforderlig parkering ska l6sas inom fastigheten beskrivs i kapitel 3.4
Trafik avsnitt Parkering.

Handelspolicy och -strategi

Kommunen har en handelspolicy (antagen av kommunfullméktige 16 juni
2014, § 112) och en handelsstrategi (godkand av kommunstyrelsen 3 juni
2014, 8 94). Enligt handelspolicyn ska dagligvaruhandel ligga néra
bostadsomraden eller i centrum som har god tillganglighet.

Den markanvandning som medges i detaljplanen bedéms vara i linje med
kommunens handelspolicy och -strategi.

2.5 Detaljplaner och omradesbestammelser

Fastigheten Gjutaren 6 ar planlagd. For fastigheten galler detaljplan Forslag
till andring och utvidgning av stadsplan NYA JARVEDSVAGEN, antagen
1981, faststalld 1982. Detaljplanen reglerar anvandningen Smaindustri [Jm]
med en maximal byggnadshdjd om 8,0 meter. Byggratten avgréansas med
mark som inte far bebyggas [prickmark]. Detaljplanen reserverar mark for
underjordiska ledningar [u]. Detaljplanens genomforandetid har gatt ut.

Detaljplan for fastigheten Gjutaren 6 58825?21
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Géllande detaljplan frdn 1982 anger anvandningen smaindustri. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt
ut. Aktuell detaljplan markeras med rdd streckad linje. Kéalla: Ornskdldsvik kommun.

2.6 Undersokning om betydande miljopaverkan / Strategisk
miljobeddmning

En undersdkning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap miljobalken
(1998:808) och miljébedémningsférordningen (2017:966) har gjorts av
samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljéavdelningen. Planen inne-
bar inte betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kap 11-12 8 miljobalken har inte upprattats. Lansstyrelsen har 2021-12-03
tagit del av undersékningen och delar kommunens bedémning att planen inte
innebar nagon betydande miljopaverkan.

Under 2022 gjordes bedémningen att hela fastigheten Gjutaren 6 ska inga i
planomradet. Givet det utokade planomradet gjordes en ny undersékning om
betydande miljopaverkan. Kommunens beddémning ar fortsatt att planen inte
kan antas medfdra en betydande miljopaverkan. Undersokningen skickades
till lansstyrelsen for samrad 2022-11-11. Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning i yttrande 2022-11-12.

Detaljplan for fastigheten Gjutaren 6 Laga kraft
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3.
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Detaljplaneprocessen &r en provning av mark- eller vattenomradets
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk. Provningen utmynnar i vilka
regleringar som lampar sig for bebyggelsemiljons utformning.

Dessa regleringar sammanstélls med hjalp av planbestammelser i den
juridiskt bindande plankartan. Detta kapitel innehaller en sammanstéllning av
mark- och vattenomradets anvandning, bebyggelse och byggnadsverk med
utgangspunkt av hur det ser ut idag, foljt av de forandringar och konsekvenser
som detaljplanen forvantas medfora.

3.1 Detta reglerar detaljplanen

Plankartans bestammelser

Detaljplanen reglerar aliman plats Park [PARK] och allmén plats Gata
[GATA]. Inom kvartersmarken reglerar detaljplanen anvandningsandamalen
Detaljhandel [H], Kontor [K] och Centrum [C]. Anvé&ndningarna syftar till en
flexibel och varierad anvandning som &r i linje med ambitionerna i
kommunens 6versiktsplan och fordjupade éversiktsplan. Den befintliga
verksamheten, bygghandel, bekréftas genom anvéndningen Detaljhandel [H].

Anvandning av mark och vatten enligt Boverkets allménna rad
Nedan foljer en genomgang av vad anvandningsbestammelserna tillater enligt
Boverkets allmanna rad (BFS, 2020:6) om planbestammelser for detaljplan.
Observera att genomgangen inte ar uttbmmande, en mer detaljerad
beskrivning till ovannamnda allménna rad finns pa Boverkets hemsida.

Anvandning av allman plats

Intentionen enligt kommunens oversiktsplan ar att pa sikt omvandla Lungviks
hamnomrade till ett omrade av mer stadsmassig karaktar. En viktig del i den
utvecklingen &r att skapa kopplingar fran befintliga omraden. Ett strak med
anvandningen Park [PARK] mojliggor for kommunen att framgent skapa en
koppling mellan bostadsomradet norr om planomradet och Lungviks
hamnomrade. Straket har en bredd pa 10 meter och lokaliseras direkt mot
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angransande fastighet Kraften 4 i planomradets nordvastra del. Kopplingen
kan framgent vara en gang- och cykelvag (eller endast gangvag) men
mojligheten att endast lata marken vara ett gront strak och en visuell koppling
mellan stadsdelarna finns ocksa. Slappet som blir mellan byggnaderna ger
siktlinjer genom omradet vilket ger en visuell koppling mellan
bostadsomradet norr om planomradet och Lungviks hamnomrade séder om
planomradet, i linje med Gversiktsplanens intentioner om ett hamnomrade av
mer stadsmassig karaktéar.

Den allménna platsen har kommunalt huvudmannaskap.

Anvandningen Gata [GATA] syftar till att sakerstalla drift och underhall av
befintliga Jarvedsleden. Den allménna platsen har kommunalt
huvudmannaskap.

Anvandning av kvartersmarken

Detaljhandel [H] omfattar alla slag av kop och forsaljning av varor och
tjanster till framforallt privatpersoner. Forséljning av varor innefattar bade
dagligvaruhandel och séllankdpshandel. Till tjanster rdknas exempelvis frisor
och resebyra. Aven service och hantverk av olika slag till exempel bank och
skomakeri ingar i anvandningen. Handeln kan &ga rum i butiker,
stormarknader, varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus eller
utomhus. | anvandningen ingar, forutom butiksytan, aven komplement till
verksamheten sa som tillnérande kontor, personalrum, personalrestaurang
eller personalmatsal och lager for handelsverksamheten. Aven tillhrande
parkering och kundvagnsgarage ingar. | stormarknader och gallerior kan
restauranger och caféer inga.

Kontor [K] innefattar kontor, tjansteverksamhet och annan liknande
verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Avgdrande bor vara att
verksamheten inte medfor storning av betydelse fér omgivningen, till
exempel att den saknar utomhusverksamhet och har bestksverksamhet i
begransad utstrackning. | anvandningen ingar komplement sa som
konferenslokaler och de personalutrymmen som behovs for verksamheten.
Exempel pa tjansteverksamhet som ingar i anvandningen ér till exempel
advokatbyra, fastighetsformedling eller arkitektkontor. Det handlar om
tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering och som inte &r
beroende av omfattande besoksverksamhet, det vill sdga att verksamheten till
storsta delen utfors utan kundens nérvaro.

Centrum [C] avser all sddan verksamhet som behover ligga centralt eller pa
annat satt ska vara latt att na for manga manniskor. Centrum &r en
samlingsanvandning som &r lamplig att anvénda dar syftet &r att det ska
finnas en blandning av verksamheter. | Centrum ingar en rad olika
verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar. Dér ingar till
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exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar,
museum, banker, apotek, smadjursklinik, hantverk och annan service. |
anvandningen ingar aven byggnader for religiosa andamal, foreningslokaler,
samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av
vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard. Aven polisstation,
hékte och liknande kan lokaliseras inom Centrum medan en
kriminalvardsanstalt bor planeras som anvandningen Vard. | anvandningen
ingar ocksa komplement till centrumverksamheten som till exempel
parkering, lastomraden och de utrymmen som behdvs for de anstallda.

Utformning

Detaljplanen reglerar inte nagon fordelning i byggratt mellan anvandningarna
detaljhandel, kontor och centrum. Vidare ar byggratten sett till utbredningen
pa fastigheten tilltagen. Syftet ar att mojliggora for en flexibilitet avseende
placering av bebyggelse och disposition av tillhérande funktioner exempelvis
parkering och angoring.

| syfte att skapa en varierad bebyggelse som harmonierar och anpassas till
omgivningen regleras att fasadutformningen ska varieras avseende val av
bade kulor och material. Fasadutformning ska varieras minst varje 50 meter
av fasadens langd [fi]. En variation mellan exempelvis korrugerad plat och
slat plat bor betraktas som en variation, precis som varierad mursattning vid
val av tegelfasad bor betraktas som en variation. P4 samma tema kan
variation i val av kulor géras subtilt och med sma variationer, huvudsaken ar
att fasaduttrycket bidrar till en god bebyggd miljo.

Vidare bidrar ett forskjutet fasadliv till att bryta av en lang och homogen
fasad. Detaljplanen reglerar att minst en forskjutning i fasadliv ska finnas pa
fasad som &r langre &n 50 meter. Forskjutningen i fasadliv ska vara minst 0,5
meter djup. Bestdammelsen galler endast mot Sjégatan [f].

| géllande detaljplan regleras en hdgsta byggnadshdjd till 8,0 meter och
befintlig bebyggelse har uppforts enligt detta matt. Detaljplanen reglerar en
hdgsta nockhojd for byggnadsverk till 12,0 meter [h4].

Detaljplanen reglerar mark som inte far forses med byggnad [prickmark] i
syfte att underlatta for underhall av fastigheten och mojliggora for
parkeringsplatser. Avkall pa byggratten kan behova goras for att fa till
erforderliga parkeringsplatser avhangigt av vilken verksamhet som etableras
inom planomradet. Fragan huruvida antalet parkeringsplatser ar tillrackligt
eller inte avgors slutligt vid bygglovgivning.

Detaljplanen anger mark for allménnyttiga underjordiska ledningar [u1].

Reservaten ar prickmarkerade (marken far inte forses med byggnad) och ger
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saledes en visuell koppling mellan bostadsomradet norr om / Gster om
planomradet och Lungviks hamnomrade véster om planomradet, i linje med
oversiktsplanens intentioner om ett hamnomrade av mer stadsmassig karaktar.

Detaljplanen reglerar att maximalt schaktdjup i slantfot mot Jarvedsleden ar
1,5 meter [by], i syfte att inte utmana stabiliteten i sl&nten. Se 3.2 avsnitt
Geotekniska forhallanden.

| syfte att skapa sakra rinnvagar vid skyfall foreslas att ett avskarande dike
anléggs nedanfor befintlig slant, mellan den byggréatt som medges och
Jarvedsleden. Detaljplanen reglerar det avskarande diket med bestdammelse
[n1]. Se 3.5 avsnitt Skyfall och dversvamning.

3.2 Mark och grénstruktur
Planomradet ar sedan tidigare bebyggt med handelsverksamhet,
sallankopshandel. Inom planomradet finns ingen gronstruktur.

Sj6ar och vattendrag
Planomrédet ligger cirka 85 meter fran Ornskoldsvikfjarden. Planomradet
avrinner mot Ornskoéldsvikfjarden.

Strandskydd
Planomradet ligger inom 100 meter fran Ornskéldsvikfjarden och ligger
saledes inom strandskyddat omrade.

Forandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet ar ianspraktaget for bebyggelse pa ett sadant satt
att det saknar betydelse for strandskyddets syften upphévs strandskyddet
i detaljplanen enligt 7 kap 18 ¢ 8 p1 miljobalken.

Geotekniska forhallanden

Planomradet kan delas in i tre delar baserat pa patraffade jordarter (se bild
nedan). Omrade A utgdrs av grusig sand, sand, siltig grusig sand. Omrade B
utgors av losare sediment i form av siltig lera och sulfidjordshaltig lera under
fyllning. Omrade C bestar av samma material som omrade A tillsammans
med otjanliga jordmaterial sasom asfalt, tegel, tradelar samt vaxtdelar och
mulljord i varierande omfattning.
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Delomréden indelade utefter pétréﬁade Brdéner (1. PM Geoteknik GJUTAREN 6 2022-10-07, rev. 2023-01-
09).

Forandringar och konsekvenser
For omrade A rekommenderas plattgrundlaggning. Bade fyllningen och
moranen har goda hallfasthets- och deformationsegenskaper.

Omrade B bestar av grusig sand ovan lost naturligt lagrad kohesionsjord
i form av sulfidlera. Sulfidleran beddms ha méktigheter om cirka 3,4 -
2,6 meter. Patraffad sulfidjord kan oxidera och bilda sulfatjord. Det ar
darfor viktigt att inte sdnka grundvattenytan och syresatta dessa jordar.
Sulfatjord (potentiell sur sulfatjord) &r vanligt i omraden som tidigare
legat under vatten men som omvandlats till landomraden pa grund av
landhojningen. Nar sadan jord kommer i kontakt med syre och oxiderar
kan pH sjunka drastiskt och den kallas da for aktiv sur sulfatjord. Vid
exploatering sanks ofta grundvattenytan varvid aktiv sur sulfatjord
bildas. Vid kraftiga vattenfléden kan ett flertal, fér miljon skadliga,
metaller spridas fran de aktiva sura sulfatjordarna. Miljon i omgivande
vattnen kan da paverkas negativt. Sur sulfatjord ar ofta sattningsbenégen
och har dalig barighet, men kan vara byggbart beroende pa
sammanséttning och spanningshistoria. Uppschaktad sulfidjord klassas
som miljofarligt avfall och krdver omhé&ndertagning och sérskild deponi.
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Omrade C bestar i utforda undersokningspunkter av fylinadsmaterial
som innehaller mulljord, véxtdelar, trarester samt tegel eller annan
otjanlig jord. Denna fyllning ska schaktas bort om omradet blir aktuellt
for schakt. Grundlaggning ska ske frostfritt och i torrhet. Dimensionering
ska utforas enligt Eurokod samt Boverkets forfattningssamling BFS
2015:6 (EKS 10) med tillhorande nationella val. Sakerhetsklass (SK)
valjs for aktuell konstruktion enligt TD Grunder (IEG Rapport 2:2008)
(1. PM Geoteknik GJUTAREN 6, 2022-10-07, rev. 2023-01-09).

Slutlig utformning av planerade konstruktioner faststélls ej under detta
skede i processen. Under bygglovs/startbeskedsskedet, ska en geoteknisk
undersokning tas fram dar vald grundldggningsmetod for byggnaden
utifran markens forutsattningar framgar.

Den byggréatt som detaljplanen medger féranleder en ombyggnation av
vatten- och avloppsledningar inom fastigheten. Ny ledning foreslas
lokaliseras i del av slant. For att sakerstélla stabilitet i slant mellan
fastigheten och Jarvedsleden har en fordjupad geoteknisk utredning
tagits fram (4. PM Geoteknik GJUTAREN 6, OMBYGGNAD VA-
LEDNINGAR, 2023-08-31, rev. 2023-11-10). Utifran utférda
stabilitetsberakningar bedoéms slanten fran Jarvedsleden vara stabil utan
risk for stabilitetsbrott vid befintliga forhallanden samt vid maximalt 1,5
meter urgravning i slantfot. Vid tillfalliga schakter djupare &n 1,5 meter
bor en utredning utféras for att bedéma om dessa kan utféras utan att
paverka stabiliteten for Jarvedsleden. Detaljplanen reglerar: Maximalt
schaktdjup i slantfot mot Jarvedsleden ar 1,5 meter [b], i syfte att inte
utmana stabiliteten i slénten.

3.3 Bebyggelse och service

Planomradet ar sedan tidigare bebyggt. Detaljplanen mojliggor for en
utveckling av befintlig handelsverksamhet och mojliggor aven for
anvandningarna kontor och centrum. Anvandningsandamalen starker platsens
attraktivitet och service genom en mer flexibel och varierad markanvandning.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen bedoms bidra till platsens attraktivitet genom en mer
flexibel och varierad markanvandning.

Friyta
Planomradet ar sedan tidigare bebyggt enligt anvandningsandamalet
Smaindustri [Jm]. Planomradet har i dagslaget inga friytor.

Detaljplan for fastigheten Gjutaren 6 58825?21
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Forandringar och konsekvenser

Den markanvandning som medges i detaljplanen medfor inget direkt
behov av friytor. Beroende pa vilka verksamheter som etableras inom
planomradet kan ett behov av friyta vara 6nskvart. Exempelvis en
uteplats for kontorsarbetare vid etablering av kontor. Friyta ar dock
inget som regleras i detaljplanen i syfte att mojliggora for flexibilitet. Ett
eventuellt behov av friyta aktualiseras vid bygglovgivning.

Detaljplanen mojliggor for en koppling mellan bostadsomradet norr om
planomradet och Lungviks hamnomrade genom anvéandningen park
[PARK]. Kopplingen kan utgéra gang en gang- och cykelvag (eller
endast gangvag), ett gront strak och eller en visuell koppling.

Gestaltning och vardefull bebyggelse

Jerfeds mekaniska verkstad, grundat 1879, var Ornskoldsviks forsta
verkstadsforetag. Det var ett gjuteri som gjot pannor, spishallar, jarnspisar
och liknande gods. Den forsta byggnaden var ndrmast ett bradskjul, men 1891
byggdes huvuddelen av byggnaden, som &nnu str kvar. Ar 1898-1899
utvidgades verkstaden med tillbyggnader for maskinverkstad och en verkstad
for grovre platarbeten. Ar 1968 upphérde gjuteriverksamheten. Virkesaffaren
(idag Bygma) tog over lokalerna och byggde om.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om en fornlamning
patraffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet
anmalas till l1ansstyrelsen, i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen
(1988:950).

Forandringar och konsekvenser
Bebyggelsen inom planomradet hyser inte varden av den betydelse att
bestammelser om skydd eller bevarande &r motiverat.

3.4 Trafik

Fastigheten Gjutaren 6 angors fran Sjogatan. Detaljplanen reglerar inga in-
och utfartsforbud. Flexibilitet avseende placering av in- och utfarter bedoms
vara en fordel vid utformningen av fastigheten.

Kollektivtrafik
Busstrafik opererar pa intilliggande vag norr om planomradet, Jarvedsleden.

Parkering

Parkering for cyklar och bilar ska ordnas inom den egna fastigheten enligt
kommunens parkeringsstrategi antagen av kommunstyrelsen 2015-02-03.
Antalet erforderliga parkeringsplatser ar avhéngigt av vilket

Detaljplan for fastigheten Gjutaren 6 'Eggz'(‘);afztl
2284K-P2024/1



19

anvandningsandamal som avses och avgors vid bygglovgivning.

Forandringar och konsekvenser

Enligt kommunens parkeringsstrategi ska parkeringstalet for
planomradet beriknas utifran Ornskoldsvik stad exklusive centrum. Den
anvandning som ger flest antal parkeringsplatser dr “’storskalig
handel/externhandel” vilken anger 40 bilplatser per 1000 kvm BTA. Vid
ett maximalt nyttjande av byggratten ger det ett behov av 550
parkeringsplatser (utrdkningen baseras pa att byggnadsarean motsvarar
bruttoarean). | realiteten &r bruttoarean sannolikt storre givet att
detaljplanen medger en hogsta nockhojd pa 12,0 meter. Cirka 50
markparkeringar finns tillgangliga inom fastigheten idag. Ett maximalt
nyttjande av fastigheten med verksamheter inom kategorin ”storskalig
handel/externhandel” &r saledes inte sérskilt trolig. Det aligger
fastighetségaren att vid bygglovgivning redogdra for hur parkeringstalet
ar tankt att 16sas. Anpassningar av fastighetens bebyggelse och
utformning i sin helhet kan kravas i syfte att fa till erforderliga
parkeringsplatser.

Varumottagning och avfallshantering

Varumottagning, avfallshantering och liknande ska i forsta hand I6sas inom
den egna fastigheten. Avfall ska hanteras enligt kommunens Avfallsplan
2023-2033 med tillhérande bilagor inklusive lokala foreskrifter, antagna av
kommunfullméktige 30 januari 2023, § 7. Kommunens ansvar for
avfallshanteringen utférs av Miljé och Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva.

Postutdelning

Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det &r Postnord som ska godkénna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksédkert och med
héansyn till arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. FOr att det ska kunna
genomforas i praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska posten
tas emot i en fastighetsbox pa entréplan. Postnord ska godkéanna
postmottagningen i samband med nybyggnation.
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3.5 Miljo, halsa och sakerhet

Buller
Planomradet ar bullerutsatt givet att det ligger mellan Sjogatan och
Jarvedsleden. Gallande detaljplan mojliggor for smaindustri [Jm].

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for anvandningarna detaljhandel [H], kontor [K]
och centrum [C]. Kénsliga verksamheter, exempelvis skola for barn,
medges inte inom anvandningarna. Det finns inga riktvarden for hdgsta
bullernivaer utomhus vid fasad for lokaler (exempelvis kontor, hotell).
BBR (Boverkets byggregler) hanvisar till ljudklass C enligt svensk
standard som minimikrav for hogsta ljudniva i lokaler inomhus.
Verksamhetens Iamplighet (inom ramen for anvandningarna
detaljhandel, kontor och centrum) prévas saledes forst vid
bygglovgivning.

Anvandningsandamalen bedéms generera mindre buller (fran
verksamheter) an vad smaindustri potentiellt kan géra och bedémningen
ar darfor att ett genomférande av detaljplanen inte medfor 6kade
bullernivaer.

Luftkvalitet

MKN for utomhusluft

Det finns MKN (miljokvalitetsnormer) for den hogsta tillatna

halten i utomhusluft av kvévedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kol-
monoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft. Ornskoldsvik kommun méter
kvaveoxid och PM10 i matpunkt pa Centralesplanaden, invid E4:an, och
nivaer som Gverskrider miljokvalitetsnormen har uppmatts. Ornskéldsvik
kommun arbetar med att uppratta ett atgardsprogram for kvaveoxid (som
framst harror fran bilismen).

Forandringar och konsekvenser

E4:an har en ADT (&rsmedeldygnstrafik) p& 11 039 fordon (2022).
Jarvedsleden, 6ster om planomradet, har en ADT pa 3 164 fordon
(2019) och Sjogatan, vaster om planomradet, en ADT pa 1 381 fordon
(2020). Angiven ADT avser en korriktning. Vid en jamforelse av
trafikfloden pa E4:an ar bedomningen att paverkan pa planomradet fran
trafik pa intilliggande gator ar acceptabel. Vidare bedoms inte
anvandningarna som medges i detaljplanen ha nagon negativ paverkan
pa luftkvaliteten och majligheten att uppna miljokvalitetsnormen for
luft. Av anvandningarna handel, kontor och centrum ger handel upphov
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till storst trafikflode. Pagaende verksamhet inom planomradet
kategoriseras till anvandningen handel. Bedomningen ar saledes att ett
genomfoérande av detaljplanen inte kan antas forsamra kvaliteten pa luft
med hénsyn till trafikfloden.

Vattenkvalitet

MKN for vattenforekomster

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att
EU:s ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfoérs i Sverige. Grund-
vatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in i vattenforekomster for
vilka bedomning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status
som vattnet har och vilka krav som stélls for att kunna uppréatthalla och
forbattra denna status.

Ornskoldsviks kommun (Vasternorrlands 14n) ingar i Bottenhavets vatten-
distrikt. Lansstyrelsen i Vasternorrland lan har utsetts till vattenmyndighet

i distriktet. Vattendistriktet beslutade i ar om (nya) MKN,

atgardsprogram och forvaltningsplan for aren 2022-2027. Beslutande MKN
innebar kortfattat att alla ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hog
eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grund-
vattenforekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och grund-
vattenstatusen far generellt inte forsamras.

Forandringar och konsekvenser

Mottagande recipient, som kan forvantas paverkas av foreslagen
exploatering ar Ornskéldsviksfjarden. Ornskéldsviksfjarden har enligt
den senaste statusklassningen inte uppnatt god kemisk status, men har
en mattlig ekologisk status. Paverkan p& Ornskoldsviksfjarden har
beraknats utifran den arliga tillrinningen till recipienten och utflodet
under perioden 2010-2020 samt vattenutbyte med Dekarsjofjarden.
Bedomningen utifran ovannamnda parametrar &r att foreslagen
exploatering medfor en i det ndrmaste férsumbar féroreningstransport i
jamforelse med den totala fororeningsbelastningen for hela
avrinningsomradet. Belastningen fran amnena zink, kadmium och
suspenderade amnen 6kar nagot, men kan minimeras med hjalp av
genomtankta materialval for tak (2. Dagvattenutredning, Tyréns, 2022).

Markradon

Grundl&ggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska utformas
sa att Boverket gransvarde for radonhalt och gammastralning inte dverskrids.
Detta finns beskrivet i Boverkets byggregler, BBR.
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Forandringar och konsekvenser

Haltgrans for normalradonmark ar 10 000-50 000 Bg/m3. Utifran
resultatet fran utford matning av radon i mark, berggrund och jordart (14
000 respektive 22 000 Bg/m3) i omradet bedoms det att marken ska
klassas som normalradonmark. Byggnader pa normalradonmark ska som
minst utféras radonskyddat (1. PM Geoteknik GJUTAREN 6, 2022-10-
07, rev. 2023-01-09).

Fororenade omraden
| syfte att klargdra for eventuella markféroreningar inom fastigheten har en
utredning tagits fram.

Forandringar och konsekvenser

Analyserade prover underskrider riktvardet for mindre kénslig
markanvandning. | 7 av 12 analyserade prover dverskrids halter for
riktvardet kénslig markanvandning med avseende pa PAH H, arsenik,
bly och kvicksilver.

Patraffade halter bedéms inte utgora nagon risk for negativa
halsoeffekter for de som vistas eller arbetar inom omradet eller for
miljon da halter understiger riktvardet for mindre kénslig
markanvandning. Patraffade fororeningar bedoms inte heller medfora
nagon risk for spridning till recipienten. Ateranvéndning av massor kan
ske inom planomradet utan nagra sérskilda atgarder (3. Oversiktlig
miljoteknisk markundersokning, Tyréns, 2022). Om ytterligare
fororeningar patraffas i samband med detaljplanens genomférande ska
tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet 11 § miljébalken genast
underrattas.

Om massor som uppstar vid schaktarbeten behdver lamna arbetsomradet
kan behov finnas av kompletterande undersékningar for att sakerstélla
korrekt hantering. Massor med halter 6verstigande MRR (mindre &n
ringa risk) kan inte ateranvandas pa annan plats utan anmélan till
tillsynsmyndigheten (enligt Naturvardsverkets handbok 2010:1).
Hantering av fororenade massor &r dessutom anmaélningspliktig
verksamhet enligt 28 § forordningen om miljofarlig verksamhet och
hélsoskydd (SFS 1998:899). Om massor som overskrider MRR ska
ateranvandas inom fastigheten ska detta anmaélas till miljé- och
héalsoenheten i god tid innan arbetet pabdrjas.

Ras och skred
Planomradet ar belaget i anslutning till en befintlig slant parallell med
Jarvedsleden. Den naturligt lagrade jorden uppe pa slantkron utgors av grusig
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sandig siltig moran pa en niva om ca +11. Narmast slantfot patraffas grusig
sandig siltig moran pa en niva om +3,5. Slanten bedoms vara stabil utan risk
for stabilitetsbrott. Inga indikationer pa rorelser eller sprickor i de ytliga
jordlagren noterats. Inga vattendrag som kan férorsaka skred till foljd av
erosion finns inom omradet (1. PM Geoteknik GJUTAREN 6, 2022-10-07,
rev. 2023-01-09). En foérdjupad geoteknisk utredning har tagits fram for att
sékerstélla stabilitet i slanten givet planerad omléggning av ledningar vid ett
genomfdrande av detaljplanen (4. PM Geoteknik GJUTAREN 6,
OMBYGGNAD VA-LEDNINGAR, 2023-08-31, rev. 2023-11-10).

Skyfall och dversvamning

Vid ett eventuellt skyfall (100-ars regn) blir vatten staende likt hur bilden
nedan visar. Fastigheten dversvammas av vatten som avrinner ytligt fran
uppstroms belaget avrinningsomrade.

Forandringar och konsekvenser

For att skapa sékra rinnvagar vid skyfall foreslas att ett avskarande dike
anlaggs nedanfor befintlig slant, mellan den byggratt som medges och
Jarvedsleden. Detaljplanen reglerar det avskarande diket med
bestammelse [n1]. Det avskérande diket ska leda vattnet i riktning mot
det bebyggelsefria straket. Det bebyggelsefria straket (markreservat for
underjordisk ledning) utgor ett befintligt avrinningsstrak och
uppratthalls genom detaljplanens bestammelser. | syfte att avleda vatten
mot recipienten Ornskoldsvikfjarden ska hojdsattning av marken goras
sa att avrinning sker mot recipienten. Hojdsattning av bebyggelse ska
goras sa att byggnader inte riskerar att ta skada vid staende vatten.

,;/"
10-25cm
B 25-50cm
M 50-100 cm

M -100cm \
Bild: Oversvamningsdjup vid skyfall (2. Dagvattenutredning, yréns, 2022).
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Transport av farligt gods

Planomradet berors inte av nagon led for transport av farligt gods enligt
NVDB (nationell vigdatabas, Trafikverket). Transporter av drivmedel till
sjomacken i smabatshamnen (sydvast om planomradet) passerar planomradet
pa Sjogatan. Etanol lagras i cisterner pa fastighet som angor fran Sjogatan,
cirka 750 meter fran planomradet.

Raddningstjanst

Tva brandposter finns pa Sjogatan och tva brandposter finns pa Jarvedsleden.
Brandposterna ligger mindre &n 150 meter fran varandra och har rackvidd till
fastigheten Gjutaren 6.

Skyddsrum

Pa fastigheten Gjutaren 3 (Sjogatan 5) finns ett skyddsrum med plats for 44
personer. Mitt emot planomradet, fastigheten Handformaren 2 (Sjogatan 6)
finns ett skyddsrum med plats for 50 personer. Det vore 6nskvért om
ytterligare skyddsrum uppfors inom planomradet.

3.6 Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Aktuell detaljplan ger byggratt ovanpa befintliga ledningar, ledningsratter och
markreservat for underjordiska ledningar.

Forandringar och konsekvenser

Ett avtal har traffats mellan fastighetségare och ledningsdgare. Avtalet
syftar till att tydliggora ansvars- och kostnadsfordelning avseende flytt
av ledningar nddvéndiga for detaljplanens genomférande. Plankartan
innehaller tva markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar

[us].

Dagvatten

Planomradet ar i dagslaget hardgjort och bestar antingen av bebyggelse eller
av asfalterade eller grusade ytor. Planomradet avrinner via dagvattenbrunnar
mot Sjogatan. Tak avvattnas via stupror med utkastare alternativt stupror ner i
mark.

Forandringar och konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte medfora ett storre flode
av dagvatten an vad som genereras idag givet att marken redan ar
hardgjord. Ett genomférande bedoms inte heller ha nagon paverkan pa
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for Ornskoldsviksfjarden
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(recipient). Foreslagen hantering av dagvatten fokuserar darfor mer pa
fordrojning an rening av dagvatten. Mycket av avrinningen sker fran
tak, vilket generellt sett ger relativt rent dagvatten. Det berdknade
fordrojningsbehovet vid ett genomforande av detaljplanen ar cirka 45
kubikmeter (dimensionerat 20-ars regn med klimatfaktor 1,25).
Fastigheten ar ansluten till kommunal dagvattenledning och kommer att
kunna vara det aven framgent. En atgérd i syfte att forbéattra
fordrojningen av dagvatten ar att leda takvatten fran ny bebyggelse till
infiltrationsmagasin och darefter mot anslutningspunkt pa det
kommunala dagvattennatet. Saledes sker ingen 6kad belastning pa det
kommunala dagvattennétet mot hur belastningen ser ut idag. Marken
inom planomradet ska hojdsattas sa att dagvatten avrinner mot Sjogatan
for vidare transport via det kommunala dagvattennétet mot recipienten,
Ornskoldsvikfjarden (2. Dagvattenutredning, Tyréns, 2022).

El, energi, fjarrvarme, bredband och telefoni
Ovik energi har ledningar for fjarrvarme, fiber och elnét till Gjutaren 6.
Skanova har ledningar for telefoni.

3.7 Sociala aspekter

Tillganglighet

Byggnadsverk ska vara tillgdngliga enligt 8 kap. 4 8§ plan- och bygglagen
(byggnadsverks tekniska egenskaper), tomter enligt 8 kap. 9 8§ plan- och
bygglagen och allméanna platser enligt 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.
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4.
GENOMFORANDE

Under foljande rubriker redovisas de fragor som ar av vikt for genomforandet
av detaljplanen. Har sammanstélls de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att genomféra planen.

4.1 Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills
kommunen tar fram ny plan eller andrar géllande plan. Efter genomférande-
tidens slut har fastighetsagaren ingen ratt till ersattning for forlorade
rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

4.2 Avtal
Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och sékanden.
Kostnaden for upprattandet av detaljplanen betalas av sokanden.

Detaljplanen ger byggratt ovanpa befintliga ledningar, ledningsréatter och
markreservat for underjordiska ledningar. Ett avtal har tréffats mellan
fastighetségare och ledningsagare. Avtalet syftar till att tydliggora

ansvars- och kostnadsfordelning avseende flytt av ledningar ndédvéndiga for
detaljplanens genomférande.

4.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Den allmanna platsen har kommunalt huvudmannaskap. Fastighetsdgaren
ansvarar for alla atgarder inom kvartersmark. Detaljplanen reglerar allméan
plats Park [PARK] och allmén plats Gata [GATA], som i gallande detaljplan
ar planlagd for kvartersmark. Omradet omfattas saledes av inldsensskyldighet
enligt 14 kap. 14 8 PBL och inlosenmdjlighet enligt 6 kap. 13 § PBL.
Detaljplanen medfor ekonomiska ataganden for kommunen relaterade till
inl6sen av mark och drift av allmén plats givet att kommunen blir huvudman
vilket har beaktats under planarbetet. Ersattning ska bestdammas enligt 4 kap.
expropriationslagen.
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4.4 Fastighetsbildning
Berorda parter ska sjalva ansoka om nodvandiga fastighetsbildningsatgérder
hos lantméaterimyndigheten i Ornskoldsvik.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Del av ledningsrétt 2284K-2742.1 har i géllande detaljplan markreservat for
allméannyttig underjordisk ledning inom omrade 1 enligt bild nedan. Del av
ledningsratt 2284K-2742.1 inom omrade 2 har det inte (se bild nedan).

Ledningsratt 2284K-2742.1 inom fastigheten Gjutaren 6. Omrade 1 &r i géllande detaljplanen planlagt som
markreservat for allmannyttig underjordisk ledning. Omrade 2 &r det inte. Omrade 2 medger saledes byggratt i
gallande detaljplan.

Omréade markerat gult samt omrade 2 planlaggs med markreservat for allmannyttig underjordisk ledning i
aktuell detaljplan.

Aktuell detaljplan ger byggratt inom omrade 1. Avtal har uppréttats mellan
fastighetségare och ledningsagare i syfte att tydliggtra

ansvars- och kostnadsfordelning avseende flytt av ledningar till omrade
markerat gult, vilket & nédvéndigt for detaljplanens genomférande. Givet
denna planlaggning behdver del av ledningsratt 2284K-2742.1
upphévas/omprévas inom Gjutaren 6 vid ett genomférande av detaljplanen.
Omrade 2 och omrade markerat gult planldaggs som markreservat for
allmannyttig underjordisk ledning i aktuell detaljplan.

Del av befintlig bebyggelse inom Gjutaren 6 &r placerad pa mark som
planlaggs som markreservat for allmannyttig underjordisk ledning (omrade 2)
med h&nvisning till att allmannyttiga underjordiska ledningar ska planldaggas
med markreservat vid (ny) planlaggning. Planlaggningen ger saledes ett
planstridigt utgangslage vilket innebar att del av byggnad som ar inom
markreservat for allmannyttig underjordisk ledning kan behdva rivas vid
ansokan om bygglov for atgard inom fastigheten Gjutaren 6. Planlaggningen
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av markreservat for underjordisk ledning beddms inte motverka detaljplanens
syfte.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
| tabellen nedan redovisas de fastighetsrattsliga konsekvenser som kan
medf6lja detaljplanen.

Fastighet Konsekvenser

Gjutaren 6 Fastighetsbildning

Gjutaren 6 avstar genom fastighetsreglering mark-
omraden planlagda for allmén plats Park [PARK] och
allman plats Gata [GATA] till Ornskéldsvik 10:1.

Rattigheter
Del av befintlig ledningsrétt 2284K-2742.1 ska
upphédvas/omprovas inom Gjutaren 6.

Planméssiga forutsattningar finns for bildande av
ledningsratter inom markreservat for underjordiska
ledningar, ul.

Ornskéldsvik 10:1  [Fastighetsbildning

Ornskéldsvik 10:1 erhaller genom fastighetsreglering
markomraden planlagda for allman plats Park
[PARK] och allmén plats Gata [GATA] fran Gjutaren
6.

Ornskéldsviks kommun Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Johanna Soderholm Mattias Eriksson
Chef planenheten Planarkitekt

Maria Falko Palm
Planarkitekt (konsult Tyréns)

Detaljplan for fastigheten Gjutaren 6 58825?21
2284K-P2024/1



