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ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR
SJUKHUSKVARTERET 12 OCH DEL AV 15

PLANHANDLINGAR

Utlatande

Denna planbeskrivning med miljékonsekvensbeskrivning
Plankarta med planbestammelser

lllustrationsplan

Genomférandebeskrivning

Samradsredogoérelse

SYFTE MED PLANEN

Syftet med planférslaget ar att mojliggéra byggande av bussgata genom sjuk-
huskvarteret for den busspendel som planeras mellan det nya stationslaget pa
Véastkustbanan vid Ostervang och Landskronas centrum.

Planen syftar vidare till att méjliggéra annan anvandning fér Sjukhuskvarteret
12, Hasselgarden an for vardbebyggelse. Bostadsandamal féreslas som ny an-
vandning och planen medger c:a 45 lagenheter i form av 4-vanings flerfamiljs-
hus. Planférslaget innebar rivning av den f.d. mentalsjukhusbyggnaden inom
fastigheten.

Syftet ar att skapa bostadsbebyggelse som tar hansyn till de kulturhistoriska
vardena i sjukhuskvarteret samt tar hansyn till befintliga trad och 6vrig vege-
tation i omradet. Vidare syftar planen till att astadkomma andrad anvandning av
en sjukhusvilla som senast anvants for fackliga andamal, fran s.k. allméant
andamal till bostadsandamal. Vidare &ar syftet att med hjalp av
skyddsbestammelse sakra de kulturhistoriska vardena villan besitter. Aven for
delar av vegetationen inom planomradet foreslas skyddsbestammelser,
eftersom den ingar i en medvetet arkitektoniskt gestaltad parkmiljo.
Vegetationen &r ocksa betydelsefull ur rekreationshinseende och ger
forutsattningar for ett rikt djurliv.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i Landskrona tatort inom sjukhuskvarteret och omfattar
Sjukhuskvarteret 12, Hasselgarden och del av Sjukhuskvarteret 15 Omradet av-
gransas i vaster av Stenorsvagen och i éster av Vattenverksallén.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Byggnadsnamnden har 1998-02-17, §21, givit Stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att utarbeta forslag till detaljplan. Samradsforslaget foregicks ej av ett
planprogram eftersom férslaget anses beréra en relativt begransad samrads-
krets och bedéms vara okontroversiellt.



Vastkustbanan kommer att ga igenom Landskrona kommun. Med Vast-
kustbanan foljer ocksa ett nytt stationslage vid Ostervang. Detta kommer att ha
konsekvenser fér utbyggnad av trafikstrak, bebyggelseomradden m.m. Fér att
astadkomma goda kommunikationer mellan det nya stationsldget och Lands-
kronas centrala delar kommer en s.k. busspendel att tillskapas. Projektering av
ombyggnaden av gatunatet dar bussarna skall ga pagar. En vasentlig lank i
busspendelns strackning &r Kolonigatan genom sjukhuskvarteret.

Avstyckning av del av sjukhuskvarteret (Hasselgarden, sjukhuskvarteret 12) har
skett och marken har salts av till Byggfirma Nilsson & Palsson. Omradet ar inte
langre aktuellt att anvéndas fér vardandamal och det vardkomplex som tidigare
hyst mentalsjukvard star tomt sedan en langre tid tillbaka. Byggnaden &r under
starkt forfall. En plané&ndring maste komma till stind om annan anvéndning &n
s.k. allmant &ndamal skall kunna bli aktuell. Det nya stationslaget vid
Vastkustbanan kommer att innebédra att omradet kan fa okad attraktivitet for
bostadsandamal bl.a. p.g.a. de goda forutsattningarna for kollektivt resande,
varfér omradet planlagges for detta andamal.

OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan fér Landskrona kommun (1990) anger endast omradet som
detaljplanelagt omrade . Arbete med ny kommunévergripande éversiktsplan for
Landskrona kommun pagar. Det nya stationsléget vid Ostervang innebar en ny
forutsattning sedan oversiktsplanen antogs, vilket innebar att staliningstagande
kring markanvéandningen delvis kan komma att omprévas.

DETALJPLANER
Detaljplan finns som omfattar hela sjukhusomradet, faststalld 27 september
1966. Omradet ar reglerat for s k. allméant andamal.

Inom planomradet géller dels fastighetsplan (1996-06-18) akt 1282-P152) for
Sjukhuskvarteret 12 och dels fastighetsplan (1997-03-18) akt 1282-P97/159) fér
Sjukhuskvarteret 15.

FORUTSATTNINGAR

GRONSTRUKTUR

| omradet finns uppvuxen vegetation dels i form av trad l&ngs med Kolonigatan,
dels | form av trdd och buskar inom den tomt som avstyckats fran jukhus-
kvarteret (Hasselgarden) och inom den villa inom Sjukhuskvarteret 15, som
senast anvants for fackliga andamal. Dessa trad och 6vrig vegetation har stor
betydelse for omradets estetiska kvalitéer, men ocksa for dess betydelse for ett
utvecklat djurliv och for rekreation och fritid. Vegetationen bér darfér bevaras
och utvecklas. Det &r ocksa viktigt att 6vergripande grénstruktursamband tas till
vara och starks. Inom Hasselgarden med tillhérande personalbostad har
utemiljon varit mycket medvetet gestaltad och resterna av denna utformning bér
bibehallas och i majligaste man aterskapas.



Sjukhuskvarteret 12 sett fran Kolonigatan. Vattentornet fungerar som viktigt landmérke.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Tomten ar bebyggd idag varfér den bdr kunna hysa ersattningsbebyggelse.
Kompletterande grundundersékning kan dock erfordras i samband med
projektering.

FORNLAMNINGAR

Omradet ligger utanfor riksintresse foér kulturminnesvarden. Inga kanda forn-
lamningar finns registrerade inom planomradet. Patraffas fast fornlamning skall
Lansstyrelsen omedelbart kontaktas och byggarbete avbrytas.



BEBYGGELSE

Planomradet ligger i ett kulturhistoriskt intressant omrade. Sjukhuskvarteret har
under lang tid haft en medveten arkitektonisk gestaltning. | omradet dominerar
tegeltraditionen. Inom sjukhusomradet finns bebyggelse som éar ritad av bl.a.
Frans Ekelund och som &r av hog arkitektonisk kvalité. Gronskan i form av
uppvuxna trad och ovrig vegetation ar ett patagligt inslag i miljon.

Personalbostad till fére detta Hasselgarden mentalsjukhus (Inom sjukhuskvarteret 15).
Byggnaden avses fa skyddsbestémmelse i férslaget till detaljplan.

Inom planomradet ligger fére detta mentalsjukhuset Hasselgarden. Byggnaden,
ritad av Hans Westman 1940, har ett visst kulturhistoriskt varde, bl.a. ur
socialhistorisk synvinkel. Tillbyggnader utférda 1970 har dock férryckt dess ur-
sprungliga proportioner, varfér det arkitektoniska vardet far sdgas ha minskat
avsevart. Byggnaden ar dessutom i tekniskt daligt skick och under férfall.

| anslutning till denna byggnad ligger personalbostaden till mentalsjukhuset.
Aven denna é&r ritad av Hans Westman 1940. Bada byggnaderna praglas av
Hans Westmans karaktéristiska lokalt férankrade modernistiska arkitektursyn.
Sjukhusvillan &r i dagslaget exteriort i originalskick. Byggnaden ar uppférd i rott
tegel med intressant ménstermurning och har val proportionerade fasader samt
fint detaljarbete nar det galler utformningen av takfétter, fonster och liknande.

OFFENTLIG OCH PRIVAT SERVICE

Narmaste narbutik for livsmedel finns i Landskronas centrum, cykelavstand fran
centrum. Livsmedelsbutik har uppférts intill den nya stationen pa Véastkustbanan
vid Ostervang som ligger c:a 700 meter frdn den planerade bostads-
bebyggelsen. Skola finns pa c:a 300-400 meters avstand fran planerat utbygg-
nadsomrade. Postkontor finns narmast pa Eriksgatan. Oppen forskola finns i



direkt anslutning till planomradet inom sjukhuskvarteret. Eftersom omradet
ligger inom sjukhuskvarteret ligger den planerade bebyggelsen mycket nara
sjukhusrelaterade verksamheter; vardskola, arbetsterapi, sjukhusrestau-rang-
/personalmatsal, verkstader m.m.

TRAFIK

Idag &r Kolonigatan avstangd for biltrafik genom lasarettsomradet. Gatan &r
stdngd invid en mindre torgbildning, dar bl.a. lokaler for foérsdkringskassan,
restaurang och arbetsterapi ar belagna, och avslutas med vandplatser pa bada
sidor. Busslinje 2 gar idag genom omradet pa en separat bussgata, vilken
mynnar i den vastra vandplatsen, dar aven en hallplats &r placerad. Ett fatal
bilplatser finns pa bada sidorna om avstangningen. Problem i form av smittrafik
férekommer.

Korsningen vid Ernst Ekstrands plan ar idag en trevagskorsning dar trafiken
fran Repslagargatan har vajningsplikt mot Stenorsvigen som ar huvudled.
Bussgatan

Fréan Kolonigatan, véstra énden fran
Ernst Ekstrands plan.

Fran Kolonigatan dar bussgatan fér servicelinjen tar vid.



Bussgatan fran lasarettet bildar en utfart norr om korsningen dar bussen
kommande norrifran vid infart till Lasarettet kan svénga vaster genom en
dppning i refugen. Cykeltrafiken ar separerad i korsningen.

PLANFORSLAG

BEBYGGELSE OCH GRONSTRUKTUR

Genomférandet av planforslaget forutsatter rivning av f.d. Hasselgarden
mentalsjukhus. Genom byggnadens planlésning, matt med m.m. &r den svar att
bygga om fér annat lampligt &ndamal. De relativt sentida tilloyggnaderna har
minskat byggnadens arkitektoniska kvalitéer och byggnaden ar i tekniskt daligt
skick. Planférslaget innebar dock att den kulturhistoriskt och arkitektoniskt
vardefulla sjukhusvillan bevaras och far skyddsbestammelse i detaljplanen,
vilket innebdr att byggnaden ej far rivas och att dess exteriér i allt vésentligt
maste bevaras.

Planens intentioner &r att nybyggnation inom planomréddet boér vara
punkthusbebyggelse med inspiration fran modernistisk tegelarkitektur fran
1940-50-talet. Ny bebyggelse foreslas i 3-5 vaningar. Bebyggelsen bér ansluta
val till tegeltraditionen inom sjukhusomradet samt i férsta hand arkitektoniskt
korrespondera med sjukhusvillan vad galler formuttryck, material etc.
Planférslaget innehaller darfér en utformningsbestammelse fér den tankta
nybebyggelsen som féreskriver anvandande av rétt tegel som fasadmaterial.
Detaljplanen medger byggréitt for c:a 45 lagenheter.

-

Ty TP

Hassegarden, mot véster



Da avstyckning sker av villan ifran Sjukhuskvarteret 15 avses tomten att félja
den tomtutformning som den tidigare hade da den var personalbostad.
Uppvuxen vegetation i form av buskar och trad boér bevaras dels ur
gestaltningssynpunkt med dess estetiska kvaliteter, men ocksa fér lek och
rekreation. Vegetationen ocksa betydelse for ett utvecklat djurliv. Betydelsefulla
trad ges darfor en sarskild skyddsbestammelse. Planférslaget méjliggér ocksa
att den parkmiljé som anlagts inom tomten fér mentalsjukhuset kan aterskapas
delvis.

Parkeringar inramas av tydliga klippta hackar av Iévfallande typ, exv. avenbok.

Pa illustrationsplanen redovisas ett forslag till bearbetning och utveckling av
lasarettstorget. Férslaget ingar inte i den formella detaljplanen, men redovisas
for att man lattare skall forstd de arkitektoniska sambanden mellan torget,
bussgatan och den planerade nybebyggelsen inom Sjukhuskvarteret 12.

TRAFIK

Gang — och cykelvagar

Planférslaget mojliggdér gangvagar langs med bussgatan genom sjukhus-
kvarteret som ansluter till gang- och cykelvagen utmed Stenorsvagen mot cen-
trum. Cykeltrafik sker p4 samma kérbana som busstrafiken. Separat cykelvag
kan inte utféras p.g.a. utrymmesbrist, men den totala trafikeringen av gatan
kommer att vara férhallandevis blygsam.

Kollektivtrafik

Omradet kommer att f& mycket god kollektivtrafiktillgénglighet genom géng-
avstand till hallplatsen for busspendeln mellan Landskrona centrum och den
nya tagstationen vid Ostervang. Avstand till busshallplatsen blir c:a 100 meter i
medeltal fran den planerade bostadsbebyggelsen inom sjukhuskvarteret 12.
Busstrafiken kommer att ga med en turtathet pa 7.5 minuters mellanrum i
vardera riktningen pa bussgatan under hégtrafik. 3 ganger i timmen under
lagtrafik.

Parkering, infart m.m.

Gemensamma parkeringsytor for den planerade bostadsbebyggelsen inom
Hasselgarden har reserverats mot Vattenverksallén. Parkeringen till det
planerade bostadsomradet far sin placering intill vattenverksallén. Park-
eringsytorna skall utgéras av genomsléppliga material for att mojliggéra lokalt
omhandertagande av dagvatten, exempelvis armerat gras. Uppférande av
garagebyggnader medges i planforslaget och bér ges en arkitektonisk utform-
ning med anknytning till befintlig och planerad bebyggelse. Infart till bostads-
omradet sker endast via Vattenverksallén eftersom Kolonigatan inom sjukhus-
kvarteret i huvudsak skall renodlas som bussgata/gang- och cykelvag.

VATTEN/AVLOPP, VARME M.M.
Elddistribution och VA-anslutning fér ny planerad bostadsbebyggelse féreslas
ske till kommunens ledningssystem.



Malet bor vara att omhanderta dagvatten lokalt. Férutsattningarna for lokalt
omhéndertagande av dagvatten bor undersékas i samband med geoteknisk
undersdkning.

Mentalsjukhusbyggnaden inom Hasselgarden &r idag ansluten till fjarrvarme-
natet. Det ar mgjligt att ansluta ny bostadsbebyggelse till fjarrvarmenatet.
Eventuellt maste ny distributionsledning for fjarrvarme anlaggas.

Fore detta mentalsjukhuset Hasselgarden inom sjukhuskvarteret 12 ingar i
transportkulvertsystemet. Landstinget har inte behov av den férgrening som
ansluter till den befintliga byggnaden, varfor kulverten kan tas bort eller séttas
igen. Forstarkning av kulverttunneln kan behdéva ske dar den korsar den
blivande bussgatan.

SOPHANTERING

| anslutning till infarten och parkeringsytorna till den planerade bebyggelsen in-
om Sjukhuskvarteret 12 har utrymme reserverats fér gemensam kallsortering
Sjukhusvillan kommer att fa utrymme for kallsortering inom den egna tomten.

TILLGANGLIGHET

Omradet kommer att fa god tillganglighet fér handikappade. Det &r inom den
planerade bostadsbebyggelsen mgjligt att kéra fram till dérren och sldppa av
passagerare. Parkering skall dock ske narmast Vattenverksallén.

SKYDDSRUM

Detaljplaneomradet ingér i s.k. skyddsrumsort. Det &r méjligt att skyddsrum
inom planomradet kan komma att kravas vid bygglov. Arbetet med en snavare
avgransning av skyddsrumsomradena pagar dock. Lansstyrelsen har i skrivelse
1998-10-22 hemstallt om kommunens forslag till omraden inom vilka skyddsrum
skall finnas och om samrad betraffande forslaget. Darefter beslutar kommunen
om omradesgranser for skyddsrumsbebyggande. Detta kan paverka skydds-
rumsbeskeden for detaljplanen.

STORNINGAR

Omradet &r i nulaget ett lugnt omrade med mycket lite stérningar i form av
buller. Trafiken kommer dock att 6ka pa Kolonigatan inom sjukhuskvarteret till
féljd av busstrafiken. Bullerfragor redovisas under rubriken Miljskonsekvenser.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden for planen ar 10 ar fran det att planen vinner laga kraft.

MILJOKONSEKVENSER

STADSBILD

For stadsbilden bedéms planférslaget i huvudsak medféra positiva konse-
kvenser genom en upprustad gatustrackning genom sjukhuskvarteret och milj-
upprustning av den i dagslaget forfallna tomten sjukhuskvarteret 12.



KULTURMILJO

Forslaget innebér vidare att befintliga vardefulla tradd och 6vrig vegetation som
har stor betydelse for kulturmiljon far ett skydd i detaljplanen. Genomférandet
av planférslaget férutsatter rivning av f.d. mentalsjukhuset Hasselgarden, som
dock inte beddéms vara av sa stort kulturhistoriskt varde. Sjukhusvillan, som
liksom mentalsjukhusbyggnaden ritats av Hans Westman 1940, far dock skydd i
planen, liksom resterna av den tillhérande parkanlaggningen. Detta bér
sammantaget vara positivt ur kulturmiljésynpunkt eftersom de kulturhistoriska
vardena avses sakras pa detta satt.

NATURMILJO/GRONSTRUKTUR

Planforslaget méjliggér bibehallande av befintliga trad och 6vrig vegetation i
omradet. Skyddsbestammelse inférs for bevarande av vardefulla trad inom
sjukhuskvarteret 12. Detta far anses positivt i gronstruktursammanhang.

TRAFIK, STORNINGAR

Busstrafik till och fran stationen kommer att passera genom sjukhuskvarteret
var 7.5:e minut i vardera riktningen langs med Kolonigatan fran kl.6.00 — kI. 8.30
och 12.30-17.30. Mellan 17.30 och 6.00 kommer det att ga 3 turer i timmen.
Detta gor att gatan blir betydligt mer trafikerad &n i dagslaget. Genom den
férandring i gatunatet som gérs i samband med ombyggnadsprojekteringen for
busspendeln minskas risk for oonskad smittrafik pa Kolonigatan. Gatan genom
sjukhuskvarteret renodlas som bussgata/gc-vdg, dock med méjlighet fér
leveranstrafik, besokare till sjukhusets anldggningar att kéra in pa gatan och
parkera. Vidare kommer servicelinjen, linje 2 ha kvar sin nuvarande strackning
inom planomradet.

Paverkan pa omgivningen i form av luftféroreningar p.g.a. att trafiken okar till
folid av den nya busstrafiken bedéms som ringa. Maxnivan fér trafikbuller
inomhus 6verskrider naturvardsverkets riktvarden, 45 dB(A), enligt Stads-
byggnadskontorets bullerberakning (bifogas) som berdknats utifran illustrations-
planen. Atgarder kan déarfér behéva géras under projektering av nybebyggelsen
for att riktvardet skall kunna innehallas. Detta kan astadkommas genom

t.ex. atgarder som fasadisolering och ljudrutor. Sovrum bér inte lokaliseras mot
storningskallan. Uteplatser vid bostad skall avskarmas sa att Naturvardsverkets
riktvarde 70 dBA inte overskrids. Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller
utomhus och inomhus, ekvivalentniva, éverskrids e;j.

Omfattrisk finns for eventuella bullerstérningar pa befintliga fastigheter for
sjukhusets verksamheter intill Kolonigatan. Omfattningen kan inte beddmas
utan utan kadnnedom om byggnadernas tekniska utférande. Stadsbygg-
nadskontoret bedémer dock stérningarna som begransade.

BARRIAREFFEKTER

Planforslaget innebar att férhallandena fér gaende och cyklister forbattras gen-
om tydligare utmarkta strak med markbelaggning etc. Busstrafiken pa Koloni-
gatan kommer dock att vara ett hinder for korsande oskyddade trafikanter.
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HUSHALLNINGEN MED NATURRESURSER

Planforslaget &ar utarbetat i enlighet Naturresurslagen, 3 kap. Planférslaget
innebar en satsning pa kollektiv trafik i form av busstrafik for att méjliggéra en
god koppling mellan det nya stationsldget och centrum. En sadan satsning
innebé&r ett minskat bilberoende. Vidare utfors forbattringar for gang- och
cykeltrafiken. Forslaget innebar en lokalisering av ny bostadsbebyggelse som
tillvaratar de goda férutsattningarna for kollektivt resande genom nérheten till
busshallplats for stationspendeln som betjanar resande med jarnvagstrafiken.
Genomférandet av planférslaget innebér dock rivning av f.d. mentalsjukhuset
Hasselgarden. Féljes rivningen av byggnaden upp med en rivningsplan som
beaktar miljcaspekterna samt s&kerstaller ett tillvaratagande av bygg-
nadsmaterial kan dock miljopaverkan minskas.

O-ALTERNATIV

Ett nollalternativ innebér att ingen bostadsbebyggelse planeras byggas inom
sjuk-huskvarteret 12 och det innebdr darmed att mentalsjukhusbyggnaden far
finnas kvar alternativt rives. Om ingen upprustning sker av byggnaden tilltar
forfallet. Ingen ny alternativ anvandning &r i dagslaget aktuell och ar mindre
trolig p.g.a. byggnadens tekniskt daliga skick. Utférs detaljplaneéndringen inte
for landstingets sjukhusvilla kan den inte anvandas fér annat dndamal an
allméant d&ndamal, sjukhus. Landstinget har i dagslaget ingen anvandning fér
byggnaden och férfallet riskerar att accelerera.

Ett O-alternativ innebar att en viktig lédnk i ombyggnaden fér den s.k.
stationspendeln genom sjukhuskvarteret inte kan utféras. Detta far negativa
effekter for det kollektiva resandet. Lasarettet ar en viktig knutpunkt i systemet.

REVIDERINGAR

Planforslaget har forutom redaktionella andringar justerats i féljande avseenden
med hansyn till inkomna yttranden:

En motivering har tillkommit i planbeskrivningen varfér samradsférslaget inte
har féregatts av ett program.

Byggratten har utdkats till c:a 45 Igh. vilket féranlett en stérre parkeringsyta.
En utformningsbestdmmelse om anvandande av rétt tegel som fasadmaterial
har tillkommit fér den planerade nybebyggelsen.

Planférslaget har dven kompletterats vad galler bestammelserna fér att inne-
halla Naturvardsverkets riktvarden for trafikbuller.



Berikning av Vigtrafikbuller

1998-09-09

(Enl. Naturvardsverkets modell, rev 1996. Buller VAG version 8.5, Trivector AB)

Stadsbyggnadskontoret
Landskrona kommun
Objekt: - Sjukhuskvarteret
Beskrivning:  Detaljplan
Handldggare: Mattias Bjellvi
Filnamn:
RESULTAT -
Ekvivalentniva dBA
Frifiltsvarde 52
Inneniva efter korrektion for fasadisolering (-25,0 dBA) 27
7 Maxniva, 5,00% overskridande dBA
Frifiltsvarde 76
Inneniva efter korrektion for fasadisolering (-25,0 dBA) 51

RA.,tr fonster 24 dBA (labvirden)

Viigelement

Antal fordon/dygn

Andel tunga fordon (%)
Medelhastighet, latta fordon (km/h)
Medelhastighet, tunga fordon (km/h)
Vigbredd kdrytan (m)

Bankhgjd (m)

Viglutning (promille)
Mottagaravstind (m)

Mottagarhdjd (m)

Vinkelomride (grader)

Marktyp skdrm-mottagare
Skirm

Speciell korrektion
Korrektion fér vigbeliggning

260
90
50
50

6,5
0,0

20,0
2,0
0-180

Hérd
Nej
Nej
Nej
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Milijokonsekvensbeskrivningen har kompletterats med en utforligare beskrivning
av ftrafikbullersituationen samt tankbara éatgarder fér att undvika att
naturvardsverkets riktvarde for maxniva 45 dBA inomhus inte 6verskrids da det
géller den planerade nybebyggelsen inom sjukhuskvarteret 12.

En aktualisering har gjorts betraffande laget for utredning av omradesgranser
fér skyddsrumsbebyggande.

Planférslaget har reviderats och tydliggjorts med avseende pa distribution av el,
VA- och vérme till sjukhusvillan och till den planerade bostadsbebyggelsen
inom sjukhuskvarteret 12.

En administrativ bestdammelse har tillférts planforslaget angdende upphavande

av gallande fastighetsplaner inom planomradet.

STADSBYGGNADSKONTORET 1998-09-07, REV. 1999-01-20,
REV. 1999-03-04

i el M//%Aé@ %'f/“z/l'

Lars Kvist attias Bjellvi
Planchef Planhandlaggare



