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FORMALIA
Planarbetet pabdrjades efter beslut 2009-05-04. Plan- och bygglagen (1987:10) har tilldm-
pats vid framtagande av planen.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av foljande handlingar, plankarta med planbestdmmelser, planbe-
skrivning, genomforandebeskrivning, illustrationsplan samt fastighetsforteckning. Som
bilagor finns behovsbeddmning av miljobedomning, bullerutredningar samt riskbeddm-
ning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planéndringen &r att skapa forutsittningar for uppférande av flerbostadshus i
form av seniorbostidder vid Tallsdtraviagen. Antalet mojliga bostdder beddms till 25-30 st,
fordelade i tre byggnader. Detaljplanen syftar dven till att skapa forutsittningar som mdoj-
liggor andamalsenligare fastighetsbildning for en nérliggande bostadsfastighet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3,4 och 5 kap MB. Léget ar fordelaktigt med
tanke pa att befintlig infrastruktur nyttjas. Marken kan anses lamplig for den tinkta an-
viandningen ur miljésynpunkt.

PLANDATA

Liagesbestimning och areal

Planomradet #r lokaliserat i Salems kommun, i kommundelen Ronninge, ca 400 m sydvist
om Ronninge centrum. Omradet avgrénsas 1 vister och dster mot fastighetsgranser. I norr
och soder griansar omradet mot jarnvdgsomrdde och mot detaljplanegrins.

Planomréadet omfattar ca 1,2 hektar.

Markiégoforhallanden

Fastigheten Rosstorp 2 dgs av Lonnbacken fastigheter AB c/o Filadelfiaférsamlingen i
Stockholm. Fastigheten Rakered 1 dgs av privatpersoner och fastigheten Uttringe 1:935
dgs av Salems kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En kommunomfattande dversiktsplan antogs av kommunfullméktige den 15 juni 2006. I
denna finns omradet inte omndmnt eller utpekat. Forslaget bedoms dock inte motverka
syftena med géllande 6versiktsplan.

I Gversiktsplanen stér sérskilt om att kommunen, redan idag och speciellt i framtiden, har
ett stort behov av bostdder for dldre. Antalet dldre 6ver 65 antas fordubblas fréan 1400 per-
soner 2006 till 2900 personer 2015 och antalet invanare dver 80 okar kraftigt efter 2010.

Inom omradet finns strandskyddsomrade och stambana med skyddszon som ir riksintresse
for jarnvig och ligger i néra anslutning till omradet. I Gvrigt finns inga skyddsvirda omra-
den eller riksintressen.

Detaljplaner

Giillande detaljplaner dr Ronninge skolvig Uttringe 1:429-1:434, plan nr 80-27, faststiilld
1980-10-14 och stadsplan for Ostra delen av Ronninge municipalsambhille, plan nr 80-01,
faststilld 1940-03-07.

For fastigheten Rosstorp 2 anges omrade for samlingslokaler med sérskild miljohéinsyn
och att marken ej far bebyggas och for fastigheten Uttringe 1:935 anges vigomréde och
kvartersmark for bostidder som ej far bebyggas samt naturmark och allmén plats gata. For
fastigheten Rakered 1 anges omrade for bostadséndamal 1 huvudsak med fristdende hus i
tva vaningar och hogst 200 kvm BY A pa tomter om hogst 800 kvm.

For del av fastigheten Rosstorp 2 (direkt soder om aktuellt omréde) har nyligen en éndring
av detaljplan (80-70) tagits fram med s.k. enkelt planforfarande. Planen vann laga kraft
den 4 juni 2009. Syftet var att skapa forutsattningar for om- och tillbyggnader av dldrebo-
endet, omfattande bland annat utbyggnad av en tredje paviljong. Planens norra detaljpla-
negrans (tidigare egenskapsgréns for prickmark) avses att efter genomford fastighetsbild-
ning utgdra ny fastighetsgrins. Denna detaljplanegréns/tilltinkta fastighetsgrins foreslas
utgdra den sddra detaljplanegrinsen for nu aktuell detaljplan.

Utdrag ur detaljplan for del av
Rosstorp 2 som vann laga kraft den 4
Juni 2009.

Program, samrad och utstiillning for planomradet

Kommunstyrelsen har 1 beslut 2009-05-04 § 57 uppdragit at plan- och exploateringsenhe-
ten att upprétta ett program for detaljplan for del av Rosstorp 2, flerbostadshus for senio-
rer vid Tallsdtravdgen. Programmet beslutades sdndas ut pa samrad och remiss 2009-11-



02 § 133. Samradstiden varade under tiden 2009-11-17 t 0 m 2010-01-14 och samrddsmo-
te holls 2009-12-07. Inkomna yttranden redovisas i1 separat samradsredogorelse. Program-
handlingen, upprittad 2009-09-28 och reviderad 2010-08-18, godkédndes av kommunsty-
relsen 2011-02-28 § 24. I samband med detta uppdrogs éven bygg- och miljondmnden att
uppritta detaljplan for del av fastigheten Rosstorp 2 m.fl. fastigheter, flerbostadshus for
seniorer vid Tallsétravigen, utifran det godkénda planprogrammet. Samradshandlingen
beslutades sidndas ut pd samrad och remiss 2011-06-14. Samradstiden pagick under tiden
2011-07-05 t 0 m 2011-09-09 och samradsmote holls den 22 augusti 2011. Inkomna ytt-
randen redovisas i separat samradsredogorelse. Utstédllningshandlingen beslutades sindas
ut pd samrad och remiss 2012-04-24. Samradstiden pagick under tiden 2012-05-15tom
2012-06-13 och samradsmote holls den 22 augusti 2011. Inkomna yttranden redovisas 1
separat utstdllningsutlatande.

Behovsbedomning av miljébedéomning

For detaljplaner ska kommunen géra en behovsbedémning for att avgora om en miljobe-
démning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen blir ett stillningstagande
till om detaljplanens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller
inte. Om den kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en separat miljokonse-
kvensbeskrivning upprittas. Bedémningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till
MKB-férordningen samt utifrén PBL 5 kap 18 §, stycke tre och fyra.

Beddmningen gors utifran en checklista. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for
manniskors hélsa och for miljon, det berérda omrédets sarbarhet pa grund av till exempel
dverskridna miljokvalitetsnormer, kulturarvet eller paverkan pa skyddad natur.

Forvaltningen har i samrdd med Aros Arkitekter gjort en behovsbeddmning om projektet
kan innebédra en betydande miljopéverkan och kommit fram till att planférslaget inte
kommer att innebdra en betydande miljopdverkan. En miljokonsekvensbeskrivning erford-
ras dirfor inte. Lansstyrelsen instimmer 1 att projektet inte innebér betydande miljopaver-
kan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Markanvindning

Storre delen av planomradet omfattas av en tridbevuxen, brant sluttning som ligger mel-
lan villabebyggelse, vardboende och Tallsétravigen och ingér i en outnyttjad del av tom-
ten som tillhor Rosstorps vardboende. Resterande del av planomradet bestdr av privat
tomtmark samt en brant sluttande gang- och cykelvdg bendmnd Rosstorpsbacken.




Rosstorpsbacken sdder ut och pfénomrddet sett fran Tallsdtravigen i ostlig rikining.

Landskap och natur

Pé fastigheten Rosstorp 2 finns naturvirden foretridelsevis i form av 16vskog av 6rttyp
med hasselsnér 1 buskskiktet. Karaktérsfulla trad som &r viktiga att spara har mérkts ut.
Skogsomrédet 1 sluttningen nedanfor de privata tomterna i den Gstra delen avses att forbli
of6randrad.

Tradbestédndet foreslas glesas ur, 1 synnerhet granarna. For att 4ndd bibehélla artsamman-
sdttningen och naturkénslan kommer stora trad i storsta mojliga mén att sparas. Aven spe-
ciellt virdefulla trid avses att sparas. En skogsdunge mellan husen, som leder vidare upp i
skogsomrédet, anges som mark som endast far bebyggas med garage/uthus eller uteplats-
for att garantera utrymme for skogslek- och rekreation.

Sj6n Flaten som &r betydelsefull f6r landskapsbilden och friluftslivet ligger i omradets
nérhet.

Utsikt soder ut, upp mot viardboendet och norr ut, ner mot Flaten samt vister ut, lings med Tallsditra-
vdgen.

Marken avses éterstillas med bla- och vitsippor och inhemska sorter av trid och buskar.
Skuggtéliga och grona kldngvéxter foreslds pa spaljéerna, t.ex. murgrona. P4 sddra sidan
av husen kommer det att blir nédvindigt att modulera om marken. For att ta upp den stora
hojdskillnaden forslas att gabioner anvénds istéllet for t.ex. L-stod i betong. Deras buller-
upptagning dr dessutom béttre tack vara den ojimna ytan mellan stenarna.



For att hantera hdjdskillnaden som uppstar pa byggandernas
sodra sida foresids att gabioner och skuggtdliga och gréona
kldngviixter placeras hdr.

Geologi och hydrologi

De hydrologiska och geotekniska forhillandena for aktuellt planomréde dr inte ndrmare
undersokta. Fér omradet ovanfor (s6der om) finns en geoteknisk undersdkning utford,
vilken visar att omradet karaktdriseras av berg 1 dagen eller ytndra berg med mellanlig-
gande friktionsjordsfyllda svackor. Friktionsjorden utgérs av sand och morin och ovanpa
det oftast silt/lera och fyllnadsjord. Det dr rimligt att anta att liknande forhdllanden dven
giller for aktuellt planomréade. Utforligare undersdkningar kommer att goras 1 samband
med detaljprojektering av husen.

Strandskydd

De nya lagreglerna for strandskydd (propositionen 2008/09:119 )borjade gilla frén den 1
juli 2009. Bestammelserna géller inte for drenden inledda fore detta datum. Eftersom detta
planarbete pdbdrjades efter beslut den 4 maj 2009 tillimpas séledes de &dldre bestdmmel-

serna.

Den foreslagna byggritten for bostadshus ligger som ndrmast ca 65 meter fran strandlin-
jen och ber6rs saledes av strandskydd. Omréadet sdder om jérnvégen inom planomradet
foreslas upphévas eftersom det redan dr avgréansat av tvd bilvigar och en jérnvig, vilka
utgdr stora barridrer mellan stranden och foreslagen bebyggelse. Passagen fran omradet
ner till vattnet sker genom befintlig underging, Sandbécksporten, under jarnvagen. Aktu-
ellt omradet tillfor idag inte ndgot for att strandskyddets syften, att trygga forutsattningar-
na for allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsmiljoer pé land- och i vatten, ska
uppnas.

En sérskild begiran om strandskyddsupphévande ldmnas 1 samband med utstillningen till
lansstyrelsen. Som sérskilda skdl (MB 7 kap 18 §) for upphévande av del av strandskyddet
anges:

e Omridet dr genom vigar och jarnvig vil avskilt frin omradet nirmast
strandlinjen.
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Bebyggelse

Gestaltning och utformning

Nya byggnader foreslas i en nordsluttning indelade i tre bostadshus inrymmandes totalt
25-30 ldgenheter. En gemensam, tillgdnglig uteplats i soligt ldge planeras. Den &stra och
mittersta huskroppen foreslas preliminidrt utféras med suterrdngvaningsplan och indragen
takvaning, medan den vistra huskroppen utfors nigot lagre, utan suterrdngplan.

Hlustration av tilltankt ny bebyggelse i sluttningen mot sjén Flaten, sett frin dess vdstra
infart (Aros Arkitekter).

Byggnadernas utbredning regleras av planbestimmelser om byggnadshéjd, brutto- respek-
tive byggnadsarea. Alla byggnader utformas sé att utrymning kan ske till siker plats vid
olycka pa jarnvidgen och endast garage/uthus placeras inom 40 meters avstidnd frin jirn-
végen. Huset 1 viister placeras som nidrmst 15 meter fran fastighetsgrins.

Enligt aktuellt forslag placeras kok, gemensamhetsutrymmen och badrum i byggnadernas
norra delar och vardagsrum och sovrum i de s6dra. Detta for att uppnd minsta méjliga
bullerstérning. For att sékerstilla god ljudmiljo for den nya bebyggelsen finns detaljpla-
nebestimmelser om hogsta tilldtna ljudnivéer samt foreskrifter om utformning av fonster
och uteluftdon inférda pé plankartan.

s e g
véstra huset; tre plan gemensam uteplats mittenhuset: fyra plant+sutt.plan ostra huset fyra plan

FElevationsillustration 2012-03-09 av ny bebyggelse fran séder; De sammanbyggda bal-
kongterrasserna och en fasadlinje som bryts av for att skapa ljudspdrrar mot sovrum och
vardagsrum mojliggor stora tysta uteplatser i soderldge. Fran mittenhuset mojliggors en
gangbro over till vardboendet Rosstorp (Aros Arkitekter).
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Situationsplan daterad 2012-03-07 (Aros Arkitekter).

Mojlighet finns for att i husen inrymma ldgenheter for seniorboende (s.k. +55-boende)
eller trygghetsboende. Trygghetsboende &r ett alternativt boende for seniorer (70+) med
hog tillgénglighet, gemensamhetslokal och utrymmen dédr man ocksa kan &ta tillsammans.
Det ska dven finnas trygghetslarm och gédrna personal viss tid 1 veckan. Vard- och om-
sorgsdelen ligger utanfor, men samordning med det ovanliggande &ldreboendet kan bli
aktuellt, i synnerhet om férbindelsebron byggs.

Villatomten i den Ostra delen foreslas enligt aktuellt forslag att delas in i tva tomter om
minst 800 kvm per tomt. Ny bebyggelse bor {4 en utformning som samspelar med omgi-
vande bebyggelse. Huvudbyggnad respektive uthus/garage far inte uppta storre byggnads-
area én 200 respektive 40 kvm. Vind far inte inredas och hogsta byggnadshdjd dr 6,4 m.
Befintlig huvudbyggnad har bedomts vérdefull varfor en planbestimmelse om att byggna-
dens karaktirsdrag och vérde sirskilt ska beaktas vid dndring.

Tillgdnglighet
Stérre delen av planomradet ligger i en kraftigt kuperad sluttning. Sérskild uppmérksam-

het behdver dgnas at markplanering samt entréernas utformning for att samtliga bostader
ska bli tillgdngliga for personer med funktionshinder. Den mittersta huskroppens bygg-
nadshéjd om fyra vaningar samt suterrdngvéning mdjliggor en tillginglig kommunikat-
ion/forbindelse mellan Tallsitravigen och vardboendet genom négon av husens hissar och
en gangbro fran det dversta vaningsplanet dver till vardboendets niva (se illustration enl.
nedan). Den befintliga géng- och cykelvigen mellan Tallsdtraviagen och Rénninge skol-
viig uppfyller inte tillgénglighetskraven da den dr mycket brant (lutning ca 1:7).



p .8 - ! £ p s -
i, g S
F«? | jarnvigsbank v,ﬁ.karmnagﬁ'a 1
sjon | | l i kﬁrfana ¥ f‘ Y g
; { : \ “L.‘-" ;
N AST
A/—vq\a-/
c ik ﬁ

Exempel pa mojlig sektion for mittenhuset daterad 2012-02-03 (Aros Arkitekte;f).

Gator och trafik

Biltrafik

Omradet ligger i niira anslutning till Tallsatravigen, Danviksvégen och Rénninge cent-
rum, som i sin tur via Salemsvégen har direktanslutning till E4:an/E20:an. Fastigheten
Rakered 1 angors fran Ronninge skolvidg. Trafiken till de foreslagna flerbostadshusen
kommer via Tallsdtravigen. Parallellt med vigen byggs en ny angéringsgata som dven
foreslas fungera som parkeringsgata med parkeringstal 1,15 bilplatser per ligenhet.

Kollektivtrafik

Omrédet har mycket goda kollektivtrafikforbindelser eftersom det ligger inom géngav-
stand, ca 400 meter, frin Ronninges pendeltigstation. Pendeltiget tar 29 minuter in till
Stockholms central. Planomradet trafikeras dven av busslinje nummer 731 som for nirva-
rande endast gar under hogtrafik pA morgonen och eftermiddag samt nértrafiklinjen 972.

Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykelnitet i nirheten av omradet 4r relativt vl utbyggt &ven om méanga gang-
och cykeltransporter sker blandat med biltrafiken. En gdng- och cykelvig, Rosstorpsback-
en, leder genom aktuellt planomrade.

En géng- och cykelbana kommer att iordningstéllas av byggherren lings med Tallsétravi-
gen, pd strickan mellan Rosstorpsbacken till Hemtorpsvigen. Gang- och cykelbanan ska
ha en sdker passage over den nya angdringsgatan och vara ca 3 meter bred.

Service

Kommersiell service finns i Ronninge centrum, ca 400 meter bort och ett stérre serviceut-
bud finns i Salem, drygt ca 1,5 km nordost om omrédet. Har finns dven 6vrig offentlig
service sa som kommunhus, bibliotek m.m. samt en del arbetsplatser. Rénninge skola och
Ronninge gymnasium ligger bada inom ett par hundra meter frin planomradet. Rosstorps
dldreboende ligger i direkt anslutning till planomradet pa dess sodra sida.



Storningar

Buller

Ingemansson har utfort en trafikbullerutredning (2009-05-05) som utreder och belyser
forutsittningarna, med avseende pa buller (ekvivalent- och maximalnivéer), for aktuellt
planomréde. I rapport daterad 2010-04-22 har denna utredning kompletterats med en stu-
die av effekter av en bullerskidrm ldngs jarnviagen. Den senaste och mest ingédende utred-
ningen #r framtagen av Akerlof Hallin akustikkonsult AB och daterad 2012-01-23.

I utredningen (2012-01-23) konstateras att det finns manga riktvdrden och bedémnings-
grunder for trafikbuller att forhélla sig till:

e Riksdagsbeslutet i samband med infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, antagen
1997-03-20. Anger riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnation av hus.

e Programskriften "Trafikbuller och planering” utarbetat av Lénsstyrelsen 1 Stock-
holms 14n tillsammans med Stockholms stadsbyggnadskontor och miljéforvaltning
samt Ingemansson. Anger kvalitetsmal och preciserar avstegsfall A och B.

e Boverkets byggregler, BBR. Anger riktvérden for trafikbuller inomhus.

Svensk standard SS 25267. Anger virden for ljudklassning av bostider.

e [ ”Trafikbuller och planering I1I” beskrivs en genomarbetad metod for ljudkvali-
tetspoing. Ett system som innebdr vigning av positiva och negativa faktorer fram-
arbetad av Lansstyrelsen i Stockholms lédn tillsammans med Stockholms milj6for-
valtning samt Ingemansson

e Boverkets allminna rad 2008:1 “Planera for bostédder 1 omriden utsatta for buller
fran viig- och spartrafik” anger Boverket rdd nér det géller planerade av bostidder
med 60-65 dB(A) ekvivalentmivé.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen har beddmts utgdende fran mdjligheterna att innehélla
kraven pa:
e hogst 55 dB(A) utanfor alla boningsrum i varje Igh
e hogst 55 dB(A) utanfor minst hilften av boningsrummen i varje Igh, Avstegsfall B
o uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé
e hogsta trafikbullernivaer inomhus enligt Ljudklass B

I utredningen (2012-01-23) konstateras att Boverkets allménna rad ger stort utrymme for
olika tolkningar och olika bedémningar fran fall till fall. Foljande fakta bor i det samman-
hanget uppmérksammas:

Det dr i princip inte mdjligt att bygga bostéder i titbebyggelse som klarar riksdagens rikt-
virde 55 dB(A) vid alla fasader om inte stora skyddsavstdnd, bullerskirmar eller en kom-
bination av dessa tillimpas eftersom den ekvivalenta ljudnivin 55 dB(A) 6verskrids redan
pa 10 meters avstdnd vid en trafikméngd &ver 800 fordon/dygn.

Det dr mycket svart att uppné ekvivalentnivaer ldgre 4n 45 — 50 dB(A) pd nigon sida av
bostider (avstegsfall A) i titbebyggelse eller inom ndgra km avsténd fran storre trafikle-
der. Bakgrundsnivan, “bullerregnet” fran mer avldgsna trafikleder &r ofta hogre én 45
dB(A), varfor bedémningen bér kunna goras utifrdn avstegsfall B. Detta kan anses st i
konflikt med mélet att bygga ett hallbart samhille.
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Hogst 55 dB(A) vid alla fasader

For att innehdlla hogst 55 dB(A) ekvivalentniva vid alla fasader i aktuellt projekt krivs en
4 m hoég och 300 m lang skdrm lings jarnvigen. Detta anses inte rimligt d4 jirnvigen gar

pa en upphdjd bank som med en sddan skdrm skulle f4 konsekvensen skymd sjéutsikt for

savél befintlig som tillkommande bostadsbebyggelse, varfor beddmning bér kunna géras

utifran avstegsfall B.

Niva vid fasad

Med skisserad ldgenhetsplanldsning kan malet for Riksdagsbeslutet innehéllas for en av
tre ligenheter. Ovriga tva ligenheter far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor minst
hilften av boningsrummen och uppfyller avstegsfall B.

Nivd pa uteplats

Samtliga bostéder har tillgang till enskild uteplats (utan bullerskyddsskirm) séder om
byggnaderna med hogst 70 dB(A) maximal ljudnivéd och hégst 55 dB(A) ekvivalentniva.
Tvé av tre bostdder har tillging till ytterligare en enskild uteplats mot norr. Alla bostader-
na har tillgang till en gemensam uteplats 1 soligare lage, dir dock maximalnivierna ir
over 70 dB(A). Boverkets allménna rdd avseende buller pa uteplats innehélls.

Niva inomhus

Med lampligt val av fonster och uteluftdon och yttervigg kan god ljudmiljd erhallas. Des-
sa dimensioneras s att trafikbullernivin inomhus blir hogst motsvarande Ljudklass B.
Oversiktligt forslag till ljudkrav utgdende fran maximalnivderna ges nedan.

Fonster i fasad med 76-85 dB(A) maximal ljudnivd Rw = 48 dB. Fonster 1 6vriga fasader
Rw = 42 dB. Fonster/fonsterdorrar med ljudkrav 6ver Rw = 42 dB kan inte vara utitgden-
de.

Ljudkvalitetspodng — hinsyn till hilsofaktorer

Vid bedémning av lampligheten till bostadsbebyggelse enligt ljudkvalitetsmetodiken tas

hénsyn till f6ljande faktorer: Buller pa trafiksidan, buller pa gérd, buller vid entré, buller

inomhus, forekomst av flera trafikslag/bullerkillor, planldsning, balkonger, grannskapet.

Varje faktor har olika vikt och innehéller fyra alternativ. Genom ett poiingsystem kan de

olika faktorerna bedomas. For att projekt ska vara godként krévs ett medelviirde pa minst
+5 podng for samtliga lagenheter och ingen ldgenhet far ha ldgre dn +0 poiing.

Utgdende fran berdknade bullernivaer ute och inne, foreslagen lagenhetsplanldsning samt
uppgifter om grannskapet har ljudkvalitetspoéingen beréknats. Ljudkvalitetspoingen for
projektet ar hog, medelvérdet dr +6 ljudkvalitetspodng och ingen ldgenhet far ldgre &n +5
ljudkvalitetspodng. Forutsittningar for bostdder med god ljudkvalitet finns. Se bullerut-
redning (2012-01-23)f6r mer utforlig beskrivning.

Boverket anger i sina Allménna rad 2008:1 att ljudkvalitetspodngen kan anvindas vid
vardering av bullerfragorna 1 planeringen.
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Sammanfattande bedémning avseende buller

Nirheten till Rosstorps vardboende ér ett av skilen till den foreslagna placeringen av de
nya bostdderna. Forslaget innebér en pataglig fordel for den 1dngsiktiga samhéllsutveck-
lingen eftersom den avhjilper den dokumenterade bostadsbristen samtidigt som den place-
ras pa en service- och kollektivtrafikndra plats. Planomradet har dessutom en attraktiv
vattenutsikt och innebir en komplettering av redan befintlig bebyggelse vid en knutpunkt
langs ett kollektivtrafikstrak 1 en vixande forort, i en vixande region. Ndgot som stimmer
vil overens med malet om att bygga ett hallbart samhélle. Omradet inhyser dessutom inga
hogre natur-, rekreations- eller kulturvirden. En 4 m hog och 300 m lang skérm lings
jérnvigen, som skulle krivas for att klara bullerriktvarden utan avstegsfall, bedéms inte
vara ett alternativ da det forsémrar den omgivande miljon allt for mycket.

Byggnadernas utformning och lagenhetsplanldsning har anpassats till den radande buller-
situationen. Hansyn har da tagits till bade direktljudet och reflekterat ljud fran trafiken. I
bullerutredning (2012-01-23) gors bedomningen att med foreslagen byggnadsutformning,
ldgenhetsplanldsning och hog fasadisolering kan bostidder med god ljudkvalitet byggas.
En gemensam uteplats 1 soligt 1dge planeras dessutom som komplement till de privata ute-
platserna och balkongerna.
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med mdlet om att bygga ett hallbart samhidille.
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Farligt gods
Jarnvigen som ligger 1 néra anslutning till programomréadet dr en stambana tillika trans-

portled for farligt gods.

I januari 2009 utforde Sodert6rns brandforsvarsforbund en riskanalys av farligtgodstrans-
porter lings jdrnvigen i sydvistra Rénninge (tillimpningsbar ldngs hela Salems jirnvig).
Rapporten syftar till vara ett underlag till reckommendationer i planprocessen.

Enligt Stockholms léns rapport 2000:1 “Riskhénsyn vid ny bebyggelse intill viigar och
Jarnvagar med transporter av farligt gods samt bensinstationer” ska riskerna utredas. I
denna skrift rekommenderas ett avstdnd av 50 meter mellan bostéder och jirnvigsled med
farligtgodstransporter. S6dertdrns brandforsvarsforbund konstaterar i sin rapport att det
med berdkningar inte kan motiveras ett langre skyddsavstdnd &n 30 meter, men att om det
1 ndgot fall skulle bli aktuellt att diskutera bostdder ndrmare dn 50 meter frén spéret bor
det gdras en noggrann dvervigning av nyttan med denna etablering.

Riskanalys
For att undersoka planforslagets lamplighet samt forslag pé hur riskerna kan hanteras ut-

forde konsultfirman Brandskyddslaget i maj 2009 en inledande riskanalys for den nya
bebyggelsen. [ april 2010 kompletterades denna inledande riskanalys med en mer detalje-
rad analys utifrén identifierade risker och med tydligare specificering av risknivaer samt
omfattning av riskreducerande tgérder. I den senare analysen har en uppdaterad situa-
tionsplan och sektion utgjort underlag.

Riskkonsultens bedomer att risknivan inom det aktuella planomradet & mycket 14g. Detta
beror frimst pa att avstindet till riskkéllan Véastra stambanan 6verstiger 30 meter, vilket
innebdr ett begrinsat antal olycksrisker som har inverkan pé risknivén i planomradet.
Bland annat innebér avstandet, samt nivéskillnaden, att en ursparning pa jarnvigen ej be-
déms kunna leda till skador inom planomradet. Dessutom ar méngden farligt gods som
transporteras pa den aktuella strickan begrinsad. Anledningen till detta &r att Vistra
stambanan avlastas av Grodingebanan lingre Oster ut déir merparten av godstransporterna
gér.

Med syfte att mojliggora en tillfredsstéllande utrymning dven vid en eventuell olycka pa
jarnvigen bor enligt Brandkonsulten f6ljande dtgirder vidtas:

e Byggnader ska utformas sé att utrymning kan ske till siker plats vid olycka pa
Vistra stambanan.

I Gvrigt stills inga krav pa riskreducerande atgdrder vid ny bebyggelse inom planomradet.
Vid eventuell forandring av foreslagen bebyggelsestruktur som innebir ytterligare bygg-
nad, eller bebyggelse narmare Vistra stambanan behéver riskreducerande atgirder revide-
ras med hénsyn till detta.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Huvudvattenledning och spillvattenledning finns langs med Tallsétravigen och befintlig
ging- och cykelvig langs med Rosstorpsbacken. Omradet lings med Rosstorpsbacken &r
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utlagt som U-omréde i bade befintlig och ny plankarta. Dagvattnet frén ovanliggande
vardboende rinner idag ut i sldnten nedanfor, bade fritt och 1 ett grivt dike och utan om-
héndertagande i det kommunala VA-systemet.

Bebyggelsen avses anslutas till det kommunala VA-nitet. Dagvatten fran tak- och hérd-
gjorda ytor ska omhéndertas lokalt, LOD, genom infiltration i marken och gidrna med
hjdlp av sedumtak. Detta for att inte jarnvégsvallen ska behdva ta emot sd mycket vatten
pa en gang samt for att inte ytterligare pdskynda Flatens 6vergddning. Dagvattnet frén
ovanliggande vardboende rinner bland annat ner 1 befintligt dike 1 den vistra delen av
planomradet, vilket bor beaktas vid nybyggnationen.

[ samband med utbyggnad av VA-nét bor brandvattenforsorjning sikerstillas genom an-
ordnande av brandpostnét.

Avfall

Ett gemensamt miljéhus med lokal kompostering och kéllsortering avses anordnas for
flerbostadshusen. Sophdmtning sker fran gatan av SRV-dtervinning som ansvarar for ren-
héllningen i Salems kommun.

El-energiforsérining

Vattenfall har ldgspanningsledningar som ansluter i planomrédets sddra och vistra sida.
Elforsorjning kan ske genom att omréadet kopplas pa befintligt nét. For att forsorja de till-
kommande byggnaderna kan en ny fordelningsstation komma att behdvas. Utrymme for
en sidan station dr avsatt langs Tallsdtravidgen, i planomrédets nordvéstra horn. Uppvérm-
ning av bostaderna foreslas ske med vattenburna system, som kan anslutas till fjarrvarme-
natet.

Réddning/sékerhet

Moijligheterna for raddning dr goda eftersom husen ligger 1 anslutning till Tallsdtravigen.
Ny gata skall tillse att rdddningsfordon kan gora en insats utan problem. Bostiderna skall
klara griansvérden for radon.

Konsekvenser av planens genomforande/inverkan pa miljon

En konsekvens av planens genomforande ér att stadsbilden foréndras i och med att det
kommer att ske rjning av vissa trid till forméan for byggnation av hus. En géng- och cy-
kelvig forbi omradet ldngs med Tallsédtravigen kommer dven att bli byggd.

Flerbostadshusen utsatts for hoga bullernivaer och ligger néra transportled for farligt gods
och en bedomning av forslagets risker for ménniskors hélsa har utforts. I bullerutredning-
en (2012-01-23) gbrs bedémningen att med foreslagen byggnadsutformning, ligenhets-
planlésning och hog fasadisolering kan bostdder med god ljudkvalitet byggas. Enligt ut-
ford riskanalys dr risknivan for aktuellt planomradet mycket 14g.

Administrativa fragor

I genomférandebeskrivningen behandlas fragor om huvudmannaskap, plangenomfdrande,
avtal och tidplan m.m. Genomforandetiden foreslés bli 15 ar frdn den dagen planen vinner
laga kratft.
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REVIDERINGAR EFTER UTSTALLNING

Planbestammelsen om buller har reviderats till att 4ven inbegripa bullerniva for fri-
liggande bostadshus av villakaraktir. En varsamhetsbestimmelse for den friliggande vil-
lan som anger att huvudbyggnadens karaktirsdrag och virden sérskilt ska beaktas vid ind-
ring har ocksa inforts. Gransen mellan lokagata och gc-vig har definierats med en an-
véandningsgréns och gridnsen mot kvartersmarken har justerats marginellt. Plankartans e-
omréde har dven vidgats till ca 10¥10 m och ett g-omréde vid infarten till den friliggande
villan har lagts till.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

En projektgrupp har bildats inom kommunens miljé- och samhéllsbyggnadsforvaltning
bestdende av: Conny Olsson, plan- och exploateringschef samt kommunarkitekt, Karina
Halleberg, kommunekolog, Maria Kavcic, Gata-/ Park-/ VA-chef, Bérje Larsson, exploa-
teringsingenjor, Magnus Hansson exploateringsingenjor och Vesa Tuomainen,
gata/trafikingenjor och Heikki Hautaméki, Va-ingenjor. Planhandlingarna har tagits fram
av Sweco Architects genom Linda Sjogren.

Sweco Architects (Aros Arkitekter) Salems kommun
Linda Sjogren Conny Olsson
Sambhallsplanerare/planarkitekt Kommunarkitekt
BILAGOR:

- Behovsbedomning av miljobedémning

- Bullerutredningar (Ingemansson 2010-04-22) och (Akerlof Hallin akustikkonsult AB
2012-01-23)

- Riskanalys (Brandskyddslaget april 2010)






