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Till detaljplanen hér féljande handlingar:

Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), Undersokning om betydande
miljopaverkan, Samradsredogérelse, Granskningsutlatande, Grundkarta och
Fastighetsforteckning,

Som underlag till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram:

Milji due diligence fas I (WSP, 2020-02-25)

Milji due diligence fas II (WSP, 2020-04-09)

Oversiktlig markteknisk undersikningsrapport och projekterings PM (Sweco, 2022-02-18,
reviderad 2023-03-07)

Trafikutredning (Sweco, 2022-10-05, reviderad 2023-03-07)

Bullerutredning (Sweco, 2022-10-06, reviderad 2023-03-02)

Dagvattenutredning (Sweco, 2022-10-07, reviderad 2023-03-14)

Miljotekenisk undersikning (Sweco, 2023-04-14)

PM Kulturmiljo (Sweco, 2023-10-10)

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsattningar.

Sakagare

Berorda sakigare dr de som ingar i fastighetsforteckningen. Fastighetsforteckningens
avgrinsning  definieras av lantmiterimyndigheten i samarbete med milj6- och
stadsbyggnadskontoret.



» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att préva mojligheten att planligga for skol-, centrum- och
bostadsindamal med mojlighet till vardboende samt idrottshall. Huvudsakliga
markanvindningen dr skolindamal.

Planforslaget innefattar:

- Kvartersmark f6r skol- och bostadsindamail, idrottshall, centrumindamal och
vardboende.

- Kvartersmark for fordréjningsmagasin och transformatorstation

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap 7 §.
Beslut 1 miljé- och stadsbyggnadsnimnden tas infér uppdrag, granskning samt vid
detaljplanens antagande.

SAMRAD ——=  GRANSKNING ——= ANTAGANDE —> LAGAKRAFT

Beslut om betydande miljopaverkan

Genomférandet av planen antas inte innebdra betydande miljopaverkan. (5 kap. 11 a
§ andra stycket PBL), varfér en miljokonsekvensbeskrivning inte har tagits fram. Se
skilen for beslutet under rubriken Konsekvenser, Bedonning om miljipaverkan.

Plandata
Lage och area

Den totala ytan f6r planomradet dr
strax under 25 000 kvm. Omradet
ligger 1,5 km norr om centrala
Hissleholm lings med Vankivavigen,
som 4r en av infartsvigarna till
tatorten. Planomradet omfattar del av
fastigheten Virpatorparen 2, vilken
ags av Hemso Stafvre AB, samt en
mindre del av Hissleholm 88:1 som
ags av Hissleholms kommun.

Omrddets lige i Hassleholm
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Planforslag

Sammanfattning

Planférslaget mojliggoér att skola, flerbostadshus, vardboende, centrumfunktioner
samt idrottshall kan uppféras inom planomradet. Skolverksamhet foreslais som
den huvudsakliga markanvindningen dir exempelvis idrottshall, vardboende och
centrumverksamheter kan komplettera omradet och skapa en levande fastighet som ar
befolkad under dygnets alla timmar.

Planforslaget innefattar:

- Kvartersmark for skola, bostidder, virdboende, idrottshall och centrum. Skola 4r den
huvudsakliga markanvindningen.

- Kvartersmark for fordorjningsmagasin och transformatorstation

Planbestammelser

Under varje planbestimmelse finns en precision och forklaring av respektive
bestammelse.

KVARTERSMARK, PBL 4 kap. 5 §

B Bostider
Bostider dr en generell anvindningsbestimmelse som bor tillimpas
for omraden for olika former av boende och varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement ingar i anvindningen. Anvindningen preciseras
genom utformningsbestimmelse till att endast tillata flerbostadshus da
det inte bedoms vara limpligt med villor och smahus inom fastigheten.

C Centrum

Centrum dr en generell bestimmelse som bor tillimpas f6r omraden
for kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litt att
na. I centrum ingar exempelvis vuxenskola, fysioterapi, frisor, café och
samlingslokaler. Centrumindamalet ér tdnkt att vara ett komplement
till 6vrig bebyggelse, exempelvis mindre centrumverksamheter som
kan komplettera 6vriga anvindningsomraden.

D1 Vardboende
Anvindningen vard anvinds for omraden for vardverksamhet som
avser minniskor. Aven komplement till virdverksamheten ingar.
Anvindningen specificeras till att enbart reglera vairdboende
och syftar till att sikerstilla att bostider med ett nagot
storre vardbehov kan uppforas, exempelvis sirskilt boende for aldre.

E1l Fordréjningsmagasin
Fordorjningsmagasin mojliggdrs inom stora delar av plan-
omradet for att sakerstalla fordrojning av dagvatten och
skyfall. Anvindningen ska enbart vara ett komplement till 6vriga

anvandningar.
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E2

R1

Transformatorstation
Yta sakerstills i planomradets sydostra horn f6r att mojliggora
en ny transformatorstation.

Idrottshall

Anvindningen R - beséksanliggning, anvinds f6r omraden och
verksamheter som riktar sig till besokare, och preciseras 1 detaljplanen
till att endast gilla idrottshall. Genom att planldgga f6r idrottshall
siakerstalls att hallen kan uppforas och nyttjas av det lokala
toreningslivet d&ven om skolverksambhet inte bedrivs.

Skola

Anvindningen skola anvinds for omraden for forskola, fritidshem,
skola eller annan jaimforlig verksamhet. Aven komplement till skol-
verksamheten ingar i anvandningen. Skola dr den huvudsakliga
anvindningen inom planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrinsning av markens utnyttjande, PBL 4 kap. 11 §

Marken far inte forses med byggnad

Omraden som inte far forses med byggnad regleras frimst

1 planomradets ytterkanter med syfte att ny bebyggelse inte ska

uppforas for nira fastighetsgrins.

Hdjd pa byggnadsverk, PBL 4 kap. 11 §

h,

Hogsta totalhéjd dr 80 meter 6ver angivet nollplan

(begransas av anvindningsgrins)

80 meter 6ver angivet nollplan innebir en totalhdjd pa cirka 24 meter.
omradet bedéms klara byggnader av hogre hojd, men en hogsta hojd
sitts fOr att omgivningspaverkan inte ska bli for pataglig.

Hogsta nockhdéjd for komplementbyggnad dr 4 meter

(begransas av anvindningsgrins)

For att reglera hogsta héjd pa komplementbyggnad och att sikerstilla
att komplementbyggnad underordnar sig huvudbyggnad.

Markens anordnande och vegetation, PBL 4 kap. 10 §

ny

Takytan pa ny bebyggelse ska forses med vixtlighet, exempelvis
sedum

(begransas av anvindningsgrins)

Planbestimmelsen reglerar att hela takytan (bortsett fran ytor som
krivs for exempelvis tekniska anldggningar) pa samtliga byggnader
torses med vixtlighet. Bestimmelsen sakerstiller att de hardgjorda
ytorna minskar och att dagvatten renas innan det leds vidare till
recipienten.
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Marken far hardgoras till hogst 60 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet

(begransas av anvandningsgrins)

Sakerstiller att det finns tillrackligt med genomslapplig mark for att
hantera dagvatten samt méjligg6r £6r en skolgard med vegetation.

Befintliga trid, markerade med kryss pa kartan, ska bevaras
och far inte skadas. Triden far endast fillas om de ir sjuka eller
utgdr en sikerhetsrisk. Vid fillning ska triden ersittas

med likvirdiga trad.

Galler befintliga 16nnar lings med Vipnaregatan och Volontirvigen,
vilka innehar allmant biotopskydd och far didrmed inte skadas. Traden
ar dven viktiga ur ett gestaltningsperspektiv varpa triden ska ersittas
med likvirdiga trid om de maste fillas pa grund av sjukdom

eller sikerhetsrisk.

Markreservat for allménnyttiga andamal, PBL 4 kap. 6 §

Uy

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar
Galler for befintliga ledningar i den sydostra och vistra delen av
planomradet.

Skydd mot stirningar, PBL 4 kap. 12 §

my

Vid bostadsindamal ska bullerdimpad uteplats, enskild eller
gemensam, finnas

(begransas av anvandningsgrins)

For att sikerstilla uteplatser med god ljudmiljé. Uteplatserna bor
placeras in mot mitten av planomradet.

Vid férskola eller grundskola inom planomradet ska bullerplank
finnas

Vid f6r- och grundskoleindamal ska ett bullerplank uppféras i
planomradets vistra kant till en h6jd som sakerstiller att riktvardena for
buller pa skolgard innehalls. H6jd pa planket hanteras i bygglovsskedet.

Vid forskola eller grundskola inom planomradet ska bebyggelse
uppforas till en ligsta héjd om 10 meter fran anslutande
markniva

(begransas av sekunddr egenskapsgrans)

For att sidkerstilla att riktvirden for buller pa skolgard kan innehallas
inom yta avsedd for friyta behover ny bebyggelse uppforas i
planomradets Ostra kant som agerar bullerskydd.
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Utformning, 4 kap. 16 §

fi

Vid bostadsindamal tillats endast flerbostadshus

(begréinsas av anvindningsgrins)

Utifran omradets karaktir bedoms det inte vara limpligt med

villor, rad-, par- och kedjehus pa fastigheten, varpa bestimmelse finns
om endast flerbostadshus.

Utforande, PBL 4 kap. 16 §

b,

Huvudbyggnad ska uppféras med radonskyddad konstruktion
(begréinsas av anvindningsgrins)

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon varfor
huvudbyggnader ska uppforas radonskyddat.

Utnyttjandegrad, PBL 4 kap. 11 §

€1

Storsta byggnadsarea dr 35% av fastighetsarean inom
egenskapsomride

(gdller dven dver den sekunddira egenskapsgrinsen)

Storsta byggnadsarea inom planomradet regleras till 35% av
fastighetsarean inom egenskapsomradet, vilket innebir cirka 6500
kvm. Byggritten sakerstiller friytor om skola uppfors.

Hogst 30% av den totala byggnadsarean far utgéras av
centrumindamal

(begrinsas av anvindningsgrins)

Centrumindamalet dr tinkt att ses som ett komplement till Gvriga
anvindningsomraden, exempelvis frisor, mindre butiker, apotek med
mera. Det bedéms dock inte som 6nskvirt med storre varuhus pa
platsen. Hur stor andel av byggnadsarea som far upptas av
centrumandamal reglar darfor.

Villkor for startbesked, PBL 4 kap. 14 §

44

Startbesked fir inte ges for forskola eller grundskola

forrin startbesked har getts for ny bebyggelse i planomradets
Ostra sida

(begrinsas av anvindningsgrins)

For att sdkerstilla att riktvirden £6r buller pa skolgird innehalls inom
ytor avsedda for friytor maste startbesked ges f6r ny bebyggelse

i planomréidets 6stra kant innan startbesked far ges for
skolverksamhet. Slutbesked for skolverksamheten far inte ges forrin
de bullerdimpande byggnaderna ir uppforda och dirmed sikerstiller
att riktvirdena innehalls.
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a, Startbesked far inte ges for férskola eller grundskola
forrin startbesked har getts f6r bullerplank i planomradets
vistra sida.
(begransas av anvandningsgrins)
For att sikerstalla att riktvarden for buller pa skolgard innehalls inom
ytor avsedda for friytor maste startbesked ha getts for bullerplank
1 omradets vastra sida innan startbesked far ges for skolverksamhet.
Slutbesked far inte ges f6r skola forran bullerplanket har uppforts.

aj Startbesked far inte ges f6r ny huvudbyggnad forrin
fordrojningsmagasin har kommit till stand.
(begransas av anvandningsgrins)
Inom planomradet maste fordréjningsmagasin uppforas for att
siakerstilla att dagvatten och skyfall f6rdr6js och renas innan
det leds vidare till recipienten och dérigenom inte férsamrar
miljokvalitetsnormerna for recipienten. Startbesked far dirmed inte
ges for ny huvudbyggnad innan férdréjningsmagasin har kommit till
stand.

Andrad lovplikt PBL 4 kap. 15 §

a, Marklov krivs dven for tridfillning
Galler for I6nntrad lings med Vipnaregatan och Volontirvigen.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och bérjar gilla fr.o.m.
2024-06-25

Foreslagen bebyggelse

Detaljplanen innehar stor flexibilitet och méjliggor byggnation f6r skolverksamhet,
bostider/virdboende, centrumfunktioner, idrottshall samt olika tekniska anliggningar.
Planomradet ligger i ett omvandlingsomrade, Vistra centrum, varfér det bedéms
som positivt med en bred och flexibel plan som kan utformas pa ett varierat antal
satt utifran de behov som kommer att uppsta nir resterande delar av Vistra centrum
omvandlas. Skolindamal dr dock den huvudsakliga anvindningen dir Gvriga funktioner
frimst foreslas kunna komplettera skolverksamheten for att dirigenom moijliggéra en
fastighet som kan leva och vara befolkad under stor del av dygnet.

Fastigheten ligger inom ett storskaligt omrade med en varierad karaktir och flertalet
héga byggnader, varpa det dven inom fastigheten bedémts vara mojligt med byggnader
av hogre karaktir. Bebyggelse foreslas dirmed kunna uppforas till en totalh6jd pa
citka 24 meter, vilket bland annat sikerstaller att en idrottshall med internationella
matt kan uppféras i kombination med andra funktioner. Byggritten begrinsas till 35%
av fastighetsarean inom ett storre egenskapsomrade, vilket innebér cirka 6350 kvm.
Da centrumindamal frimst ses som ett komplement till 6vrig anvindning begrinsas
byggritten for centrumindamal till maximalt 2000 kvm byggarea. Byggritten begrinsas
dven genom hogsta andel hardgjord yta for att sikerstalla friytor med grona virden och
genomslapplig mark.
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Planférslagets  flexibilitet innebdr att olika krav kommer stillas pa olika
anvindningsomradet. Exempelvis m6jliggér detaljplanen bade flerbostadshus och
vardbostider. Om bostider som nyttjas av dldre uppfors kommer exempelvis hogre
krav pa tillganglighet stallas.

Detaljplanen innehar en stor variation i méjliga utformningar av fastigheten. Ett, av
manga mojliga, forslag har tagits fram av Space Arkitekter och Hems6 Fastighets
AB didr fastigheten foreslas utvecklas med en skola, ett sirskilt boende for édldre
med centrumverksamheter 1 bottenplan, samt en idrottshall med offentligt gym och
parkeringsdick 1 bottenplan. Illustrationen nedan visar detta utformningsforslag.

Majlig utformning av planomradet (Space arkitekter AB, 2023)

Gestaltning

Omradet dr lokaliserat i ett, ur stadsbildsperspektiv, strategiskt lige lings med
Vankivavigen, en av stadens infartsvigar. Detta innebdr att det férekommer motiv
till att skapa ett omride med hog arkitektonisk standard. Aven Verumsgirden,
en intilliggande byggnad med hoga kulturvirden, stiller krav pa hog standard pa
omgivande bebyggelse och exempelvis bullerplank.

Exempel pa gestaltning som bidrar till utformning av omradet:

- Fasadmaterial och konstruktion som syns och sticker ut, av exempelvis trd, skapar
ett unikt uttryck som signalerar innovation och nytinkande som adven passar in i de
omgivande kulturhistoriska virdena och kompletterar de befintliga tegelfasaderna.

- Viixtbekliddda tak

- Bullerplank som har hég transparens och ar vixtbeklidda

Gestaltning av exempelvis bullerplank sikerstills 1 bygglovsskedet.
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Volymskiss sett frin ging- och cykelviigen vid Vernmsgarden dér foreslagen idrottshall/ multiball syns (Space arkitekter AB, 2023)

Volymskiss sett fran 1V dpnaregatan sydost om planomradet dar foreslagen idrottshall syns (Space arkitekter AB, 2023)

Volymskiss sett fran Vankivavigen dar p/aner;zde bostider syns till vinster (Space arkitekter ab, 2023)
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Foreslagen gronstruktur

Planférslaget inkluderar inga allminna gronytor men didremot friytor till
skolverksamhet. Nir friytor for lek och utevistelse ska placeras och anordnas ir det
av vikt att beakta friytans storlek, utformning, tillginglighet och siakerhet. Friytan ska
kunna anviandas for lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet. Friytan ska
placeras i direkt anslutning till férskolan/grundskolan. Den totala stotleken pa friytan
bor overstiga 3000 kvadratmeter for att sikerstilla en kvalitativ yta med mojlighet f6r
lek och socialt samspel, samt vara sa pass rymlig att friytan inte riskeras paverkas av
omfattande slitage.

I den fordjupade 6versiktsplanen f6r Hassleholms stad (antagen 2018) har kommunen
tagit stillning till att verka for att tillskapa 40 kvadratmeter friyta per barn i forskola
och 30 kvadratmeter friyta per barn i skola. Detta stillningstagande ska efterstrivas att
foljas vid bygglovhantering,

Friytan bor kinnetecknas av varierande terring- och vegetationsférhallanden, goda sol-
och skuggférhallanden samt god luft- och ljudkvalitet. En spinnande och utmanande
topografi dr attraktiv och viktig eftersom det uppmuntrar till rérelse och lek. Vegetation
ir dven en av de viktigaste byggstenarna i en levande, férinderlig och rik utemiljé som
stimulerar lek och bidrar till god utevistelse. Det ska finnas plats for savil fri lek som
for rorelserika raster med en mangfald av aktiviteter, samt anpassningsbara miljéer for
olika lek- och lirsituationer.

Om friytan ér tillrickligt stor for antalet elever som ska ga pa skolan, samt om friytan
ar av god kvalitet hanteras i bygglovsskedet.

Enallé bestaende av I6nnar stricker siglings med Vipnaregatan och Volontirvigen och
bidrar med viktiga grona virden inom planomradet och f6r stadsmiljon runtomkring,
Allén innehar generellt biotopskydd. Allén ska bevaras och far inte skadas. Trad far
endast fillas om de ér sjuka eller utgér en sikerhetsrisk. Marklov krivs dven for fillning
av trid. Om fallning kravs ska dterplantering ske med ett liknande trid.

Lonnar lings med V iapnaregatan och 1 olontirvagen

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Varpatorparen 2 m.fl.
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For att sikerstilla att dagvatten renas innan det leds vidare till recipienten finns
bestimmelse om att taket pa ny bebyggelse ska férses med gronska, exempelvis sedum.

Trafikstruktur

Biltrafik och parkering

Angoring till planomradet foreslas ske via Vapnaregatan och eventuellt Volontirvigen.
Infart till Vipnaregatan kommer frimst ske via Norra Kringelvigen, men dven via
Gotagatan som gar 6ver till Vipnaregatan sydost om planomradet. Trafiken inordnas

1 befintligt trafikndt och innebir inga nya angoringsvigar.

Oversiketlig karta som visar kringliggande gator. Angoring till och frin planomridet kommer ske via Norra kringelvigen och 1V ipnaregatan.

Angoring, lastning/lossning, parkering, skolskjuts och avlimning/himtning,
avfallshantering mm ska losas inom den egna fastigheten. En trafikutredning har
tagits fram som utreder hur angéring kan ske till och fran omradet, samt trafikféring
inom planomradet och behov av parkeringsplatser och cykelparkering (Sweco 2022,
reviderad 2023).

Inom kvartersmarken dr det viktigt att sikerstilla en trafikmiljé dér flertalet olika
fordonstyper och trafikanter kan samsas om ytor pa ett sikert satt. Exempelvis 4r det
positivt om varutransporter kan forliggas till tider da elever inte tar sig till och fran
skolan. Det bor aven finnas tydliga ytor for himtning och limning for att undvika
konflikter. I trafikutredningen (Sweco 2022, reviderad 2023) féreslas en korslinga inom
den norra kvartersmarken for att skapa ett tydligt fléde av trafik.

Behovet av parkeringsplatser varierar beroende pa vilken typ av verksamhet som

etableras inom fastigheten. Forslaget mojliggdér exempelvis flerbostadshus, vilket
innebir att savil ett sirskilt boende for dldre (SABO) som ettligenhetshus kan uppféras.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Varpatorparen 2 m.fl.



Parkeringsbehovet till ett SABO 4r mindre #n till ligenhetshuset, d4 de boende p4 ett
SABO vanligtvis inte dger en bil. Enligt skisser framtagna av Space arkitekter AB och
Sweco (2022-10-05, reviderad 2023-03-07) dir skola, multihall/idrottshall och SABO
foreslas, beriknas det finnas ett behov av cirka 85 parkeringsplatser, varav majoriteten
foreslds finnas i ett parkeringsdack under idrottshallen. Behovet av parkeringsplatser
kommer variera under dygnet och kommer nyttjas av olika grupper under olika tider.
Parkeringsplatser som nyttjas av anstillda pa skolan under dagtid kan nyttjas av

besokare till idrottshallen pa kvallen.
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[ frin trafik- och perkeringsutredningen (Sweco 2023) hur trafikfiring och parkering kan ske inom fastigheten ddir
cykelparkering foreskas inom det rodrutiga omradet i sider.

Da skolverksamhet foreslas som den huvudsakliga anvindningen finns det ett stort
behov av cykelparkering for att mojliggora att skoleleverna kan ta sig till och fran skolan
pa egen hand. Enligt trafikutredningen (Sweco 2022, reviderad 2023) berdknas det
finnas ett behov av strax 6ver 200 cykelparkeringar. Cykelparkeringarna bor anliggas
1 ndra anslutning till entréer samt vara férsedda med viderskydd och god belysning.

Gang- och cykeltrafik

Planomradets centrala lige i Hissleholm innebir goda forutsittningar for att arbetande,
elever, besokare och boenden ska kunna cykla till och frin omradet. Befintlig gang-

och cykelvig finns lings med Vankivavagen som stricker sig fran centrala Hassleholm
till planomradet.

I Strukturplan f6r Vistra centrum (2024) foreslas en tydligare giang- och cykelvig
anliggas i nord-sydlig riktning 1 Vastra centrum och didrmed lings med Vipnaregatan.
En gang- och cykelvig lings med Vipnaregatan skulle innebira goda férutsittningar
for oskyddade trafikanter att ta sig till och frin planomradet. Aven en stadsdelspark

toreslds utvecklas s6der om planomradet dir mojlighet att ta sig fram till fots och via
cykel kommer att finnas.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Varpatorparen 2 m.fl.
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Planomréade

Befintlig gang- och
cykelvag

Géng- och cykel-
strak att utveckla
enligt strukturplan
for Véstra centrum

Parkomrade att

- utveckla enligt

strukturplan for
Véstra centrum

Kollektivtrafik

Det finns idag en busshillplats strax soder om planomradet dir regionsbuss 532,

Hissleholm-Markaryd, avgar.

Teknisk forsorjning
Energiférsorjning, fjarrvarme, tele och bredband

Ledningar for vatten, starkstrom, fjarrvirme och fiber finns inom planomradet och
mojlighet finns att ansluta tillkommande bebyggelse till befintliga nit. Ledningarna kan
behova flyttas till forman for ny bebyggelse. Exploatoren star for kostnad av eventuell
flytt.

Avfallshantering, kéllsortering

Avfallshantering ska ske inom den egna fastigheten. Det r positivt om avfallshantering
kan samordnas for flera verksamheter. Backrorelser ska i forsta hand undvikas.
Utrymmen for avfallshantering ska vara tillganglighetsanpassade samt utformas sa att
kraven pd god arbetsmilj6 f6r avfallshimtaren uppfylls. Dialog med Hissleholms Milj6
AB (HMAB) gillande avfallshantering bor ske 1 ett tidigt skede.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan fér del av Varpatorparen 2 m.fl.



Vatten och avlopp

HMAB idr huvudman fér den allmidnna VA-verksamheten. Hela planomradet
ligger  inom  verksamhetsomrade — for  dricksvatten,  spillvatten  och
dagvatten. Det finns mojlighet att koppla pa befintliga ledningar i anslutning till
planomradet.

En pumpstation finns i anslutning till planomradet. Pumpstationens kapacitet kommer
behova utékas for att hantera den utékning som planforslaget innebir.

Skolkék behéver forses med fettavskiljare. Vid storre parkeringsplatser behéver
oljeavskiljare finnas.

En ledningsritt till f6rman f6r HMAB finns lings den vistra sidan av planomradet.
I samband med detaljplanearbetet har en utredning genomférts av HMAB gillande
mojligheten att minska ledningsritten till f6rman for skolgard. Ledningsritten finns
kvar i planférslaget men foreslas att minskas. Exploatéren ansvarar for att anséka om
lantmateriforrittning,

Dagvatten- och skyfallshantering

En dagvatten- och skyfallsutredningen till planférslaget har genomférts av Sweco
(2023-03-14) dir forslag pa atgarder f6r hantering av dagvatten och skyfall presenteras.

Forslag till dagvattenhantering

Att hantera dagvattnet fran de hardgjorda ytorna inom omradet med hjilp av
underjordiska magasin bedoms vara mest férdelaktigt, bade ur ett tekniskt och
ekonomiskt perspektiv. Taken pa nya byggnader ska forses med gronska vilket innebar
att de hardgjorda ytorna kommer vara mindre till ytan dn fore exploateringen. For att
kunna férdroja dagvatten som uppkommer vid ett 20-arsregn fran planerad bebyggelse
inom planomrade har berakningar visat att det krivs en férdréjningsvolym pa upp till
sammanlagt cirka 122 kubikmeter, som féreslas kunna férdelas pa tva olika magasin.
Anvindningsbestimmelse finns 1 planforslaget som mojliggor att férdréjningsmagasin
kan placeras pa flertalet olika platser inom planomridet. Anvindningen ska enbart
ses som ett komplement till Gvriga anvindningsomraden I samband med att en mer
detaljerad projektering av omradet behoéver dagvattenatgirder och hojdsittningar
forfinas.

Utover den huvudsakliga dagvattenlosningen for fordréjning av dagvatten, bedoms
det som fordelaktigt att genomslapplig beliggning finns pa cykel- och bilparkeringen
tor att minska de hdrdgjorda ytorna. Bestimmelse finns om att hogst 60% av marken
far hardgoras.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Varpatorparen 2 m.fl.
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%

Kartan visar forslag pa placering av fordrijningsmagasin. pilarna visar hur marken bor luta for vattnet ska rinna mot magasinen

(Sweco 2023). Exakt placering hanteras i projektering av planomradet

100-arsregn

Dagvattensystem i nya titbebyggda omradet dimensioneras vanligtvis for att
omhinderta regn med en atkomsttid pa 20 ar. Detta innebir att vid kraftigare regn
kommer det komma mer vatten dn vad befintligt dagvattensystem kan ta emot.

For att inte forvirra situationen nedstréms vid skyfall behovs en total fordréjnings-
volym pa cirka 204 kubikmeter i den vistra delen och 137 kubikmeter i den Gstra
delen. Dessa volymer mojliggbrs pa markytan genom planforslaget. Skyfallet ska
dirmed frimst hanteras pa marken men kan dven helt, eller delvis, ledas vidare till de
underjordiska magasinen. Hojdsittning av planomradet bor dven genomféras for att
siakra avrinningen vid 100-ars regn. Hojdsittningen ska genomforas sa att vatten leds
bort fran byggnader och mot gator eller gronytor samt att inga instingda omraden
bildas. Det rekommenderas att ett mer héjdunderlag avseende framtida vigar, mark
och byggnader tas fram i vidare projektering.

Rening av dagvatten

Den planerade exploateringen innebir en foérindring av markanvindningen inom
planomradet. En 6kad hardgéringsgrad innebir en 6kad féroreningsbelastning. For
att uppskatta hur exploateringen paverkar mingden féroreningar i dagvattnet har

berakningar utférts med dagvatten- och recipientmodellen StormTac Web (Sweco
2023).

I den 6stra delen av planomradet Gverstiger koncentrationen av bly, koppar, zink
och suspenderat material riktvirdena, men dessa minskar tydligt i samband med
exploateringen. Detta frimst pa grund av anvindningen av grona tak vilket resulterar
i mindre hardgjorda ytor.
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I den vistra delen av planomridet kommer koncentrationer av bly och suspenderat
material att Oka 1 samband med exploateringen och &verstiga riktvirdena.
Koncentrationerna av, kvive, koppar, zink, krom och nickel 6kar ocksi med
exploateringen, men de ligger fortfarande under riktvirdena. Féreslagen underjordiska
magasinet minskar tydligt 6kade halterna efter exploatering.

Det bedéms att de foéreslagna underjordiska magasinen for att hantera dagvatten
fran utredningsomradet ger en god féroreningsreduktion som uppfyller krav for
kvalitet. Efter rening underskrider samtliga berdknade féroreningshalter riktvirden
tor dagvattenutslipp. Om denna atgird och genomslipplig beliggning vidtas bedoms
vattenkvaliteten i recipienten pa grund av den nya exploateringen forbittras.

Brandvattenférsérjning

Minst en ny brandpost behéver anliggas inom planomridet som édr dimensionerad
enligt Svenskt Vatten P114. Slickvattenforsorjning for sprinkleranldggningar ska folja
HMAB:s policy for anslutning av sprinklersystem till allman dricksvattenanldggning,

Skyddsrum

Skyddsrum finns i den befintliga byggnaden inom planomradet. Skyddsrummet avses
att bevaras.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan
Ett genomférande av detaljplanen antas inte medfora nagon betydande miljopaverkan

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljcbalken. En sirskild
miljébedémning med miljékonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas darfor inte.

Stillningstagandet att genomforandet av detaljplanen inte antas medfoéra betydande
miljopaverkan grundar sig pa foljande:

- planforslaget foljer den férdjupade oversiktsplanens intentioner.

- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer péaverkas/6verskrids inte.

- planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten

Markféroreningar

WSP har inventerat tidigare verksamheter pa plats (2020-02-25). Aktuellt planomrade
har tidigare nyttjats till kasernomrade och 6vningsfalt. Fastigheten har tillhort forsvaret
och utgjort en del av gamla T4 (Skanska tringregementet). Fastigheten har tidigare
omfattat flertalet byggnader med okind anvindning som tillh6rt Forsvarsmakten.
mot bakgrund av att omradet nyttjats av tringtrupper, med behov av stora férrad,
kan det antas att en stor del av byggnaderna inom omradet anvints f6r magasinering
av diverse militira fornédenheter. Det gar dock inte att utesluta att Férsvarsmaktens
verksamhet genom tiderna inom fastigheten kan ha omfattat drivmedelshantering,
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mindre verkstadsverksamhet mm. Ar 1991 borjade Tidnings AB Norra Skine bedriva
verksamhet inom planomridet. Omfattningen av tidnings- och tryckeriet har varierat
over dren. Verksamheten har varit klassad som C-verksamhet enligt férordningen om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd.

Grannfastigheten 1 6ster, Magasinet 3, har tidigare omfattat en bussdepa med hantering
av drivmedel och eventuellt dven verkstadsdel. Fastigheten ar identifierad, men inte
riskklassad, som ett potentiellt férorenat omrade.

WSP Sverige (2023-04-14) har genomfort en kompletterande grundvattenprovtagning
pa fastigheten for att utreda vilken paverkan den militira verksamheten haft pa
omradet. Grundvattenproverna analyserades med avseende pa metaller, PFAS,
alifatiska kolviten >C5-C35, aromatiska kolviten, BTEX och PAH. Utifrian resultaten
av laboratorieanalyserna vid utférd undersékning noterades foljande f6r grundvatten:

- Metaller: Viss paverkan i jaimforelse med naturliga grundvatten enligt SGU. Halterna
ar under dricksvattennormerna.

- Oljeprodukter: Inga halter 6ver rapporteringsgrins.

- PFAS-imnen: Flera PFAS-dmnen detekteras i ett ror, samt PFOS i ett annat t6t.

Halterna ar under tillimpade riktvirden.

Fororeningspaverkan pa grundvattnet inom fastigheten bedéms utifran utférda
analyser dirmed vara lig. Grundvattenriktningen bedéms vara at nord eller nordvist.

WSP Sverige har genomfért en Miljo Diligence Fas 1 for fastigheten
Virpatorparen 2 (2020-04-09). Undersokningen utférdes med samlingsprover for att
kontrollera fyllnadsmaterial samt underliggande ostord jord.
Totalt utférdes provtagning 1 sju  punkter fér jord och ett for
grundvatten. Tio jordprover och ett grundvattenprov analyserades med
en omfattande screeninganalys (140 olika parametrar) som inkluderar
metaller, BTEX, halogenerade volatila organiska  féroreningar,  icke-
halogenerade volatila organiska féreningar, aromatiska foreningar, PAH,
PCB, klorerade pesticider, klorfenoler och petroleumkolviten. Tre jordprover
och grundvattenprover analyserades dven med avseende pd l6sningsmedel.
I jord patriffades inga halter Gver Naturvardsverkets riktvirden foér kinslig
markanvindning (KM), till exempel bostider och skola, eller mindre kanslig
markanvindning (MKM), till exempel kontor.

I grundvattnet patraffades nickel i lag halt jimfért med naturligt grundvatten enligt
SGU:s haltklasser, samt naftalen i halt strax 6ver hollindska target value. D4 halten
endast 4r strax Over detta jamforvirde, och da det inte dr kopplat till nagra halter 6ver
svenska riktvirden i jord, bedéms risken for atgirdskrav med anledning av detta vid
indrad markanvindning som lag, Samtliga patriffade halter i jord dr under KM.

Om byggnader rivs kan kompletterande provtagning krivas under byggnader dir
miljéstorande verksamhet kan ha skett. Utifran en samlad bedémning av genomforda
utredningar bedéms det i dagsliget att eventuella féroreningar inte har spridit sig
fran nirliggande bussdepa. Om féroreningar skulle upptickas vid markarbeten ska
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tillsynsmyndigheten meddelas.

Radon

Baserat pa uppmitta virden av markradonhalt i porluft (Sweco 2022-02-18,
reviderad 2023-03-07) klassas omradet som normalradon. Inom aktuellt omrade
rekommenderas att grundliggning utférs radonskyddat. Ett normalt utférande med
en sa styv bottenplatta att inte genomgaende sprickor uppstar, titade genomforingar
av 161 och gjutskarvar samt tit anslutning mellan grund- och vattenkonstruktion ger
ett gott radonskydd. Bestimmelse finns om att nya huvudbyggnader ska uppféras med
radonsiker konstruktion.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer £6r utomhusluft syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SES 2010:477) avser
halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, bensen
och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i Hassleholms kommun. Planforslaget
kan innebira viss 6kning av trafik till och frin omradet. Det centrala liget, med skola
som huvudsakliga anvindning, innebar dock goda férutsittningar for savil arbetande
som elever att firdas kollektivt eller med gang/cykel. Genomférandet av detaljplanen
bedoms dirmed inte medfora paverkan pa miljokvalitetsnormerna for luft.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsimras och att alla vatten
ska uppna en bestimd miljokvalitet. Dagvatten fran omradet mynnar ut i Almadn:
Farstorpsan-Hoérlingean. I den senaste statusklassningen klassificerades den ekologiska
statusen for recipienten som “otillfredsstillande” och den kemiska statusen som “ej
god”. Miljokvalitetsnormen fér Almaan ér att god ekologisk status ska uppnas till ar
2027 med skalet att det inte kommer vara genomférbart innan dess.

Gallande kemisk ytvattenstatus har recipienten fatt undantag i form av mindre stringa
krav t6r bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg), da det bedéms vara
tekniskt omaijligt att sinka halterna av dessa dmnen till de nivaer som motsvarar god
kemisk ytvattenstatus. De nuvarande halterna av PBDE och kvicksilver (december
2015) far dock inte Oka. Lokala paverkanskillor som bidrar till sinkt status for PBDE
och Hg ska atgirdas oavsett det mindre stringa kravet for atmosfirisk deposition
Det bedoms att de foéreslagna underjordiska magasinen for att hantera dagvatten
fran utredningsomradet, samt tak gronska pa taken pa ny bebyggelse, ger en god
tororeningsreduktion som uppfyller krav for kvalitet. Efter rening underskrider samtliga
beriknade fororeningshalter riktvirden for dagvattenutslipp. Om denna atgird och
genomslapplig beliggning vidtas bedoms vattenkvaliteten i recipienten pa grund av
den nya exploateringen foérbittras (Sweco 2022, rev 2023). Miljokvalitetsnormerna for
vatten bedoms didrmed inte 6verskridas av planforslaget.

Skuggning/solférhallanden

Det ér av stor vikt att sikerstilla friytor med goda sol- och skuggtérhallanden for att
sikra en god utemiljo for saval elever som boenden. Stora delar av friytorna ligger
inom syd- och vistlige och det dr dirmed av sirskilt stor vikt att sdkerstilla platser
med skugga. Mycket gronska inom skolgarden ér didrmed att foredra for att minska
mikroklimatet.
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Dagvatten

Omradet ingar 1 verksamhetsomrade for dagvatten och vatten leds via kommunens
dagvattenledningar. Atgéirder inom kvartersmark, exempelvis gronska pa byggnader,
samt grona skolgardar bidrar till en ldgre belastning pd dagvattennitet. Vatten
ska fordrojas 1 fordrojningsmagasin innan det leds vidare till dagvattenledningar.
Dagvattenavrinningen fran fastigheten bedéms inte 6ka.

Ingen Okad Gversvimningsrisk for omgivningen sker genom genomférandet av
detaljplanen.

Halsa och sakerhet

Buller

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande bér buller fran
spartrafik och vagar inte 6verstiga 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om sadan anordnas i anslutning till byggnaden. Fér bostad om hogst 35 kvm giller 65
dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad. Om de ekvivalenta ljudnivaerna
overskrids bor minst hilften av bostadsrummen vindas mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan 22:00
och 06:00 inte 6verskrids vid fasaden.

For skolgard finns riktvarden for buller fran vig- och spartrafik. Fér de delar av
skolgarden som dr avsedda for lek, vilka och pedagogisk verksamhet bor den
ekvivalenta ljudnivan inte overstiga 50 dBA och maximal ljudniva for inte 6verstiga 70
dBA. Pa 6vriga vistelseytor inom skolgarden bor 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal niva inte 6verskridas. Den maximala ljudnivan f6r Ovriga vistelseytor bor
inte 6verskridas mer dn 5 ganger per maxtimme under ett arsmedeldygn under den tid
da skolgarden nyttjas, exempelvis 07-18.

En bullerutredning har tagits fram av Sweco (2023-03-02) som avser buller fran vig
och jarnvig, Utredningen grundar sig pa att bostadsbebyggelse uppfors i den norddstra
hérnan av planomradet. Resultatet av utredningen visar att samtliga delar av féreslagen
bostadsbebyggelse klarar riktvirden vid fasad och det finns goda moijligheter for
uteplatser da endast den nordéstra sidan av byggnaden har ljudnivder 6ver 55 dBA
ekvivalent nivi. Aven maximal ljudnivi klaras férutom mot den nordéstra sidan
av byggnaden. Sa linge en gemensam uteplats innehaller riktvirden kan sekundira
uteplatser upprittas, t.ex balkonger som inte innehaller riktvirden. Fér bostiderna
krivs inga andra atgirder.

Vad giller skolgirden krivs bullerskyddsatgarder for att nd de rekommenderade
bullernivaerna. For den planerade skolgarden Gverstigs riktvirdena pa nist intill hela
skolgirden for de delar som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet utan
atgirder. Berdkningar fOr maxnivaer visar att de dygnekvivalenta ljudnivaerna ar
ett storre problem dn maxnivierna. For att riktvirdena for skolgard ska innehéllas
krivs flera atgirder. I bullerutredningen har genomsiktliga skdrmar studerats for
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att minska intranget i landskapsbilden och méjliggéra en trevlig skolgard. Skdrmar
foreslds placeras lings med den vistra fastighetsgrinsen till en hojd pa 4 respektive
3 meter, i faktiskt héjd. Efter atgirden bedoms riktvirdena f6r maximal ljudniva
inte 6verskridas pa ndgon del av skolgirden (Sweco 2023). I plankartan regleras var
bullerplank ska uppféras och till vilken héjd, samt villkor om att startbesked maste
finnas f6r bullerplank innan starbesked far ges f6r skolverksamhet. Skulle det ga att
pavisa vid ett senare tillfille att bullernivaerna har sinkts och att ett ligre bullerplank
mojligeor att riktvirdena f6r buller pa skolgird fortfarande kan innehallas, kan ett lagre
bullerplank accepteras. Denna process hanteras i bygglovsskedet. Slut besked far inte
ges for skolverksamhet forrin riktvardena f6r buller pa skolgard innehalls.

Bullerutredningen (Sweco 2023) visar dven att ny bebyggelse maste uppforas i de Gstra
delarna av planomradet. Berakningarna visar att det 4r svart att innehalla riktvirden pa
storre delar av skolgarden om inte byggnader uppforts i dst. Dirav dr nya byggnader
1 Ost en forutsittning for att riktvirden for skolgard ska innehéllas inom hela den
planerade skolgarden. Forslagsvis bor tva byggnader uppféras inom den Ostra delen av
planomradet. Bestimmelse finns ddirmed om att startbesked maste finnas f6r bebyggelse
inom den 6stra sidan av planomradet som, nir uppférd, kommer agera bullerskydd och
sakerstalla att hela friytan klarar riktvirdena for buller pa skolgarden. Under tiden som
byggnaderna uppfors kan det eventuellt vara méjligt att ansdka om tillfilligt bygglov
tor bullerdimpande atgirder, exempelvis bullerplank, som sikerstiller riktvirden
under uppforandetiden. Tillfilliga dtgdrder maste dock hanteras i en bygglovsansokan.
Slutbesked kommer inte ges for skolverksamheten forran riktvirdena for buller pa
skolgard innehalls.

Utsnitt fran bullerutredning (Sweco 2023) som visar dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m dver mark med bullerdimpande dtgirder i

Sorm av bullerplank och ny bebyggelse i dstra delarna av planomridet

Risker

Planomradet bedoms inte berdras av nagot riskomrade for transport av farligt gods, da
det ligger cirka 200 meter fran sparomradet och dirmed utanfér omradet som berérs
av riktlinjer f6r skydd mot risk kopplat till transport av farligt gods (RIKTSAM).
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Natur- och kulturmiljo

Planomradet och dess niromrade bestir av en brokig karaktir med nagra fa ildre
byggnader som speglar den tidigare militira kontexten, senare tillskott 1 foretridelsevis
verksamhets- och industrilokaler samt 6ppna hardgjorda ytoriform av parkeringsplatser
(Sweco 2023).

I nuliget priglas omradet av inhignade industriverksamheter vilket bidrar till
att omradet upplevs som otillgingligt, avskilt och 6dsligt. Otillgingligheten och
avsaknaden av 6ppna offentliga verksamheter leder till en 6kad kinsla av att omradet
mestadels anvinds som en genomfartsled och inget man vistas i. Avsaknaden av
aktivitet ger upphov till otrygghet dir foljderna blir att tomter inhingas och blir
otillgdngliga fér allmidnheten (Sweco 2023). Forslaget till ny detaljplan fér del av
Virpatorparen 2 skulle mojliggéra en mer levande miljé genom att innehalla skola
och t.ex. centrumverksamheter. Detta skulle kunna leda till en tryggare miljé och gora
omradet mer tillgiangligt for allménheten. En mer tillgdnglig milj6 kan innebara att fler
ror sig 1 omradet, nagot som bed6éms ha positiv inverkan pa t.ex. Kolonnmagasinet och
kulturmiljon som byggnaden ingar i.

Byggnaden Verumsgirden ar beligen strax soder om planomradet. Verumsgarden med
omgivande gronstruktur utgor den dldsta bebyggelsen 1 omradet sett till sin ursprungliga
alder. Verumsgirden stod ursprungligen i den orten Verum och uppférdes troligen
under 1600-talet. Under 1940-talet flyttades garden till sin nuvarande plats och blev en
del av regementsomradet.

I samband med samradsforslaget till detaljplanen, som da édven inkluderade
Verumsgarden, togs en kulturmiljéutredning fram av Sweco (2022) for att sikerstilla
vilka virden som behdvde virnas. Utredningen utredde aven huruvida ny bebyggelsen
inom, nu aktuellt, planomrade skulle innebidra negativ inverkan pa Verumsgarden.
Enligt slutsatserna bedéms Verumsgarden inte paverkas negativt av en utveckling
inom planomradet, sarskilt pa grund av den brokiga stadsbild som Verumsgarden ar
placerad inom.

Aven fastigheten Magasinet 7, 4ven kallat Kolonnmagasinet som ligger direkt dster om
planomradet, innehar kulturmiljévirden. Enligt en kulturmiljoanalys gjord av Sweco
(2023) bed6éms detaljplanens genomférande inte ha en direkt inverkan pa fastigheten
Magasinet 7, men innebir indirekt ett forindrat landskap i form av att ny bebyggelse
kan ta delar av den angrinsande 6ppna parkeringsytan i ansprak. Da landskapet séder
om Magasinet 7 1 nuldget dr litt kuperat med begrinsad siktlinje, sa innebir den
planerade bebyggelsen att siktlinjen mot vist blir begrinsad. Sammantaget bedéms
detaljplanens genomférande kunna fi en positiv inverkan pa kolonnmagasinet och
dess narmiljo.
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VYy dver Vernmsgarden ran 1 ankivavigen

Sociala konsekvenser
Befolkning och service

Detaljplanen méjliggér blandade funktioner som bidrar till att levandegbra omradet
och bidra till utvecklingen av Vistra centrum och méjliggdr att omradet dr befolkat
under stora delar av dygnet. Det ses som positivt att olika funktionerna kombineras
inom samma fastighet, sirskilt skola och bostider/sirskilt boende, dd det kan innebira
ett positivt mote mellan barn och éldre.

Tillganglighet

Det ar viktigt att planomradet ér tillgidngligt, sirskilt da skola planeras. Det finns vissa
hojdskillnader inom planomradet som innebir att trappor krivs for att ta sig upp
till det befintliga gang- och cykelstraket som stracker sig i Ost-vistlig riktning. Hiss
kommer dven behéva anordnas for att tillgodose funktionsvarierades tillganglighet.
Aven friytorna behéver utformas for att vara tillgingliga for funktionsvarierade.

Trygghet

Planférslaget mojliggor funktioner som nyttjas under olika tider av dygnet vilket ar en
god forutsittning for att skapa ett omrade som upplevs som tryggt. For att hoja den
upplevda tryggheten ar det viktigt att belysningen ir god inom omradet, exempelvis
1 anslutning till bil- och cykelparkeringar. Det dr dven av stor vikt att bullerplanken
gestaltas med exempelvis delvis transparenta partier for att sikerstilla att miljon runt
bullerplanket inte upplevs som otrygg,

Barnperspektiv

Sikerhets- och hilsofriagor dr sirskilt viktiga f6r barn. Skolverksamhet foreslds inom
bade den norra och den sédra kvartersmarken och sirskilt omsorg behover liggas vid
utformning av skolgardens utemiljo for att sikerstilla mojlighet till lek och utveckling
1 en kvalitativ milj6. Andelen friyta som ir limplig for lek och utevistelse bor uppfylla
Boverkets riktlinjer om minst 40 kvadratmeter per barn i férskolan och 30 kvadratmeter
per barn i grundskola. Kvalitén pa skolgarden och friytorna bedéms dock vara sarskilt
viktigt och bedéms ofta viga tyngre dn antalet kvadratmeter friyta vid bygglovskedet.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 1 dess lydelse efter 1 januari 2015 med
standardforfarande. Planen skickas ut pa samrad och granskning for att ge mojlighet

att paverka planforslaget.

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 60 manader (5 ar) fran det datum den far laga
kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras eller
upphivasutanattfastighetsidgaren harritttill ersittning, férexempelvis forlorad byggratt.

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Exploatoren dr ansvarig f6r genomforandet inom kvartersmark.

Hissleholms Miljé AB dr huvudman f6r VA-verksamheten for de allminna ledningarna
och for fjarrvirmenitet i Hissleholms stad.

E.ON Energidistribution AB dr huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.

Avtal

Planavtal har upprittats med exploatdren.

Ett exploateringsavtal ska tas fram och godkinnas i tekniska nimnden innan planen
antas 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Exploateringsavtalet reglerar att del av
fastigheten Hissleholm 88:1 ska Gverforas till Virpatorparen 2. Exploateringsavtalet
reglerar ocksd att exploatdren ska bekosta forritningsitgirder, omprévning av
ledningsritt, ledningsflytt, samt del av en ny pumpstation. Exploatoren ska dven utféra
och bekosta erforderliga dagvatten- och skyfallslosningar, ansvara f6r att ombesorja
fastigheten med parkeringsplatser, och uppféra och svara for framtida underhall av de

bullerskydd som krivs for detaljplanens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen gillande fastighetsplan och nagot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser finns inte heller.

Fastighetsbildning och dvriga forrattningar

For detaljplanens genomforande foreslas fastighetsreglering genom att delar av
Hissleholm 88:1 (igs av Hissleholms kommun) oOverfors till Virpatorparen 2
genom forsiljning av mark. Fastighetsigaren ska ansdka om fastighetsbildning hos
Lantmaiterimyndigheten.
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Ytan inom rod markering foreslas fastighetsregleras frin Hdssleholm 88:1 till Virpatorparen 2

Fastighetskonsekvenser

Haissleholm 88:1

- Avstar mark sdder om planomradet

- Andrad markanvindning fran natur till kvartersmark fér skola, vardboende, idrottshall,
bostider, centrum, f6rdréjningsmagasin och transformatorstation.

Virpatorparen 2

- Erhaller mark for skola, vardboende, idrottshall, bostider, centrum, férdréjnings-
magasin och transformatorstation fran Hissleholm 88:1.

Rattigheter

Det finns en ledningsritt inom planomradet som belastar fastigheten Virpatorparen
2, 1183-744.3.

Ledningsratten 1183-744.3 har iandamalet vatten och avlopp och ir till f6rman for
Hissleholm Miljo AB. Genom en intern utredning har det beslutats att ledningsritten
kan minskas 1 bredd till 12 meter fran vagkant. Lantmaiteriforrittning kommer att
krivas vilket exploatoren bekostar.

Under samrads- och granskningsskedet fanns en ledningsritt f6r dndamalet
starkstrom 1 planomradet sydostra horn, 1183-744.2. Ledningsritten har upphavts
mellan granskning och antagande och u-omradet i planomradets sydéstra hérn har
darfér minskats.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Upprittandet av detaljplanen bekostas av Hemso Stafvre AB.

Exploatoren star f6r alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.
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Planavgift
Planavtal har upprittats med exploatéren, planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglov.

Ledningar

Kostnader fér eventuell flytt, ombyggnation eller skada av E.ONs och Skanovas
anliggningar i samband med plangenomfdrandet bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Ledningar

Utan ledningsdgarens medgivande fir e¢j upplag anordnas eller marknivan dndras
ovanfor befintlig markledning, sa att reparation och underhall av ledningen férsviaras.

Forutsattningar

Bakgrund
Hemso Stafvre AB har ansokt om planbesked 2020-11-26. Ansokan avser fastigheten

Virpatorparen 2 och innebir att fastigheten 6nskas planliggas for skolindamal med
tillhérande multihus, bostider och dldreboende.

Kommunala beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 24 februari 2021 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan samt att
standardplanférfarande ska tillimpas.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade den 28 februari 2023 § 19 att ge milj6-
och stadsbyggnadsférvaltningen 1 uppdrag att dela upp detaljplaneomradet som varit
ute pa samrad 1 tva separata detaljplaner - en detaljplan f6r gamla Norra skanehuset

och en detaljplan f6r Verumsgarden.

o | I ! -
Rad streckad linje visar nngeféirligt planomrade under samradsskedet
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Fordjupad oversiktsplan f6r Hissleholm 2030, laga kraft 2020

Inom den férdjupade Gversiktsplanen f6r Hassleholms stad ligger planomradet inom
omrade utpekat for befintlig blandad bebyggelse med moijlighet till omvandling. Aktuell
del av fastigheten dr dven utpekad som preliminért ytbehov for grundskola.

(R
atetetilore 8

Utsnitt fmﬂ Fordjupade 0vem/émp/aﬂm ﬁr Heissleholms stad, bl streckad linje visar ungefarlig planomride

Detaljplaner

Gillande detaljplaner

Det finns en gillande detaljplan for aktuellt omrade.

1 forslag till detaljplan for del av gamla T4-omridet dster om Vankivavigen 1183-P90/0215/ 5,
laga kraft 1990, dr den norra delen av aktuellt planomrade planlagt f6r smaindustri,
handel av mindre omfattning och kontor. Verksamheter inom omradet ska enligt
bestimmelser vara av icke storande karaktar.

e —A\XB e~
o /\\?’\\

Utsnitt frin gallande detal) jp/an for nu aktuellt detaljplaneomrade
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Planprogram

PM f6r Vistra centrum (2018)

Ett PM (Program) for stadskaraktirsomradet Vistra Centrum godkindes i
byggnadsnimnden 2018. PM:et syftade till att tydligare utveckla och precisera de
stillningstaganden som togs fram fér omradet Vistra centrum i den férdjupade
oversiktsplanen for Hissleholms stad. I PM:et pekas aktuellt planomrade ut som
omrade for grundskola f6r ca 500 elever.

Strukturplan fo6r Vistra centrum (2024)

En strukturplan har tagits fram f6r omradet Vistra centrum. Strukturplanen syftar
till att ta fram ett kvalitativt planeringsunderlag som ska anvindas vid framtida
detaljplanearbete inom stadskaraktirsomradet. Strukturplanen ska ge riktlinjer for
exploatering, bevarande, gestaltning mm. Strukturplanen ir en ytterligare férdjupning
av PM for Vistra centrum. I strukturplanen pekas planomradet ut som omrade for
skola och delvis bostadet.

Kommunala planeringsunderlag

Kulturmiljéplan f6r Hassleholms stad (2021)

Kulturmiljoplanen fér Hissleholm pekar ut enskilda omrdden och byggnader som
bedéms ha ett kulturhistoriskt virde. Verumsgarden, som ér beligen direkt séder om
planomradet, pekas ut som sarskilt vardefull bebyggelse.

Riksintressen och férordnanden

Planomradet dr beldget cirka 200 meter fran jirnvigen Markarydsbanan som ir av
riksintresse f6r kommunikationer. Planomradet ligger cirka 400 meter fran huvudspar
pa Sédra stambanan, vilket ocksa dr riksintresse for kommunikationer. For Sodra
stambanan som ér av riksintresse finns det ett framtida ansprak pa utbyggnad med tva
ytterligare spar pa strickan Hissleholm-Lund, vilket kommer resultera i mer tagtrafik
pd jarnvigen.

Riksintressena paverkas inte av planforslaget och dess genomférande.

Topografi, landskap och vegetation

Omradet har en varierad stadsbild med saval storskalig som smaskalig bebyggelse. Viss
hojdskillnad finns med hogsta punkt i séder, 60 moh, och ligsta punkt i norr, 56 méh.
Planomradet bestir av savil stora 6ppna grasytor som storre hirdgjorda ytor samt
storskalig bebyggelse.

Bebyggelse

Planomradet bestar av storskalig bebyggelse i upp till tre vaningar hdgt som ar byggt
1 rott tegel.

Trafik

Vankivavigen intill planomradet dr en av stadens infartsvigar och ar hogt belastad
med trafik, med en ADT (2020) pa strax éver 7700 fordon norr om planomradet, och
strax 6ver 5500 fordon i néirheten av Grondngsplan. Vankivavigen dr en viktig in- och
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utfartsvag for utryckningsfordon.

Pa vastra sidan om Vankivavigen finns gang- och cykelvig som kopplar thop omradet
med centrala Hissleholm och dess gang- och cykelinfrastruktur.

Lings med Vankivavigen, strax vister om planomradet, stannar regionbuss 532 som
trafikerar strickan Hissleholm-Markaryd. Ovrig kollektivtrafik finns tillginglig pa
Hissleholm C.

Service

Omradet ligger cirka 1,5 km frin centrala Hissleholm dir service, handel och
kollektivtrafik finns.

Geoteknik

De ytliga jordlagren inom den vistra delen av omradet utgérs huvudsakligen
av sandmorin med humushaltiga inslag ner till cirka 0,6 meter under markytan,
motsvarande niva cirka +56.0 (Sweco 2023).

Inom den Gstra delen av omradet (hardgjorda ytor), bestar ytskiktet av fyllning av
grusig sandmorin ner till ca 1,0-2,0 meter under markytan, motsvarande nivaer till
cirka +54,0 till +55,0.

Ytskiktet inom omradet underlagras huvudsakligen av grusig och siltig sandmorin ner
till undersokt djup, som mest cirka 4,1 meter under markytan, motsvarande niva cirka
+51,9. Sandmorinen bedéms ha fast till mycket fast lagringstithet.

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Kulturmiljo och fornlamningar
Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patraffas fornlimningar i

samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Milj6- och stadsbyggnadsférvaltningen i Hissleholm maj 2024

Cecilia Lindgard Nina Jakobsson
planchef planarkitekt
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