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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar

e Plankarta med bestammelser, 2022-11-25
*  Planbeskrivning, denna handling
*  Samriddsredogorelse, 2022-08-23
*  Granskningsutlatande, 22-11-24

Ovriga handlingar

¢ Grundkarta, 2022-05-20

*  Fastighetsforteckning, 2022-05-19

*  Bergteknisk utredning, 2022-05-20

*  Projekterings-PM/Geoteknik, 2022-06-08

LASINSTRUKTIONER

Planbeskrivningen anger syftet f6r detaljplanen och forklarar innehallet f6r att detaljplanen ska
kunna tolkas och genomforas. Planbeskrivningen dr ordnad efter forutsittningar, planforslag,
férindringar och genomforandefragor vilket innebar att ett dmne berdrs under flera kapitel.

Genomférandefragorna ir samlade sist i beskrivningen.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND

Kommunen kan konstatera att de byggnadsplaner/detaljplaner som under perioden 1960 till 1970-
talet togs fram for fritidshusbebyggelse idag 4r féraldrade och inaktuella i f6rhéllande till dagens

behov och inte minst i férhallande till dagens miljokrav.

Kommunen har 1 kontakt med boende upplevt att det finns en 6nskan hos fastighetsidgare att kunna
bygga ut sina hus for att kunna flytta dit permanent. Kommunen ser positivt pa att bebyggelsen
inom omriden som ligger nira befintliga titorter och/eller bra kommunikationer i hogre grad kan
anvindas for permanentboende. Detta under forutsittning att VA-fragan kan ges en godtagbar

16sning.

Mot denna bakgrund beslutade kommunfullmiktige att nirmare utreda férutsittningarna for att
indra tio av kommunens fritidshusplaner vilket har gjorts genom en férstudie. Ur forstudien
framkom att en dndring av gillande byggnadsplan f6r Svanesunds samhille bor prévas med syftet
att skapa férutsittningar for ett kat permanentboende. Det innebér bland annat att det skall bli
méjligt att bygea bostadshus med en stotlek och standard som motsvarar behoven hos

permanentboende.

SYFTE

Planindringens primira syfte dr att skapa forutsittningar for ett 6kat permanentboende genom att
tillita en utdkad byggritt samt att uppritta kommunala verksamhetsomraden f6r VA {Or att

torbittra minska risken for fororeningar till havet.

Inom omradet finns dtta byggnader som bedoms vara av sirskilt virde ur kulturhistorisk synpunkt
tor vilka sirskilda varsamhetsbestimmelser infors 1 syfte att uppmarksamma savil fastighetsigare

som byggnadsnimnd pa de kulturhistoriska och arkitektoniska virden som dessa byggnader har.

TOLKNING AV BESTAMMELSER

I samband med att dndringen g6rs kommer planen att digitaliseras och anpassas till Boverkets
riktlinjer £6r planbestimmelser och svensk standard f6r plankartor. Detta innebir att
planbestimmelserna i byggnadsplanen tolkas och i plankartan anges pé ett sddant sétt som

planbestimmelser formuleras i dag. Andringsplanen ska lisas jimsides gillande plan.
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PLANPROCESSEN

PLANFORFARANDE

Planarbetets formella gang idr reglerad i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplanen har
genomforts genom dndring av detaljplan eftersom det grundliggande syftet med planen f6r

boendeindamil inte forandras.

Andringen av detaljplanen har bedrivits med standardférfarande eftersom dndringen ir férenlig
med 6versiktsplanen och bedéms inte medféra en betydande miljépaverkan. Andringen bedéms

inte heller vara av betydande intresse fOr allmdnheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse.

Beslut om samréd Beslut om
KSUs granskning i KS

DETALJPLAN

Figur 1 Planprocessen

HANDLAGGNING

Planhandlingarna var ute pa samrad enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen under tiden 18 oktober —
15 november 2021 och pa granskning under tiden 24 augusti — 14 september 2022 enligt 5 kap 18 §
plan- och bygglagen. Inkomna yttranden redovisas och besvaras i sammanfattad form i

samridsredogorense respektive granskningsutlatande.

TIDPLAN
Uppstart Q22021
Samrad Q4 2021
Granskning Q3 2022
Antagande Q12023
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PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Omrédet dr beldget strax sdder om Svanesund, pa Orust sydostra sida. Det karaktiriseras av en
relativt vilbevarad fritidshusbebyggelse med en del om/utbyggda fastigheter. Planomrédet ar ca 45
hektar och inrymmer 83 bostidder, varav 31 % utgbrs av permanentboenden. Angrinsande mark
bestir i huvudsak av bergbunden skogsmark. I Svanesunds centrum, cirka en kilometer fran

planomradet, finns tillgang till viss service och kommunikationer.

®Lysekil

@ Hendn

@Elss

Svanesund
@ Varekil

@ Stenungsund

Oversiktskarta, Svanesundsomridet utpekat med rid markering.

Oversiktskarta, Svanesundsomridet inringad med rid cirkel.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Delar av de omridden som utg6r allmin platsmark i planomridets norra och mellersta delar dgs av
kommunen. Den allminna platsmarken i planomradets s6édra delar dr privatidgd, liksom all

kvartersmark/tomtmark.

STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Storre delen av omradet dr idag planlagt for fritidsbebyggelse med byggritter som enbart medger
bostadshus om 60-80 kvadratmeter. Kommunen stiller sig i gillande 6versiktsplan (laga kraft 2010-
04-12) positiv till att dndra gillande detaljplaner £6r fritidsbebyggelse sé att byggeritterna anpassas till
normal standard fér permanentboende. Dock férutsitter detta att man l16ser VA fragan pa ett
tillfredsstillande sitt.

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Kommunens bostadsférsorjningsprogram framhaller att kommunen stiller sig positiv till
omvandling av fritidshus till permanentbostider. Ett problem i manga fritidshusomraden ér
tillgangen till kommunalt VA-nit. I flera omrdden kan detta innebira att nya detaljplaner kan
behova tas fram i syfte att medge storre byggritter som mojliggdr ett dret-runt-boende samtidigt
som framdragning av kommunalt VA behdver prioriteras.

Halsomradet beskrivs inte specifikt i kommunens bostadsférsérjningsprogram men ér lokaliserat i
anslutning till Svanesund som har hog prioritet 1 programmet och dir det pagir ett flertal

planprocesser fOr att ta fram nya bostider och service.

DETALJPLANER OCH TIDIGARE BESLUT

Omridet omfattas idag av ”Forslag till byggnadsplan f6r Svanesunds samhille, laga kraft 1961-03-
13”. Gillande byggnadsplan anger att bostider far uppforas fristiende samt att tomtytan inte ska
vara mindre 4n 1500 (Fy) kvadratmeter. Varje tomtplats far inrymma en huvudbyggnad med
tillhérande uthus/gardsbygenad. Huvudbyggnad fir uppféras om hégst 80 kvadratmeter (Fy) samt
med ett uthus/girdsbyggnad om hogst 15 (Fi) kvadratmeter och som inte far uppforas hogre dn 2,5
meter. Huvudbyggnad far i huvudsak uppféras med en

I

ise > 4 vaning (I) men i vissa delar dven i tvd vaningar (II). Med
(D) eller (Iv) betecknat omrade far huvudbyggnad inte
uppforas till en stérre héjd dn 3,6 respektive 4,4 meter.
Inom (II) betecknat omrade fiar huvudbyggnad inte
uppforas hogre 4n 7,2 meter. Ovriga bestimmelser

7 anger att byggnaders yttertak inte fir Gverstiga en

b A taklutning av 25 grader samt att byggnader som pakallar

ett anliggande av avloppsledning inte far uppforas.

Forslag till byggnadsplan for Svanesunds samballe (laga kraft 1961-03-13).
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

RIKSINTRESSEN

Riksintresse for hégexploaterad kust (4 kap. MB)

Bohuslins kustomride s6der om Lysekil dr enligt MB 4 kap 4 § i sin helhet av riksintresse med
hinsyn till omradets stora natur-och kulturvirden. Omradet inkluderar hela kusten runt Orust och
dé dven Svanesund. Enligt MB 4 kap 1 § fir exploateringsforetag, som patagligt kan skada omradets
natur-och kulturvirden inte komma till stind. Enligt bestimmelserna i Miljobalken far ingrepp i
miljon endast géras om det kan ske pd ett sitt som inte patagligt skadar virdena. Miljébalkens
bestimmelser innebir dock inte nagot avgérande hinder fér utvecklingen av befintliga titorter och
lokalt niringsliv inom kustomridet i Bohusldn sa linge det sker med ett konsekvent hinsynstagande
till virdefulla objekt enligt bland annat 3 kap MB och de stérre karaktirsdragen i natur- och
kulturlandskapet 4 kap MB.

Gillande byggnadsplan f6r det aktuella planomradet syftar till att omradet skall bebyggas med
enbart fritidshus. Planen har dirfér ocksa restriktiva bestimmelser nir det giller tilliten
byggnadsarea, tilliten byggnadshdjd etcetera. Plandndringens syfte dr att frimja ett Gkat
permanentboende i omradet genom att ge utdkade byggritter som medger byggande av
permanentboenden med normal utrymmesstandard. Det aktuella planomradet utgor en del av
Svanesunds sambhille. Syftet dr saledes att utveckla en befintlig titort, vilket inte star i strid med

bestimmelserna i 4 kap MB och bor inte utgéra hinder £6r planindringen.

Det finns ett antal byggnader 1 omradet som bedéms vara av kulturhistoriskt virde. I detaljplanen
har det inf6rts varsamhetsbestimmelser for dessa byggnader. Genom att planidndringen inte
innebir ndgon ny exploatering utan endast berér mark som redan i gillande plan utgér tomtmark

bedéms vare sig friluftslivets intressen eller naturvirden skadas.
Riksintresse for friluftsliv (3 kap. MB)

Del av aktuellt planomrade ligger inom riksintresset for friluftsliv (Havstensfjorden och dess
omgivande strinder; FO 15), pa grund av sirskilt goda forutsittningar f6r berikande upplevelser i
natur- och kulturmiljer och sirskilt goda forutsittningar f6r vattenanknutna friluftsaktiviteter och
didrmed berikande upplevelser. Enligt 3 kap 6 § Miljobalken ska dessa omraden/miljéer sa langt
m&jligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt paverka omradenas karaktir. Riksintresse fér

friluftsliv bedéms inte paverkas av plandndringen eftersom inga dndringar gérs pa allmin platsmark.
Sjofart

Strickan Stenungssund — Uddevalla utgor farledsklass 1 med tillhérande ankringsomrade och ér av
riksintresse for sjofarten. Kommunen avser inte att vidta nagra atgirder som kan forhindra eller

férsvira utnyttjandet av de farleder som berér kommunens vattenomraden.
Samlad bedémning

Aktuell utveckling syftar i huvudsak till att méjliggéra mindre férindringar sisom utékade
byggritter, sikerstillande av godtagbara vatten- och avloppssystem med mera och bedémningen
gOrs dirfor att omradets grundliggande karaktir eller visentliga natur- och kulturvirden inte

kommer att skadas eller paverkas i nidgon storre utstrickning.
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr féreskrifter i miljobalken om viss ligsta miljokvalitet f6r mark,
vatten, luft eller miljén i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland
annat féroreningar 1 utomhusluft, vatten, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt

omgivningsbuller.
Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft

Med hinsyn till den relativt laga trafikbelastningen, den glesa bebyggelsen och den stora
luftomsittningen bedéms inte miljékvalitetsnormerna f6r utomhusluft 6verskridas inom nigot av
Orust samhillen. Aktuellt férslag bedéms ddrmed inte medfora att miljékvalitetsnormerna f6r

utomhusluft Sverskrids.
Miljékvalitetsnormer fér fisk- och musselvatten

Normerna for fiskvatten ska skydda fiskpopulationer mot utslipp av sddana féroreningar i vatten
som kan leda till att vissa arter minskar i antalet eller dér ut. Normerna fér musselvatten avser att
skydda vissa populationer av skaldjur i kustvatten och brackvatten frin olika utslipp av férorenade
dmnen. I samband med framtagandet av planhandlingarna har kommunfullmiktige beslutat om att
ut6ka det kommunala verksamhetsomridet £6r vatten och avlopp till de fastigheter som idag inte dr
anslutna till kommunalt VA. Att ansluta resterande fastigheter till verksamhetsomradet bidrar

saledes till att féroreningar frin enskilda avlopp kommer att minska.
Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

Normen avser att skydda fran skadliga effekter pa ménniskors hilsa fran stérande omgivningsbuller
fran vigar, jarnvigar, flyeplatser och industriell verksamhet. Aktuellt férslag bedéms inte medféra

att normen kommer att dverskridas.
Miljékvalitetsnormer fér vatten

Normerna for vattenresurser dr av malkaraktir och syftar till att en viss vattenkvalitet skall uppnas
vid en viss angiven tidpunkt i framtiden. Planomradet ber6r kustvattnet Halsefjorden som idag har
mittlig ekologisk status. Kvalitetskravet dr att vattenférekomsten ska uppni god ekologisk status till
2027. En betydande negativ paverkan i vattnet uppkommer genom Gvergddning p.g.a. belastning av
niringsimnen. Aktuellt f6rslag bedéms bidra till att miljokvalitetsnormen f6r Halsefjorden kan

uppnids genom att fler fastigheter kan anslutas till det kommunala VA-systemet.

Aven dagvattenhanteringen kan forbittras i samband med utbyggnad av VA och indring av
detaljplan om dagvattenhanteringen visar sig vara otillfredsstillande. Eventuella atgirder bedéms

kunna ha en positiv inverkan pa milj6kvalitetsnormerna.

STRANDSKYDD

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet pd land och i vatten, enligt
miljébalken 7 kapitlet 13 §.

I gillande plan frin 1961 finns inget strandskydd. Vid dndring av en detaljplan intrdder inte
strandskyddet sd som ir fallet nir en detaljplan ersitts med en ny da den gamla upphivs.

9 ORUST KOMMUN



FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Aktuellt planomrade bestar i huvudsak av bergbunden skogsmark. Omradet omfattas inte av nagra
sarskilt utpekade naturvirden. Recipienten har mattlig ekologisk status enligt Lansstyrelsens VISS-
karta f6r Halsefjorden/Havstensfjorden.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN OCH STABILITET

Tidigare har inga geotekniska utredningar genomforts i omradet. I samband med pagaende
planarbete har en geoteknisk undersékning genomférts pa detaljerad niva i och med att
dndringsplanen medger utkande av bygeritter. Unders6kningen har innefattat en Bergteknisk
utredning och ett Projekterings-PM/Geoteknik som innefattar slantstabilitet, 6versiktliga
grundldgeningsférhillanden och markradontérhallanden.

Projekterings-PM/Geoteknik

Utredningen for Projekterings-PM/Geoteknik anger att erosionen frin havet bedéms vara mycket
ringa och omridet bedéms till delar vara nederoderad till berg. Erosionen bedéms ej paverka
omradet vid vattenbrynet nimnvirt. Slintstabiliteten bedéms under nuvarande férhédllanden vara
tillfredsstillande och den planerade bebyggelse beddms kunna utforas utan att stabiliteten blir
otillfredsstillande. Grundldggningsférutsittningarna bedéms vara goda. Grundliggning bedéms
kunna utforas direkt 1 mark utan att sirskilda atgirder krivs. Fér den 6vre sydvistra bergsryggen
(omrade 2) ska en skyddszon pa cirka 10 meter ut frin bergssidan av den 6vre etagen upprittas dér
markarbeten inte far utféras. Skyddszonen regleras i plankartan genom egenskapsbestimmelser m
och my. I §vriga befintliga bergssldnter bedéms behov av stabilitetsh6jande atgirder ej foreligga.
Generellt inom hela planomradet giller att permanenta slinter som skapas skall utféras i en
slintlutning 1:2 eller flackare. Fran slintkrén och 2 m bakom kron skall slinten vara obelastad,

direfter kan omradet belastas med 20 kPa. Belastningsbegrinsningen regleras i plankartan F.
Radon

Generellt bedoms normalradon gilla inom omridet. Utredningen anger att eventuella
kompletterande understkningar som kan pavisa lagradon kan utforas vid byggnation. Om
grundldgening utfors sa att kontakt erhélles med berg eller grov friktionsjord nirmast berget, bt

kompletterande markradonmitningar utforas i samband med entreprenadarbetena.
Bergteknisk utredning

Den bergtekniska utredningen konstaterar att det dr méjligt att genomfdra dndringsplanen med
avseende pd bergteknik. Sex delomraden har identifierats och undersékts inom planomradet.
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STIGANDE HAVSNIVAER, SKYFALL OCH DAGVATTEN

I och med att klimatet f6rindras blir stigande havsnivder och antalet kraftiga regn allt vanligare
forutsittningar att férhélla sig till inom den fysiska planeringen.

Marknivin inom planomradet ér till storsta del 6ver +3,4 meter Gver havet och hamnar dirfér inom
zon 1 f6r mitstation Stenungssund enligt Linsstyrelsens handbok Stigande Vatten. Risken for att
dessa omraden skall drabbas av 6versvimningar till £6ljd av stigande havsnivier bedéms som

mycket liten. Aven tillfartsvigar ligger inom zon 1.

En pumpstation nira Skriddevigen ligger inom zon 4 (under +2,4 meter 6ver havet), det vill sdga
under beriknat hégsta hégvatten ar 2100. Ovrig infrastruktur ligger inom zon 1.

Delar av de strandnira fastigheterna kan i framtiden delvis dversvimmas till £f6ljd av stigande
havsnivéer. Byggritter pd korsmark dndras inte vilket medfor att inga bostdder placeras inom dessa

ytor, endast enklare byggnader.

Storsta delen av dagvattenhanteringen sker genom infiltration pd tomter och naturmark samt
genom att avleda till 6ppna diken 1 anslutning till vigarna samt ner till havet da transportstrickan ir
kort. Flertalet fastighetsdgare har anlagt kulvertar pa eget initiativ och det finns dirfér ingen
fullstindig redovisning av systemet. Fastighetsigarna ansvarar f6r avvattning av egna tomter och

vighillare ansvarar for diken inom vigomradet.

Dagvattenledningar finns utbyggda pa nagra platser i omradet. Dessa leder ut i diken eller till
infiltration pd naturmark. Orust kommun dger och driftar de dagvattenledningar som finns i

omréddet. Vighallare rensar dagvattenbrunnar i det fall det férekommer som en del 1 vigunderhall.
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Teckenfoérklaring
E = ivahsjn... Sti vatten, zon
” ) 2,3,4
= Hedlproagon Zon 2, mellan
+—+ Vattendrag Sj6 280ch 33
-. Byggda ’ Zon 3, mellan
"= strukturer Vassystem 230ch 28
=t Grundvatten 5:“2';2" — écgn 4, under
=t Hav '

Karta som visar var det finns risk_for stigande havsnivaer.

14 ORUST KOMMUN

50 0 501
[

!

L

i

00 150 200 260 300 350 400 450 500 550 600 650 700 750 800 850 Q0
il iy

0 950 [rm]
)

1:10 000



Flooded Areas
~ Sweden/Buildings, Rain: 10.0 em.

%, %2, %, %, PO, To,

Orthophoto
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A

N

Karta fran SCALGO som visar uppskattade versvamningsytor. Streckad linje markerar planomridet.

15 ORUST KOMMUN



Flow Accumulation
~ Sweden/Buildings (flooded), Flow Netwaork
Detail: at least 500.00 m?,

| | : |
0 0 10 7
Thg T kma e g .

Orthaphoto

- Orthopheto

>

~ -~ -

Karta frin S CALGO som visar uppskattade floden for vatten. Streckad linje markerar planomridet.

Flédesvigar och lagpunkter har lokaliserats och bor beaktas vid bygglovsgivning. Dialog ska féras
med aktuell samfillighet om hur problem kan atgirdas.

Utifran Lansstyrelsens lagpunkts- och ytavrinningskartering ser det ut att kunna finnas vissa
lagpunkter dir vatten kan samlas inom omradet och vi ser dven detta i kommunens analysverktyg.
Analysverktyget tar inte hdnsyn till mindre r6r som gravts ner men resultatet antas paverkas av
storre kulvertar, exempelvis kulvertar under vigar. De mdjliga vattensansamlingspunkterna
analysverktyget pekar pd har avvirjts av samfilligheten genom nedliggning av r6r for vattnet att

transporteras till havet.

Det finns inga stérre kinda problem med dagvatten- och skyfallshantering inom omrédet idag.
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BEBYGGELSE

Planomrddet omfattar 83 bostidder, varav 31 % utgérs av permanentboenden. Omradet édr indelat i
relativt stora tomter som i huvudsak inrymmer friliggande villabebyggelse i en vining. Enligt gillande
byggnadsplan medges stérsta byggnadsyta f6r huvudbyggnad som 80 kvadratmeter och som 15
kvadratmeter for uthus/komplementbyggnad. Bebyggelsckaraktiren bestir av dldre och mer modern
fritidshusbebyggelse i kombination med ett antal byggnader som bedéms vara av sirskilt virde ur

kulturhistorisk synpunkt.

Foton frin platsbesok, 20-09-15.
TRAFIK

Omradet nds med enskild vig, Skogslyckevigen, fran anslutning till statlig vig 770 vilken stricker
sig fran Svanesund till Hilleviksstrand pd Orust vistra sida. Skogslyckevigen ér asfalterad och i gott
skick. Skogslyckevigen forgrenar sig i omridet och bildar angéringsvigar till befintliga fastigheter.
Utfarten mot vig 770 dr utformad med ett vinstersvingfilt och har relativt begrdnsade
siktférhéllanden pga. ett lite mindre bergsparti med vegetation till héger om utfarten. Skyltad
hastighet pa strickan utanfor planomradet ar 50 km/tim.

Vinstersvingfalt vid avfarten fran Farjevigen till S kogslyckevigen.
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Vagnit och angoring i samt i anslutning till omrédet.

Tidigt samrad — Trafikverket

Inom ramen f6r férstudien hoélls ett tidigt samrad med Trafikverket f6r att diskutera
anslutningssituationerna fran fritidshusomradena till statliga vigar. Trafikverket svarade da att om
en anslutning ér befintlig och nyttjas f6r det dndamal som avses och inga stérre férindringar
férvintas, dr anslutningen godkind. I fallet med denna planidndring 6kar inte antalet bostider utan

endast byggritten. I och med det krivs alltsd inga dtgirder pd vignitet.

PARKERING

Parkering sker i dagsldget inom tomtmark, sa dven i planforslaget.

Servitut 1421-85/36.1 giller nyttjande av yta for enskild parkering pa allmin plats. Servitutet ar
planstridigt enligt gillande plan och hanteras i genomférandet.

18 ORUST KOMMUN



BULLER OCH STORNINGAR

Notr om planomridet stricker sig Firjevigen som landar i Svanesund Firjelige. Lings med denna
vig planeras f6r ny bebyggelse. Vid firjeldget planers ocksa for en ny broférbindelse genom
detaljplan Svanesund. I och med planarbetet gjordes en utredning som beriknar att bullernivderna
inte kommer att paverka aktuellt planomrade da det ligger pd behorigt avstind. Utredningen tar
hinsyn till flera scenarion i ndrtid och {6r ar 2040.

Forslaget f6r aktuellt planomride avser inte att 6ka antalet bostider utan endast byggritten. Inga
storre forindringar férvintas och aktuella planidndringar bedéms inte kriva ndgon sirskild atgird

kopplad till buller och stérningar.

] .
—| Bilaga D2

Framtid med utbyggnad och bro

Maximal fjudniva

Detaljplan Svanesund
trafikbullerutredning

Berakning nr: 200
Filnamn:
Framtid med utbyggnad och bro_ma:

—| Maximal ljudniva 2 m éver mark
(fargfalt)

Fasadnivier visar hogsta beraknade
ljudniva pa nagot vaningsplan
(frifaltsvarde)

Forklaringar
[ sefintiig byggnad
I v ovoonad

1" 7| Planomrade

Berakningspunkt
E Livdnivé per vining

Maximal fjudniva i dB(A)

SWECO %

HANDLAGGARE PROJEKT NR-
Alexander Wah! 13005532

1
ORT DATUM
Goteborg 2018-06-05

SKALA FORMAT
1:2500 A3

0 30 60 90 120
— T m

Framtidsscenario med utbyggd bebyggelse och en broforbindelse. Illustrationen visar beriknad maximal ljudniva.

19 ORUST KOMMUN




-| Bilaga D1
Framiidmed utbyggnad och bro
Dygnsekvivalent ljudnivi

Detaljplan Svanesund
trafikbullerutredning

Berakning nr: 200
Filnamn:
Framiid med utbyggnad ach bro

—| Ekvivalent ljudniva 2 m Gver mark
(fargfalt)

Fasadnivier visar hogsta beraknade
ljudniva pa nagot vaningsplan
(frifaltsvarde)

Forklaringar
[ eefintiio byggnad
I 1 oyognad
177 | Panomrice
Berakningspunkt
¥ Ljudniv per vaning

Dygnsekvivalent ljudniva i dB(A)

SWECO ﬁ

HANDLAGGARE PROJEKT NR:
Alexander Wahl 13005532

ORT DATUM
Goteborg 2018-06-05

t
SKALA FORMAT
12500 A3

30 60 90 120
m

Framtidsscenario mred uthyggd bebyggelse och en broforbindelse. Illustrationen visar beraknad dygnsekvivalent ljudniva.

VATTEN OCH AVLOPP

Skogslyckan ingir till storsta del 1 kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.
Vattenforsorjningen sker i huvudsak via kommunalt vatten. Enskilda avlopp férekommer.

Servitut 1421-97/59.1 avser ritt att nedligga, behilla, underhalla och férnya VA-ledningar inom
omrédet. Servitutet dr planstridigt enligt gillande plan eftersom det ger ritt till enskild ledning pa

allmin mark. Detta hanteras i plandndringen.

Servitut 14-1.LAN-375.1 avser en vattentikt. Servitutet r inte utrett men ir planstridigt av samma

anledning och hanteras i genomférandet.

Servitut 14-1LAN-922.1 giller rittigheter betriffande nyttjande av brunn och vattenledning.
Servitutet dr inte utrett men 4r dven det planstridigt och hanteras i genomférandet.

Det finns ett servitut till f6rman f6r Langelanda-Réd 2:21 som avser ritt att nyttja brunn och
vattenledning frin annan fastighet samt korsa mellanliggande fastighet med samma ledning.

Servitutet dr inte utrett men kan vara planstridigt och hanteras i genomférandet.

Det finns dven ett servitut f6r Langelanda-Réd 4:9 att nyttja vatten fran Langelanda-Roéd 4:12. 1
servitutet heter fastigheterna Langelanda-R6d 2:43 respektive Langelanda-Réd 2:47. Servitutet kan

vara planstridigt men 4r inte utrett utan hanteras 1 genomférandet.
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AVFALLSHANTERING

1 dagsliget sker avfallshanteringen genom témning av sopbehallare 1 anslutning till den enskilda

fastigheten. For att underlitta sophimtningen krivs att en vindplan finns lingst in pd varje vig. 1
vissa fall dd vindplats inte finns tvingas renhallningsfordonen att backa vilket komplicerar arbetet
med soptdmningen. Om vigen inte dr farbar meddelas fastighetsdgaren och tdmning sker i stillet

vid nista tillfille om dtgirder vidtagits av fastighetsdgaren.

Di aktuellt forslag tas fram genom en dndring av detaljplan finns begrinsningar i hur mycket
dndringar som kan genomforas vilket styrs av planens syfte. D4 syftet med plandndringen ér att
méjliggéra utékade byggritter for att frimja helarsboenden gbrs beddmningen att regleringar av
gatans utformning inte ryms inom gillande planindring. Kommunens uppsatta riktlinjer f6r

avfallshantering giller fortsatt.
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FORANDRINGAR

Andringsplanen har utformats for att uppfylla sitt syfte och samtidigt reglera planstridande
utformningar. Da det fortsatt kan finnas planstridiga utformningar som kommunen inte haft
mojlighet att reglera eller uppmirksamma ska befintlig bygenad, som uppférts innan denna dndring
av detaljplan fick laga kraft, som avviker frin detaljplanens bestimmelser inte hanteras utifrin

planstridigt utgingslige i en bygelovsprovning.
UTNYTTJANDEGRAD

Andringen innebir att gillande byggnadsarea om 80 kvadratmeter f6r huvudbyggnad och 15
kvadratmeter f6r komplementbyggnad uttkas till en storsta bruttoarea om 250, 270 eller 300
kvadratmeter (inkluderat komplementbyggnad) beroende pa fastighetens/tomtens stotlek.
Huvudbyggnaden far som mest utgora 250 kvadratmeter BTA. Forindrad reglering av
utnyttjandegraden fran byggnadsarea (BYA) till bruttoarea (BT'A) innebir en storre flexibilitet vid
utbyggnad di det totala antalet kvadratmeter som tillits kan férdelas pa bredden och/eller hjden
(se forklarande bild om BT'A och BYA nedan). For fastigheten Langelanda R6d 2:53 inférs en
bestimmelse om att stdrsta bruttoarea tillits uppga till 20 % av fastighetens landareal varav
huvudbyggnaden fir utgéra 300 kvadratmeter. Fastighetens landareal uppgir till 8787 kvadratmeter
vilket innebdr en storsta bruttoarea om 1757 kvadratmeter. Minsta fastighetsstotlek har reviderats
fran 1500 kvadratmeter till 700, 1000 respektive 1600 kvadratmeter beroende pa fastighetens
storlek. Till £6ljd av planidndringen kan inga fler tomter styckas av 4n det som medges i gillande
plan. Fér de omraden som regleras med korsmark (mark som endast far férses med
komplementbyggnad) och som ligger intill kustlinjen blir storsta byggnadsrea 15 kvadratmeter per
komplementbyggnad vilket grundar sig i riksintresset for friluftsliv som patalar att dessa
omraden/milj6er sd langt som méjligt ska skyddas mot atgirder som pétagligt kan paverka

omradenas karaktar.

Byggnadsarea

<

L/
)

Byggnadsarea férkortas BYA och kan kort beskrivas som den yta som en byggnad upptar pa
marken (Illustration: AL Studio, killa: Boverket).

Bruttoarea

i

—

4

Bruttoarea firkortas BT A och kan forenklat beskrivas som den sammanlagda ytan av alla viningsplan
(Illustration: AL Studio, kdlla: Boverket).
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HOJD, UTFORMNING OCH PLACERING

Gillande byggnadshdjd om 3 meter f6r huvudbyggnad och 2,6 meter £6r komplementbyggnad
utokas till 4,6 respektive 3,6 meter. Fér de omriden som regleras med korsmark (mark som endast
fir forses med komplementbyggnad) och som ligger intill kustlinjen giller en byggnadshéjd om 3
meter vilket grundar sig i riksintresset for friluftsliv som patalar att dessa omraden/miljcer sa lingt
som mojligt ska skyddas mot dtgirder som pitagligt kan paverka omradenas karaktir. Bestimmelse
om att byggnader endast fir uppféras i en vining upphivs och bestimmelse om storsta takvinkel
ut6kas fran 30 grader till 38 grader. Ny bestimmelse inférs som innebir att huvudbyggnad ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter frin

eller ssmmanbyggas Gver tomtgrins.

FASTIGHETSREGLERING OCH BEGRANSNING AV MARKENS
UTNYTTJANDE

1 vissa delar av planomridet har allmin platsmark (natur) tagits i ansprak och nyttjas som
tomtmark. lanspraktagen mark konverteras dessa ldgen till kvartersmark (Iis vidare under
fastighetsrittsliga fragor, s.32). I det fall vigomradet inte sammanfaller med tomtgrins ska en
ut6kning av tomtmarken fram till vigomradet kunna ske. En del av bebyggelsen ligger 1 dagslaget
pa omrade som inte far bebyggas (prickad mark), vilket inom dndringen justeras for att géra

nuvarande byggnadsplacering planenlig.

OMRADE SOM INTE INKLUDERAS | PLANANDRINGEN

Det omrade som i plankartan dr markerad med skrafferad yta ingar ej 1 planindringen.

KULTURHISTORISKT SARSKILT VARDEFULLA BYGGNADER

Inom Skogslycke- och Halsomridet finns ett antal byggnader som bedéms vara av sirskilt virde ur
kulturhistorisk synpunkt. Det dr byggnader som i h6g grad fatt behilla sin ursprungliga karaktir och
som speglar samhillets betydelse f6r kommunikationer, rittsvisen och badortsliv med mera. Dessa
byggnader har stor betydelse for omradets identitet och eventuella dtgirder i form av till- och

ombyggnader bor utféras med sirskild varsamhet sa att byggnadernas karaktir och egenart

bibehlls.

I detta forslag till ndring av detaljplanen har dirfor inforts sdrskilda varsamhetsbestimmelser i
syfte att uppmirksamma savil fastighetsdgare som byggnadsnimnd pa de kulturhistoriska och
arkitektoniska virden som dessa byggnader har: Byggnadens exterior skall underhallas sa att dess
kulturhistoriskt virdefulla och tidstypiska sirart bevaras och si att byggnadens karaktir inte
torvanskas. Underhillet skall ske med material motsvarande ursprungligt. Utférandet betriffande
utseende och kvalitet skall i den man det 4r mojligt Gverensstimma med originalutférande eller
utférande som dr typiskt f6r byggnadens tillkomsttid. Varsamhet skall sirskilt iakttagas avseende
byggnadens proportioner, takmaterial, fasadmaterial, fasadkulér samt befintlig fonster-och
dérrsittning. Vid ersittning av befintlig bygenad som rivits eller pd annat sitt forstorts far ny
byggnad uppféras med samma placering, h6jd, utformning och utseende som den ursprungliga

byggnaden genom att karaktir, taklutning och byggnadshéjd 6verensstimmer.

Foljande byggnader omfattas av varsamhetsbestimmelser:
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e Svanesund 3:101 — ”Karlsro”. Byggnaden uppfordes i borjan av 1900-talet av Karl
Karlsson, anstilld som férjedring” vid Svanesundsfirjan.

e Langelanda-Réd 2:8 — 7’Skiret”. Bostadshus uppfort 1909.

e Langelanda-Réd 2:10 — ”Vilhelmsborg”. Uppférdes 1912 som tjianstebostad 4t kronofogde
Vilhelm Hallensten.

e Langelanda-Réd 2:53 — ”Lagmansgirden”. Uppfort 1908 dt hiradshévding Henrik
Blomstedt.

e Langelanda-Réd 2:40 — 7’Skiret”. Gammalt torpstille.

e Svanesund 4:1 — ”Furuskir”. Vilbevarat fritidshus uppfort i bérjan av 1900-talet.

e Svanesund 4:4 — ”Skogslyckan”. Byggt av firjebefdlhavaren John Johansson 1924. Var
under lang tid det sydligaste dretrunt-huset i omradet.

e Hals 1:63 — “Strandstugan”. Vilbevarat fritidshus frin bérjan pa 1900-talet.

Underlag f6r denna redovisning av byggnadernas dlder med mera dr himtat fran boken ”Svanesund

du minns” av Dokumentationsgruppen for bevarandet av Svanesunds historia.

DAGVATTEN OCH SKYFALL

Generellt sett tyder erfarenheten pa att andelen hirdgjord yta 6kar markant i omvandlingsplaner
som mojliggor f6r utdkad byggritt. I det aktuella fallet utgér dock planomradet stora delar mark
som idag dr obebyged (allmin plats natur). Hardgjord yta (berdknad pad tilliten byggritts maximala
utbredning) utgor i dagsliget ca 2 % av dndringsplanen berdrd del av planomradet, vilket dr ca 4 %
av kvartersmarken. Planindringen innebir en 6kning till ca 7 % av dndringsplanen berérd del av
planomradet, vilket motsvarar ca 13 % av kvartersmarken. Allmdn plats natur inom planen utgér ca

33 % av planomradet.

Stora delar av planomradet ir redan utbyggt med storre byggnader dn vad gillande plan medger och
skillnaden antas ddrf6r bli 4n mindre i verkligheten. Plandndringen medger inte heller ndgon storre
ut6kning av kvartersmark eller avstyckning av tomtmark till fler fastigheter 4n de som gillande plan
medger. Planomrédet karaktiriseras av stora tomter med en naturligt gron karaktir och dven om
andelen hirdgjord yta Okar si bedéms Gkningen, sett till hela planomradet, utgéra en marginell
skillnad. Trafikmingderna inom omradet dr sma och dagvattnet bedéms vara timligen lite

fororenat.

Pa plankartan har det inf6rts upplysning om lokalt omhindertagande av dagvatten och infiltrerbara
ytor. Den hidnvisar till att lokalt omhindertagande av dagvatten bér tillimpas 1 den man det finns
forutsittningar for det inom fastigheten samt att genomslidppliga markbeldgeningar i méjligaste man
bér anvindas. Sammantaget gérs bedémningen att andelen genomslipplig yta minskar marginellt
och férhallandena beddms inte paverka férutsittningarna att na miljdkvalitetsnormerna for vatten

negativt.
VATTEN OCH AVLOPP

Anslutning till kommunalt VA idr en férutsittning f6r en planindring da enskilda VA 16sningar inte
bedéms moijliga att utdka till permanentboende-standard utifran begrinsad tillgang till vatten
och/eller negativ paverkan frin avlopp pa nitliggande kinsliga havsmiljer. Kommunfullmiktige
har 1 samband med planarbetet beslutat om att utdka det kommunala verksamhetsomradet f6r

vatten och avlopp till de fastigheter som idag inte 4r anslutna till kommunalt VA.
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PLANBESTAMMELSER

1 byggnadsplaner fran tiden fére 1970 anges vissa bestimmelser pa plankartan medan resterande

aterfinns i ett eget dokument. Nedan redovisas samtliga bestimmelser som finns i byggnadsplanen

tillsammans med hur de 4r Gversatta till moderna bestimmelser enligt Boverkets riktlinjer for

planbestimmelser. De férindringar som planen innebir visas 1 nedanstidende tabell.

Grinser

Bestimmelse, byggnadsplan

Andringar

Tolkad/4ndrad bestimmelse

omréde forslaget avser

Linje beldgen 3 meter utanfor det

Byte av linjetyp,

1 faktisk grins

revideras till placering

Planomridesgrins

Omridesgrins

Byte av linjetyp

Anvindningsgrins

Bestimmelsegrins

Byte av linjetyp

Egenskapsgrins

Bestimmelser

Allmin plats, vig

GATA

Gata

Allmin plats, park

NATUR

Naturomride

Inom F1 betecknat
omréde fér icke uppforas
byggnad vars
anvindande pakallar
anliggandet av

avloppsledning

Bestimmelse upphivs

Med B betecknat omride
far anvindas endast for
bostadsindamal. Dar sa
provas lampligt md dock
dven kunna medgivas
inredning av lokaler f6r

hantverk

Bostader

Med Sb betecknat
omréade fir bebyggas

endast med sj6bodar

Smibitshamn

Inom med Sb betecknat
omrade skall bygenader
uppforas sammanbygeda
i gemensam tomtplats-

eller fastighetsgrins

Bestimmelse upphivs

Med punktprickning
betecknad mark far icke
bebyggas

Symbol/yta
(prickar)

Marken far inte forses med

byggnad

Med korsprickning
betecknat omrade far

Symbol/yta
(kots)

Marken far endast férses
med komplementbyggnad
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bebyggas endast med
uthus, garage eller dylika
mindre gardsbyggnader

Inom F1 eller F2 Text Endast friliggande
betecknat omrade fir bostadshus
huvudbyggnader

uppforas endast

fristiende.

Enskilt huvudmannaskap al Huvudmannaskapet r
enskilt f6r den allmdnna
platsen

Utformning av allmin plats trafiki Yta f6r fordonstrafik far
anlidggas

Utformning av allmin plats ledning; Utrymme under mark ska
vara tillgdnglig f6r VA-
ledning

Inom med F1 eller F2 Minsta fastighetsstorlek di Minsta fastighetsstorlek dr

och O betecknat omrade | revideras till 700 m2, 1000 m? 700 kvadratmeter

fir tomtplats icke givas eller 1600 m? d> Minsta fastighetsstotlek dr
. . 1000 kvadratmeter

mmdre-areal an ds Minsta fastighetsstorlek dr

respektive 1500 m2 och 1600 kvadratmeter

800 m2. Da sirskilda

omstindigheter dartill

féranleda ma mindre

areal kunna medgivas

dock ldgst 1000 m2

respektive 600 m2.

Inom med F1, F2 eller O | Bestimmelse upphivs - -

betecknat omrade far

inom varje tomtplats

uppforas endast en

huvudbyggnad jimte

erforderlig giardsbyggnad.

Flera huvudbyggnader

mé dock kunna medgivas

direst tomtplatsen

provas kunna delas i flera

limpliga tomtplatser, en

tor varje huvudbyggnad.

A tomtplats som Storsta bruttoarea revideras till | e Storsta bruttoarea dr 250

omfattar med F1 250, 270 eller 300 kvadratmeter kvadratmeter per fastighet

betecknat omréde far beroende pa tomtens storlek. e Storsta bruttoarea dr 270

huvudbyggnad icke Bestimmelse infors ocksi for kvadratmeter per fastighet,

upptaga storre areal 4n en av omradets storre varav huvudbyggnad far

80 m2 samt uthus eller fastigheter (Lingelanda-R6d utgbra 250 kvadratmeter

andra girdsbygenader 2:53) om att storsta bruttoarea | e; Storsta bruttoarea dr 300

kvadratmeter per fastighet,
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icke storre areal 4n 15

m2.

tillats uppga till 20 % av
fastighetens landareal.

varav huvudbyggnad far
utg6ra 250 kvadratmeter

uppforas (korsmark) regleras

for de omraden narmast

e Storsta bruttoarea dr 20 %
Mark dir endast av respektive fastighets
komplementbyggnad fir uppforas landareal, varav
(korsmark) regleras for de huvudbyggnad far utgora
omriden nirmast kustlinjen med 300 kvadratmeter
en storsta byggnadsarea om 15 o Storsta byggnadsarca ar 15
kvadratmeter. Undantag giller for
en av omradets storre fastigheter kvadratmeter
(Langelanda-Réd 2:53) dir storsta co Stérsta byggnadsarea ar 100
byggnadsarea tillits uppga till 100 kvadratmeter
kvadratmeter.
Inom med Sb betecknat | Bestimmelse upphivs - -
omréde fir bygenad icke
upptaga storre areal in
10 m2.
Inom med I eller 11 Bestimmelse om véningstal - -
betecknat omréde far upphivs
byggnad uppféras med
respektive hégst en och
tvd vaningar.
A med siffra i romb Bestimmelse upphivs - -
betecknat omrade far
huvudbyggnad uppforas
till hégst den hojd 1
meter som siffran
angiver.
Inom I eller Iv betecknat | Byggnadshojd f6r hy Hogsta byggnadshdéjd dr 4,6
omrade fir huvudbyggnad revideras till 4,6 meter f6r huvudbyggnad (4
huvudbyggnad icke meter. kap 11 § punkt 1 eller 16 §
uppforas till stérre hojd punkt 1 PBL)
in respektive 3,6 och 4,4 Berikningsgrundande fasad
metet. utgbrs av husets langsida,
Inom med II betecknat takkupa och frontespis som
omride fir ar mindre dn 1/3 av
huvudbyggnad icke byggnadens
uppforas till stérre hojd fasad ska inte beaktas vid
in 7,2 meter. berdkningen av
byggnadshéjden
Girdsbyggnad far icke Byggnadshéjd f6r h Hégsta byggnadshéjd dr 3,6
uppforas till stérre héjd | komplementbyggnad revideras meter for
in 2,5 meter. till 3,6 meter. komplementbyggnad
Mark dir endast h; Hégsta byggnadshéjd dr 3
komplementbyggnad far meter
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kustlinjen med en hogsta
byggnadshéjd om 3 meter.
Hoéjdbestimmelsen giller dven
f6r anvindningsomraden med
bestimmelsen
smébitshamn/sjébodar (V).

Inom med I betecknat
omrade fér tak 4 byggnad
givas en lutning mot
horisontalplanet av hogst
25°,

Storsta takvinkel revideras till
38°

Text

Storsta takvinkel 4r 38°

Vattenomride

Vattenomride

Tekniska anldggningar

Ei, E2

Transformatorstation,

Pumpstation

Utformning

Text

Endast en- och
tvabostadshus

Utformning

Text

Befintlig byggnad som vid
denna planindrings
lagakraftvinnande avviker
fran detaljplanens
bestimmelser ska vid
bygglovsprévning inte
hanteras utifran planstridigt

utgangslage

Placering av byggnadsverk

Text

Huvudbyggnad ska placeras
minst 4,0 meter fran

fastighetsgrins

Komplementbyggnad ska
placeras minst 1,5 meter fran
eller ssmmanbyggas Gver

tomtgrans

Varsamhet

ky

Befintlig huvudbyggnads
yttre karaktir ska bibehéllas
som helhet och i detaljer.

Tillbyggnad ska anpassas till
befintlig karaktir och
undantas frin
planbestimmelser gillande
byggnadshéjd och taklutning

Upplysningar om lokalt
ombhindertagande av dagvatten
(¢j juridiskt bindande)

Text

Lokalt omhindertagande av
dagvatten bor tillimpas 1 den
man det finns
torutsittningar for det inom

fastigheten.

28 ORUST KOMMUN




Genomslippliga
markbeldggningar bor 1

méjligaste man anvindas.

Upplysning om ledningar

Text

Det finns ledningar i
omradet som inte reglerats.
Innan bygglov ges bor
befintliga ledningar

inventeras.

Skydd mot storningar
(kvartersmark)

Text

Fran slintkrén och 2 m
bakom kron skall slinten
vara obelastad. Ovrig mark
far inte tillforas

mer belastning dn 20 kPa.

Utformning allmin plats

Text

Fran slintkron och 2 m
bakom kron skall slinten
vara obelastad. Ovrig mark
far inte tillféras mer

belastning dn 20 kPa.

Utformning allméin plats

Text

Permanenta slinter som
skapas ska utféras med
slantlutning 1:2 eller
flackare.

Markens anordnande och

vegetation (kvartersmark)

Text

Permanenta slinter som
skapas ska utféras med
slintlutning 1:2 eller
flackare.

Utformning allméin plats

Markarbeten far ej utforas

Skydd mot storningar

(kvartersmark)

Markarbeten far ej utforas
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GENOMFORANDEFRAGOR

Texten nedan syftar till att klarligea de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att dndringsplanen skall kunna genomféras. Den har ingen egen
rittsverkan. Andringsplanens bindande féreskrifter framgir i stillet av plankartan och

planbestimmelserna. Nedan fortydligas dndringsplanens syfte utifran genomférandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomforandetiden dr 10 4r fran det att dndringsplanen vunnit laga kraft. Genomférandetiden
giller de frigor som dndringsplanen omfattar.

Om kommunen inte andrar eller upphiver planen efter genomférandetidens utging, fortsitter den
att gilla och ge byggritt som tidigare. Efter genomférandetidens utgang far kommunen storre
moéjligheter att ersitta, dndra eller upphiva planen om sd bedéms limpligt, eftersom de outnyttjade

rittigheter som uppkommit genom planen inte lingre dr ”ekonomiskt garanterade”.

Huvudmannaskap

Alla detaljplaner 1 Orust kommun har enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap innebir
att fastighetsdgarna inom planomradet dr ansvariga fr utbyggnad och framtida drift och underhall
av allmin plats inom planomridet, genom att allmidnna platser upplats till en

gemensamhetsanliggning som férvaltas av en samfillighetsférening,.

Med hinsyn till kommunens tradition av enskilt huvudmannaskap samt att planomradet endast
utgérs av bostider finns sirskilda skil f6r att kommunen inte ska vara huvudman f6r allmén plats

inom planomradet.

Huvudman f6r vigar i gillande plan dr Svanesund ga:2 som forvaltas av Skogslyckans vigférening.
Aven tillkommande allmin plats GATA enligt denna dndringsplan samt NATUR upplites till

Svanesund ga:2.

Aktorer och avtal
Markigare

Privat dgda Hals 1:2 samt kommunalt dgda Svanesund 2:2 utg6r planomradets stamfastigheter. 1
Ovrigt bestar planomradet 1 huvudsak av privatigda bostadsfastigheter.

Gemensamhetsanliggning
Gemensamhetsanldggning finns f6r gata (Svanesund Ga:2 och Hals Ga:1).
Arrende

Inom Svanesund 2:2 finns ett antal bryggarrenden samt ett arrende f6r vig inom planomridet. Ett
arrende for jordbruksmark inom Svanesund 2:2 angrinsar till planomradet (se fastighetsférteckning
2022-05-19).

Ledningsritt

Inom omridet finns elledningar tillhérande Ellevio, fiber- och teleledningar tillhérande Skanova
samt ledningar f6r vatten, spillvatten och dagvatten tillhérande Orust kommun. Inom planomridet
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har Orust kommun ledningstitter som reglerar ansvar och kostnader. Befintliga ledningar som inte
utmdrkts i gillande plan ombesétis inte 1 dndringsplanen déd en sddan reglering kan inskrinka
fastighetsdgarnas nyttjande av den egna fastigheten. Underhill, reparation och tillsyn av de
ledningar som inte finns i gillande plan kommer dven fortsatt att f4 administreras genom gillande

6verenskommelser med enskilda fastighetsdgare.

Ansvarsfordelning
Allmin plats

Befintliga vigar inom planomradet ingér idag i Svanesund Ga:2, Hals Ga:1. Svanesund Ga:2
forvaltas av Skogslyckans vigférening och Hals Ga:1 forvaltas av deligande fastigheter.

Langelanda-Rod 2:57, Svanesund 3:108 och Svanesund 3:12 ansvarar f6r anliggning av utfarter som
méjligebrs genom plankartans egenskapsbestimmelse trafiky. Férvaltning av trafikytorna sker av

Svanesund Ga:2.

Opvrig allmin platsmark, bestiende av mestadels naturmark, férvaltas av Svanesund Ga:2 och

respektive fastighetsigare.
Kvartersmark
Respektive fastighetsigare ansvarar for utbyggnad enligt planforslaget inom kvartersmark.

Tabell 6ver ansvarsférdelning

Anliggning (kartbeteckning) Anldggningens Genomforande- Driftansvarig
dgare ansvaring
Allménna platser
GATA Svanesund Ga:2 Skogslyckans Skogslyckans
vigtorening vigtorening
GATA Hals Ga:1 Deldgande fastigheter = Deldgande
fastigheter

Vatten- och spillvattenledningar  Orust Kommun Orust Kommun Orust Kommun

samt dagvattenledningar

Dagvattenanliggningar ~ inom Svanesund Ga:2/ Skogslyckans Skogslyckans

vigomride Hals Ga:1 vigforening/ vigforening/
Deldgande fastigheter = Deldgande

fastigheter
NATUR Svanesund 2:2° Orust Kommun Orust Kommun
(Orust kommun)

NATUR Hals 1:2 Svanesund Ga:2 Svanesund Ga:2

Rovartersmark

B Fastighetsigare Fastighetsigare Fastighetsigare

E; Eldistribut6r Eldistribut6r Eldistribut6r

E: Orust Kommun Orust Kommun Orust Kommun
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Dispenser och tillstand
Berord fastighetsdgare eller nyttjanderittshavare anséker om och bekostar samtliga erforderliga
tillstand (bygglov, tillstind/dispens enligt miljobalken m.m.) som erfordras for verksamhet

och/eller for atgirder inom sin fastighet.

Respektive tillstindsmyndighet tar ut taxa for att behandla tillstindsansékan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark ingaende i allman plats

Andringsplanen férindrar endast i mindre omfattning méjligheten att upplata mark till
gemensamhetsanlidggning. Marginella férindringar av allmdnplatsmark har gjorts med hinsyn till
ligen pa befintliga vigar och tomtmarkshdvd. Efter planens lagakraftvinnande regleras fortsatt
markupplatelse i gillande anliggningsbeslut. M6jlighet finns att ompréva

gemensamhetsanliggningar utifrin den nya planen.

Ett mindre antal ytor ges i plandndringen dndrad anvindning fran kvartersmark till allmén plats.
Detta gors for att ge planstdd till raidande viginfrastruktur. Gemensamhetsanldggningen bor
omprovas for att Gverensstimma med ridande forutsittningar. Omprévning kan initieras av
vigtoreningen. Fastighetsdgaren kan begira ersittning f6r markupplatelse. Foljande fastigheter
berérs:

Fastighet Yta som ges dndrad anvindning fran

kvartersmark till allmin plats (m?)

Langelanda-Réd 2:21 112
Langelanda-Rod 2:11 39

Langelanda-Rod 2:10 | 9

De fall dir kvartersmark kring en bostadsfastighet utdkas f6r att anpassas till radande férhallanden

redovisas i tabellen under rubriken Fastighetsbildning.

Fastighetsbildning

De fall dir kvartersmark kring en bostadsfastighet utokas redovisas i tabellen nedan. I majoriteten
av fallen utnyttjas ytorna idag som kvartersmark. Justeringar i kvartsmark innebir att planen gor att
nuvarande anvindning ges planstdd och mojliggdr att dessa ytor regleras till bostadsfastigheterna.
Planen ir inte tvingande nir det giller markkop och fastighetsreglering, endast mojliggérande.

Om en fastighetsigare 6nskar utdka sin bostadsfastighet med mark som ingar i
gemensamhetsanlidggning ska en anligeningsforrittning genomforas s att omradet inte lingre ingar
i gemensamhetsanldggningen. D4 gemensamhetsanligeningen avstar en del av sitt omrade kan det
innebira att gemensamhetsanliggningens virde minskar vilket innebdr att de fastigheter som ingir i
gemensamhetsigaren dr berittigade till ersdttning. Lantmiteriet fattar beslut om stotlek pd eventuell
ersittning till gemensamhetsanliggningen vilken ska betalas av dgaren till den mark som inte lingre

ska inga i gemensamhetsanliggningen.
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Forrittningskostnader och eventuell ersittning till gemensamhetsanligeningen belastar képaren av

mark.

Fastighet Overtar mark fran Prelimindr
yta

Hals 1:13 Hals 1:2 108
Hals 1:14 Hals 1:2 89
Hals 1:19 Hals 1:2 122
Hals 1:20 Hals 1:2 91
Hals 1:21 Hals 1:2 45
Hals 1:60 Hals 1:2 40
Hals 1:63 Hals 1:2 75
Svanesund 3:188 Svanesund 2:2 69
Svanesund 3:4 Svanesund 2:2 22
Svanesund 4:4 Svanesund 2:2 66
Svanesund 4:7 Svanesund 2:2 97
Lingelanda-R6d 2:11 | Svanesund 2:2 103

Servitut

Servitut 1421-85/36.1 giller nyttjande av yta for parkeringsindamal. Fastigheten Hals 1:63 dr
hirskande och fastigheten Hals 1:2 dr tjinande. Servitutet dr planstridigt enligt gillande plan.
Fastigheten Hals 1:63 erbjuds markkép av ytan genom dndringsplanen. Ytan regleras darfor i stillet

som kvartersmark vilket gér att servitutet kan upphivas i genomférandet av planen.

Servitut 1421-97/59.1 avser ritt att nedliagga, behilla, underhalla och férnya VA-ledningar inom
omradet. Hals 1:17 4r hirskande fastighet och Hals 1:2 4r tjinande fastighet. Servitutet dr
planstridigt enligt gillande plan. Ytan for servitutet regleras inom allméin platsmark med

egenskapsbestimmelse som medger servitutet.

Servitut 14-LAN-375.1 avser en vattentikt. Servitutet 4r planstridigt enligt gillande plan. Servitutet
har inte utretts ndrmare utan kan upphivas i genomférandet d4 omgivande fastigheter har eller

kommer, inom en snar framtid, f tillgdng till kommunalt vatten och avlopp.

Servitut 14-T.AN-922.1 ir beliget inom allmin plats och giller rittigheter betriffande nyttjande av
brunn och vattenledning. Servitutet 4r planstridigt enligt gillande plan. Servitutet har inte utretts
nirmare utan kan upphivas i genomférandet da omgivande fastigheter har kommunalt vatten och

avlopp.

Det servitut som Langelanda-Réd 2:21 dr hirskande fastighet for giller nyttjande av brunn och
vattenledning fran Langelanda-Réd 2:25. Fastigheten har bytt betickning men vilken fastighet

servitutet avser har inte utretts. Servitutet ger ocksa hirskande fastighet ritt att vattenledningen
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korsar den mellan liggande fastigheten Langelanda-Réd 2:40. Servitutet kan vara planstridigt men ar
inte utrett. D4 alla inblandade fastigheter idag har kommunalt vatten och avlopp kan servitutet

upphivas 1 genomforandet av planen.

Det servitut som finns f6r Lingelanda-R6d 2:43 som hirskande fastighet och Langelanda-Réd 2:47
som tjanande fastighet giller fasticheterna med beteckning Svanesund 4:9 och Svanesund 4:12.
Servitutet kan vara planstridigt men ir inte utrett. D4 alla inblandade fastigheter idag har

kommunalt vatten och avlopp kan servitutet upphévas i genomférandet av planen.

Det servitut som finns f6r Lingelanda-R6d 2:57 som hirskande fastighet och Svanesund 2:2 som

tjinande fastighet mojliggdrs genom egenskapsbestimmelse trafiki.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar for vatten och spillvatten
Ledningar f6r vatten och spillvatten 4r till stor del utbyggt i omradet. Orust kommun ansvarar f6r

utbyggnad 1 6vriga delar. Orust kommun ansvarar dven for drift av VA-anlidggningar i hela omradet.

Dagvatten
Dagvatten pé kvartersmark ska i forsta hand tas omhand inom den egna fastigheten. Orust
kommun ansvarar f6r anliggning och drift av dagvattenhantering pa mark utanfor kvartersmark

som ingar i verksamhetsomrade.6’

Geoteknik
Respektive fastighetsigare ansvarar for att utreda behov av dtgirder £6r att férhindra blockutfall
inom den egna fastigheten. Eventuella atgirder utfors och bekostas av fastighetsigaren.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader
Framtagande av denna planindring har finansierats av kommunen. For att ticka kostnaderna tas en
planavgift tas ut da fastighetsdgare inom planomradet soker bygglov efter att planen vunnit laga

kraft. Planavgiften rittas efter atgirdens storlek och utgdr fran gillande taxa.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kommunen ansvarar f6r kostnader f6r sikring av bergsslinter pa kommunens fastighet f6r att

térhindra blockutfall. Kommunen kan som édgare av Svanesund 2:2 fa intdkter f6r markférsiljning.

Kommunen bekostar utbyggnad av VA inom verksamhetsomrade fér VA.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga fastighetsagare
Fastighetsidgare som 6nskar kdpa mark f6r utdkning av bostadstomt ska utéver att betala ersittning
tor marken till markégaren svara for forrittningskostnader f6r fastighetsreglering och omprévning

av gemensamhetsanlidggning samt betala ersittning till gemensamhetsanliggningen.

Fastighetsdgare som upplater mark som utgdr allmin plats till gemensamhetsanliggning kan fa

ersittning for markupplatelsen fran gemensamhetsanliggningen.

Fastighetsidgare som ansluts till kommunalt VA betalar ersittning enligt gillande taxa.
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Ekonomiska konsekvenser for Skogslyckans vagforening
Samfillighetsféreningen dr skyldig att pa en fastighetsdgares begiran inlésa mark som enligt
detaljplanen utgér allmin plats. Samfillighetsféreningen ska i dessa fall anséka och betala

forrittningskostnader f6r omprévning av gemensamhetsanligeningen.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har utarbetats av Catrin Frick, Emma L6fblad, Inger Bergstrom och Isabella
Bergh, konsulter pa AL Studio. Medverkande har varit Klara Sjégren Holtz och Rickard Karlsson
pé planenheten och Erik Ysander pa Mark- och exploateringsenheten pa Orust kommun. Tidigare

stadsarkitekt Boo Widén har medverkat som plankoordinator.

Orust kommun

W

Orust kommun 47380 HENAN
Kommunhuset, Avigen 2-6 telefon 0304-33 40 00
kommun@orust.se www.orust.se
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