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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS 2010:900. Grundliggande &r att
framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en god och
langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i dag och for kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pé komplexiteten i drendet. Gemensamt for
alla processerna dr att berorda alltid ges méjlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen Myran 3 & 8 handldggs med standardférfarande enligt PBL (SFS 2010:900) 5 kap 7 §,
med de dndringar som trddde i kraft i januari 2015.

Forfragan fran

p Samrad > > Granskning > > Antagande
exploator

Exploatoren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom
ett omrade. Kommunen
tar stéllning till om ett
planarbete skall inledas.

arbetas fram.
ges mojlighet att

synpunkter pa
forslaget.
Forfragan kan dven
initieras fran Justeringar som
kommunen. gors redovisas i

granskningshandlingen.

Forslag till detaljplan
Allménhet och berérda

inkomma med skriftliga

Det reviderade
planférslaget redovisas
pa hemsidan. Vid
storre justeringar
gors ett utskick av
granskningshandlingen.
Har ges allménhet och
berérda en ny méjlighet
att limna synpunkter pa
forslaget.

Granskningsutlatande
upprattas.

Detaljplanen antas av
kommunstyrelsen.

Overklagningstiden ar
tre veckor, riknat fran
den dag det justerade
protokollet tillkdnnages
genom anslag.

Laga kraft

Om ingen har 6verklagat
eller om 6verklagandet
avslas vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomforas.

GRANSKNING

skickas till:

Box 153

Telefon: 0729-871622

E-post: sofie.larsson@halmstad.se

Halmstads kommun
Kommunstyrelsen

301 05 Halmstad

Upplysningar i plandrendet limnas av:
Namn: Sofie Larsson, planarkitekt

Myndigheter, forvaltningar och berorda sakdgare ges mojlighet att yttra sig genom att
fullstaindiga handlingar 6versdnds till dem. Handlingarna finns dven tillgangliga pa Halmstads
kommuns hemsida under granskningstiden. Eventuella synpunkter pa forslaget ska skriftligen

Den som inte framfort synpunkter pa forslaget senast under granskningstiden kan forlora
ritten att senare dverklaga beslut att anta detaljplanen.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:

« Denna planbeskrivning, 2016-01-05

o Plankarta med bestimmelser, 2016-01-05

« Behovsbeddmning av miljobedémning, 2015-05-26
 Granskningsutlatande 2016-05-24

Tillgangligt pa samhallsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsforteckning, (2016-01-27)

o Grundkarta, (2015-10-15)

« Samradsredogorelse (2016-01-05)

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas planbeskrivning. Efter
samrad tillkommer samradsredogorelse 6ver inkomna synpunkter. Efter granskning tillkommer
granskningsutlatande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsittningar och syften planen har. Den har ingen egen rittsverkan. Avsikten ar att den ska vara
vagledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora delning av fastigheterna Myran 3 och Myran 8.

Huvuddrag

Myran 3 och 8 dar bebyggda med varsitt parhus med tva lagenheter. For att en delning ska vara
mojlig skapas planbestimmelser som medger delning av respektive fastighet till tva fastigheter. En
gemensamhetsanldggning foreslds for befintliga garage- och forradsbyggnader, parkering, samt
korytor. Dartill foreslas att befintlig tomtindelning upphévs.

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag
Byggnadsnamnden BN § 356 beslutade den 2009-10-14 att ge byggnadskontoret i uppdrag att dndra
planen f6r Myran 3 och 8 for att tillata delning av respektive fastigheter.

Vid beslut om samrad tar Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott samtidigt beslut om férnyat
planuppdrag. Darfor handldggs detaljplanen med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet bestar av fastigheterna Myran 3 och Myran 8 som dr beldgna i Norra Utmarken pa
Mirgelvdgen, ca 2,9 km norr om Halmstads centrum. Omradet avgransas i norr av Mérgelvégen. I
Oster gransar planomradet till privata bostadsfastigheter, samt i sdder till Myran 13, 14 och 15.
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Planomradet omfattar ca 2380 kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Myran 3 och 8 har olika privata dgare.

MILJOBEDOMNING

Behovsbedomning av miljé bedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebdra betydande miljopéverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedémningen ér den analys som leder fram till stdllningstagandet om en miljobedémning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.

Se mer i Behovsbeddmning av miljobedomning, daterad 2015-04-14

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

Framtidsplan 2030 som antogs av kommunfullmaéktige i juni 2014, laga kraft 2015-01-05, anger
ingen foérandrad anvindning. Planen kan dérfér anses forenligt med ny &versiktsplan for Halmstads
kommun.

Gallande detaljplaner
Planomradet ingar i gdllande detaljplan 543, antagen 1976-04-30. Planen har ingen genomfoérandetid
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kvar.

Gillande detaljplan medger bostadsbebyggelse i ett plan dér bland annat huvudbyggnader ska vara
fristaende och inte placeras ndrmare dn 4,5 meter till fastighetsgrans. Endast garagebyggnad far laggas
i fastighetsgrans dock ej ndrmare dn 5 m fran gata. Byggnader far uppforas i ett plan med en hogsta
byggnadshéjd pa 4,5 meter. Huvudbyggnad och gardsbyggander far tillsammans hogst uppta en yta
pa 300 kvm.

Tomtindelningsbestimmelse faststilldes 1977-09-20, akt 1380K-T774.

Kommunala handlingsprogram

Forutom gillande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstads kommun sdsom Vardegrund Halmstad 2020 och Planeringsdirektiv med budget 2014-
2016, vilka anger forutsdttningarna for kommunens arbete.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Inom planomradet saknas utpekade riksintressen eller andra sdrskilda intressen enligt MB.

Nérmast utpekade naturomraden ar Aleskogen (Natura 2000 omrdde) som ligger 3,7 km sydvist om
planomradet och Fylledn (Ramsaromrade) som 5,3 km &t sydost. Dessa omraden péverkas inte av
planforslaget.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planomradet bestar av tvd bostadstomter bebyggda med varsitt parhus med vardera tvéd ldgenheter.
Bada fastigheterna har idag forrad och carportsbyggnader pa 65 kvm vardera. Den bebyggda ytan
uppgar till totalt ca 440 kvm inom planomradet. Tomterna angdrs via en asfalterad infartvag frén
Mirgelvagen, gemensam for fastigheterna. Tillsammans utgér byggnader och végyta ca 45 % av
fastigheternas totala yta. Ovrig mark ir grasbevuxen tridgirdsmark med enstaka trid och buskar.

Planomradet dr mycket kuperad, det skiljer upp till 4 meter pa marknivan fran ost till vast.

Inga intresseomraden vad géller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omrade som bedomts
som ekologiskt sarskilt kinsligt i kommunens Gversiktsplan.

Vattenomraden och strandskydd

Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.
Grundvatten bedoms inte paverkas da omradet redan dr bebyggt och planen inte medger 6kad
bebyggelse.

Geotekniska férhallanden
Enligt SGU:s oversiktliga jordlagerregister bestar jordlagerna av grovkornigt isdlvsmaterial. For
omradet foreligger normal radonrisk.
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Kulturmiljoer och fornlamningar
Nagra kdnda fornldmningar finns inte i omradet.

Parker och torg
500 meter norrut ligger ett storre natur, rekreation- och idrottsomrade. Ca 1500 meter soderut ligger
Galgberget med elljusspar.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgdrs av tva parhus med en tillhérande forrads- och
garagebyggnader till varje parhus fran borjan av 1990-talet. Parhusen ar byggda som souterrdnghus
i tvd vaningar. Ingang till lagenheterna finns pa vastra sidan i nedre plan. Samtliga byggnader ar
orienterade i Ostvastlig riktning och uppférda med sadeltak med takpannor och trapanel.

Samhallsservice
Nérmaste nérbutik, pizzeria mm finns i Kérleken.
Vid Sofiebergsvigen cirka 450 meter Osterut ligger Sofiebergsforskola och Sofiebergsskolan (F-5).

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Mirgelvagen har en trottoar. Margelvagen ansluter till Jesperslundsvdgen som har gang- och cykelbanor
som forbinder omradet med stadens 6vergripande niit.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 40 som gér mellan Brogard och Karleken. Hallplatsen ar lokaliserad
till Jesperslundsvagen som ligger 70 meter Osterut fran planomradet. Turtitheten &r 2 turer/timma
under dagtid vardagar.

Biltrafik och gator

Planomradet nas fran Jesperslundsviagen via Margelvagen. Margelvdgen ar 6 meter bred varav 1 meter
bestar av upphdjd trottoar. Gatan ér i bra skick och utrustad med gatubelysning. Trafikmingden pa
Mirgelvigen bedoms som liten och begrinsad lokalt.

Cykel- och bilparkering
Parkering for bil och cykel finns i vdstra delen av planomradet i anslutning till forrads- och
carportbyggnaderna.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad ménniskan
och naturen bedéms kunna utsdttas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutdvare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utfora rimliga dtgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och planliagger, bedriver
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tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och d@ndrade verksamheter regleras bland annat i

plan- och bygglagen och miljobalken. Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Eftersom detaljplanen syftar till att mojliggora en ny fasighetsdelning av fastigheterna Myran 3 och 8
och bekrifta befintlig bebyggelse innebér detaljplanen ingen férandring i den byggda miljon. Utifran
detta gors beddmningen att miljokvalitetsnormerna inte kommer att paverkas negativt pa grund av
detaljplanens genomforande.

Risk
Ingen risk for manniskors hélsa och siakerhet bedoms foreligga for omradet.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Elledningar fran HEM finns framdragna i sodra delen av omradet till vardera forradsbyggnad.
Varje enskild bostad har egen uppvarmning.

Teleledningar finns framdragna till respektive fastighet och lagenhet.

Dricks-, spill- och dagvatten
I Mirgelvagen finns ledningar for vatten-, avlopps- och dagvattenhantering.

Respektive parhus har en anslutningspunkt for spill-, dricks- och dagvatten som forsorjer de tva
lagenheterna. Ledningarna ér dragna genom respektive parhus.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pakallsortering. Befintligatervinningsstation
finns pd Burmeisterviagen som tillgodoser killsorteringens fraktioner.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Da planomradet redan dr bebyggt och planforslaget inte innebér dndrad anslutning till allmén plats
regleras inget ytterligare vad giller hojdséttning, angoring eller dyligt.

Geotekniska férhallanden
Da normal radonrisk foreligger i omradet ska byggnader uppforas radonsakert.

BEBYGGELSE

Anvandning

Detaljplanen medger anvindningen bostadsandamal. Upp till 30 % av fastighetsarean far bebyggas. Pa
sd vis okar inte den totala tillatna byggarean jamfort med tidigare detaljplan, och befintlig bebyggelse
ryms inom foreslagen byggarea.
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Gestaltning

Bestimmelserna i planen foljer samma som befintliga planer i omgivningen, anpassade till befintlig
bebyggelse. Byggnadshojden for huvudbyggnader ér fortsatt reglerat till 4,5 meter i enighet med
gallande detljplan. Den totala nockhdjden f6r komplementbyggnader regleras till 4 meter i nockhojd.

Byggnader far inte placeras ndrmare dn 4 m fran fastighetsgrans, vilket dock ej giller f6r parhus vid
grans for ssmmanbyggnad.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Paverkas inte av planforslaget.

Kollektivtrafik
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator
Biltrafik och gator péaverkas inte av planforslaget.

Cykel- och bilparkering
Ytor for parkering, carport och forrad inom planomradet regleras som att det far upplatas som
gemensamhetsanldggning.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Eftersom detaljplanen syftar till att mojliggora en ny fasighetsdelning av fastigheterna Myran 3 och 8
och bekrifta befintlig bebyggelse innebar detaljplanen ingen férandring i den byggda miljon. Utifran
detta gors bedomningen att miljokvalitetsnormerna for luft, buller, grunvattan eller ytvattenférekomst
inte kommer att paverkas negativt pa grund av detaljplanens genomforande.

Risk

Planforslaget bedoms ej medfora nagra ndmnvirda risker betraffande halsa och sékerhet.
Brandklassad fasad mellan lagenheterna kan krévas ur forsakringssynpunkt om parhuset delas i tvéa
olika fastigheter.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Paverkas ej.

Dricks- och spillvatten

Tva nya dricksvattenanslutningar for dricksvatten anldggs i grains mot Margelvagen. Pa sa vis far
samtliga fastigheter varsin anslutningspunkt for dricksvatten. For de tva avstyckade fastigheterna
avses ledningsservitut bildas i markremsan direkt dster om huvudbyggnaderna, och denna mark
beldggs darfor ocksd med forbud att uppfora byggnad.

Befintlig spillvattenledning till respektive parhus avses regleras som gemensamhetsanldggning.
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Dagvatten
Dagvattenhanteringen fordndras inte. Parhusen har delat upp dagvattenhantering, och den
gemensamma asfalterade uppfarten ar ansluten till den kommunala dagvattenanldggningen.

Avfallshantering
Bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.
Avfallshanteringen forandras inte.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiskaoch fastighetsrattsliga
atgirder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
juni-augusti 2015 Samrad
januari-februari 2016 Granskning
mars 2016 Antagande
april 2016 Laga kraft
Genomférande

Planens genomforandetid ér 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren inte langre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anliggning Genomforande, drift

Allmint VA-nit & dagvatten Laholmsbuktens VA

El HEM

Kvartersmark Berord markégare
Huvudmannaskap

Inom planomradet finns ingen allmén platsmark. Mirgelvagen har kommunalt huvudmannaskap.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet bestar av 2 fastigheter Myran 3 och Myran 8 som ér i privat dgo och kommer att delas i
tva delar vardera fastigheten.
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Fastighetsbildning

Planen innebdr att vissa fastighetsbildningsatgarder
behover ske. Avstyckning av fastigheterna Myran 3 |
och Myran 8 foreslas ske enligtplankartan.

Forslaget innebdr att de yttre fastighetsgranserna
for grundfastigheterna Myran 3 och Myran 8 inte
forandras, men att vardera fastighet delas i tva delar.
Minsta tillatna fastighetsarea dr 500 m*

Fastighetsbildningar som avses genomféras inom
kvartersmark pa fastigheter Myran 3 och Myran 8
initieras och bekostas av berérd markéagaren.

Servitut och ledningsratt

Markdgarens ledningar sikerstdllas med servitut.
Servitut upprdttas for underjordiska ledningar
pad kvartersmark. Eventuellt kan detta ske genom
komplettering av befintliga servitut och ledningsritter.
Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ritt
for servitut, ledningsritt och/eller annan nyttjanderatt
for anlaggning ansvarar markégaren for.

Gemensamhetsanldaggning
En gemensamhetsanldggning avses skapas for den
gemensamma infarten samt for parkeringsplatserna.

Samtliga, befintliga och nybildade fastigheter inom
planomrade avses inga.

Tva gemensamhetsanlaggningar for carport och forrad
foreslas bildas i enlighet med illustrationen.

En gemensamhetsanldggning bildas fér Myran 3 och
den fastighet som avstyckas fran denna, och en bildas

for Myran 8 och den fastighet som avstyckas fran m
denna.

MYRAN

Deltagande fastigheter i en gemensamhetsanldggning
ansvarar for forvaltningen av anldggningarna i
enlighet med vid fOrrattningen asatta andelstal.
Gemensamhetsanldggningarnas  ldge,  deltagare,
andelstal mm faststdlls i ett anldggningsbeslut
hos Lantmadteri. Planen mojliggor for bildande av
gemensamhetsanldggningar.

Befintlig spill- och dagvattenledning till respektive
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parhus avses regleras som gemensamhetsanldggning och servitut. Gemensamhetsanliggningen
som avser utfart samt parkering kommer é&ven tillhandahalla gemensamhetsanldggning for
dagvattenhantering.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inklusive inom kvartersmark bekostas av berord
markdgare.

Berorda markdgare initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildningarna som avses genomforas
inom detaljplanen.

Anléaggningsavgift avseende nya VA-anslutningar regleras i gillande VA-taxa.
Plankostnaden regleras i avtal med markégaren.
Berord markégare bekostar utbyggnad av erforderliga dricksvattenanldggningar inom planomradet.

Detaljerade undersokningar avseende t ex geologi, markens bérighet som eventuellt kan kravas vid
byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd markagare.

Medverkande tjansteman

Carol Jarpa De Emilson, mark- och exploateringsingen;jor
Niklas Lidstrom, mark- och exploateringsingenjor

Tina Wagner, planarkitekt

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Sofie Larsson
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for

Myran 3 och 8

HALMSTADS KOMMUN

Standardforfarande, KS 2011/0108
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2016-05-24

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag 2010:900 (PBL) 5 kap 66.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

Yttranden har inkommit fran 1, berérd remissinstans. Foljande remissinstans har inkommit med
synpunkt pa planforslaget:
« Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2015-06-09 KSU § 182
genomforts under tiden 25 juni - 31 augusti 2015. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakdgare
har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgdngligt pa Radhusets
entréplan samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran fyra berdrda remissinstanser. Foljande tva remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen Hallands lan

« Byggnadsnimnden

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

« Byggnadshojden for garage ér inte reglerat i plankartan.

o Skillnader mellan planbeskrivningen och bestimmelser pa plankartan.

« Byggnadshojden foreslas regleras till 4,5 meter.

o Nockhojd for komplementbyggnader bor kompletteras i planbeskrivningen.
« Byggnation av garage bor begrinsas till 6 meter fran gata.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2016-01-19 § 13
genomforts under tiden 8 februari - 19 februari 2016. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakagare
har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pd Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran 1 berérd remissinstans. Foljande remissinstans har inkommit
medsynpunkter pa planforslaget:
« Lantmiterimyndigheten

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
» Gemensam dagvattenhantering for de fyra fastigheterna i gemensamhetsanldggningen.
o Ledningar for uppvarming i gemensamhetsanlaggningen.
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Justeringar som gjort infor planens antagande berér genomforandefragor:
» Dagvattenhantering
o Ledningar f6r uppvirmning

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Lénsstyrelsen befarar inte att:

 Riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

» Reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

» Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

« Strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med géllande bestéllemser,

o Det som foreslas blir oldmpligt med avseende pa hilsa eller sakerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Léansstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
LANTMATERIMYNDIGHETEN | HALMSTADS KOMMUN

Genomforandebeskrivningen
Genomforandebeskrivningen behover fortydliga att i en blivande gemensamhetsanldggning for de
tyra fastigheterna ska dven inga dagvattenhantering inom det omrade som avser utfart samt parkering.

Lantmaterimyndigheten ifragasitter om &ven ledningar for uppvarmning ska ingd i en blivande
gemensamhetsanldggning. De papekar att detta inte vid tidigare tillfdllen har diskuterats, men att det
anges under genomférandebeskrivningen.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen har fortydligat att &ven dagvattenhantering ska inga i det omrade som
avser utfart och parkering.

Ledningar for uppvarmning ska inte ingdr i gemensamhetsbeskrivningen och det har justerats i
genomfoérandebeskrivningen.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Laholmsbuktens VA
« Byggnadsnimnden

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Sofie Larsson
planchef planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Samradshandling
Tillhorande detaljplan for

MYRAN 3 & 8

Norra utmarken, HALMSTADS KOMMUN
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Kommunstyrelsen 2016-06-21
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) ska kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobeddmning behover goras eller inte.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Huvudsyftet med detaljplanen ar att mdjliggora delning av fastigheterna Myran 3 och Myran 8.

Myran 3 och 8 dr bebyggda med varsitt parhus med tva lagenheter. For att en delning ska vara
mojlig skapas planbestimmelser som medger delning av respektive fastighet till tva fastigheter. En
gemensamhetsanlaggning foreslas for befintliga garage- och forradsbyggnader, parkering, korytor
samt for VA- och dagvatten.

Dirtill foreslas att befintlig tomtindelning upphavs.

Planomradet bestér av fastigherna Myan 3 och 8 som dr i privat dgo. Fastigheterna ér beldgna i
Norra utmarken vid Margelvigen, ca 2,9 km norr om Halmstad centrum. Omrédet avgrinsas av
Mirgelvégen, i oster till fastigheterna Myran 4 och 7, i véster till Myran 2 och 9 samt i s6der till
Myran 13, 14 och 15. Planomradet omfattar ca 2380 kvm.

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomforande av planen inte kan antas innebéra betydande paverkan
pa miljon, ménniskors hélsa och sikerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). Nedan féljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomradet ingar i ett storre omrade for bostadsdndamal enligt géllande detaljplan 543,
antagen 1976-04-30. Gillande detaljplan medger bostadsbebyggelse i ett plan dir bland annat
huvudbyggnader ska vara fristaende och inte placeras ndrmare 4n 4,5 meter till fastighetsgréns.
Endast garagebyggnad far laggas i fastighetsgréns, dock ej ndrmare 4n 5 m fran gata. Byggnader far
uppforas i ett plan med en hogsta byggnadshojd pa 4,5 meter. Huvudbyggnad och gérdsbyggander
far tillsammans hogst uppta en yta pa 300 kvm. Planens genomférandetid har utgatt.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, dr omradet utpekat som befintligt omréden for
tatortsbebyggelse. Planen dr forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Framtidsplan 2030 som antogs av kommunfullmaitkige i juni 2014 anger ingen férdndrad
markanvianding i omréadet. Planen ér forenligt med ny versiktsplan for Halmstads kommun.
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Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omrédets kénslighet och vilken paverkan ett genomférande av
detaljplanen forvéntas ha pd omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebér planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ér kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
béda hogerspalterna innebar att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kénsligt och paverkan ar

liten).

FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

Platsens bet

ydelse

Internationella
konventioner, Natura
2000, Unesco, Vards-
arv m.m.

Inga internationella konventioner finns utpe-
kade inom planomradet.

Miljobalken 3 kap:
Grundldggande
bestammelser f6r
hushallning med
mark och vatten.

Miljobalken 3 kap 6§
och 4 kap § 1 och 2:
Natur-, kulturvirden
och friluftsliv

Inom planomrédet saknas utpekade riksin-
tressen eller andra sérskilda intressen enligt

MB.

Miljobalken 4 kap 6§:
Vattenkraft

(galler endast Fyl-
lean)

Inte aktuellt

Miljobalken 7 kap:
Naturreservat, bio-
topskydd, strand-
skydd etc.

Planomradet omfattas inte av nigot skydd.

Byggnads- och
fornminnen

Det finns inga kdnda byggnads- och fornmin-

nen.

KS 2011/0108

BEHOVSBEDOMNING AV DETALJPLAN FOR MYRAN 3 & 8
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Kulturhistorisk milj6 X X Det finns inga betydande kulturhistoriska
varden inom planomrédet.

Naturomrade i OP X X Det finns inga utpekade naturvarden inom
2000, naturvirden, planomrédet.

rodlistade arter
Nirmast utpekade naturomréaden ar Ale-
skogen (Natura 2000 omrade) som ligger

3,7 km sydvast om planomréadet och Fyllean
(Ramsaromrade) som 5,3 km &t sydost. Dessa
omréaden péverkas inte av planforslaget.

Paverkan pa ménni- X X Ingen risk for manniskors hélsa och sakerhet
skors hilsa och bedoms foreligga i omrédet.
sikerhet.

Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.

Risk for olyckor X X Risk for skred, ras eller 6versvaming foreligger
inte i omradet.
Skred, ras, over-

svammning

Férorenad mark X X Inga kdnda fororeningar finns registrerade i
omradet.

Landskapsbild X X Dé omradet redan édr bebyggt bedoms inte

landskaps-/stadsbilden paverkas.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sd langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for | Planforslaget bedoms inte forsdmra luftkvaliteten.
luft

Planforslaget syftar till att framforallt mojligora en ny fastighetsdelning av den befintlig bebyg-
gelsen vilket inte kommer innebéra négon férandring av den byggda miljon.

Miljokvalitetsnormer f6r | Planforslaget bedoms inte medféra 6kade bullernivéer.
buller

Miljokvalitetsnormer fér | Den nirliggande grundvattenférekomsten har i dag god status och bedoms inte paverkas.
vatten Planforslaget bedoms inte forsimra den vattenforekomst dagvattnet leds till, d& planforslaget
inte innebar nagon férandrad anvandning.

Nationella miljomal Ett genomforande av planen paverkar inte negativt de nationella eller regionala milj6- och
folkhilsomélen.

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
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Datum
2016-08-08

Dnr KS 2011/0108

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 21 juni 2016, § 218 beslutat
anta ett forslag till detaljplan fér MYRAN 3 och 8, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar 1102 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med
beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 23 juni 2016.

Lansstyrelsen har den 29 juni 2016 beslutat att nagon éverprdvning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 19 juli 2016.

Samhallsbyggnadskontoret den 8 augusti 2016.

Ann-Britt Thorner

Séandlista
L&nsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret
SHBK Plan och Mex

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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