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Sammanfattning

Trosa kommun &dger fastigheten Miasshaken 1. Gillande detaljplan medger endast for-
skoleverksamhet, vilket begransar mgjligheterna att nyttja fastigheten for andra anda-
mal. Syftet med detaljplanen ir att utreda andra anvandningsomraden inom fastig-
heten. Samhallsbyggnadsndmnden har darfor gett Samhillsbyggnadskontoret i upp-
drag att ta fram en ny detaljplan for fastigheten. I uppdraget ingar att utreda mojlig-
heten att uppfora gruppboende, traditionella bostider, forskola eller annan icke st6-
rande verksamhet, sdsom kontor.

Planomradet dr idag bebyggt med en nyligen nedlagd forskola samt tillhérande kom-
plementbyggnader. Omkringliggande mark utgors av en inhagnad forskolegard samt
asfalterade parkeringsytor. Befintlig infart, parkeringsyta samt gangpassage till och
fran Skarlagskolan ska vara kvar och sikerstillas i detaljplanen.

Planforslaget bedoms vara forenligt med kommunens 6versiktsplan. Inga natur- eller
kulturmiljovarden paverkas. De riksintressen som berors bedoms inte paverkas da de-
taljplanen reglerar befintlig bebyggelse och tillkommande bebyggelse mojliggors inom
samma skala och uttryck. Mot bakgrund av detta kommer inte en strategisk miljobe-
domning att upprittas.

Planforslaget beror inte de anldggningar som tas upp i 4 kap 34 PBL och utgor inte na-
got som kan rymmas inom begreppet annat stadbyggnadsprojekt.
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1. Inledning

1.1. Planhandlingar

Detaljplanekarta med bestimmelser, A3 skala 1:500

Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning

1.2. Planens syfte

Detaljplanen syftar till att utreda mojligheten att uppfora gruppboende, bostader, for-

skola eller annan icke storande verksamhet, sisom kontor. Jamfort med dagens regle-

rade byggritt foreslar detaljplanen en viss utokning. Skala och gestaltning ska bibehal-
las och vara anpassad till sin omgivning.

En fortsatt allmin gangstig till och fran Skarlagskolan genom naturomradet 4r av stor
vikt i planarbetet och sikerstills i detaljplan.

1.3. Planprocessen

Detaljplanen har vunnit laga kraft. Detaljplanen har uppréattats med ett begriansat stan-
dardforfarande enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015).

Forslaget godkadnns i samradet Antagande Laga kraft

Figur 1: Detaljplanen har upprattats med ett begransat standardférfarande. Figur hamtad fran Boverket.se.

Begransat forfarande

Under samradstiden har myndigheter och allménheten haft mojlighet att yttra sig 6ver
detaljplanen. Kommunen har beaktat inkomna synpunkter och redogor for gjorda stall-
ningstaganden i samradsredogorelsen. Planforslaget bedoms ha godkants av sakégare
och myndigheter under samradet. Detaljplanen antogs av samhillsbyggnadsndmnden
den 2 juni 2026 § 38. Detaljplanen vann laga kraft den 24 juni 2026.
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1.4. Bakgrund

Samhaillsbyggnadsnamnden gav den 6 oktober 2025 § 59, Samhallsbyggnadskontoret i
uppdrag att préva ny detaljplan for fastigheten Masshaken 1. Syftet ar att mojliggora en
flexibel detaljplan med flera olika anvandningar.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2026-03-24 § 20 att uppdra till Samhallsbygg-
nadskontoret att skicka ut forslag till detaljplan for Masshaken 1 pa samrad.

Detaljplanehandlingar sandes ut till berorda enligt fastighetsforteckning daterad 2026-
03-25. Handlingarna har dven funnits tillgangliga pa biblioteken i Trosa och Vagnhérad
samt pa Trosa kommuns hemsida. Samrad har skett fran 2026-03-30 till och med
2026-04-24. Kommunens ambition ar en god framforhallning i den fysiska planeringen
och behovet av verksamheter som till exempel forskolor, gruppbostider styrs av flera
olika faktorer och antalet personer som har behov av verksamheten varierar 6ver tid.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2026-06-02 § 38 att anta forslag till ny detalj-
plan for Masshaken 1.
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1.5. Plandata

1.5.1. Lagesbestamning
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Figur 2 Kartutsnitt med detaljplanens ungefarliga lage med rdd streckad linje.

Planomradet dr beldget i den 6stra delen av Trosa kommun, inom den vistra delen av
Tomtaklintomradet. Omradet avgransas av Sockengatan i vaster samt av ett natur-
marksomrade i oster, i anslutning till Skarlagsskolan.

1.5.2. Areal och markagofoérhallanden

Fastighet Masshaken 1 ar 3 954 kvadratmeter. Fastigheten dga av Trosa kommun.

1.6. Tidigare stallningstagande
1.6.1. Statliga och regionala stéllningstaganden och beslut

1.6.1.1. Riksintressen

Planomradet berors av riksintresset rorligt friluftsliv, Miljobalken 4 kap 2 §, Hogexplo-
aterad kust, Miljobalken 4 kap 4 §. De tva riksintressena tacker hela kommunen. Strax
Oster om planomradet finns dven ett gronomrade som berors av riksintresset omrdade
med sdrskilda natur- och friluftsvdrden med paverkan pa regionen.
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Planomradet bedoms inte ha negativ paverkan pa riksintressena.
1.6.2. Oversiktsplaner

1.6.2.1. Oversiktsplan 2026

Oversiktsplan 2026 #r pa granskning mellan 25 november 2025 och 24 januari 2026
och ar inte antagen. Den planeras fa beslut om antagande varen 2026. I 6versiktspla-
nen ar planomradet utpekat som fordjupningsomrade 1: Ny bebyggelse ska framst till-
komma for att starka kommunens langsiktiga utbyggnadsstrategi. Rekommendat-
ioner for fordjupningsomrade 1 ar att viss maojlighet till fortdtning finns forutsatt att
detta sker med hdnsyn till riksintressen. Oversiktsplanen foreslar en fortsatt utbygg-
nad i de yttre delarna.

1.6.2.2. Oversiktsplan 2021

Oversiktsplan 2021 antogs av kommunfullmiktige den 17 mars 2021 och vann laga
kraft 2022.

I 6versiktsplanen belyses att invid Skarlagsskolan finns ett kuperat mindre skogsom-
rade. Genom skogen finns stigar som korsar. Niar nya omraden byggs ut paverkar det
gronomradet bade for manniskor som bor i narheten och for daggdjur, faglar och insek-
ter. Omradet dr markerat som prioriterad gronstruktur i 6versiktsplanen.

1.6.3. Detaljplan

Foljande detaljplan giller for omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och darmed ersitter befintlig plan for den berérda fastigheten. Genomférandetiden har
lopt ut.

e Detaljplan for Masshaken 1 m.fl. (Tomtahills forskola) i Trosa, Trosa kommun.
Detaljplanen vann laga kraft den 16 december 2005.

Detaljplanen medgav S (férskola), huvudbyggnad och uthusbyggnader far uppforas i en
vaning samt en byggratt pa 20 % av fastigheten.

1.6.4. Program for planomradet

1.6.5. Miljokonsekvensbeskrivning

Infor samréadet har en undersokning av miljobedémning gjorts. Planforslaget bedoms
inte innebéra betydande miljopaverkan. Darmed upprittas ingen miljokonsekvensbe-
skrivning for detaljplanen. Lansstyrelsen i Sodermanlands lan har yttrat sig och delar
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kommunens bedomning att den foreslagna detaljplanen inte kan medfora betydande
miljopaverkan.

2. Befintliga forhallanden

2.1. Bebyggelse

2.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Inom planomradet finns en nedlagd forskola med tillhérande uthus. Forskolan bestod
av tvd avdelningar. Huvudbyggnaden ar cirka 360 kvadratmeter och de tva uthusen ar
cirka 20 kvadratmeter vardera. Totalt 4r planomradet utbyggt med cirka 380 kvadrat-
meter.

2.2. Gator och trafik

2.2.1. Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas fran Tomtaklintgatan via Sockengatan. Sydost om planomrédet finns
Betesgangen som ar en angoringsgata som omgardas av garagelangor pa ena sidan.

2.2.2. Kollektivtrafik

Sydvist om planomrédet finns en busshallplats (Tomtaklint) som trafikeras av linjerna
551, 551 och 605.
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2.2.3. Parkering, varumottagning och utfarter

T——

Figur 3 Fotografi visar cykelstall, bilparkering samt infart till planomradet. Foto: ETTELVA Arkitekter, 2025.

I planomréadets sodra del finns cirka tio parkeringsplatser for bilar samt cykelstall i di-
rekt anslutning till entrén. Invid cykelstillet finns utrymme for avfallshantering och av-
fallssortering i form av karl.

2.3. Natur, park och rekreation

2.3.1. Naturmiljo, mark och vegetation

Parkeringsytan och delar av framsidan av fastigheten ar asfalterade. Utmed baksidan
av huvudbyggnaden utgors markbelaggningen av sand. I Oster angransar fastigheten till
ett mindre och kuperat naturomrade. Gronomradet berors av riksintresse for omrade
med sarskilda natur- och friluftsvirden av betydelse for regionen. Gronomradet ar
planlagt som NATUR (allmén plats) i gdllande detaljplan.

Inom planomradets norra del finns cirka &tta uppvaxta tallar och ett l16vtrad, se foto-
grafi pa nasta sida.
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Figur 4 Fotografi sett fran baksidan av huvudbyggnaden. Oversta marklagret utgérs av anlagd sand. | bak-
grunden syns uppvaxta tallar och ett I6vtrad inom planomradet. Foto: ETTELVA Arkitekter, 2025.

2.3.2. Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Fastigheten ar flack i anslutning till Sockengatan. I planomradets norra och ostra delar
finns storre nivaskillnader (berg), se illustration pa nasta sida.
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Figur 5 Fastighet Masshaken 1 bestar av lera (gult) samt berg (rétt) i ovan illustration. Kalla: Sveriges geo-
logiska undersokning (SGU), 2026.

2.3.3. Friytor, lek och rekreation

Forskoleverksamheten ar nedlagd sedan 2025. Lekutrustning och lekanlaggningar star
an sa lange kvar inom fastigheten.

2.3.4. Vattenomraden och miljokvalitetsnormer

Planforslaget mojliggor en viss tillbyggnad av befintlig byggnad men detta bedoms inte
paverka dagvattnet i ndgon storre utstrackning. Dagvatten ska omhandertas vid killan
vilket innebér att den stora tomten kommer omhéanderta takvatten och i huvudsak infil-
trera bort detta. Dagvatten fordrojs darmed effektivt inom planomradet och i det fall
avrinning sker ut mot gatan leds det till Trosadn pa motsvarande sitt som idag. Forore-
ningsbelastningen pa Trosadn bedéms inte 6ka med genomforandet av planforslaget.
Omrédet genomkorsas av avrinningsvagar fran skogspartiet bakom fastigheten. Detta
har historiskt inte paverkat bebyggelsen eller marken i 6vrigt och utifrén att forand-
ringarna ar av begrénsad art ar det inte troligt att detta paverkar heller framgent.
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Figur 6 Ett avrinningsomrade passerar utanfér planomradet i 6stlig riktning. Kalla: Sveriges meteorologiska
och hydrologiska institut (SMHI)

2.4. Teknisk forsorjning

2.4.1. Vatten och avlopp

Vatten-, avlopps- och fjarrvirmeledningar finns framdragna i Sockengatan.

2.4.2. Elforsorjning

En transformatorstation finns mittemot forskolans byggnad, pa andra sidan av Socken-
gatan.

2.4.3. Avfall

Framfor huvudentrén finns utrymme for avfallskarl. Avfall hanteras i enlighet med
kommunens gillande bestimmelser.
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2.5. Storningar och risker

2.5.1. Fororenad mark

Det finns inte ndgon kind verksamhet inom planomréadet eller inom dess narhet som
medfor en risk for manniskors hilsa eller sikerhet.

2.5.2. Radon

Mark- och berggrundsforhallandena har bedomts vara av sa kallad 1ag risktyp gillande
markradon.

2.5.3. Risk for skred

Fastigheten ar flack i anslutning till Sockengatan. I planomradets norra och Ostra delar
utgors nivaskillnader och utgors av berg i dagen. Det foreligger inte nigon risk for
skred och nagra sarskilda geotekniska utredningar behover inte géras inom ramen for
detaljplanen.

2.5.4. Buller

Forslaget uppnar riktvirdena om ekvivalent ljudniva. Planforslaget i sig innebar inte
risk for hojd bullernivéa for intillboende. Snarare bedoms ljudnivan sankas med tanke
pé den planerade nya verksamheten med gruppboende jamfort med tidigare forskola
och dartill hérande transporter sarskilt vissa tider pa dygnet.

2.5.5. Dagvattenhantering

I samband med planliggning, exploatering och byggnation ska dagvatten fordréja och
renas fore avledning. Dagvattnets paverkan pa Trosas vattenforekomster kommer inte
forsamra majligheterna att na god status.

2.6. Kulturmiljo

2.6.1. Fornlamningar

Inom planomradet finns en uppgift om en husgrund frén historisk tid (1.1983:4634)
som saknar antikvarisk bedomning. Lamningen har inget lagskydd da den inte ar be-
kraftad i falt eller pa historiska kartor. Lansstyrelsen har inte stillt krav pa nagra ytter-
ligare utredningar.
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2.7. Riksintressen

Planomradet berors av riksintresset rorligt friluftsliv, Miljobalken 4 kap 2 §, Hogex-
ploaterad kust, Miljobalken 4 kap 4 §. De tva riksintressena tacker hela kommunen.
Strax Oster om planomradet finns dven ett gronomrade som berors av riksintresset om-
rade med sdrskilda natur- och friluftsvdrden med paverkan pa regionen.

Planforslaget har ingen paverkan pa ovan riksintressen.

3. Planforslaget

3.1. Bebyggelse

3.1.1. Bebyggelsens huvudsakliga innehall

Planforslaget majliggor en forskola, kontor samt bostider. I plankartan regleras att
hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 5,5 meter. Det motsvarar en vaning. Storsta sam-
manlagda totalt tillitna byggnadsarea inom planomradet ar 750 kvadratmeter. For for-
skolan mojliggor planforslaget fyra avdelningar med plats for cirka 60 barn. For grupp-
boendet mojliggor det plats for sex lagenheter. Alternativt ett omradeskontor for Trosa
kommun. Fasad ska utforas i trd och malas med ljusa kulGrer.

Plan- och bygglagen dndrades 2025. Reglerna for bygglovsbefriade atgarder skiljer sig
at mellan flerbostadshus (till exempel gruppbostidder) och en- och tvabostadshus enligt
gallande PBL. Utover plankartan reglering avseende byggratt for en- och tvibostadshus
medges 45 kvadratmeter bygglovsbefriade atgarder.

Storsta tillatna byggnadsarea for friliggande en- och tvabostadshus ar 190 kvadratmeter
per fastighet inklusive komplementbyggnad. Utéver plankartan reglering avseende
byggritt medges 45 kvadratmeter bygglovsbefriade atgirder.

Minsta fastighetstorlek ar 1200 kvadratmeter, vilket mojlig tre villafastigheter inom
kvartersmark. Storsta tillaitna byggnadsarea for radhus ar 400 kvadratmeter, vilket
mojliggor totalt fyra radhus och att byggratten ar 100 kvadratmeter per bostad.

For forskola, gruppboende och kontor ar storsta tilldtna byggnadsarea for komplement-
byggnader ar totalt 50 kvadratmeter med en hogsta nockhojd pa 4,5 meter. Detta moj-
liggor cykelforrad, forrad alternativt byggnad for avfallsutrum.
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For friliggande smahus ar storsta tillaitna byggnadsarea 50 kvadratmeter varav hogst 40
kvm i en byggnad. Radhus har storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad
25 kvadratmeter per bostadsenhet.

Inom omradet markerat som g, ges mojlighet att uppfora carport. Storsta tillitna bygg-
nadsarea for carport ar 100 kvadratmeter. Carports ska ha en fargsattning och gestalt-
ning som harmonierar med 6vrig bebyggelse. Hogsta nockhojd ar 4,5 meter.

Narmast fastighetsgransen regleras marken med prickmark for att forhindra att huvud-
byggnaden hamnar for nara grannfastigheter samt Sockengatan. Den prickade marken
regleras till 6,0 meter fran fastighetsgrians. Staket eller hick ska uppféras mot Sockeng-
atan.

Inom planomradet finns idag en huvudbyggnad. Nya foreslagna envaningsbyggnader
bedoms inte innebira en betydande olagenhet avseende sol- och skuggforhéllanden.

3.2. Gator och trafik

3.2.1. Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Befintlig gdngstig som stracker sig mellan Sockengatan och Skarlagskolan bedoms vara
viktig att bevara och sikerstills darfor i plankartan som NATUR.
I 6vrigt medfor planforslaget inga forandringar.

3.2.2. Kollektivtrafik och service

Planforslaget medfor inga forandringar for kollektivtrafiken.

Kommunen uppmanar till att placera och utforma postutlimning enligt PostNords re-
kommendation. Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsam-
ling vid infarten till omréadet. Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar
aret runt for valt fordon, samt ges majlighet att vinda. Detaljplanen ger mojlighet till
detta.

3.2.3. Parkering, varumottagning, utfarter

Fastigheten nés via befintlig infart med parkering. Omradet planlaggs med g- mark-
reservat for gemensamhetsanldggning avser parkering och carport.

Antalet parkeringsplatser for FORSKOLA och KONTOR kvarstir, varav en parkerings-
plats majliggors for funktionsnedsatta personer och ladd infrastruktur byggs ut i enlig-
het med géllande regelverk vid genomférande av detaljplanen. Det innebar att savél an-
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stallda som besokare kan parkera sina bilar pa fastigheten och belastar darmed inte
Sockengatan. De flesta boende berdknas anvinda fardtjanst snarare dn egen bil. Ango-
ringsplats for firdtjanst placeras néra entré.

Bilparkering for BOSTADER som utformas som gruppboende eller radhus placeras
inom gemensamhetsanlaggning for parkering och carport. Storsta tillatna totala bygg-
nadsarea for carport ar 100 kvadratmeter, vilken mojliggor cirka 7 parkeringsplatser.

Parkering for friliggande smahus loses inom den egna fastigheten, nya infarter kan da
behova anordnas fran Sockengatan.

3.3. Natur, park, rekreation

3.3.1. Natur

I planomradets norra del finns cirka atta uppvéaxta tallar samt ett lovtrad. Dessa regle-
ras i plankartan med bestaimmelsen n- Trdden far endast fdillas om det dr sjuka eller
utgor en sdkerhetsrisk.

3.3.2. Geotekniska losningar

Forslaget bedoms inte medfora nagon geoteknisk risk.

3.3.3. Friytor, Lek och rekreation

Inom omradet finns utrymme for lek och rekreation och skulle fastigheten i framtiden

aterigen anviandas som forskola uppfylls dagens krav pa friyta per barn. Forslaget moj-
liggor en forskola med plats for fyra avdelningen. Friytan for forskolebarn blir cirka 40
kvadratmeter per barn, vilket ar i linje med Boverkets allmanna rekommendationer.

Planomradet angransar till ett gronomrade i 6st samt en allman stig. Yta for lek och re-
kreation strax intill planomradet bedoms som god.

3.4. Teknisk forsorjning

3.4.1. Vatten och avlopp

Bebyggelsen ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Anslutnings-

punkt finns vid tomtgrans mot Sockengatan. Vatten- och avloppsnitet bedoms ha ka-
pacitet for foreslagen komplettering av bebyggelsen nir det giller spill- och dricksvat-
ten. Vid behov kan befintlig servis behova utokas till en grovre dimension. I ett sadant
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fall star fastighetsagaren for ombyggnation enligt gillande taxa for det aktuella aret.
VA-servis upprittas av kommunen efter kontakt fran fastighetsiagaren.

Fastighetsagarna ansvarar for uppforande, drift och skotsel av bebyggelse och anlagg-
ningar inom kvartersmark, anslutningar mot allmén plats samt for samtliga ledningar
inom kvartersmark.

3.4.2. El

En transformatorstation finns mittemot férskolans byggnad, pa andra sidan av Socken-
gatan. For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution AB. Vid
flytt av markkabel utfors det av Vattenfall Eldistribution AB och bekostas av fastighets-
agaren.

3.4.3. Varme

Byggnader skall vara utformade si att energiforbrukning minimeras. For att underlatta
konvertering till alternativa virmekallor ska byggnaderna forses med lampligt virmesy-
stem, exempelvis ett vattenburet system. Utnyttjandet av fornyelsebara energikallor
skall efterstriavas for att mojliggora en langsiktig ekologisk hallbar uppvarmning. Fastig-
heten ar ansluten till fjarrvarme. I Trosa kommun drivs fjarrvirmeverken av 99,9% for-
nybart bransle.

3.4.4. Avfall

Ett vaderskydd med karl ska anordnas med hogst tio meters dragvag av karlen mellan
byggnad och avfallsbil. Det ska finnas plats for cirka atta olika fraktioner. Detta sa att
olika forpackningar kan sorteras, exempelvis for matavfall samt separat utrymme for
separat insamling av forpackningar och tidningar. Vaderskyddet har en yta pé cirka 1,5
x 5 meter.

Inom anviandningarna: Forskola, gruppboende och kontor medges es bestimmelsen.
For en- och tvabostadshus medges bygglovsbefriade atgarder pa 45 kvadratmeter, en-
ligt nya PBL (2025).

3.5. Atgarder for att férebygga stérningar och risker

3.5.1. Fororenad mark

Det finns inte ndgon kand verksamhet inom planomréadet eller inom dess narhet som
medfor en risk for manniskors hilsa eller sikerhet.
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3.5.2. Radon

Mark- och berggrundsforhdllandena har bedomts vara av sa kallad normal risktyp gal-
lande markradon. Byggnader for stadigvarande vistelse pa mark med normal risk for
markradon ska utforas radonskyddat.

3.5.3. Risk for skred

Planomradet dr flackt och ndgon kénd risk for ras och skred finns inte som medfér en
risk for manniskors hélsa eller siakerhet.

3.5.4. Buller

Samtliga bostader som mojliggors i detaljplanen klarar gillande riktvarden. Bade rikt-
vardet om 65 dB(A) ekvivalent ljudniva for sma lagenheter under 35 kvadratmeter samt
riktvirdet om 60 dB(A) for storre lagenheter uppnas. Nagon sarskild bullerutredning
behover inte goras inom ramen for detaljplanen.

3.5.5. Dagvattenhantering

Dagvatten ska fordrojas och renas inom fastigheten innan detta slapps vidare till de
kommunala dagvattenledningarna. Dagvatten ska ses som en resurs och utnyttjas till
bevattning av gronytor och ges majlighet att infiltrera i marken.

Av planomradets yta 3 954 kvadratmeter far cirka 1 300 kvadratmeter hardgoras. Kom-
munens bedomning ar att fordréjning och rening kan hanteras inom planomradet. Na-
gon sarskild dagvattenutredning behover inte goras inom ramen for detaljplanen.

Vattenforekomstens ekologiska status och kemiska ytvattenstatus paverkas inte efter
genomford plan. Dagvattnet ska ledas till allman dagvattenledning som finns i Socken-
gatan. Mangden fororenande amnen som leds med dagvattnet fran fastigheten mot re-
cipienten bedoms inte 6ka naimnvart med utbyggnaden, och darmed inte heller dven-
tyra uppnéendet av god status i recipienten.

3.6. Hantering av fornlamningar

Det rader anméalningsplikt enligt kulturmiljolagen 2 kap 5 och 10 §§. Vid patraffande av
fornfynd eller fornlamning ska arbetet genast avbrytas inom den del som berors. Lans-
styrelsen ska omedelbart underrittas genom anmaélan.
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3.7. Hantering av riksintressen

Planomradet berors av riksintresset rorligt friluftsliv, Miljobalken 4 kap 2 §, Hogex-
ploaterad kust, Miljobalken 4 kap 4 §. De tva riksintressena tacker hela kommunen.
Strax Oster om planomradet finns dven ett gronomrade som berors av riksintresset om-
rade med sdrskilda natur- och friluftsvdrden med paverkan pa regionen.

Planomradet bedoms inte ha negativ paverkan pa riksintressena.
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3.8. Motiv till reglering av planbestammelser

Tabell 1 Precisering av gransbeteckningar

Gransbeteckningar

Forklaring/Syfte

Planomradesgrans

Planomradesgransen anger vilket geografiskt om-
rade detaljplanen omfattar.

Anvandningsgrans

Omraden med olika anvandning regleras med an-
vandningsbestdammelser. Gransen mellan anvand-
ningsbestammelser redovisas med anvandnings-
grans.

Egenskapsgrans

Avgransning mellan egenskapsbestammelser re-
dovisas med egenskapsgrans. Avgransar mindre
del av markanvandningen dar begransning kravs.

Tabell 2 Precisering av anvandningsbestammelser

Anvidndningsbestammelser

Forklaring/Syfte

Natur (allman plats)

Syftet ar att den befintliga skogsstigen ska kvarsta,
eftersom den beddéms vara en viktig koppling mel-
lan den angransande skolan och Sockengatan

Bostader: (kvartersmark)

Med anvandningen bostader (B) avses olika for-
mer av boende av varaktig karaktar inom kvarters-
mark.

Syftet med planerad bebyggelse ar att den ska
nyttjas for gruppboende (LSS) alternativt radhus
eller villabebyggelse.

Kontor (kvartersmark)

| anvandningen ingar kontor, tjansteverksamhet
och annan liknande verksamhet som har liten eller
ingen varuhantering.

Syftet med anvandningen ar att mojliggora ett om-
radeskontor for Trosa kommun

Forskola (kvartersmark)

Inom omrade medges en férskola med
tillhérande funktioner, exempelvis parkering,
infart, cykelparkering och lekutrustning.

Tabell 3 Precisering av egenskapsbestammelser

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Forklaring/Syfte

Prickmark

Prickmark reglerar att marken inte far forses med
byggnad.

Syftet med prickmarken ar att huvudbyggnad pla-
ceras minst 6,0 meter fran fastighetsgransen och
till viss del reglerar placering samt bidra till att en
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stor del av marken ska kunna méjliggéra infiltration
av dagvatten.

Prickmarken syftar aven till att skydda befintliga
tallar och dess rétter inom planomradet.

Korsmark

Korsmark reglerar att marken endast far forses
med parkering och carport.

d, 1200

Minsta fastighetsstorlek ar 1200 kvadratmeter.

Planomradets storlek ar cirka 3 800 kvadratmeter
och darmed mojliggdrs tre fastigheter inom an-
vandningen BOSTADER.

h1

Hogsta nockhojd i meter reglerar héjd pa byggna-
der.

h2

Hogsta nockhdjd i meter reglerar hojd pa komple-
mentbyggnader.

Tallarna far endast fallas om det ar sjuka eller ut-
gor en sakerhetsrisk.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska led-
ningar.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar av-
ser parkering och carport inom anvandningsomra-
det B1, K, S och (radhus och gruppboende).

f1

Fasad ska utforas i tréd med ljusa kuldrer.

Syftet ar att bevara en enhetlig kulér inom omra-
det.

f2

Staket eller hack ska uppforas mot Sockengatan.

e1

Storsta totalt tillatna byggnadsarea ar 750 kvadrat-
meter inom anvandningsomradet.

e2

Storsta tillatna byggnadsarea for friliggande en-
och tvabostadhus ar 190 kvadratmeter per fastig-
het varav 50 kvadratmeter fér komplementbygg-
nad. Storsta enskilda komplementbyggnad ar 40
kvadratmeter.

es3

Storsta tillatna totala byggnadsarea for radhus ar
400 kvadratmeter med hogst fyra bostadsenheter.

€4

For forskola, gruppboende och kontor ar storsta
tillatna byggnadsarea for komplementbyggnader
50 kvadratmeter per fastighet.

es5

Storsta tillatna byggnadsarea for carport ar 100 m2.
En parkeringsplats far vara hégst 2,7 meter bred.
Givet en normal parkeringslangd pa cirka 5 meter
innebar detta att carporten rymmer ungefar 7 par-
keringsplatser (2,7 x 5 x 7 = 94,5 m?).
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Tabell 4 Precisering av administrativa bestimmelser

Administrativa bestammelser Forklaring/Syfte

Genomférandetiden ar 10 ar inom planomradet Genomférandetid ar en administrativ bestimmelse
och borjar galla frdn och med det datum detaljpla- | som anger den tidsrymd inom vilken detaljplanen
nen vinner laga kraft. ar tankt att genomféras.

4. Genomforandefragor

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgar-
der som behovs for att &stadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande
av detaljplanen. Detta ar en del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid ge-
nomférandet av planen.

4.1. Tidplan och genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid 4r 10 &r och borjar gilla fran den dag detaljplanen vin-
ner laga kraft.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdagarna ratt att fa bygglov i enlighet
med detaljplanen. Fore genomfoérandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares
bestridande detaljplan dndras eller upphavas endast om det dr nédvandigt pa grund av
nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen. Ef-
ter genomforandetiden fortsatter planen att gilla till dess den dndras eller upphavs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan genomforas sé lange detaljpla-
nen galler.

4.2. Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Trosa kommun ar huvudman f6r allméanplats. Planomradet angransar omradet till
Sockengatan dar Trosa kommun ar huvudman for allmén plats samt for vatten- och av-
loppsanliaggningar som forser planomradet med nodvandig infrastruktur och anslut-
ningspunkter for VA.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme ar huvudman for sitt led-
ningsnat fram till anvisad anslutningspunkt i fastighetens omedelbara narhet.
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Fastighetsagaren/exploatoren ansvarar for uppforande, drift och skotsel av bebyggelse
inom kvartersmark, anslutningar mot allmén plats samt for samtliga ledningar inom
kvartersmark.

4.3. Gemensamhetsanlaggning, ledningsratt, servitut

4.4. Avtal och plan- och genomférandeekonomi

4.4.1. Planavtal

Planarbetet finansieras av kommunen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid bygglovs-
provning.

4.4.2. Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning kravs for att uppfora gruppboende, forskola eller kontor. I det
fall fastigheten i framtiden skulle omvandlas till friliggande bostader eller radhus initie-
ras detta av Trosa kommun och ansvar for ansokan och kostnad regleras i avtal mellan
kommunen och exploator.

5. Konsekvenser av planens genomforande

5.1. Fastighetsrattsliga fragor
5.1.1. Fastighetsbildning, anlaggningsatgard och rattigheter

Markégoforhallande

Fastighet Masshaken 1 dgs av Trosa kommun.
Fastighetsreglering/ fastighetsbildning

Planomradet omfattas endast av en fastighet. Inga fastighetsbildningsatgarder kravs for
planens genomforande om en forskola, gruppbostiader eller om kontor uppfors. I det
fall fastigheten i framtiden skulle omvandlas till friliggande bostider eller radhus initie-
ras detta av Trosa kommun och ansvar for ansokan och kostnad regleras i avtal mellan
kommunen och exploator.
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Réttigheter och gemensamhetsanlédggningar

Inom detaljplanomradet finns en ledningsratt for fjarrvairme med beteckning 0488—
03/28.1). I plankartan regleras den med u- markreservat for allmannyttiga underjor-
diska ledningar.

I planforslaget foreslas ett markreservat for gemensamhetsanliaggning som avser parke-
ring och carport.

5.1.2. Allméant

Fastighetsbildnings-, ledningsrétts- och anlaggningsatgirder kan ske efter det att be-
slut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras
efter en av staten faststilld taxa. Ansokan stalls till Lantmateriet.

5.2. Ekonomiska konsekvenser

5.2.1. Ekonomiska konsekvenser for Trosa kommun

Planforslaget innebar inga kostnader for Trosa kommun utover framtagandet av detalj-
planen och genomférandet av den.

5.3. Sociala konsekvenser

5.3.1. Barnperspektivet

Lagen om barnkonventionen giller vid beslut som ror barn och unga. Barnkonvention-
ens fyra huvudprinciper ar att alla barn ska behandlas lika, barns basta ska beaktas dar
de berors, barns ritt till att leva och utvecklas efter sin yttersta forméga, och att barn
ska fa komma till tals i frdgor som ror dem. Barn har ritt till en trygg och god uppvaxt
och péverkas av den fysiska miljon som skapas inom samhaéllsplanering och stadsut-
veckling.

Planforslaget majliggor bland annat en forskola med plats for fyra i stillet for tva avdel-
ningen. Friytan for lek och utevistelse blir da cirka 40 kvadratmeter, vilket uppnar Bo-
verkets rekommendationer for en lamplig friyta. I direkt anslutning till fastigheten
finns ett angransande gronomrade som erbjuder skogslek och &r skyddat fran trafik.
Planforslaget majliggor goda miljoer for barn bade om det anvénds for forskola och bo-
stader.
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5.4. Miljokonsekvenser

5.4.1. Konsekvenser av planens genomforande

Planforslaget bedoms inte medf6éra nagon negativ paverkan pa intilliggande naturmiljo,
inte bidra till ett 6kat buller, och inte heller paverka riskfragor, vattencykeln, forore-
ningar, gronomraden, landskapsbild eller naturreservat.

5.4.2. Stéllningstagande till fragan om betydande miljopaverkan

Detaljplanen beror inga riksintressen och bedoms inte medfora betydande risker for
manniskors halsa eller for miljon. Samhallsbyggnadskontorets bedomning ar att den
nya detaljplanen inte kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan i lagens
mening. Separat miljokonsekvensbeskrivning kommer darmed inte att upprattas for
detaljplanen.

6. Medverkande

ETTELVA Arkitekter

India Wajda, planarkitekt

Helena Hultgren, planarkitekt FPR/MSA, Ansvarig Stadsbyggnad

7. Revidering

Samhallsbyggnadskontoret

Linda Axelsson, enhetschef Plan

Trosa kommun | Planbeskrivning | Dnr SBN 2025:99 | Laga krafthandling



