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DETALJPLAN FOR DEL AV HALLSTAHAMMAR, VARINGEN 1,
HALLSTAHAMMARS KOMMUN.

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet dr att prova om det dr lampligt att dndra géllande detaljplan for att planméssigt
reglera faktisk markanvidndning inom kvarteret och skapa mdgjlighet att anvinda delar
av befintliga byggnader for varddndamal samt att ge utrymme for flexibel markan-
véndning inom ett centralt kvarter fér i huvudsak bostadsdndamal med inslag av icke-
storande verksamheter. Plandndringen ska handldggas med normalt planforfarande.

INNEHALL

Planhandlingar
e plankarta med bestimmelser
e planbeskrivning (denna handling)
e genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar
e grundkarta
o fastighetsforteckning

PLANDATA

Lage och omfattning
Planomradet ligger centralt i Hallstahammar och begrénsas i norr av Féreningsgatan, i
Oster av Barniingsgatan, i sder av Kapellgatan och i vister av Parkgatan.

Areal och markagoforhallanden

Planomrédet omfattar cirka 1,7 hektar. Marken inom planomrédet &gs av AB Hallsta-
hem.



Oversiktskarta.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2010, som varit foremal for samréad, anger titare centrum med boende
for ber6rda delar av centrala Hallstahammar.

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Detaljplan

For omradet giller stadsplan for kv. Véringen, upprittad 24 september 1953, laga kraft
1 mars 1954.

Planen saknar genomfGrandetid.
Marken &r planlagd for bostads-, handels- och garagedndamal.

Planuppdrag
Byggnadsndmnden beslutade den 3 november 2010 att detaljplanen ska éndras och att
normalt planférfarande ska tillimpas.

Behovsbeddmning - Miljdbeddmning/MKB
Samrad om behovsbeddmningen har skett med Lansstyrelsen.



Planens genomfbrande bedéms inte innebéra paverkan pa miljén, dé planidndringen
inte syftar till uppforande av nya byggnader inom kvarteret. Plandndringen bedéms
leda till god hushallning d& befintliga byggnader ska behallas i sin helhet och delvis
kunna byggas om till bostider och vardverksamhet. Planens genomftrande bedoms
ddrfor inte ge en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11§ miljobalken.
En miljobedomning med tillhdrande miljékonsekvensbeskrivning behéver darfor inte
upprittats enligt kraven i plan- och bygglagens 5 kap 18§.

Vid behovsbedomningen har beaktats att den totala effekten av planen &r begrénsad,
genom att projektets storlek och fysiska omfattning ingar i och 4r begrénsat till omrade
som redan idag i huvudsak anvinds for de 4ndamal den nya detaljplanen avser att
reglera. Planforslaget padverkar inte naturomrade med skyddsstatus och beddms inte
heller paverka nagra speciella sérdrag i naturen eller pa kulturarvet. Planens
genomftrande innebér inte att risk for ménniskors hilsa eller fér miljon foreligger,
eller till att ndgon miljékvalitetsnorm Gverskrids.

Program fér planomradet
Sarskilt planprogram har inte upprittas dé syftet med planéndringen 6verensstimmer
med Sversiktsplanens intentioner.

BAKGRUND OCH FORANDRING
Byggnader och anlaggningar

Kvarteret sett fran Parkgatan.

Inom kvarteret finns sex bostadshus, varav tre gavelstéllda i tre vningar mot Parkga-
tan samt tre i forgardsmark i tvd vaningar mot Barnidngsgatan. Mot Parkgatan finns f d
affarsbyggnad i en vaning. Inom kvarteret finns garagebyggnader samt miljobodar. I
tva av bostadshusen vid Parkgatan finns i markplanet lokaler for restauranger och an-
nan verksamhet samt fotvard och fris6r. Inom kvarteret finns &ven kontorslokaler i
bostadshusen inom vistra delen av kvarteret.



Kulturhistoriskt vérde

Kvarteret har en lokal- och regionalhistorisk betydelse genom att det allménnyttiga
kommunala fastighetsbolaget Hallstahammars Fastighets AB, HFAB, byggde sitt
forsta hus dér ar 1946. Kommunen égde da all mark i kvarteret. Det forsta huset
byggdes vid Barningsgatan och innehdll 34 ligenheter. Bostadsstyrelsen sag helst att
lagenheterna utrustades med kylskap och att ett rum skulle ha parkettgolv samt att
husen borde inrymma en gillesstuga for hyresgisternas trevnad. Kylskap blev inte
standard men utrymme reserverades i koken och ledningar drogs fram. Huset ut-
rustades ocksa med maskintvéttstuga.

1 1940-talets Hallstahammar fanns ett stort behov av bostidder och kommunerna fick en
nyckelroll i genomftrandet av en ny bostadspolitik bade nér det géllde att bygga och
forvalta bostider. HFAB bildades tidigt jimf6rt med andra bruksorter, dér bostads-
byggandet under 1940- och 1950-talen fortfarande ofta i huvudsak var foretagssub-
ventionerat.

Geotekniska forhallanden och markradon
Sérskild geoteknisk undersdkning har inte genomforts.

Mot bakgrund av 6versiktlig redovisning i §versiktsplanen bedéms marken inom plan-
omradet som normalradonmark.

Fororenad mark

Det finns inte skil anta att det finns férorenad mark inom planomradet. Om forore-
ningar i mark dnda patriffas i samband med gravningsarbeten ska Miljforvaltningen
underrittas.

Fornlamningar
Inga kdnda fornldmningar finns i omrédet.



DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Gronyta

Innergard

Mark och vegetation

Inom kvarteret finns vél utvuxna 16vtrdd i grismattor. Hir finns dven ett par garage-
byggnader samt kvarterets parkeringar, delvis oregelbundet och fantasifullt formade.
Detaljplanen ger mojlighet att ytterligare garage kan uppforas om behov uppkommer i
framtiden.

Planbestimmelse
garage = Garage far anordnas.

Bebyggelseomradet

Byggritterna inom kvarteret foreslas fa en generell formulering som verensstimmer
med den faktiska markanvindning som etablerats genom aren. Fraga har &ven upp-
kommit om mgjligheten att kunna utnyttja den f d butiksbyggnaden, Parkgatan 8, for
en vardcentral.

Bostéder, handel och kontor

Bostadshusen vid Barnéngsgatan.



Den huvudsakliga markanvindningen inom kvarteret ska dven i framtiden vara for
bostadsdndamél med kompletterande inslag av handel och kontor. Handel och kontor
beddms framst vara aktuellt att etablera i markplanet mot Parkgatan. Detaljplanens for-
mella utformning beféster rddande anvindning av byggnaderna i kvarteret, vilket inne-
bér att bostadsdndamalet kan behéllas i oforédndrad omfattning. Planens generella ut-
formning ger d4ven utrymme for ytterligare mindre tillskott av bostéder inom de ramar
som foreslagen byggritt erbjuder. Storsta vaningshdjd foreslas till tre vaningar. Inred-
ning av vind utdver medgivet antal vaningar bedoms inte lampligt med hénsyn till om-
givande bostadsbebyggelse.

Planbestimmelse

BHK = Bostdder. Handel. Kontor

111 v = Hogsta antal vaningar. Vind far inte inredas.

e; =8500

Bostéder, handel, kontor och vérd

Kvarteret ligger i centrala delen av Hallstahammar varfor det &r ldmpligt med en flexi-
bel och méngsidig markanvindning. Inom kvarteret férekommer verksamheter som
foreslas bestd och dven kunna utvecklas och utvidgas inom de ramar som detaljplanen
medger. Den befintliga byggnaden med adress Parkgatan 8 ligger med god tillgénglig-
het i centrala delen av Hallstahammar. Byggnaden bedoms ha en generell utformning
som gor den lamplig for ombyggnad till vardcentral. Vid behov kan dven den del av
markplanet, som innehallit verksamhet, i det intilliggande bostadshuset anvindas for
att inrymma del av vardcentral. Slutlig utformning och utstrickning avgérs vid bygg-
lovsprévning. Bostadséindamalet kan behéllas i oforéindrad omfattning. Planens gene-
rella utformning ger dven utrymme for ytterligare tillskott av bostider och kontor i
Parkgatan 8 inom de ramar som foreslagen byggritt erbjuder. Storsta vaningshojd fore-
slés till tre vaningar. Inredning av vind utéver medgivet antal vaningar bedoms inte
lampligt med hinsyn till omgivande bostadsbebyggelse.

Planbestdimmelse

BHKD = Bostdder. Handel. Kontor. Vard

Il v = Hogsta antal vaningar. Vind far inte inredas.
e;=2500

Befintlig byggnad Parkgatan 8.



Byggratt

For att uppna den 6nskade generella och mangsidiga markanvindningen inom kvarte-
ret foreslds en total byggritt inom kvarteret pa 11 000 kvm.

Planbestimmelse

e; 000 = Storsta bruttoarea i m* ovan mark.

Tillgénglighet
Bebyggelsens utformning ska sikerstélla en god tillgénglighet till husens entréer,
gang- och cykelvigar och friytor.

Friytor
Gérden innanfor de nya bostadshusen erbjuder en gemensam skyddad och solbelyst
utemiljé for de boende och verksamma inom kvarteret.

Kulturhistoriskt varde/varsamhetsbestammelse

Kvarteret har som helhet en tilltalande och &terhallsam gestaltning med sina rétter i
fyrtio- och femtiotalen. Bostadshusen har under senare ar tilliggsisolerats och forsetts
med nya fonster och balkonger. Ursprungligheten har dirigenom till vissa delar gatt
forlorad. Ursprunglig gruppering mot omgivande gator finns kvar och ska behéllas,
liksom husens ursprungliga proportioner, fonster- och balkonggrupperingar samt
takformer.

Inom kvarteret finns ett fatal tidstypiska detaljer som bor bevaras. Det giller framst
gavelpartiet med bursprak och snedstilld inramning av skyltfonster pé byggnaden
Parkgatan 6. Hir foreslas en varsamhetsbestimmelse som anger att gavelpartiet med
bursprak och den snedstillda inramningen av skyltfonstren ska bevaras vid dndring av
byggnaden.

Planbestimmelse: k = de karaktdrsdrag och véirden hos byggnaden, som angetts ovan,
ska sdrskilt beaktas vid dndring.

: Gavelparti mot Parkgatan.



Gator och trafik

Gatunét, gang- och cykeltrafik

Kvarteret angdrs i huvudsak for bilar och eventuella transporter fran Parkgatan och
Féreningsgatan.

Géngbanor finns utmed samtliga gator som omger kvarteret. Separat cykelvig finns
inte.

Parkering

Cykel- och bilparkering for boende och verksamma ska anordnas inom kvartersmark.
For det fall en vardcentral etableras inom kvarteret hinvisas besokande till att anvinda
de allm#nna parkeringarna som finns i ndromrédet.

STORNINGAR

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft finns for kvévedioxid, kviveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon enligt MB 5:1. Kommunal
planering ska utforas pa sé vis att géllande miljokvalitetsnormer inte §verskrids.

Hallstahammar bedoms ha en god luftkvalitet. Tétortens ldge i det flacka och Gppna
landskapet gor att orten genomluftas vil. Uppvarmning med fjérrvirme och avsak-
naden av tunga industrier i titortens nirhet bidrar ocksa till relativt 14ga luftférore-
ningsnivaer.

Bostiddernas bidrag till biltrafik inom Barningen bedéms som relativt begrinsat och
omradet dr Sppet med i huvudsak bostadsbebyggelse. Planen beddoms dérfor inte med-
fora att gillande miljékvalitetsnormer Sverskrids.

OVRIGT

Olycksrisker

Riskinventering:

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom
eller utanfér planomradet. Planomrédet ligger inte heller inom nagon kénd riskkillas
riskomrade séledes finns inga riskkillor utanfor planomradet som kan paverka min-
niskor och milj6 inom planomradet.

Forutséttningar for raddningsingripande

Framkorningstider

Planen foreslar bebyggelse for bostéder, handel och kontor i maximalt tre vaningar,
dvs. grupp B-bebyggelse. Raddningsstyrkans framk&rningstid far inte enligt aktuellt
kommunalt handlingsprogram for rdddningstjanst Sverskrida 15 minuter. Faststilld
tidsram overskrids inte.

Brandvattenforsorjning

Planomradet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brand-
postnét med minsta kapacitet 1200 1/min och med maximalt inbordes avstind mellan
brandposter 150 meter.



I planomrédet nérhet finns ett flertal brandposter. Befintligt brandpostnét bedoms ha
tillréicklig kapacitet for att kunna tiligodose behovet av brandvattenforsérjning av
planomréadet.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Nya byggnader inom planomréadet ska placeras eller utformas sé att skydd mot brand-
spridning uppnas. Det kan ske genom att byggnader uppfors med inbérdes skyddsav-
stdnd, utformas med brandtekniskt avskiljande konstruktion eller genom en kombina-
tion av dessa.

For att sikerstilla skydd mot brandspridning ska nedanstiende beaktas (Boverkets
byggregler BBR 2008.) Avsnitt 5:7 Skydd mot brandspridning mellan byggnader):
— byggnad beldgen nirmare tomtgréns 4n 4,0 meter ska
utformas sa att risk for brandspridning till grannbyggnader begréinsas
— byggnad beldgen i tomtgréns ska utformas med
brandtekniskt avskiljande konstruktion sé att risk for brandspridning till
grannbyggnader begriinsas.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp
Kommunala ledningar for vatten och avlopp finns inom omgivande gator. Ledningarna
har kapacitet for befintlig och eventuellt tillkommande bebyggelse.

Dagvatten
Dagyvattenledningar finns i de omgivande gatorna.

Vérme
Fjarrvdarmeledning finns i kvarteret inom markerat u-omréade.

El
Elkablar finns i mark i de omgivande gatorna. Eventuella friandringar betréffande
elnit ska ske i samrdd med Milarenergi Elnit AB.

Tele
Tele- och optokablar finns inom och i anslutning till planomradet och kan ligga kvar i
ledningsomrade - u-omrade.

Avfall
Avfall ska hanteras enligt Hallstahammars lokala renhallningsordning. Organiskt avfall
och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljébod eller liknande.

MILJOKONSEKVENSER/KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljdkonsekvensbeskrivning

Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 11 § miljobalken. En miljobedomning, med tillhdrande miljékonsekvensbe-
skrivning, har dirfor inte upprittats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 §



Sociala konsekvenser

Den éndrade detaljplanen innebiér att ett relativt centralt liggande omrade kan ges ett
mangsidigt innehéll och anvindning som forstirker attraktiviteten i centrala Hallsta-
hammar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomfbrandetiden 4r femton (15) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av Plan- och Bildbyra LEP, Lars E Persson pa uppdrag av
Hallstahammars kommun.

Plan och Bildbyra LEP Hallstahammars kommun
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DETALJPLAN FOR DEL AV HALLSTAHAMMAR, VARINGEN 1,
HALLSTAHAMMARS KOMMUN.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tek-
niska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgérder som behdvs for att astadkomma
ett samordnat och dndamélsenligt genomforande av detaljplanen. Den ska dven re-
dovisa vem som vidtar atgirderna och nir de ska vidtas.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjélvstindig réttsverkan. Detaljplanens bin-
dande foreskrifter framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsfordelning och méjligheter till ge-
nomfbrande av detaljplaneforslaget. Detaljplanen syftar dels till att ta fram mark for
verksamhet och dels till att skapa plandverensstimmelse med pagéende markan-
vandning i omrédet.

ORGANISATIONSFRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande.

Beslut om samrad 3 november 2010.

Beslut om utstéllning januari 2011.

Beslut om antagande av Kommunfullméaktige mars/april 2011.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r femton (15) ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Begreppet genomférandetid” innebir att detaljplanens giltighetstid 4r begrénsad.
Under genomfrandetiden har fastighetségarna en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomfirandetidens utging fortsitter detaljplanen att gilla, men den kan da dndras
eller upphévas utan att fastighetsdgaren kan motsitta sig detta.

Huvudmannaskap - allmén plats

Kommunen &r huvudman for anslutande gator och parker — allmén plats. Det innebér
att kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll av alimén
plats i anslutning till planomradet.

Anléggningar inom kvartersmark
Inom kvartersmarken ska fastighetségare och blivande fastighetségare utfora och



bekosta all utbyggnad samt svara for framtida drift och underhall.

Markagofdrhallanden
AB Hallstahem éger fastigheter inom kv. Viringen. Fastighetsdgare och rittighetsha-
vare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsforteckningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsratter

Ritten att bibehélla allménna ledningar inom kvartersmark ska sikras genom led-
ningsrétt. Markerat som u-omrade pa plankarta. Réttighetshavare enligt fastighets-
forteckningen har rittigheter utanfér planomréadet. Ledningshavare ansgker om och
bekostar ledningsrittsforrattning.

Fastighetsbildning
Eventuellt behov av fastighetsbildning ans6ks och bekostas av berord fastighetsidga-

Ic.

Tomtindelning
For kv. Viringen giller tomtindelning, 1955-01-25. Akt nr 19-HAH-106/1955. 1 och

med att detaljplanen vinner laga kraft upphévs gillande tomtindelning

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomférandebeskrivningen har upprittats av Lars E Persson, Plan och Bildbyra
LEP, Helena Lindholm, Lantmiteriet och Hakan Jansson, Hallstahammars kommun.

Plan o¢h Bildbyra LEP Lantméteriet

- D e Dunckiuting
A Persson Helena Lindholm

Arkitekt SAR/MSA Lantmétare
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfbrandetiden dr femton (15) &r réknat fran den dag planen vinner laga kraft.

PLANBESTAMMELSER

Foljands gdller inom omréden med nedanstaende bestdmmelser.
Endast anglven anvindning och utformning @t tilgten
Bestémmelser utan beteckning gdler inom hela planomradet

GRANSBETECKNINGAR
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ANVANDNING AV MARK

Kvartersmark

UTNYTTJANDEGRAD

6,000 Stérsta brutfoorea | miovar mork.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[Eege

E :l Marken ska varo tillgdnglly fr glimédnna underjordiska ledningar.

|| Marken fér inte bebyggas.

MARKENS ANCRDNANDE
Mark och vegetation

qurage Garage far anordnas

UTFORMNING

" Hdgsta antal vaningar.

v Vind fér Inte inredas
VARSAMHET
k De korokttirsdrog och vrden hos byggnoden som angetts i

planbeskrivning sidan 7, ske sdrskilt beakias vid dndring.
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