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Vunnit laga kraft 2011-04-28 

Plannummer 197 

DETALJPLAN FOR DEL AV HALLSTAHAMMAR, V ÅRINGEN l, 
HALLSTAHAMMARS KOMMUN . 

PLANBESKRIVNING 

SYFTE OCH HUVUDDRAG 
Syftet ar att prova om det ar lampligt att andra gallande detaljplan får att planmassigt 
reglera faktisk markanvandning in om kvarteret och skapa moj lighet att an vånda de lar 
av befintliga byggnader får vårdandamål samt att ge utrymme får flexibel markan­
vandning inom ett centralt kvarter for i huvudsak bostadsandamål med inslag av icke­
stOrande verksamheter. Planandringen ska handlaggas med normalt planfårfarande. 

INNEHÅLL 

Planhandlingar 
• plankarta med bestammelser 

• planbeskrivning ( denna handling) 

• genomfdrandebeskrivning 

Ovriga handlingar 
• grundkarta 

• fastighetsfårteckning 

PLANDATA 

Låge och omfattning 
Planornrådet ligger centralt i Hallstahammar och begransas i norr av Foreningsgatan, i 
oster av Barnangsgatan, i soder av Kapellgatan och i vaster av Parkgatan. 

Areal och markagofOrhållanden 
Planområdet omfattar cirka 1,7 hektar. Marken inom planornrådet ags av AB Hallsta­
hem. 
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Oversiktskarta. 

TIDIGARE ST ÅLLN INGSTAGANDE 

Oversiktsplan 
Oversiktsplan 2010, som varit foremål for samråd, anger Hitare centrum med boende 
for berorda delar av centrala Hallstahammar. · 

Riksintresse 
Planområdet omfattas inte av några riksintressen. 

• 
• 

• 
DetaUplan • 
For området galler stadsplan for kv. Våringen, upprattad 24 september 1953, laga kraft 
l mars 1954. 

Planen saknar genomforandetid. 

Marken ar planlagd for bostads-, handels- och garageandamål. 

Planuppdrag 
Byggnadsnamnden beslutade den 3 november 20 l O att detaljplanen ska andras och att 
normalt planforfarande ska tillampas. 

Behovsbedomning - MiUobedomning/MKB 
Samråd om behovsbedomningen har skett med Lansstyrelsen. 
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- ---------- ------- -

Planens genomforande bedoms inte innebara påverkan på miljon, då planandringen 
inte syftar till uppforande av nya byggnader inom kvarteret. Planandringen bedoms 
leda till god hushållning då befintliga byggnader ska behållas i sin helhet och delvis 
kunna byggas om till bostader och vårdverksamhet. Planens genomfdrande bedoms 
darfor inte ge en sådan betydande miljopåverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken. 
En miljobedomning med tillhorande miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte 
upprattats enligt kraven i plan- och bygglagens 5 kap 18§. 

Vid behovsbedomningen har beaktats att den totala effekten av planen ar begransad, 
genom att projektets storlek och fysiska omfattning ingår i och ar begransat till område 
som redan idag i huvudsak anvands får de andamål den nya detaljplanen avser att 
reglera. Planforslaget påverkar inte naturområde med skyddsstatus och bedoms inte 
heller påverka några speciella sardrag i naturen eller på kulturarvet. Planens 
genomforande innebar inte att risk for manniskors halsa eller for miljon foreligger, 
eller till att någon miljokvalitetsnorm overskrids . 

Program for planområdet 
Sarskilt planprogram har inte upprattas då syftet med planandringen overensstammer 
med oversiktsplanens intentioner. 

BAKGRUND OCH FORANDRING 

Byggnader och anlaggningar 

Kvarteret sett från Parkgatan. 

Inom kvarteret finns sex bostadshus, varav tre gavelstallda i tre våningar mot Parkga­
tan samt tre i forgårdsmark i två våningar mot Barnangsgatan. Mot Parkgatan finns f d 
affårsbyggnad i en våning. Inom kvarteret finns garagebyggnader samt miljobodar. I 
två av bostadshusen vid Parkgatan finns i markplanet lokaler for restauranger och an­
nan verksamhet samt fotvård och frisor. Inom kvarteret finns aven kontorslokaler i 
bostadshusen inom vastra delen av kvarteret. 
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Kulturhistoriskt varde 
Kvarteret har en lokal- och regionalhistorisk betydelse gen om att det allmannyttiga 
kommunala fastighetsbolaget Hallstahammars Fastighets AB, HF AB, byggde sitt 
forsta hus dar år 1946. Kommunen agde då all mark i kvarteret. Det forsta huset 
byggdes vid Barnangsgatan och inneholl 34 lagenheter. Bostadsstyrelsen såg helst att 
Higenheterna utrustades med kylskåp och att ett rum skulle ha parkettgolv samt att 
husen borde inrymma en gillesstuga for hyresgasternas trevnad. Kylskåp blev inte 
standard men utrymme reserverades i koken och ledningar drogs fram. Huset ut­
rustades också med maskintvattstuga. 

I 1940-talets Hallstahammar fanns ett stort behov av bostader och kommunerna fick en 
nyckelroll i genomforandet av en ny bostadspolitik både nar det gallde att bygga och 
forvalta bostader. HF AB bildades tidigt jamfcirt med andra bruksorter, dar bostads­
byggandet under 1940- och 1950-talen fortfarande ofta i huvudsak var foretagssub­
ventionerat. 

Geotekniska forhållanden och markradon 
Sarskild geoteknisk undersokning har inte genomforts. 

Mot bakgrund av oversiktlig redovisning i oversiktsplanen bedoms marken inom plan­
området som normalradonmark. 

Fororenad mark 
Det finns inte skal anta att det finns fororenad mark inom planornrådet. Om forore­
ningar i mark andå påtraffas i samband med gravningsarbeten ska Miljoforvaltningen 
underrattas. 

Fornlamningar 
Inga kanda fornlamningar finns i området. 
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DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER 

Gronyta 

lnnergård 

Mark och vegetation 
Inom kvarteret finns val utvuxna IOvtrad i grasmattor. Har finns aven ett par garage­
byggnader samt kvarterets parkeringar, delvis oregelbundet och fantasifullt formade. 
Detaljplanen ger mojlighet att ytterligare garage kan uppforas om behov uppkommer i 
framtiden. 

Planbestiimmelse 

garage = Garage f år anordnas. 

Bebyggelseområdet 

Byggrattema inom kvarteret foreslås få en generell formulering som overensstammer 
med den faktiska markanvandning som etablerats genom åren. Fråga har aven upp­
kommit om mojligheten att kunna utnyttja den f d butiksbyggnaden, Parkgatan 8, for 
en vårdcentral. 

Bostader, handel och kontor 

Bostadshusen vid Barnangsgatan. 
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Den huvudsakliga markanvlindningen inom kvarteret ska aven i framtiden vara for 
bostadsandamål med kompletterande inslag av handel och kontor. Handel och kontor 
bedoms frlimst vara aktuellt att etablera i markplanet mot Parkgatan. Detaljplanens for­
mella utformning befåster rådande anvlindning av byggnadema i kvarteret, vilket inne­
blir att bostadslindamålet kan behållas i oforlindrad omfattning. Planens generella ut­
formning ger aven utrymme for ytterligare mindre tillskott av bostlider inom de ramar 
som foreslagen byggrlitt erbjuder. Storsta våningshojd fOreslås till tre våningar. Inred­
ning av vind utOver medgivet antal våningar bedoms inte lampligt med hlinsyn till om­
givande bostadsbebyggelse. 

Planbestammelse 

BHK = Bostader. Handel. Kontor 

III v = Hogsta anta/ våningar. Vind får inte inredas. 

e1 = 8 500 

Bostader, handel, kontor och vård 

• 
Kvarteret ligger i centrala delen av Hallstahammar varfor det lir llimpligt med en flexi- • 
bel och mångsidig markanvlindning. Inom kvarteret forekommer verksamheter som 
foreslås bestå och aven kunna utvecklas och utvidgas inom de ramar som detaljplanen 
medger. Den befintliga byggnaden med adress Parkgatan 8 ligger med god tillglinglig-
het i centrala delen av Hallstahammar. Byggnaden bedoms ha en generell utformning 
som gor den llimplig for ombyggnad till vårdcentral. Vid behov kan aven den del av 
markplanet, som innehållit verksamhet, i det intilliggande bostadshuset anvlindas for 
att inrymma del av vårdcentral. Slutlig utformning och utstrlickning avgors vid bygg­
lovsprovning. Bostadslindamålet kan behållas i oforlindrad omfattning. Planens gene-
rella utformning ger aven utrymme for ytterligare tillskott av bostlider och kontor i 
Parkgatan 8 inom de ramar som f6reslagen byggrlitt erbjuder. StOrsta våningshojd fore-
slås till tre våningar. Inredning av vind utover medgivet antal våningar bedoms inte 
llimpligt med hlinsyn till omgivande bostadsbebyggelse. 
P lanbestiimmelse 
BHKD = Bostiider. Handel. Kontor. Vård 

III v = Hogsta anta! våningar. Vind f år inte inredas. 

e1 = 2 500 

Befintlig byggnad Parkgatan 8. 
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Byggratt 
For att uppnå den onskade generella och mångsidiga markanvandningen inom kvarte­
ret foreslås en total byggratt inom kvarteret på 11 000 kvm. 

P lanbestiimmelse 

e 1 000 = Stor sta bruttoarea i m2 ovan mark. 

Tillganglighet 
Bebyggelsens utformning ska sakerstalla en god tillganglighet till husens entreer, 
gång- och cykelvagar och friytor. 

Friytor 
Gården innanfor de nya bostadshusen erbjuder en gemensam skyddad och solbelyst 
utemiljo for de boende och verksamma inom kvarteret. 

Kulturhistoriskt varde/varsamhetsbestammelse 
Kvarteret har som helhet en tilltalande och återhållsam gestaltning med sina rotter i 
fyrtio- och femtiotalen. Bostadshusen har under senare år tillaggsisolerats och forsetts 
med nya fonster och balkonger. Ursprungligheten har darigenom til! vissa delar gått 
forlorad. Ursprunglig gruppering mot omgivande gator finns kvar och ska behållas, 
liksom husens ursprungliga proportioner, fdnster- och balkonggrupperingar samt 
takformer. 

Inom kvarteret finns ett fåtal tidstypiska detaljer som bor bevaras. Det galler framst 
gavelpartiet med burspråk och snedstalld inramning av skyltfonster på byggnaden 
Parkgatan 6. Har foreslås en varsamhetsbestammelse som anger att gavelpartiet med 
burspråk och den snedstallda inramningen av skyltfonstren ska bevaras vid andring av 
byggnaden. 

Planbestiimmelse: k = de karaktiirsdrag och varden hos byggnaden, som angetts ovan, 
ska siirskilt beaktas vid iindring. 

Gavelparti mot Parkgatan. 
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Gator och trafik 

Gatuntlt, gång- och cykeltrafik 
Kvarteret angors i huvudsak for bilar och eventuella transporter från Parkgatan och 
F oreningsgatan. 

Gångbanor finns utmed samtliga gator som omger kvarteret. Separat cykelvag finns 
in te. 

Parkering 
Cykel- och bilparkering for boende och verksamma ska anordnas inom kvartersmark. 
For det fall en vårdcentral etableras inom kvarteret hanvisas besokande tillatt anvånda 
de allmånna parkeringama som finns i narområdet. 

STORNINGAR 

MiUOkvalitetsnormer fOr utomhusluft 
Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvåvedioxid, kvåveoxider, svaveldi­
oxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PMIO) och ozon enligt MB 5:1. Kommunal 
planering ska utforas på så vis att gållande miljokvalitetsnormer inte overskrids. 

Hallstahammar bedoms ha en god luftkvalitet. Tatortens låge i det flacka och oppna 
landskapet gor att orten genomluftas val. Uppvårmning med fjårrvarme och avsak­
naden av tunga industrier i tatortens narhet bidrar också till relativt låga luftforore­
ningsnivåer. 

Bostademas bidrag till biltrafik inom Bamången bedoms som relativt begransat och 
området ar oppet med i huvudsak bostadsbebyggelse. Planen bedoms darfor inte med­
fora att gallande miljokvalitetsnormer overskrids. 

OVRIGT 

Olycksrisker 
Riskinventering: 
Inom planområdet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker inom 

• 

eller utanfor planområdet. Planområdet ligger inte heller inom någon kand riskkallas • 
riskområde således finns inga riskkållor utanfor planområdet som kan påverka man-
niskor och miljo inom planområdet. 

FOrutsattningar fOr raddningsingripande 
Framkorningstider 
Planen foreslår bebyggelse for boståder, handel och kontor i maximalt tre våningar, 
dvs. grupp B-bebyggelse. Raddningsstyrkans framkomingstid får inte enligt aktuellt 
kommunalt handlingsprogram for råddningstjanst overskrida 15 minuter. Faststalld 
tidsram overskrids inte. 

Brandvattenforsorjning 
Planområdet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas från brand­
postnat med minsta kapacitet 1200 l/min och med maximalt inbordes avstånd mellan 
brandposter 150 meter. 
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I planområdet nårhet finns ett flertal brandposter. Befintligt brandpostnåt bedoms ha 
tillråcklig kapacitet fOr att kunna tillgodose behovet av brandvattenforsorjning av 
plan området. 

Skydd mot brandspridning mellan byggnader 
Nya byggnader inom planområdet ska placeras eller utformas så att skydd mot brand­
spridning uppnås. Det kan ske genom att byggnader uppfdrs med inbordes skyddsav­
stånd, utformas med brandtekniskt avskiljande konstruktion eller genom en kombina­
tion av dessa. 

For att såkerstålla skydd mot brandspridning ska nedanstående beaktas (Boverkets 
byggregler BBR 2008.) Avsnitt 5:7 Skydd mot brandspridning mellan byggnader): 

- byggnad belågen nårmare tomtgråns an 4,0 meter ska 
utformas så att risk fOr brandspridning till grannbyggnader begrånsas 

- byggnad belågen i tomtgråns ska utformas med 
brandtekniskt avskiljande konstruktion så att risk fOr brandspridning till 
grannbyggnader begrånsas. 

TEKNISK FORSORJNING 

Vatten och avlopp 
Kommunala ledningar fOr vatten och avlopp finns inom omgivande gator. Ledningarna 
har kapacitet fOr befintlig och eventuellt tillkommande bebyggelse. 

Dagvatten 
Dagvattenledningar finns i de omgivande gatorna. 

Varme 
Fjarrvårmeledning fmns i kvarteret inom markerat u-område. 

El 
Elkablar finns i mark i de omgivande gatorna. Eventuella foråndringar betråffande 
elnåt ska ske i samråd med Målarenergi Elnåt AB. 

Tele 
Tele- och optokablar finns inom och i anslutning till planområdet och kan ligga kvar i 
ledningsområde - u-område. 

Avfall 
Avfall ska hanteras enligt Hallstahammars lokala renhållningsordning. Organiskt avfall 
och restavfall ska sorteras inom varje fastighet i miljobod eller liknande. 

MILJOKONSEKVENSERIKONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE 

MiUokonsekvensbeskrivning 
Planens genomforande bedoms inte ge en sådan betydande miljopåverkan som avses i 
6 kap. 11 § miljobalken. En miljobedomning, med tillhorande miljokonsekvensbe­
skrivning, har dårfor inte uppråttats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 § 
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Sociala konsekvenser 
Den andrade detaljplanen innebar att ett relativt centralt liggande område kan ges ett 
mångsidigt innehåll och anvandning som forstarker attraktiviteten i centrala Hallsta­
hammar. 

ADMINISTRATIVA FRÅGOR 

GenomfOrandetid 
Genomforandetiden ar femton (15) år från den dag planen vinner laga kraft. 

MEDVERKANDE T JÅNSTEMÅN 
Detaljplanen har upprattats av Plan- och Bildbyrå LEP, Lars E Persson på uppdrag av 
Hallstahammars kommun. 

Plan och Bild byrå LEP 

Persson 
Arkite t SARIMSA 
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DETALJPLAN FOR DEL AV HALLSTAHAMMAR, V ÅRINGEN l, 
HALLSTAHAMMARS KOMMUN. 

GENOMFQRANDEBESKRIVNING 

INLEDNING 
En genomforandebeskrivning har til! uppgift att redovisa de organisatoriska, tek­
niska, ekonomiska och fastighetsrattsliga åtgarder som behovs for att åstadkomma 
ett samordnat och iindamålsenligt genomforande av detaljplanen. Den ska aven re­
dovisa vern som vidtar åtgarderna och nar de ska vidtas . 

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Detaljplanens bin­
dande fOreskrifter framgår istallet av plankartan och planbestammelserna. 

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsf6rdelning och mojligheter till ge­
nomforande av detaljplaneforslaget. Detaljplanen syftar dels til! att ta fram mark for 
verksamhet och dels till att skapa planoverensstammelse med pågående markan­
vandning i området. 

ORGANISATIONSFRÅGOR 

Tidplan 
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande. 
Beslut om samråd 3 november 2010. 

Bes lut om utstallning januari 2011. 
Beslut om anta gande av Kommunfullmiiktige mars/april 2011. 

GenomfOrandetid 
Genomforandetiden iir femton (15) år från den dag planen vinner laga kraft. 

Begreppet "genomforandetid" innebar att detaljplanens giltighetstid ar begransad. 
Under genomforandetiden har fastighetsiigarna en garanterad ratt att bygga i enlighet 
med planen och detaljplanen får inte andras utan att synnerliga skal fOreligger. Efter 
genomforandetidens utgång fortsatter detaljplanen att galla, men den kan då andras 
eller upphiivas utan att fastighetsagaren kan motsatta sig detta. 

Huvudmannaskap - allman plats 
Kommunen ar huvudman får anslutande gator och parker- allman plats. Det innebar 
att kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhåll av allmiin 
plats i anslutning till planområdet. 

Anlaggningar inom kvartersmark 
Inom kvartersmarken ska fastighetsiigare och blivande fastighetsagare utf6ra och 



bekosta all utbyggnad samt svara får framtida drift och underhåll. 

MarkagofOrhållanden 
AB Hallstahem ager fastigheter inom kv. Varingen. Fastighetsagare och rattighetsha­
vare framgår av den till detaljplanen horande fastighetsfårteckningen. 

FASTIGHETSRÅTTSLIGA FRÅGOR 

Ledningsratter 
Ratten att bibehålla allmiinna ledningar inom kvartersmark ska sakras genom led­
ningsriitt. Markerat som u-område på plankarta. Riittighetshavare enligt fastighets­
forteckningen har rattigheter utanfor planområdet. Ledningshavare ansoker om och 
bekostar ledningsriittsfdrriittning. 

F astighetsbildning 
Eventuellt behov av fastighetsbildning ansoks och bekostas av berord fastighetsaga­
re. 

Tomtindelning 
For kv. Varingen galler tomtindelning, 1955-01-25. Akt nr 19-HAH-106/1955. I och 
med att detaljplanen vinner laga kraft upphavs gallande tomtindelning 

MEDVERKANDE T JÅNSTEMÅN 
Genomfårandebeskrivningen har upprattats av Lars E Persson, Plan och Bildbyrå 
LEP, Helena Lindholm, Lantmateriet och Håkan Jansson, Hallstahammars kommun. 

h Bildbyrå LEP 

;~~ 
Helena Lindholm 

Lantmatare 

• 
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