Fastighetsbildningsmyndigheten HANDLINGAR
- Uppréttade Ar Bnr
'''' Fastighetsregistermyndigheten 1994 94/615
---------- Arende

Detal jplan fér Hdggesta 10:1 m fl, 5 Staket-

vagen, Granberg.

Registeromrada
Bollnas

Kommun Laén

Bollnéds Gavleborg

Aktas
noga!

Kartor och handlingar édr
omtdliga. Vid anvindningen

madste de aktas mycket noga. Till akten hor
________________ T band
| denna lantmateriakt fir inte ens med blyerts ske anteckning,
farstrykning eiler dylikt. . 39 nurarerade sidor

Kartor och handlingar skall Aterséndss i det skyddsomslag, som 7

de forpackats i fran fastighetsregistermyndigheten. inneliggande karta

Om utldnad handling skadas kan fastighetsregistermyndigheten
besthmma att handlingen skall lagas pa lontagarens bekostnad. 1

annan karta
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Detaljplan f&r ett omridde sdder om Staketvigen,

HAGGESTA 10:1 m fl, GRANRBERG

Fastighct reristermyndigheten
Gavlaborgs l&n

fnk. 1994 -06- 13

Bollnds tdtort och kommun, Gidvleborgs l&n

Upprdttad pad stadsarkitektkontorets planavdelning_é—apgfﬁ 1992
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stadsarkitekt planingenjér
DETALJPLANEN

- antogs av Byggnadsndmnden 1992-09-01, § 149
- bestutet vann laga kraft 1994-05-05
- genomforandetid t o m 2003-05-05
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HANDLINGAR

Till planen hér denna beskrivning, plankarta med illustration
och planbestdmmelser samt genomfdrandebeskrivning med gatu-
kostnadsutredning.

PLANENS HUVUDDRAG

I omradet mellan Anneforsvdgen, j&rnv8gen, Sunnerstavigen och
Staketvdgen skapas mdjligheter att bygga 17 nya enfamiljshus
genom komplettering och fért&tning.

PLENDATA

Omradets ldge och begransningar

Areal

Planomradet ligger ca 2,2 km s&der om Bollnis centrum och ca
0,7 km sdder om Granbergs centrum. Omradet begrénsas i vister
av Anneforsvidgen, 1 s#dder av jdrnvégen, 1 norr av Staketvigen
och i 6ster av Sunnerstavégen.

Den totala arealen i planomradet 3r ca 3,8 ha.

Mark&goférhdllanden

Marken &r bade i privat och kommunal &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

I férslag till Sversiktsplan £8r Bollnis tatort daterad
88-10-17 redovisas planomradet for bostider.

Detal jplaner

Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Bostadsférsdrjningsprogram

Enligt det kommunala bostadsférsérjningsprogrammet f£6r &ren
1990-1994 ska omradet bebyggas med smdhus 1992 och 1993.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

I planomradets norra del - mot Staketvigen och Sunnersta-
vagen - finns gles villabebyggelse av relativt god standard.
I planfdrslaget m8jliggdrs en fdrtidtning av detta omrade.
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Centralt i planomrddet finns en stdrre garagebyggnad som
redovisas fO6r smaindustridndamal. Denna far inte vara st#-
rande f&r omgivningen. En zon f&r skyddsplantering f&reslas
mellan garagebyggnad och villatomterna s&der dirom samt mot
villagatan 1 véster. I stder foreslds kompletterande villabe-
byggelse. Den planerade bebyggelsen utgdrs av 17 friliggande
enfamil jshus.

Service

Inom ca 700 meter frén planomradet finns en LM-skola, en
H-skola, ett par barndaghem, en livsmedelsbutik, ett gatu-
kbk och dessutom en mer nirbeldgen kiosk. Ingen ny service
planeras i planomradet.

. Skyddsrum

Natur

D& planomrddet ligger utanfér det sd& kallade riskomradet
behdver skyddsrum inte anordnas.

Planomradet 8r skogbevuxet i den norra och den &stra delen.
I ovrigt utgdrs omraddet mest av #dngsmark med inslag av
enstaka tridd och buskar.

Planeringen av omradet har bl a syftat till att anpassa be-
byggelsen till befintlig vegetation sd att omradet redan
fran bdrjan har relativt gott om uppvuxen vegetation.

I det redovisade naturomrddet i planfdérslagets centrala

del ska vegetationen sparas och nivafdrhdllandena inte
dandras fOr att behdlla delar av omradets befintliga
kvaliteter,

Stenmur

Ungefar mitt i omrddet gdr en stenmur i dst-vastlig rikt-
ning. Denna ska sparas och bevaras som ett milj®skapan-

de element i omradet. Darfé&r har bestédmmelser inforts i
planen som s8dger att muren inte far rivas eller genombrytas.

Fornldmningar

I omradet finns inga k&nda fornldmningar.

Geoteknik

En &versiktlig geoteknisk unders®kning har gjorts i den
syd-&stra delen av planomrddet. Marken utg®rs huvudsak-
ligen av siltig-grusig mor&n med i vissa delar ett tunt
lager mullhaltig jord ovanpa.

Grundlaggning kan utfdras med platta pa moréin.
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Aktuellt omrdde ligger inte inom riskomrédde f&r radon enligt
SGU:s strdlningskarta. Utférda mdtningar av befintlig
bebyggelse visar inte pa nagra férhdjda vidrden.

Vid understkningar av ett markomradde i ndrheten av nu aktuellt
omrade klassades marken som lagradon- och normalradonmark., Fér
de bAda omradena bestdr marken av siltig grusig mor#n.

DA byggnadssdttet har stbrsta betydelse f6r att erhdlla laga
radonvidrden foreslas dock att fridgan beaktas vid bygglov for
kdllar- och souterranghus.

Ytor f8r lek och rekreation avs#tts mitt i omradet och
hdr ordnas ocksa en mindre lekplats som inpassas varsamt
i befintlig vegetation.

I dvrigt avsidtts naturmark vister och s8der om bebyggelsen.

Dessa omrdden ska bl a fungera som buffert mot Anneforsvigen
och jarnvdgen.

och trafik

Angtringen med bil till omrddet ska ske via Staketvégen
som breddas. Ddrifran byggs en lokalgata in i omradet
stderut. Lokalgatans vidgomrade blir 8,0 meter. Dock bér
den hdrdgjorda delen - dvs k&rbanan - kunna vara smalare,
lampligen ca 5,5 meter.

L&dngs Anneforsvdgen gar kollektivtrafik. Kommunen &r
vaghdllare f6r Anneforsvigen.

GC-trafik

Gang- och cykeltrafik vésterifran mot H&ngsjdomridet fore-
s1lds nyttja Staketvidgen och Sunnerstavigen.

I planomrddets sydvédstra del gadr en mindre gammal vdg till
korsningen Anneforsvégen/Stagardsvidgen. Den ingdr i fdreslaget
naturomriade och bdr inte ges fullgod standard, dd den féreslas
f4 en funktion som enkel gangvig.

Teknisk fOrsérjning

Vatten och avlopp
Omradet kopplas till det kommunala VA-n#dtet. Ledningar finns
i Staketvdgen och Sunnerstavidgen. Ledningsutbyggnad for omra-
det berdr fastigheten Héggesta 25:1. Detta kan regleras i ett
ledningsservitut.

El
Ett omrade f6r transformatorstation f&reslds i omradets norra
del.
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Stérningar

Trafikbuller

Omradet nirmast Anneforsvédgen dr bullerstdrt varfdr en
bullervall planeras hir. Det ber#knade vidrdet ftr 55 dBA
framgdr av plankartan. Ber#kningen grundar sig pa ett trafik-
fldde pad Anneforsvégen av 6000 f£/4.

Husfasad mot vister inom bullerstdrt omrdde ska utfdras si

att trafikbullernivan inomhus inte 8verskrider 30 dBA. Hus bdr
placeras sd att utomhusvédrden inte dYverskrider 55 dBA pa
uteplats.

Jirnvigsbhuller

Sdder om planomrddet finns en jdrnvdg vilken anvdnds ett
fadtal gdnger i veckan. Om jarnvidgstrafiken i en framtid
kommer att oka s& att ekvivalenta nivdn vid tomtgriéns
dverstiger 55 dBA fordras bullerddmpande Atgérder.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Ett villaomrdde skall kunna leva och f&r&ndras under en
ldngre tid varfdr genomfdrandetiden sdtts till 15 Ar frén
den dag planen vinner laga kraft.

- kkk
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Fastighehrcglstermyndfghelen
Gavigborgs lan

Ink. 1994 -06- 13

Detaljplan for Haggesta 10:1 m fl fastigheter, Bollnéis

tdtort, Bollnds kommun.

GENOMFORANDEBESKRIVNINDG

GATUKOSTNADSUTREUDNTING

E D

upprédttad pa mark- och exploateringsenheten

Bollnds i mars 1992

Ola Gustafsson
exploateringsingenjér

DETALJPLANEN

- antogs av Byggnadsnamnden 1992-09-01, § 149
- beslutet vann laga kraft 1994-05-05

- genomforandetid t o m 2009-05-05




ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Kommunfullméktige ber&knas anta planen september 1992.

Utbyggnad av lokalgatan, vatten- och avloppsledningarna pabdrjas
vintern 1992/93 och berdknas vara Kklart viren 1993.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar f0r utbyggnad och framtida drift av gatorna
och gang~- och cykelvigarna. Kommunen skall &ven svara for anlag-
gande och skdtsel av skyddsvall, lekplats samt for skdtsel av
naturparken och den del av stenmuren som &r belidgen inom allmin-
plats.

Kommunen skall ansvara f6r utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsndtet i omradet.

Kommunen &ger huvuddelen av den allménna platsmarken inom plan-
omradet. Ungefdr 2000 kvm dgs av andra markigare och dessutom
ligger det en samf&lld vag ®ver allmidn platsmark. Kommunen har
ratt att samt &r &4ven skyldig att l&sa in allmdn platsmark.
Kommunen ager vidare 11 av de 17 illustrerade obebyggda tomt-
platserna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen kommer att ldsa in allmidn platsmark, dvs mark for an-
laggande av gator och park. De fastigheter som berdrs &r Hagges-
ta 7:13, 7:19, 7:20, 7:40, 7:46, 7:61 7:66 och S:1.

Kommunen ansSker vidare om fastighetsbildning innebidrande att
kvartersmarken delas s& att var och en av kommunens tomter utgédr
egen fastighet och att den allmi&nna platsmarken dverfdrs till
kommunal fastighet.

Kommunens tomter kommer antingen att fdrdelas via kommunens
smdhusk® eller, om det visar sig att efterfragan 4r stdrre pa
smdhus uppldtna med bostadsréatt, att &verlatas till en eller
flera exploatérer som far uppféra smahus pa hela eller vissa
delar av omradet.

Vattenledningen &ver Héggesta 7:47 och 25:1 tryggas om mdjligt
med avtalsservitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens utgifter f&6r planens genomférande berdknas bli foljan-
de i 1991 ars kostnadslige. )
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Mark inkl rivning 200 tkr
OCmbyggnad Staketvagen (8 m bredd) 140 tkr
Ovriga gator inkl belysning (8 m bredd) 890 tkr
VA-ledningar 830 tkr
Parkanldggningar inkl GC-vdgar, vall 350 tkr
Administration 310 tkr
2,720 tkr
Avgar sasom generalplaneanldgg-
ning 100 tkr av Staketvdgsombygg-
naden samt kostnaderna f&r gang-
och cykelvigarna - 200 tkr
2.520 tkr

Kommunens fdrvdntande inkomster i 1991 &rs kostnadslége.

Tomfdrs8ljning (11 st) 1 210 tkr
Avgift f&r gatukostnader (se nedan) 267 tkr
VA-anslutningsavgifter (16 st) 960 tkr

2.437 tkr

GATUKOSTNADSUTREDNING (Kostnader fdr gator och park)

Gatu- och parkutbyggnaden inom omradet medfdr kostnader som
kommunen enl 6 kap 31 § Plan- och bygglagen har r#tt att ticka
genom uttag av avgifter s k gatukostnadsuttag. Ndr kommunen &dger
tomten tas gatukostnaden ut vid f&rsdljningen och den ingar sa-
ledes i kommunens tomtpris. NAgon ombyggnad av Staketvdgen norr
om H&ggesta 7:19 och 7:12 samt av Sunnerstavigen 8r inte aktu-
ellt fOr ndrvarande. Fdrdelningsomrddet avgridnsas darfdr enligt
bifogad karta.

Kostnadsunderlag:

Staketvigen 40 tkr

Ovriga gator inkl belysning 890 tkr

Parkanldggningar exkl gang- och

cykelvidgar 250 tkr

Forvirv av allmdn platsmark 25 tkr

Planldggning, administration 100 tkr
1.305 tkr

Kostnadsférdelning

Inga gatukostnader skall tas ut frdn de bebyggda tomtplatserna.
Kostnaderna fdrdelas med lika stor del pd varje obebyggd tomt,
totalt 14 st. Den tomt som betecknas litt a pad bifogad karta &r
bebyggd med mindre byggnad som innehaller en l&genhet om ca 40
kvm. Tomten betraktades i ett forsta skede bebyggd till en tred-
Jedel och dess gatukostnadsuttag minskades med denna tredjedel.
Kostnadsunderlaget skall d&rfdr delas pad 14 2/3 tomt, vilket ger
89.000 kr per tomt.
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vid samrdd med berdrda markdgare hidvdade 4garen av Higgesta
7:13 att vigférbindelse redan finns till de tvd tomtplatser som
redovisats pad hans fastighet och att han ddrmed endast borde
betala f&r standardhdjande atgérder pad vigen.

I ett rattsfall angdende f&rdelning av gatukostnad vid Gdta Hov-
rdtt (dom T 231/90) reducerade Hovrdtten efter en skdlighets-
prévning gatukostnadsuttaget med 25 % £6r tomter beldgna vid
tidigare enkla grusvigar. F&rhdllandet i detta fall synes jdm-
férbart varfdr kostnaden dven fOr Héggesta 7:13 fbreslds redu-

. ceras med 25 % och fastigheten skall didrmed erligga 1,5 x 89.000

= 133.500 kronor f&ér gatukostnaderna.

Samrddet med dgaren till H¥ggesta 7:12, 7:19, 7:46 m f1 resulte-
rade i en O6verenskommelse om markdverfdring. Vid Overlaggningar-
na beddmdes tomten som betecknas 1litt a pa bifogad karta vara
bebyggd till hdlften och gatubyggnadsuttaget minskas 1 motsva-
rande madn. F6r de tvA illustrerade tomterna pa Higgesta 7:19,
7:46 och 7:67 skall ddrmed erlidggas 133.500 kronor for gatukost-

naderna.

Indexupprdkning

Fran den tidpunkt gatukostnadsutredningen faststills av kommun-
fullmidktige skall indexupprdkning ske pd beloppen med tillimp-
ning av konsumentprisindex till den dag betalning sker. Detta
ocavsett faktiska anléggningskostnader.

Anstind

Kommunstyrelsen ftreslds medge anstdnd med gatukostnadsuttaget
fo6r outnyttjade byggrédtter till dess bygglov s&ks pd tomtplats,
tomtplats avyttras eller fastighet med outnyttjad byggritt av-
yttras. Gatukostnadsuttaget skall dock ske senast 2002-01-01.
Indexuppridkning skall ske enligt ovan.

Kostnader f6r vatten och avlopp

Kommunen har rdtt att ta ut anlidggningsavgift f&r vatten och
avlopp. Kostnaderna fdr anslutning uttages enligt vid betal-
ningstillfdllet gdllande kommunal taxa, VA-taxan.

Enligt rddande kommunal praxis debiteras avgiften ndr bygglov
stks pa tomtplatsen.
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