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Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for bostdder och forskola.
Syftet &r dven att mdjliggdra for en vig med separerad gang- och

cykelvég intill.
Ny bebyggelse och ny vig ska placeras och anpassas for att virna
omradets naturvérden.

Agoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna: del av Barkaroby 15:196 (4gs av Visteras
stad) och Barkardby 6:72 (privatéigd). Aven en del av markavvattningsforetag
(sa kallad dikningsforetag) ingar i planomradet — Fuller6 df 1-6 1950.

Huvuddrag

Detaljplanen innebar en utbyggnad av bostider i de sddra delarna av
Barkardskogen. Planforslaget omfattar cirka 45 enbostadshus samt en forskola
med &tta avdelningar. Planen inkluderar dven utbyggnad av ny huvudgata,
gang- och cykelviag samt kvartersgator inom omradet.

Idag utgdrs planomradet av naturmark i form av skog och jordbruksmark.
Naturen kommer fortsatt att priagla omradet efter att det ar utbyggt det vill sdga
hela Barkaro skogen efter utbyggnad av etapp 1-4. Den aktuella
planldggningen avser etapp 1.

Mellan kvarteren sparas storre sammanhéngande naturomréde for rekreation
och friluftsliv. Bebyggelsen och gatunitet anpassas till omradets topografi och
naturvirden.

Intentionen i Visteras stads oversiktsplan 2026 ar att serviceorterna ska ges
mdjligheter att utvecklas.

4 (a4)

Planldggningen 6verensstimmer med géillande fordjupad
oversiktsplan/planprogram for Barkar6 skogen Pp36 (2018) didr omrédet édr
utpekat for bostadsandamal.

Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade 2020-08-27, §206, att ge Stadsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att upprétta en detaljplan for omradet. Detaljplanen
antogs av kommunfullméktige 4 december 2025. Beslutet om antagande vann
laga kraft 8 januari 2026.

Planhandlingar
e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutldtande
e Fastighetsforteckning

Utredningar

e Bilaga A, 3D visualisering, Illustration dver bebyggelseforslag —
Eriksbo tradgardsstad, Malacon, 6 mars 2024,

e Dagvattenutredning, SWECO, 16 maj 2022 rev 7 oktober 2024

e  Massbalans, Malacon, 16 februari 2024

e Markteknisk undersokningsrapport geoteknik MUR, Visteras
Barkardby 15:196, WSP, 20 september 2024

e Naturvirdesinventering, Calluna AB, 30 november 2021

¢ PM Geoteknik, Dp Barkar6 Eriksbo, WSP, 13 april 2022

e PM Geoteknik, Dp Barkar6 Eriksbo, WSP, 20 september 2024

e PM Trafikutredning, Barkardskogen dp 1939, Eriksbo Tradgardsstad,
VAP VA-Projekt AB, 22 november 2024

e Oversiktlig miljéteknisk undersdkning, SWECO, 23 januari 2020

e Trafikbullerutredning inkl. verksamhetsbuller och bilagor, Efterklang,
10 april 2025

e Vigforprojektering, Malacon, 29 februari 2024



Medverkande tjansteman
Planforslaget har utarbetats av planarkitekt Nora Razma i samarbete med
kompetenser fran Visteras stad.

Vasteras

J

Lage S

Planomradet &r ungefar 10 hektar stort och ligger cirka 9 km sydvést om
Visterds stadscentrum. Planomradet avgrinsas i soder av Eriksboparks
villabebyggelse, i vist av skog, i norr av Eriksbo plantskola och i dster av
Johannisbergsvigen/vig 537 som striacker sig i norr mot Vésterds centrum och
i soder mot Tidd/Lindo, figur 1 och 2.

- ? Enh -Ek
Ortagieded nhagen-Ekbacken

Barkaro

Figur 2. Orienteringskarta

Figur 1. Oversiktskarta (planomradet &r markerat med rétt linje).
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Planforslag

Overgripande gestaltningsidé
Detaljplanens gestaltningsidé bygger pé visionen om en tradgardsstad med
mattlig tithet, laga hus, tradgéardar, traditionella gator, torg och férgardsmark.

Detaljplanen medger en flexibel utformning dar méjligheter finns att uppfora
villor av olika typer, former, taklosningar och en forskola.

En varierad bostadsbebyggelse skapar forutséttningar for en social, kulturell
och aldersméssig mangfald.

For att stéirka bykaraktéren foreslés en rundslinga som skiljer omradet fran
huvudgatan.

Ambitionen &r att omrédet i framtiden ska karaktériseras av en variation av
naturnédra boende- och ldrandemiljéer och samtidigt vara ett omtyckt
rekreationsomrade for bade barn och vuxna, dar den befintliga topografin och
naturvirden bevaras.

Den nya bebyggelsestrukturen utvecklas med gang- och cykeltrafik som hogsta
prioritet tillsammans med kollektivtrafik, se figur 3.
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Figur 3. Oversiktsvy. Denna 3D-illustration visar planerad ny bebyggelse i férhallande till befintlig bebyggelse i Eriksbo Park, sett ur fagelperspektiv.

lllustrationen ger en bild av hur omradet kan komma att se ut efter utbyggnad. Vitt markerar befintlig bebyggelse, beige representerar friliggande villor och rétt visar forskolan.
Observera att illustrationsplanen inte ar juridiskt bindande.

Foto: Vasteras stad, 2025.
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Bebyggelse

Bebyggelse

Planforslaget mojliggdr for cirka 45 bostdder i form av friliggande
enbostadshus (B-bostéder).

Bostadsbebyggelsen uppfors som friliggande villor pa naturnira tomter dir
fastigheten ska vara minst 900 m? (d;). Hogst 25 % av fastigheten far bebyggas
inklusive garage, exklusive carport och skdrmtak (e,). Hogsta nockhojd for
huvudbyggnad ar 8,5 meter (hi) och hogsta nockhojd for komplementbyggnad
dr 3,5 meter (hy), 4,5 meter (hs) respektive 5 meter (hs). Det tillats bostdder
dven i en vaning, med en hogsta nockhojd pa 4,5 meter (hs).

Husen foreslas sta fritt, i man av plats, och samspela med naturen omkring.
Placeringen inom tomten véljs sé att taknocken halls nedanfor tradtopparna.

For att forstarka kvarterets naturnéra karaktar foreslas exempelvis matta
takpannor, grona tak eller fargad plét. Fasadmaterial ska vara av puts, tegel
eller tripanel (stdende och/eller liggande) malade i ddmpade eller matta
naturtoner. Detta styrs genom bestdmmelser, och husens placering anpassas for
att harmoniera med skogens vegetation.

Naturomréddena (NATUR) inom planomradet utgdr en kvalitet i omrédet och
byggnader ska uppforas med hénsyn till befintlig terrdng. Grona mellanslépp i
omradet ger samtidigt mojlighet att na narliggande skogsomrade, bevara berg i
dagen, stenmurar, trdd och annan vegetation och bidrar till att det nya
bostadsomradet priglas av naturen.

Farg- och materialférslag

Byggnaderna utformas med hansyn till omradets lantliga karaktér. Val av
material och kulGrer innebar att bebyggelsen smélter in i och samspelar med
omgivande natur och landskapsbild. Fasader ska klés med tripanel som malas i
dampade och matta farger. Vita och neutralt gra nyanser pa fasader tillats e;j.
Tak klds med matta takpannor, véxttak eller plat, figur 4.
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Figur 4. Enbostadshus i naturmaterial. Barrskog som inspiration till fargval.

Forskola

Inom planomréadets Gstra del planeras en forskola med atta avdelningar (S).
Forskolan foreslas uppforas i tva vaningar med en storsta byggnadsarea pa
1000 m? (e1) dér hogsta nockhdjd dr 13 meter (he). Hogsta nockhdjd som tillats
pa komplementbyggnad &r 3,5 meter.

Parkerings- och angdringsytor regleras genom bestimmelse (61). Ytor for
komplementbyggnader och 6vriga komplement som kravs for gardens funktion
ryms inom forskolegérden.

Stadsbyggnadsforvaltningen har riktlinjer for forskolegardar som foljer
Boverkets allminna rad. Dessa riktlinjer anger hur manga kvadratmeter friyta
som ska finnas per barn och vad den minsta totala friytan ska vara. Det ar
mojligt att uppna dessa riktlinjer inom planomrédet for en forskola med étta
avdelningar (ca 140 barn). Den foreslagna gérdsytan &r cirka 6500 kvm.



Forskolan far ett naturndra lage med nérhet till pulkabacken och skogen mot
véster. Det mojliggors for ett gdngstrék till forskolan fran Eriksbo Park till det
nya bostadsomradet (GCVAG). Forskolan nés dven genom den planerade
géng- och cykelvégen ldngs med huvudgatan.

I omradet med beteckning S; inryms dven parkering, utrymme for
godstransport samt hdmta- och 1&dmningsplatser, se figur 5 nedan.
Till forskolan ska bullerskydd uppforas (m;).

. & >~
Figur 5. lllustration dver forskoletomt. Malacon, 2024.
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Kulturmiljo

Planforslaget har utformats med hénsyn till landskapet frémst genom att
anpassa gator och bostadskvarter till omradets topografi och naturvarden.

Det finns ingen kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som den nya bebyggelsen
behover forhalla sig till.

Bebyggelsen placeras mestadels inom skogsmark for att minimera stérning pa
kulturmiljén och den visuella upplevelsen fran Johannisbergsvagen.
Hojdskillnader mellan Johannisbergsvég och planomréadet ér ca 5 meter.

Byggnadernas placering inom planomrédet styrs med hjilp av utformnings-,
placerings- och hojdbestaimmelser (hi.s, fi, ni, p1, €1-2). Genom att bebyggelsen
utformas i lag skala med hogst tva vaningar i en gles struktur, genom
friliggande enbostadshus, minskar det visuella intrycket mot omgivande
omréaden.

Stor hdnsyn har tagits dven till bevarande av topografi och en
sammanhéngande gronstruktur, for att gora ingreppen i miljon sa skonsamt
som mojligt.

Inom planomradet, i skogsomradet, finns ett flertal stenmurar som markerar
dldre dgogrianser. Murarna réknas inte som fornldmning, men de utgor en
viktig historiebdrare och kan beaktas i gestaltningen av omradet. Storre delen
av stenmurarna kommer att bevaras, och dessa omraden har planlagts som
NATUR.

Léangs den nordvistra och véstra plangransen finns en granplantering som gor
att det nya bostadsomrédet inte kommer att vara synligt fran kulturlandskapet,
se figur 6 som visar foto punkter samt bilder A-D.



i XS S

Bild C. Foto faget f;én sc‘od‘er mot Eriksbo Park.

Bild A. Foto taget fran norr mot séder, mot brynen.

..
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Sett fran norr, nordost, ldngs Johannisbergsvidgen, kommer bebyggelsen att
ligga nagot lagre, dvs ldgre dn Johannisbergsvagen, vilket regleras genom
bestammelsen nl- Byggnader ska uppforas med hénsyn till befintlig terring, se
bild D.

Bild D. Flygfoto. Vy fran Johannisbergsvagen mot planomradet.

En del av Eriksbo trddgardsstad bestér av édldre skog och bevaras som
naturomrade. Forslaget visar en bebyggelsestruktur som ger mojlighet att spara
skog emellan bostadskvarteren. Denna skog har framfor allt en funktion i att
skapa en lummig karaktér, ta hand om dagvatten lokalt och utgdra en lekmiljo
for barn.

Nagra av de befintliga jordbruksdikena flyttas och vidgas som
fordréjningsmagasin for dagvatten. Det foreslagna dagvattensystemet utformas
sa att det i delar ar vattenforande aret om, har en varierad bottenstruktur och
vegetation med bade vattenvéxter, buskar och trdd. Dammarna utformas med
flacka sldnter och avsatser for djurlivet och for personsdkerhet. I den aktuella
detaljplanen kommer enskilda objekt som trdd med mistel, enskilda
skyddsvirda trad och liknande att bevaras.

Hansyn till kulturmiljon och skogspartier for lek och rekreation kommer att
styra den fortsatta utbyggnaden av Barkard skogen.
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For mer information hénvisas ldsaren till bilaga A och forgaende rubrik>Farg-
och materialforslag, dédr gestaltningsidén beskrivs och forslag pa bebyggelse
och fargval presenteras.

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornldmningar inom planomréadet. Patréffas
fornldmningar i samband med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10
§ kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och lénsstyrelsen underrittas.

Trygghet

Planforslaget dr utformat med hénsyn till de naturliga forutséttningarna i
omradet med diken och topografiska hdjder. Det medfor till exempel att
bebyggelsen framst &r placerad kring bostadsgatorna i stéllet for att orientera
sig mot huvudgatan. Det ar darfor viktigt att huvudgatan samt gc-végar
utformas for att boende och besdkare tryggt ska kunna rora sig genom omradet.
Héar menas bade mellan de nya och kommande bostadskvarteren vid senare
etapper. Langs huvudgatan kommer det att anldggas en separerad gang- och
cykelvig. Gang- och cykelviagen kommer att stricka sig frdn planomradets
Ostra del (Johannisbergsvig/vig 537) till véstra del (skogsomridet). En kortare
stricka kommer att anlédggas mellan Eriksbo parkomréde och Eriksbo
tradgardsstad (denna detaljplan). Detta for att koppla samman bostadsomradets
véstra och Ostra del samt underlitta tillgédnglighet till busshallplats.

Mark och vatten

Naturmiljo

De delar av planomrédet som har patagligt naturvirde kommer att delvis
bevaras i sin ursprungliga storlek. Objekt nr 1 kommer att minskas, detta
eftersom en ny huvudgata och gang- och cykelvig kommer att anldggas
tvirsover objektet. De delar av objekt 1 som inte berdrs kommer att bevaras
som naturmark (NATUR). Objekt nr 2; hela akerholmen dér trad med mistel
finns kommer att bevaras och skyddas speciellt i detaljplanen d& dven dispens
fran artskyddsfoérordningen kriavs (dkerholme;, mistel;). Det rekommenderas



att ovriga yngre trdd och sly r6js bort med négra ars mellanrum for att
forhindra igenvéxning. Enstaka unga tréd sparas for framtiden.

Mistelbarande trad ar skyddade enligt 8 § artskyddsforordningen vilket betyder
att det ér forbjudet att plocka, griva upp eller pa annat sétt ta bort eller skada
exemplar av véxterna, samt ta bort eller skada fron eller andra delar.

En del av objekt nr 14 planldggs som naturmark och omrade for
dagvattenhantering. Objektets storlek forblir ofordandrad, dvs den del som
planldggs som allmén platsmark (NATUR).

Resterande del av objektet kommer sannolikt att planldggas som naturmark,
eftersom det ligger i1 en naturlig lagpunkt i terrdngen. For att avgdra
utformningen av naturmarken kridvs mer noggranna undersdkningar samt ett
bebyggelseforslag for nésta etapp. Dessa undersokningar kommer att
presenteras i samband med en ny detaljplaneldggning for etapp 2.

Léasaren hénvisas till avsnitt Férutsdttningar, Figur 27, 28, pd sidor 3638, dir
kartor med naturvardesobjekt 1, 2 och 14 beskrivs.

De blomrika viagkanterna langs Johannisbergsvigen sparas sa mycket som
mojligt.

Som ett fint inslag foreslds uppforandet av stadséngar langs Johannisbergsvag
och inom naturmark (vid torrdammen, intill Johannisbergsvag).

Rekreation, friluftsliv och lek

I omréadet finns mycket goda mojligheter till utelek och rekreation. Nordvist
om planomrédet finns ett storre skogsomrade som har mojlighet att fungera
som rekreationsskog for boende i omradet och som en resurs for en forskola.

Delar av skogsmarken i planomradet ska bevaras och pa dessa platser kommer
det finnas majlighet till spontan utelek. Dessa platser ska nés genom stigar och
gang- och cykelviagar genom omrédet. Det finns d&ven mgjlighet att anvénda
forskolegirden for lek utanfor forskoleverksamhetens Oppettider.

Négon parkmark kommer inte inrymmas i detta planforslag utan endast
naturmark.
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Geotekniska forhallanden

Grundldggning och utformning av huvudgata, lokalgator samt kvartersmark for
bostéder och forskola redovisas mer i detalj i den geotekniska utredningen.

For ytterligare information om geoteknik, inklusive kartor och fordjupade
beskrivningar, hinvisas ldsaren till sidorna 3839 i planbeskrivningen samt till
rapporten Projekterings-PM Geoteknik (WSP, 2024).

Det rekommenderas att objektspecifika undersdokningar utfors for
kvartersmarken nir mer information om den planerade bebyggelsen finns
tillgdnglig.

Nedan sammanfattas rekommenderade atgérder for grundlédggning inom
planomradet. Figur 7 ska lésas tillsammans med dessa rekommendationer och
avser grundlaggning inom bade bostadsomrade och forskolan.

//! ; L p 'Z_ : . -\\_\\- A//,/// _ﬁL/
X/ i S— A /
~{’|_VASTRA DELOMRADET |/ =~ /

i

Figur 7. lllustration. Omradesindelning i vastra och &stra delomradet.



Rekommenderade grundlédggningsatgéirder
Ostra delomrddet:

o Bostdder pa lera: fribdrande golv pé stodpélar (ca 4—15 meter).
Markhdgjning far ske med maximalt 0,5 meter, men bor undvikas.

e Bostdder pa torrskorpelera ovan morian/berg: ytlig grundldggning med
platta pd mark. Markhdjning far ske med maximalt 1 meter, kréver
vidare studier.

o Forskola: fribdrande golv pa stodpalar (ca 5-10 m).

Vistra delomradet:

e Bostidder pa morén: ytlig grundldggning med platta pa mark.
Markhdjning kan goras fritt.

o Bostidder pa torrskorpelera ovan morian/berg: ytlig grundldggning med
platta pa mark. Markhojning far ske med maximalt 1 meter, krdver
vidare studier.

e Sodra delen (lera, 2—4 meter djup): fribdrande golv pa stodpalar.
Markhdjning far ske med maximalt 0,5 meter.

Bullervall:

e Grundliaggs pa blockig morédn ovan berg (ca 3 meter méktighet).
Grundlaggning och uppfyllnad kan goras fritt, utan risk for sattningar
eller stabilitetsproblem.

Radon och VA

Markradon

Markradonundersdkningen visar att det inom omréadet forekommer bade
normal- och/eller hogradonmark. Grundlaggningen ska déarfor utforas
radonsékert. Platsspecifika radonmétningar rekommenderas for att bedoma
behovet av ytterligare atgéarder.
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VA-ledningar
VA-ledningar kan anldggas med normal ledningsbddd inom omrédet.

Fortsatta geotekniska rekommendationer

De geotekniska rekommendationer som nu tagits fram for planerade lokalgator
baseras pa en forprojektering. Det rekommenderas darfor att dessa ses dver 1
samband med detaljprojekteringen.

Niér uppgifter om grundldggningsnivaer och byggnaders placering finns
tillgéngliga bor ytterligare geotekniska undersékningar genomforas for att
sékerstilla lamplig grundlaggningsmetod. En forbéttrad forstaelse av jordlager
och jorddjup i de aktuella byggnadsldgena kan komma att paverka och
eventuellt omvirdera de nuvarande rekommendationerna.

I samband med att utformningen av bullervallen har faststillts rekommenderas
en Oversyn av geotekniskt sakkunnig.

Nér omradets hojdsittning har fastlagts och markforlagda ledningars ldgen och
djup &r bestdmda etc. rekommenderas det att en geoteknisk kontroll utfors.
Samtidigt kan da platsspecifika geotekniska krav och rekommendationer
omfattande bland annat schakter, fyllning med mera tas fram.

Installerade grundvattenobservationsror har en kort avldsningsperiod och fler
mitningar erfordras over tid for att kunna ge en representativ bild av
grundvattenférhallandenas medelvirde och arsvariation. Ytterligare métningar
kommer att utforas var tredje manad fram till sommaren 2025 och rapporten
uppdateras l6pande med nya métvirden.

Vattenomraden, dagvatten och éversvimning

Sweco har pa uppdrag av Visteras stad tagit fram en dagvattenutredning inom
planomréadet 2022. Under 2024 kompletterades utredningen enligt inkomna
synpunkter och sammanfattas nedan:

Kompletterade berdkningarna av dimensionerande dagvattenfloden fran
planomrédet gjordes utifrén ett regn med en dterkomsttid pa 10- och 50 ar. En



klimatfaktor pa 1,25 har anvénts vid berdkningen av nederbordsintensitet efter
exploatering.

Infor planering av det aktuella planomradet har tvé olika forslag for
dagvattenhantering tagits fram. Efter granskning av forslagen anségs
Alternativ 1 som mest ldmpligt for denna detaljplaneldggning.

Motivering till valt alternativ: Minimal eller ringa paverkan pé det befintliga
bostadsomrédet, bland annat Eriksbo Park.

Férslag till systeml6sning

Berdkningar av dagvattenfloden och féroreningsbelastning visar att dagvatten
fran planomradet behover fordrdjas och renas for att nd de krav som definierats
ur dagvattensynpunkt. Atgirderna behdver dimensioneras utifran att flodet fran
planomradet begransas till maximalt 15 I/s, ha och 1,2 I/s, ha vid ett 10-arsregn
samt att flodet inte okar i jimforelse mot nuldget vid ett 50-arsregn. Flodet for
markavvattningsforetaget blir dimensionerande.

Den totala fordrojningsvolymen som behdvs for att uppné
rekommendationerna ir 2060 m? for 10-arsregnet. Friliggande enbostadshus
bor fordroja takvatten ovan mark inom den egna fastigheten. For 6vriga
byggnader &r kravet att utflodet fran fastigheten begrénsas till 15 I/s, ha (10-ars
regn).

For att fordroja och rena dagvattnet fran gatorna inom planomradet foreslas
dagvattenatgérder i form av grusdiken ldngs med lokalgator, gang- och
cykelvig och huvudgatan inom omradet. Ovre delen av diket foreslas utformas
som en skalad yta av gris och resterande del av diket &r fylld med makadam.

Tvé torrdammar foreslas bade i den véstra och Ostra delen av planomradet for
fordrdjning innan dagvattnet avleds till Trafikverkets vagdike. I Figur 8 visas
forslag till systemlosning for dagvattenhanteringen inom planomrédet.
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Figur 8. Oversiktliga forslag till systemlésning inom planomrade, Sweco, 2024.

Principiell héjdsdttning och skyfallshantering (100-Grsregn)

Vid skyfall (100-&rsregn) ska vattnet fran planomrédet kunna ledas via
sekunddra avledningsvégar sé att byggnader inte skadas. Inom planomradet
behover hojdsittningen anpassas sa att vattnet vid extremregn leds bort fran
byggnaderna. For att vatten inte ska orsaka skada pa byggnaderna behéver
dessa anldaggas minst 0,2 meter hogre dn angransande gator eller andra
skyfallsvdgar samt 0,2 meter Gver lagsta punkten (+3,4 meter) pa
Johannisbergsvigen.

Avledning av skyfall rekommenderas ske via gatorna inom planomradet.
I figur 9 visas dversiktligt forslag till sekundér avrinning inom planomradet vid
extrema regn (100-arsregn) da dagvattensystemen é&r fulla (kapaciteten



overskrids). Ett avskdrande dike 1angs med den nordvéstra plangrdnsen samlar
upp dagvatten och hindrar det fran att rinna in pa fastigheterna.

Mellan torrdammen i nordvést och ndrmaste lokalgatan behdver det finnas ett
strak som kan leda vattnet frin dammen d& dess kapacitet 6verskrids. Med ett
beréknat flode pa 590 1/s vid ett 100-arsregn behdvs en sektion med en bredd
pa 4 meter (flodesbredd 3,5 meter, flodesdjup pa 0,15 meter och sldntlutning

1:4).

Al Passage da dammens \
kapacitet dverskrids

D 0,03 0,06 Kllometer

. J
Ted:enf&rklarlng
I3 Plangrans === Dike ___ Dike gdng och Sekundar
Omride 1 === Dike lokalgata cykelvag avrinning
Omride 2 ww Befintligt dike === Dike huvudgata
Omride 3 @ Befintlig damm | Torrdamm

Figur 9. Forslag pa sekundara avrinningsvagar vid skyfall (100-arsregn) da det
allmanna dagvattennatet ar fullt. De gula ytorna visar vart dagvatten vid kraftiga regn
behdéver kunna ta sig fram och yta behdver reserveras mellan tomterna.

15 (44)

Férdréjning i torrdamm

For att inte 0ka flodena till markavvattningsforetaget (och Trafikverkets
vigtrummor) behdvs fordrojning av 10-arsregnet som blir dimensionerande.
For hela planomradet behdvs en total fordréjningsvolm pa 2060 m? vid ett 10-
arsregn (maxutflode 16 1/s). Fordrojning foreslés i tva torrdammar i den véstra
och Ostra delen av planomradet. Med foreslagen utformning krivs en yta om ca
6000 m?.

Vattnet fran skogsomradet leds till torrdammen i nordvist, dér det infiltreras i
marken. Direfter leds det vidare in i bostadsomradet genom skyfallsvagen.
Dammen foreslas att anldggas med en djup pa 1,2 meter och sléntlutning pa
1:6. Detta resulterar en volym pé 2300 m* och en yta pd 2400 m?, se figur 10.

Figur 10. lllustration 6ver foreslagen torrdamm i nordvast.

Till torrdammen i norddst leds vatten fran omrade 1, 2 och 3. Utloppet fran
dammen foreslas strypas till 16,5 1/s (motsvarande 1,2 I/s, ha vid ett 10-
arsregn) innan det sldpps till Trafikverkets vigtrumma i Gst.

Dagvattnet foreslas ledas in till dammen fran befintligt dike/vagdike. Inom
omradet dar dammen foreslas anldggas finns hogt grundvatten (artesiskt),



dérfor foreslas dammen anldggas med vallar for att sdkerstilla att volymen fér

plats samt for att undvika schaktning. Vallarna har i utredningen lagts med en
Ovre niva pa +3.14 meter. I figur 11 visas en profil 6ver foreslagen utformning

Figur 11. Sektion av féreslagen torrdamm i norddstra delen av omradet, inklusive
uppbyggnad av vallar. Profilen (markerad med rott streck) ar dragen i riktning fran norr
till séder. Utdrag ur dagvattenutredning, Sweco, 2024.

En vél utformad och genomtéinkt hojdséttning av omradet dr en forutsittning
for att minimera risken for att skador pa bebyggelse ska uppsta vid hiandelse av
kraftiga regn. Med en planerad hojdsittning kan det sékerstillas att vattnet
inom omrédet vid behov styrs till platser dér det orsakar minst skada vid
extrema nederbdrdshéndelser.
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Hojdséttning 1 anslutning till husfasader bor utformas enligt Figur 12. Detta
motsvarar en utkastare pa cirka 20 centimeter samtidigt som marken nidrmast
fasad hardgors i syfte att undvika belastning pa byggnadens dréneringssystem.

Utkastaren bér vara cirka 20 cm lang for att fa ett samlat fiode
och undvika sténk pa fasaden.

N

Marken ndrmast byggnaden hardgérs for att undvika
belastning pa byggnadens draneringssystem.

Marklutningen bor vara 2 procent de forsta tre metrarna
fran utkastaren och darefter 1-2 procent for att undvika att
dagvatten rinner in mot byggnaden

Yta for infiltration dar versta lagret bér besta av
matjord med inblandning av sand.

=

Figur 12. Principiell héjdsattning enligt Alm och Pirard (2014). Utdrag ur
dagvattenutredning, Sweco 2024.

Placeringen av byggnaderna maste tillata att vattnet kan ta sig bort fran
utredningsomrédet utan att instingda omraden skapas. Skapas instdngda
omréden kan lokala 6versvdmningar ske vid kraftiga regn.

Mer detaljerade ritningar och beskrivning finns att tillga under rubriken
Planforslag> Vattenomrdden, dagvatten och oversvimning, samt bilaga
Dagvattenutredning, SWECO,2024.

Markavvattningsforetag

Idag ar avrinningsomradet till punkten ddr markavvattningsforetaget Fullerd df
nr 1-6 1950 och Fullers inv. nr 1 4r 1937 slutar ca 1,67 km?.

Planomradet som &r ca 13,19 ha kommer att bebyggas med 8,4 ha. Den yta
som kommer bebyggas och forvintas dka belastningen pa
markavvattningsforetagen efter exploateringen motsvarar ca 5 % av



markavvattningsforetagets avrinningsomrade. Vilket kan anses vara en liten
del.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik

Planomradet kommer att trafikeras fran Johannisbergsvagen/viag 537.
Huvudgatan (GATA,) far en 7,5 meter markerad korbana for att sékerstélla att
motande bussar kan passera varandra pa ett trafiksdkert sétt. P4 den sddra och
Ostra sidan av huvudgatan planeras en separerad gang- och cykelbana. Mellan
kdrbanan och gang- och cykelvigen foreslas ett utrymme for gronska/dike att
anldggas med syfte att ta hand om dagvatten och for att bidra till gatans
karaktér, se figur 13 och 14.

CL HUVUDGATA

SLANTUTBREDNING

|
|
DIKE k JIRE

SNTADSLIHDILS YL VAILAYHA

Figur 14. Gatuutformning. Vagférprojektering visar korsning med passage, samt gang-
och cykelvag som 6vergar till andra sidan av huvudgata. Utdrag ur vagforprojektering,
Malacon, 2024.

En separat géng- och cykelvég planeras dven langs den sddra plangrinsen, den
del som ligger mot Eriksbo Park. GC-vigen far en bredd om 4,5 meter
(GCVAG), samt utrymme for en cykelparkering intill Johannisbergsvigen.

Kvartersgator foreslas utformas med en 6,5 meter korbana och 1-1,5 meter
breda sidoomréden/svackdiken for att ta hand om dagvatten (g;). Gatorna inne
1 bostadskvarteren utformas for laga hastigheter for att minimera risker for
trafikbuller och for att bidra till trygga gaturum.

vagforprojektering, Malacon, 2024.

Infor granskningen har en vigprojektering, inklusive forslag pé gatuutformning
och gatusektioner, tagits fram. En mer detaljerad vagforprojektering finns att
tillgénglig som bilaga till denna planhandling, se Végforprojektering
framtagen av Malacon, 2024-02-29.
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Barkardvagen

VAP VA-Projekt AB har pa uppdrag av Visteras stad tagit fram en
trafikutredning och gatuprojektering for Barkaro skogen, for etapp 2—4.
Eftersom gatuforprojekteringen striacker sig utanfor detta planomréade, beskrivs
den nya gatan kortfattat.

Trafikutredningen presenterar tre alternativ for gatutformning, inklusive
separerad géng- och cykelvédg samt busshallplatser.

Denna trafikutredning &r viktig bade ur helhetsperspektiv och for
genomforande av denna detaljplan. Ett av argumenten &r att den nya
gatustreckningen kommer att underlétta planeringen av framtida
ledningsdragningar.

En mer detaljerad trafikutredning/vagforprojektering finns tillgénglig som
bilaga till denna planhandling, se PM Trafikutredning, Barkaré skogen dp
1939, Eriksbo Trddgardsstad, VAP, 2024.

Johannisbersgviagen/dp 1939

Trafikverket kommer att anldgga en ny gang- och cykelvig langs
Johannisbergsvigen/vig 537 mot planomradets dstra del. Gdng- och
cykelvdgen kommer att strdcka sig mellan Ekbacken/Enhagen och Tid6/Lindo.
Byggstart for projektet (del 1) ér preliminért planerad till 2026'.

Parkering och angoring

Parkering ska 16sas inom kvartersmark av fastighetsdgare. Infarten till omradet
sker via Johannisbergsvigen/vig 537 i planomrédets Ostra del. Infarten till
planomrédet sker fran Eriksbovigen. Eriksbovégen planldggs som allmén
platsmark, kommunal gata. Kvartersgator planldggs som kvartersmark
gemensamhetsanldggning.

Angoring till forskolan ska ordnas inom forskolans fastighet.

Forskolans parkering ska ordnas inom kvartersmarken. For att uppna bra
funktion for dagvattenhantering, och estetik pa parkeringsytorna foreslas

! Vig 537, Ekbacken-Enhagen-Eriksbo, ging- och cykelvig - www.trafikverket.se

2 Sedumtak - Veg Tech AB
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foljande atgérder pé aktuellt omrade. Parkeringsytorna foreslas beldggas med
genomslipplig beldggning, sdsom permeabel asfalt, marksten med
genomslippliga fogar eller olika slags grasarmeringar.

Alternativt ar att marken lutar till en grasbekldadd Gversilningsyta och sedan ett

R A
Figur 15. Exempel pa anvandning av genomslappliga? material pa parkeringsytor?.
Kollektivtrafik
Inom aktuellt planomrade (etapp 1) foreslas inga nya busshallplatser, dock en
ny mojlig stricka foreslés for busslinje 23 ndr omradet byggs fullt ut, det vill
séga alla fyra etapper enligt planprogram pp 36 for Barkar6 skogen.

Eventuella dndringar kommer att gélla samtliga avgangar.
For mer information om utformningen av den nya bussgatan samt placeringen

3 www.alltimark.se


https://www.trafikverket.se/vag537-ekbacken-eriksbo-gcvag#dokument
https://www.vegtech.se/inspiration/sedumtak/
http://www.alltimark.se/

av nya busshallplatser inom Barkar6 skogen hinvisas ldsaren till PM
Trafikutredning, Barkaré skogen dp 1939, Eriksbo Trddgdrdsstad, VAP, 2024.

I dagsldget ndrmsta busshallplats finns vid korsningen Johannisbergsvég/vig
537 och Eriksbo byvég i omrédets sydostra del. Det kommer att finnas goda
kommunikationsmdjligheter inom en snar framtid nar Trafikverkets gang- och
cykelbana anléggs.

Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Visteras stads lokala renhéllningsordning.

Avfall foreslés hanteras i en gemensam miljobod och yta for detta har
reserverats vid infarten till bostadsomrade (g2). Sopbilar behover darfor inte
kora in pa bostadsgatorna utan hamtar avfall vid infarten/utfarten till
bostadsomrade. Bostadsgatorna blir ddrmed tryggare och sikrare for framfor
allt barn i omradet.

For att motverka lukt- och bullerproblematik bor avstand mellan
insamlingsplats och nérmaste bostadsbyggnad vara cirka 15-20 meter.

Avfall fran forskolan ska hanteras inom kvartersmark, och en miljobod
planeras inom fastigheten. I det forslag som tagits fram i végforprojekteringen
dimensioneras in- och utfarten sa att sopbilen kan komma fram fritt.
Vigprojekteringen visar att det finns tillrdckligt med plats i angdringsslingan
for en uppstillningsplats dér sopbilen kan sta utan att blockera annan trafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnitet (VA). Ledningar placeras inom vagomradet (u; - Markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar), och anslutningspunkter skapas. Hur
anslutningarna ska utformas kommer att utredas nirmare i den fortsétta
detaljprojekteringen.

El, tele och fiber

Elnét finns i omradet. Kapacitet i elnétet till omradet &r begrédnsad och
natforstarkning kan vara nédvindig innan nyanslutning medges. Forstarkning
kréver ny kabel frdn Barkaré genom ténkta omraden i norr vilket i sin tur
innebdr att fungerande kabelstracka maste sdkras och vara tillgénglig.

Varme

Ambitionen for bostdderna &r att de uppfors med god isolering samt att de
forses med uppvarmningssystem som har hog verkningsgrad. Den energi som
behover tillforas bor baseras pa fornyelsebara energikéllor sdsom sol, vind,
vatten och biobranslen. De moderna styr- och reglersystemen ska borga for att
Oka hallbarheten genom att hitta 16sningar som minskar energiférbrukningen.

Risker och storningar

En trafik- och verksamhetsbullerutredning har utforts av Efterklang 2025.
Uppmitta trafikfloden for Eriksbo byvég och Johannisbergsviagen/véig 537 har
raknats upp till ett framtidsscenario for &r 2040. Utredningen redovisar tva
mdjliga alternativ for bullerskyddsatgirder, bendmnda Zon A och Zon B.

Kommunen har valt att ga vidare med alternativet Zon A, som beddms mest
lamplig for detaljplaneldggningen. Till skillnad frén Zon B krdver Zon A inte
en bullerddmpad sida, men innebar att bostdder ndrmast verksamhetsomradet
endast far byggas i ett vaningsplan. Detta beddms minska risken for
bullerstorningar, klagomal och insyn mot verksamheten. En bullervall med
skérm planeras ocksé for att ytterligare skydda bostidderna, se figur 16 och 17.

Zon B har i denna detaljplan tillimpats enbart pa Barkaroby 6:72.



For Zon A giller foljande riktvarden: 50 dBA ekvivalent ljudniva under dagtid lllustration nedan visar nulédge utan bullerskyddsatgarder

pa vardagar samt 45 dBA ekvivalent ljudniva under helger och nattetid.
Och f6r Zon B giller: 60 dBA ekvivalent ljudniva under dagtid pa vardagar,

Industribuller
Ljudniva vid fasad

vardagar 06-18
Hjuilastare, grivare, lastbil, allu-skopa och
vedklyr.

55 dBA ekvivalent ljudniva under helger och 50 dBA nattetid, se tabell 1
nedan.

Gravare i position tva.
Hidgsta judnivs vid fasad oavsett viningspian

EKVIVALENT LUDNIVA
Leqi dBA

Ekvivalent ljudniva [dBA]

65<
B0< <= 65,
55< <= 60
Omradesanvandning Dag (kl. 06-18) Kvall (kl. 18-22) Natt (kl. 22-06) a0 =
(Galler aven lérdagar, sondagar ispz :; 452
och helgdagar) . <= 40.

TECKENFORKLARING
Zon A 50 dBA 45 dBA 45 dBA

N vig

- Ny bostadsbyggnad
[ ny ovrig byggnad
- Ny farskola

I:l Befintliga byggnader

Bostadsbyggnader bir kunna
medges upp till angivna nivder.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA

Bostadsbyggnader bér kunna ° Punktialla
accepteras forutsatt att . o RSV a5 A Linjeklla
tillgdng til ljuddampad sida Figur 16. Industribuller, ljudniva vid fasad. Vardagar 06-18, Efterklang 2025.
finns och att byggnaderna
bulleranpassas.
lllustration nedan visar planomradet med bullerskyddsatgarder
Ljuddémpad sida 45 dBA 45 dBA 40 dBA F T N
) Industribuller
Dessa riktvéirden bér tillimpas Ljudnivé vid fasad
pd ljuddimpad sida vid N
bostadsbyggnads fasad och vid N ";.tg’:ﬁ;;“ (esthi, sl skopa och
uteplats om sadan planeras. vedklyr. '. ’
Tillimpas dven pd skol- och e v ad cavsett véningsplan
fiirskolegdrdar dér pedagogisk
verksamhet bedrivs. b EKVIVALENT UUDNIVA
& ° LeqidBA
Tabell 1. Hogsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och annan verksamhet, utryckt < Q 65«
som frifaltsvarde utomhus vid bostadsbyggnads fasad, Efterklang 2025. \ ol D 3
50< <= 55
25¢< <= 50,
a0< . <= a5
<= 40
TECKENFORKLARING
% v
[ Ny bostadsbygznad
B 1y svrigbyggnad
B ty®ekols
[ Befintiigs byzgracer
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- 3 -

Figur 17. Industribuller, ljudniva vid fasad. Vardagar 06—18, Efterklang 2025.
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Verksamhetsbuller

Inom Eriksbo plantskola, beldgen vid den norra delen av planomradet,
forekommer buller fran lastbilar, hjullastare, gravmaskiner, vedklyv och
jordkross. Inmétningar av vedklyv, jordkross, samt lastbilar som tippar
jordmassorna genomfordes av Efterklang under &r 2022 och 2023. Ovriga
bullerkéllor, saisom motorer till luckorna i vaxthusen samt vaxthusflaktar,
beddmds endast bidra med marginellt buller da de ar placerade inne i
viaxthusen.

En cirka 180 meter lang bullervall med kompletterande bullerskyddsskirm
behover uppforas vid planomradets nordostra grians (markerad med bla linje 1
figur 17) for att sikerstélla att bostdderna klarar riktvirden for buller. Vallen
planeras till en h6jd av tre meter och skdrmen ovanpa till en meter, vilket ger
en total hojd pa fyra meter. Férutom detta behdver de fem bostadsbyggnader

som &r markerade i gult i figur 18 begrénsas till ett vaningsplan.

Figur 18. Atgarder for att na riktvarden enligt zon A fér ny bebyggelse och zon B fér
befintlig bostad. Bullerskydd — bla linje, byggnader som behdver anpassas for att uppna
bullerskyddskarv - orange linje. Efterklang, 2025.

For den befintliga fastigheten Barkardby 6:72 finns mojlighet att i framtiden
kopa till mark i anslutning till dagens fastighetsgrins. Fastigheten kan da
utokas och delas upp for att bilda fler fastigheter. I ett sddant fall behdver en

bullersskyddskdrm uppforas, med en foreslagen hojd pa tre meter enligt
Efterklangs berdkningar (markerad linje i lila i figur 19).

. //
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Figur 19. Forslag pa bullerskyddskarm/vall och skarm mot planerad bebyggelse.
Efterklang 2025

Utan den lila skdrmen kan de fyra bostdderna inom den gula cirkeln samt den
prickade (r6da) byggas om de begrénsas till ett plan. Det innebér saledes att
byggnaden inom den roda cirkeln maste utgd om riktvirden enligt Zon A ska
innehéllas, se figur 19.

Planen reglerar inte bullersskyddskdrmen pa den privata fastigheten, eftersom
det finns osdkerheter kring markforviarv och fastighetsbildning. Den exakta
utformningen kommer i stillet att provas i samband med kommande bygglov.

Da Barkardby 6:72 ingér i detaljplaneldggningen ges mdjlighet att uppfora ett
bostadshus i tvd vaningar i ungefiar samma ldge som det nuvarande.

For att uppfylla riktvarden enligt zon B behdver byggnaden bulleranpassas pa
det 6vre planet, s& att minst hélften av bostadsrummen vetter mot en
ljuddédmpad sida. Den tre meter hoga bullerskyddsskdrmen krévs dock inte pa
den befintliga fastigheten. Utformningen regleras dérfor i plankartan genom
bestimmelse s;.



Vid den planerade skolgérden innehélls riktvarden for véigtrafikbuller for i stort
sett hela ytan. Daremot krivs tva bullerskdrmar for att riktvérden for
verksamhetsbuller ska kunna innehéllas.

Buller vid skolgard

Regeringen har beslutat om en férordning som innehaller riktvéirden for buller
utomhus frén spar-, vig- och flygtrafik. Trafikbullerférordningen géller dock
enbart bostider.

For utemiljéer vid skolor och forskolor har Boverket tagit fram en végledning
Gor plats for barn och unga! samt Naturvardsverket har riktlinjer for
skolgérdar. Naturvardsverkets riktlinjer anger att den ekvivalenta ljudnivén
fran trafiken inte bor 6verskrida 50 dBA pé de delar av en ny skolgérd som ar
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Ljudnivéer (fran trafikbuller) pa skolgarden vid forskolan beréknas bli hogst
50 dBA i ekvivalent ljudniva pa i stort sett hela forskolegérden, vilket innebér
att det gar att anldgga en skolgard dér riktvirden innehalls for de delar av
garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Som ndmndes innan for att klara verksamhetsbuller vid skolgérden foreslas tva
bullerskyddsskdrmar utan absorbent i tomtgréns, se figur 20. Den vistra
skérmen &r 60 meter lang och 2 meter hog. Den Ostra skérmen ansluter till
planerade byggnader och dr sammanlagt ca 27 meter 1ang och 2 meter hog.
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Figur 20. Forslag pa bullerskyddskarm vid forskolegard. Efterklang, 2025.

Trafikbuller

Riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva innehélls for samtliga
bostadsbyggnader. En uteplats gar att anordna i ndra anslutning till bostaden,
dér riktvirden innehalls.

Luftféroreningar

Genomforandet av planen bedoms inte medfora att géllande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids. Genomforandet av planen bor
inte medfora att de grinsviarden som satts i Vésteras handlingsplan for
utomhusluft (antagen 2013) 6verskrids.



Radon

Nya byggnader ska alltid uppforas radonsékert. Rikt- och gréansvérden for
radon ér faststdllda av Boverket och Folkhdlsomyndigheten och regleras i
Boverkets byggregler. Nya byggnader ska ha ett arsmedelvérde av
radonstralning under 200 Bq/m3. Radonskyddet beaktas och kontrolleras vid
bygglovsgivningen.

Olycksrisker

Framkérningstider

Planen foreslar bostadsbebyggelse i1 form av friliggande enbostadshus samt en
forskola. Rdddningsstyrkans framkorningstid fér inte enligt aktuellt kommunalt
handlingsprogram for raddningstjénst dverskrida 15 minuter. Faststélld tidsram
overskrids inte.

Brandvattenférsérjning

Planomradet ska, enligt Rdddningstjédnsten Mélardalen (RTMD) aktuella
handlingsprogram, brandvattenforsorjas fran brandpostnét med minsta
kapacitet 600 1/min och med maximalt inbérdes avstdnd mellan brandposter
150 meter.
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Genomfoérandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla,
men den kan dé dndras eller upphévas utan att fastighetsdgare har rétt till
erséttning.

Ansvarsfordelning for genomforande

Visteras stad ar huvudman for allmén platsmark inom detaljplaneomradet.
Med allmién platsmark avses omrdden som pa plankartan utgér GATA,
NATUR och GCVAG. Huvudmannaskapet innebér att kommunen har ett
ansvar for utbyggnad, drift och underhall av de allménna platserna

Malarenergi AB dr huvudman fér de allménna vatten-, avlopps- och
dagvattenanldggningarna. Méalarenergi Elndt AB dr nétdgare och ansvarar for
elforsorjningen 1 omradet. Bolagen ansvarar {or att deras ledningar byggs ut i
enlighet med detaljplanen samt for deras langsiktiga drift och underhall.

Avtal

Markanvisningsavtal kan bli aktuell i det fall om exploatering sker av ett helt
kvarter. Kommunens riktlinjer for markanvisningsavtal finns att l4sa pa
kommunens hemsida, www.vasteras.se*.

Ett markanvisningsavtal utgdr en option om framtida forséljning av ett visst
omrade. For att reglera markforséljning och andra genomfoérandefragor
kommer kop- och genomforandeavtal att tecknas med respektive aktér som

4 Microsoft Word - Riktlinjer for markanvisning Rev feb23.docx
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kan fullfolja markanvisningen inom utsatt tid och med den kvalitet som
forutsétts vid anvisningstillfallet.

For styckebyggartomter kan forsdljning ske direkt till privatpersoner via
Visteras stads tomtkd. Vid dverlatelse av fastighet ska kdpeavtal och/eller
tomtréttsavtal tecknas mellan staden och enskild fastighetsdgare. I kopeavtalet
eller tomtréttsavtalet kommer bland annat kopeskilling/tomtréttsavgéld att
regleras samt byggnadsskyldighet.

Namnfragor
Det nya bostadsomrédet inom planomradet foreslés f4 namnet: Eriksbo
tradgardsstad. Planomradets nya gator foreslas fa namnet:
e Huvudgata - Eriksbovégen
e Lokalgator - Aromavigen, Fagerovigen, Akerdvigen och
Oranievégen, se figur 21.

Fagerbvagen

N Eriksbovagen
. A
/L
//
,72/
Nl _
N/
N
Akerévagen -
Aromavagen

Oranievagen

7

Figur 21. Planomrade. Forslag pa gatunamn.


https://vasteras.se/download/18.656f24c91884c65cf336011d/1686135924077/Riktlinjer%20f%C3%B6r%20markanvisning%202023.pdf

Mark- och utrymmesforvarv

Visteras stad har enligt 6 kap. 13 § plan- och bygglagen rétt att 16sa in mark
som enligt detaljplanen &r avsedd for allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap. Stadens skyldighet att 16sa in mark géller dven nér
fastighetségaren begér det, enligt 14 kap. 14 § plan- och bygglagen.
Inlésensritten géller sa ldnge detaljplanen &r géllande och dr ddrmed oberoende
av detaljplanens genomforandetid. I denna detaljplan bedéms inlésen av
allmén platsmark inte bli aktuellt, eftersom marken redan dgs av Visteras stad.
Utover den allménna platsmarken innehéller detaljplanen dven kvartersmark
for annat &n enskilt bebyggande, det vill séga for allmént &ndamal, som enligt
plan- och bygglagen kan bli féremal for inlosen. Mark i detaljplanen som avser
saddan mark &r planlagd som forskola (Si), pumpstation (E)och
transformatorstation (Ez). Kommunen har rétt att 16sa in sdédan mark i de fall
marken eller utrymmets anvandning for det avsedda dndamalet inte kan anses
sékerstilld (6 kap 13 § plan- och bygglagen). Kommunens rtt att 16sa in sddan
mark upphor dock att gilla om ett icke offentligt organ har fatt bygglov for en
atgdrd pa kvartersmark pa for annat dn enskilt bebyggande.

Vad géller omradena for forskola, pumpstation och transformatorstation inom
denna detaljplan bor inte inlosenbestimmelserna i plan- och bygglagen kunna
aktualiseras eftersom S;-omrédet redan 4gs av kommunen, och for omradena
utlagda pumpstation och transformatorstation avses marken anvéndas av
Milarenergi, som ar ett kommunalégt bolag och inte utgér ett offentligt organ
enligt bestimmelserna i plan- och bygglagen (PBL).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att mojliggora de vigar, kvartersmark och bostadsfastigheter som kravs for
planens genomforande behover fastighetsbildningséatgiarder genomforas. Med
fastighetsbildning avses exempelvis nybildning av fastigheter genom
avstyckning, justering av fastighetsgranser genom fastighetsreglering samt
bildande av gemensamhetsanldggningar, servitut och ledningsratter. Dessa
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atgdrder provas inom ramen for lantméteriforrattningar som handlaggs av
Lantméterimyndigheten i1 Visteras.

Det &r dgarna till berdrda fastigheter som ansdker om och bekostar dessa
atgérder hos Lantméterimyndigheten.

e Minsta fastighetsstorlek anges till 900 m? for villatomter.

Ledningar

Allminna ledningar inom planomradet bor sékerstdllas genom ledningsrétt
eller markupplatelseavtal. For att sékerstélla framtida mojligheter till
ledningsrétter inom detaljplanens kvartersmark har sérskilda omraden avsatts
som uj-omrade, avsedda for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Inom planomradet finns idag elledningar som dgs av Skanova och Mélarenergi,
men dessa saknar kénda réttigheter. Mélarenergis elledning korsar fastigheten
Barkardby 6:72. Ledningen behéller sitt nuvarande ldge och har dérfor
planlagts som u;-omrade.

Inom planomradet finns en befintlig ledningsratt vilken redovisas i tabellen
nedan.

Ledningsriitt Andamil | Ledningshavare Konsekvenser
1980K-2021/4.1 | Vatten och | Mélarenergi AB Oftrandrat lage.
Avlopp Ledningsratten
beldgen inom
allmén
platsmark.

Ledningsédgare ansvarar och bekostar normalt forrattningskostnaderna vid
upplatelse av ny ledningsritt eller omprovning av befintlig ledningsritt.
Fastighetsdgare som blir belastad av en ledningsratt kan ha ratt till erséttning.
Ansokan gors hos Lantméterimyndigheten av ledningségaren.



Gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

For det fall som kvartersmark indelas i flera fastigheter kan det bli aktuellt att
inrdtta gemensamhetsanlaggning for att tillgodose fastigheternas gemensamma
behov av till exempel kvartersgata, miljobod, postmottagning, bullerplank med
mera.

Vid en anldggningsforrittning bestims gemensamhetsanldggningens
omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal for utférande och drift, med
mera. Ansdkan om inrdttande av gemensamhetsanldaggning gors av
fastighetségaren till lantméaterimyndigheten i Vésteras kommun. For att
forvalta de gemensamhetsanldggningar som kan inréttas, kan
samfillighetsforening/-ar bildas.

I den del av planomrédet som angrénsar till Barkardby 6:70 kan en
gemensamhetsanldggning for bullerskydd inrédttas, se urklipp ur plankartan &t
hoger (bestimmelser g3 och m,). Uppforandet av bullerskyddet ar en
forutséttning for byggnation inom planomradet, eftersom viss stdrande
verksamhet forekommer fran Barkaroby 6:70. Deltagande i
gemensamhetsanldggningen omfattar de fastigheter som enligt bullerutredning
bedoms bli stérda av bullret. De berdrda fastigheterna framgar av listan nedan,
under forutsittning att avstyckning sker enligt illustration (markerat med réda
cirklar).

Deltagande fastigheter i gemensamhetsanldggningen for bullerskydd blir
ansvariga for bullerskyddets utforande och drift. Deltagande fastigheter blir
ansvariga for bullerskyddets utforande och drift, men i detta fall avser staden

att uppfora bullerplanket innan fastigheterna sljs.
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Fastigheten Barkardby 6:72 har i1 dag ett officialservitut (aktbeteckning 1980K-
2017/120.1) som ger fastigheten rétt till in- och utfart 6ver Barkardby 6:70.
Genom den nya detaljplanen skapas mojlighet for Barkardby 6:72 till ny in-
och utfartsvéag via planomradet, genom anslutning till en blivande
gemensamhetsanldggning samt via den blivande kommunala gatan,
Fagerovigen. Om gemensamhetsanldggningen inréttas kan Barkardby 6:72
komma att anslutas enligt bestimmelserna i anldggningslagen. Anslutningen
innebdr att fastigheten blir delédgare i gemensamhetsanldggningen och dédrmed
far ratt att nyttja vigen samt skyldighet att bidra till byggande, drift och
underhéll i enlighet med faststdllda andelstal.

I samband med en sddan anslutning kan det befintliga servitutet komma att
upphévas om det bedoms 6verflodigt, men for detaljer kring servitutets status
och eventuella konsekvenser hanvisas till kapitlet Servitut.

Servitut

Inom planomradet finns idag inga kénda servitut. Om enskilda fastigheter far
behov av att nyttja annan fastighet kan nya servitut bildas. Ansékan om
nybildning, dndring eller upphévande av servitut gérs hos
Lantméterimyndigheten och bekostas av de berorda fastighetsédgarna.



I anslutning till planomradet finns ett officialservitut (aktbeteckning 1980K-
2017/120.1) som ger fastigheten Barkaroby 6:72 ritt till in- och utfart 6ver
Barkardby 6:70. Genom den nya detaljplanen skapas mojlighet for Barkardby
6:72 till ny in- och utfartsvig via planomradet, genom anslutning till en
blivande gemensamhetsanldggning samt via den blivande kommunala gatan,
Fagerovagen.

Om en gemensamhetsanldggning for vég bildas i anslutning till Barkar6by
6:72 kan fastigheten komma att anslutas till anldggningen enligt
bestammelserna i anldggningslagen. I en saddan situation kan det befintliga
servitutet forlora sin funktion och dirmed behova upphivas genom
lantméteriforrattning. Upphédvandet sker efter provning av
Lantméterimyndigheten, som beddmer om nagon av de berdrda fastigheterna
har rétt till ersittning.

Ersittning kan bli aktuell bade for den fastighet som tidigare haft servitutet och
for den fastighet som belastats, om upphévandet medfor en ekonomisk
nackdel. Kostnader kan exempelvis uppkomma fér ombyggnation, flytt av
anldggningar eller forlorad vérdedkning pé fastigheten.
Lantméterimyndigheten bestdmmer ersittningens storlek med utgadngspunkt i
fastigheternas nytta och belastning.

Markavvattningsféretag

I och med att markavvattningsforetaget Fuller6é df 1-6 (1950) kommer att inga
i Malarenergis verksamhetsomréade, finns mojlighet for deldgarna att teckna en
overenskommelse med Malarenergi om skotseln av diket.

Delédgarna i avvattningsforetaget framgar av fastighetsforteckningen som hor
till denna detaljplan.

Mindre dndringar kommer att goras for att fordroja dagvattnet inom
planomradet, men dessa &r inte av sddan omfattning att dikningsforetaget
behover omprdvas eller att en ny dverenskommelse krévs.
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Arrenden och nyttjanderattsavtal

Inom planomradet finns idag befintliga arrenden/nyttjanderitter vilka framgar
av tabell nedan.

Avtalspart Fastighet Andamal Konsekvenser
Privatperson | Barkaroby Jordbruksarrende | Arrendet avses sédgas
15:196 upp infor planens
genomforande

Olika former av nya nyttjanderéttsavtal inom planomradet kan tecknas vid
behov. Det kan handla om tillfdlliga upplatelser under byggtid eller mer
permanenta upplatelser.

Konsekvenser for fastighetsdgare och andra berorda

Fastighet Konsekvenser

Barkaroby 15:196 | Planforslaget medger att cirka 10 ha av nuvarande
skogs- och jordbruksmark planldggs som
kvartersmark for bostéder (B) och forskola(S:),
pumpstation (E,), transformatorstation(E2) samt
allmén platsmark for natur (NATUR), gata (GATA)),

géng- och cykelviigar (GCVAG).

Genom avstyckning fran Barkaroby 15:196 kan nya
fastigheter bildas inom kvartersmark for bland annat
bostadsdndamaél, forskola, pumpstation och
transformatorstation.

Del av Barkaroby 15:196, omfattande cirka 300 m?,
kan genom fastighetsreglering 6verforas till
Barkaroby 6:72, se bild nedan dér ytan dr markerad
med rod skraffering. Vid en sédan fastighetsreglering
kan ersattning bli aktuell enligt bestimmelserna i
fastighetsbildningslagen. Lantméterimyndigheten
provar ersittningen och bestimmer dess storlek vid en
lantméteriforrittning.
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Barkar6by 6:72

Barkardby 6:72 omfattas innan detaljplanens
antagande inte av ndgon detaljplan. I och med
detaljplanens kommer fastigheten planldggas for
bostéder (B) och fa en definierad byggritt. Med
definierad byggratt menas bestimmelser som styr hur
byggnation fér ske, exempelvis tillats nockhdjden till
8,5 meter, vilket motsvarar hdjden p& den befintliga
huvudbyggnaden.

Detaljplanen medger att cirka 300 m? intill Barkaroby
6:72 kan Overforas till fastigheten genom
fastighetsreglering, se bild nedan déir ytan dr markerad
med rod skraffering. Om fastighetsreglering blir
aktuell provas markdverforingen av
Lantméterimyndigheten, och fastighetsdgaren kan
behova betala ersittning for marken enligt
bestimmelserna i fastighetsbildningslagen.
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Fastigheten Barkardby 6:72 har i dag ett
officialservitut for in- och utfart 6ver Barkaréby 6:70.
Den nya detaljplanen mojliggor en ny véganslutning
via en blivande gemensamhetsanlaggning och den
kommunala gatan, Fagerovdagen. Om
gemensamhetsanldggningen inréttas kan Barkaroby
6:72 komma att anslutas enligt bestimmelserna i
anldggningslagen och det befintliga servitutet kan
behdva upphivas, se mer under kapitlet
gemensamhetsanldggningar och samfdlligheter och
servitut.

Med detaljplanens antagande kommer Barkardby 6:72
att omfattas av verksamhetsomrade for spill- och
dagvatten. Fastigheten kan da bli skyldig att betala
anldggningsavgift enligt géllande VA-taxa vid
etablering av ny forbindelsepunkt.

Barkaroby 6:70

Barkardby 6:70 belastas idag av ett védgservitut till
forman for Barkaroby 6:72 (aktbeteckning 1980K-
2017/120.1). Om Barkardby 6:72 ansluts till en ny
vig via gemensamhetsanldggning kan servitutet bli
overflodigt och behdver i sa fall upphévas genom
lantmaéteriforrattning. For Barkaroby 6:70 innebar
detta att fastigheten kan bli fri fran skyldigheten att




upplata vig, men upphivandet kan medfora att
ersittning blir aktuell att betalas till den tidigare
servitutsinnehavaren. Ett eventuellt upphdvande av
servitutet provas av Lantméterimyndigheten, som
dven faststiller eventuell erséttningsstorlek. For mer
information se kapitlet gemensamhetsanldggningar
och samfilligheter och servitut.

Tekniska fragor

Utbyggnad och drift av allmén plats

Visterés stad ansvarar for planens genomférande inom allmén platsmark.

Utbyggnad kvartersmark

Exploatoren utfor och bekostar alla atgirder inom kvartersmark och alla
nodvandiga atgirder i anslutning till allmén platsmark.

Utbyggnad och drift av teknisk férsorjning

Planomréadet upptas i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Mailarenergi ansvarar for utbyggnad och drift av detta.

Planomradet upptas ocksa i verksamhetsomrade for el. Mélarenergi ansvarar
for utbyggnad och drift av detta.

Vatten- och avloppsledningar, elledningar, tele och bredband finns framdraget
till planomradet. Eventuella flyttkostnader av befintliga ledningar och kablar
bekostas huvudsakligen av Vésteras stad.

Befintliga spillvattenledningar finns utbyggda sdder och &ster om planomradet
1 Eriksbo byvég och i Johannisbergsviagen. S6der och dster om planomradet i
Eriksbo byvég och ldngs Johannisbergsvégen finns dricksvattenledningar. Fran
dessa ledningar kan en utbyggnad ske till det planerade omrédet.

Utbyggnad av nya VA-ledningar kommer huvudsakligen att ske i den
planerade huvudgatan samt lokalgatorna. Hojdséttningen av gatorna och
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omraden for bebyggelse maste anpassas till planerade sjilvfallsledningar for
spillvatten. Planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsledningsnitet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Visteras stad, i egenskap av markégare, bekostar fastighetsbildning, samt
utbyggnad och drift av den allménna platsmarken inom planomrédet.

Utover detta bekostar-Visteras stad de atgiarder som ar nddvéndiga for planens
genomforande, sdsom utbyggnad av gator, gdng- och cykelviagar samt
skyfallsvdgar. Drift och skotsel av allmén platsmark bekostas av skattemedel.

Staden ansvarar dven for iordningstillning av bullerskyddet inom
planbestdmmelsen m; innan forsdljningen av tomterna paborjas.

Kostnader for utbyggnad av vatten och avlopp inom planomradet kommer att
finansieras genom uttag av VA-avgifter enligt lagen om allménna
vattentjdnster. Andra eventuella ledningsdragande bolag bekostar sjélva
utbyggnaden av sina respektive ledningsnit, vilket finansieras via
anslutningsavgifter enligt gdllande taxa.

Visteras stad far intdkter genom forséljning eller upplatelse av mark.
Exploatoren ansvarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmark.

Provning enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Visteras stad gor anmaélan eller tillstindsansdkan om vattenverksamhet dér sa
krévs, till exempel avseende nyanldggning av avskdrande diken och dammar.



Fornldmningar

Om fornl&mningar patriffas i samband med exploateringen ansvarar exploatoren

for anmélan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen.

Biotopskydd

Inom planomradet finns ett omrade som &r biotopskyddad enligt 7 kap. 11§
miljobalken. Inom samma omrade har dven tva biotopskyddsobjekt
identifierats - en akerholme och ett mistelbarande trad. Mistel omfattas och
skyddas dven av artskyddsforordningen (2007:845), arter skyddade enligt 8 §.

Akerholme, inklusive misteltriid, sparas och skyddas inom planomradet. P4
plankartan finns anvéandningsbestimmelse NATUR samt skyddsbestimmelse
for akerholme och mistel, som skyddar dessa biotoper.
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Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande bedoms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser

All planering ska utga fran méanniskan och sarskilt da fokus pa barn och unga i
fysisk planering. Malet &r en socialt hallbar stad, for alla.

Detaljplanen &r férenlig med barnkonventionen genom att férskolan ar
placerad i ett lige med goda forutséttningar for lek och upplevelser vilket
framjar sociala aktiviteter och barnens utveckling. Fler forskoleplatser ar
positivt for hela kommunen.

Forskolan ar strategiskt placerad vid infarten till bostadsomrédet, med nérhet
till natur och mojlighet att samutnyttja pulkabacken. Nya gang- och cykelvagar
planeras for att forbittra tillgdngligheten och skapa trygga transportvégar for
barn och vardnadshavare.

Kulturmiljé

Forslaget bedoms inte péverka hinsynsomréadet for kulturmiljo vid
Barkarokyrkby negativt. Den tillkommande bebyggelsen, vid en eventuell
exploatering av hela Barkardskogen, placerar ater kyrkbyn i centrum for
bebyggelsen i Barkar6 vilket starker kyrkbyns historiska roll som
samlingspunkt och métesplats.
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Hallbarhetsbedomning

Detaljplanen innebér ianspréktagande av ett skogsomréde och jordbruksmark,
vilket paverkar livsmiljoer och arters mojlighet till spridning negativt. Ett
minskat skogsomrade innebdr en negativ paverkan pa ekologisk hallbarhet.
Detaljplanen har utformats sé att de virden som pekas ut i
naturvardesinventeringen (Calluna, 2021) ska bevaras.

Planomrédet kan ses som en utokning av Barkard, med mgjligheter till goda
géng- och cykelkopplingar samt kollektivtrafik i anslutning till omrédet.
Cykelforbindelser till centrala Vasterds kommer att forbattras avsevért inom
kort, nér Trafikverkets nya gang- och cykelbana byggs, med byggstart planerad
till 2026 for forsta etappen.

Omradet kommer att kollektivtrafikforsorjas med buss i linjetrafik nér alla fyra
etapper av Barkard skogen byggs. Langa avstand till service och arbetsplatser
samt mojlighet till parkering pa den egna fastigheten innebar dock sannolikt
hdgt bilinnehav och en stor andel bilresor. I planforslaget ingar en ny géng-
och cykelvig till befintlig busshéallplats pa Johannisbergsvigen samt en
cykelparkering. Linje 23 trafikerar strackan mot city ungeféar varannan timme,
vilket innebér att kollektivtrafik redan finns tillgdnglig.

Planforslaget medfor en viss negativ paverkan pa dagens naturmiljo, men
erbjuder samtidigt naturndra boende i nirheten av kulturhistoriskt vérdefull
miljo. Utbyggnaden av Barkardskogen och fler bostidder i omradet bedoms 6ka
underlaget for service och kollektivtrafik och bidra positivt till
landsbygdsutvecklingen i Vésteras.

Ekonomiska konsekvenser

En utbyggnad av omradet kommer att innebéra investeringskostnader for bade
Visteras stad och framtida exploatdrer, eftersom marken inte tidigare ar
bebyggd och ny infrastruktur behover anlidggas.

Detaljplanen syftar till att utveckla Barkard som en av Visteras kommuns nio
serviceorter.

Planen beddms ha en positiv inverkan pa landsbygdsutvecklingen och
samtidigt bidra till ett 6kat underlag for kollektivtrafik samt for nya
verksambheter att etablera sig i Barkardskogen.



Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ingér likt stora delar av sddra delen av kommunen i riksintresset
for rorligt friluftsliv, Malaren med 6ar och strandomraden, enligt 3 och 4 kap.
Miljobalken (MB). Inom omradet ska framst det rorliga friluftslivets intressen,
sarskilt beaktas. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far endast
tillkomma om de inte méter hinder fran de aktuella intressena.
Tétortsutbyggnad ar dock tillaten.

Nordost om planomrédet finns riksintresse for kulturmiljovérd Fullerd, dér
Fullerd slott och dess herrgardspriaglade jordbrukslandskap med alléer ingar.
Oster om planomradet finns dven riksintresse for naturvard, Barkard-Fullerd (3
kap 6 § MB) med geologiska och skogliga vérden.

Oversiktliga planer

Oversiktsplan

Detaljplanen 6verensstimmer med Visterds Oversiktsplan 2026 (revidering
antagen 2017). Av strategierna i oversiktsplanen sa ér det framst till livskraftig
landsbygd med starka serviceorter som detaljplanen bidrar till genom
komplettering av bebyggelse i anslutning till Barkar6 som dr en av nio stadens
serviceorter.
Oversiktsplanens riktlinjer for serviceorterna ir:

e Varierat bostadsutbud
e Blandning av verksamheter och bostdder
e Nirhet till strovomraden och métesplatser
Trygga och sékra gang- och cykelvigar

Bra tillgang till kollektivtrafik
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Utbyggnaden av Barkar6 skogen kommer att paga under langre tid eftersom
omrédet har delats in i fyra etapper. Tillsammans kommer alla
utbyggnadsetapper inom Barkardskogsomradet att bidra till att uppna
ovannidmnda riktlinjerna.

Planprogram fér Barkard skogen, PP36

Detaljplaneomrédet ingar i planprogrammet for Barkar6 skogen, PP36 som
togs fram 2018-08-27. Planprogrammet &r inte juridiskt bindande likt en
detaljplan daremot dr den védgledande. Planprogrammet omfattar ca 37 ha
jordbruks- och skogsmark mellan Johannisbergsvigen och Ruavégen.
Planprogrammet ar uppdelad i fyra etapper dar planomradet framst ingar i
etappen som bendmns som Eriksbo tradgardsstad. I planprogrammet foreslas
att man ska efterstrdva en tridgardsstad i omradet med; mattlig tithet, laga hus
(max 2 vén), tradgérdar till alla hus, traditionella gator, torg och platser samt
forgardsmark mot gatan. I véstra delen av planomradet foreslogs ett
trygghetsboende pa 2-3 véningar alternativt en forskola eller néridrottsplats.

Aktuellt planomrade pekas ut for bostadsbebyggelse och dverensstimmer med
fordjupning av dversiktsplanen, dvs planprogram for Barkaro skogen Pp 36, se
figur 22.
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etappindelning, pp36.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesdagvatten 1r
Omradet &r inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Déaremot séder om planomradet finns gillande detaljplan for del av Barkaroby
6:11, dp 1655. Detaljplanen antogs 2009 och anger bostdder med kontor och
hantverk, samt forskola och gruppboende.

Riktlinjer for bostadsforsérjning

Enligt Visteras stads handlingsplan for bostadsforsorjning (2019), ar det vid
planering av nya bostadsomraden viktigt att i ett tidigt skede analysera behov
av och skapa forutsittningar for att kunna bygga nya vél fungerande
samhallsfunktioner i omradet, sa som service, forskolor och skolor,
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idrottsanlaggningar, kultur och bostdder. Dessa &r samhéllsfunktioner som
behover finnas for att skapa héllbara och vil fungerande bostadsomréden. I
handlingsplanen ndmns fyra mal for att tillgodose bostadsbehovet i
kommunen:

o Bostéider for alla
e Bostider for fler
e Bostdder pa ritt plats

e Bostidder pa ratt sitt

Bedémning av miljopaverkan

Byggnadsndmnden har i beslut 2020-08-27 tagit stéllning till att detaljplanen
inte ger en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3§ miljobalken.
En miljobeddmning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte upprattats i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Samrdd om
miljobedomning har skett med Lénsstyrelsen som delar kommunens
bedémning.

Platsanalys

Planomréadet avgrénsas i sydost av Johannisbergsvégen/viag 537. I sdder
angransar omrédet till ett bostadsomrade med villor. Vésterut aterfinns
skogsmark medan marken norrut framst bestér av &krar.

Omradet ar relativt flackt. Hojdskillnaden mellan befintlig gata i dster och
hogsta punkten i planomrédet ar cirka 10 meter (+10 och +2 RH2000).
Planomradet angréinsar till ett bostadsomrade (Eriksbo Park) som planerades
och bebyggdes under forsta och andra decenniet av 2000-talet.



Bebyggelse ljusa firger, men @ven hus i putsad fasad och i morka kulorer férekommer.
Taken, mestadels sadeltak eller platt tak, dr belagda med betongpannor.

Bebyggelse

I den nordvistra delen av omradet finns ett dldre bostadshus i en och Eriksbo parkomrédet i bilder

halvvéning med inredd vindsvéning. Huset har utvindig beklddnad av stdende

trdpanel som rodfargats. Huset har sadeltak, bursprak under takfallet och

taktdckning; tegelpannor.

I 6vrigt ingen befintlig bebyggelse finns inom planomrédet.
X S~ * : “aed| i.: Lo ¥ *y 5

foto: Vasteras stad

Intilliggande bostadskvarter Barkaroby (Eriksbo Park) ingér i detaljplan dp
1655, laga kraftvunnen 2009, som tillater friliggande bostadshus i en till tva
vaningar med hogsta totalhdjd i 8,5 meter.

Bostédderna i kvarteret Barkaroby uppfordes under 2010 — 2020 i en, en och
halv och tvé plan utan killare. Fasaderna dr mestadels av liggande trépanel i

foto: Vasteras stad
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Offentlig och kommersiell service

Visteras stadskdrna ligger cirka 8 km nordost om planomrédet. Dér finns savél
allmén som kommersiell service och handel. Skolor och forskolor finns inom 2
kilometers avstand fran omradet.

Kulturmiljo

Planprogrammet PP 36 (etapp 1-4) ligger inom omrade Vésteras-Barkard 80—
25 1 Program for bevarande av odlingslandskapets natur- och
kulturmiljovérden. Dock ar det endast ett mycket litet omrade som berors av
detta planomréde, dvs etapp 1, se figur 23 och 24.

Sodra Barkar6 beskrivs som ett omvéxlande Milarlandskap med 6ppna
jordbruksmarker, morénkullar, skog och bebyggelse. Det ar framfor allt
hagmarken i anslutning till kyrkbyn som &r utpekad som vérdefull som en del
av den historiska miljon. Bykérnan, med bygdegard, kyrka, ridanldggning och
bostader, utgdr en karaktarsfull mil;o.

erds: Barkaro3
O ;;’5 o A

Figur 23. Utdrag ur Program fér bevarande av odlingslandskapets natur- och
kulturmiljé-varden 80-25 (1991). Planomradet ar markerat med rod linje.

Figur 24. Utdrag ur Vasteras stads kartportal. Planomradet (brun markering) och den
del av programmet som berér denna detaljplan (rod markering). Véasteras stads
kartportal, 2025.

Omrédet bestar i de hogre partierna av stora stenblock och morén men i lagre
partier av glacial lera. Omradet ar delvis skogbevuxet, avverkades ca ar 2010.
Resterande mark utgdrs av jordbruksmark med vallodling. Légsta punkten
inom omradet dr ca + 3 och hogsta punkten ca + 13.

Infér den kommande detaljplaneldggningen har en noggrann avvigning gjorts,
och kommunen har tagit hdnsyn till omradets kulturmiljovarden, trots att det
endast dr en liten del som berors, se figur 25.



Enhagen-
Ekbacken -

Teckenfoérklaring

R&d yta - kdnda fornlamningar

Brunt raster - Bevarandeprogram for odlingslandskapet
Brun yta - Kulturminnesvardsprogram

Figur 25. Utdrag ur: Foérdjupning av Oversiktsplan for Johannisbergsomradet? Vasteras
stad 2015. Planomradet &r markerat med svart linje.

Landskapsrummen och den skogkléddda hojdryggen utgor en naturlig indelning
av omradet, bla Barkaro skogen, i tre park/naturrum och fyra
bebyggelseomraden.

Omgivande naturmark &r av betydelse for omradets karaktiar och kommer
sannolikt att nyttjas for rekreation av boende i omrédet.
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Fornlamningar

Det finns inga kénda fornldmningar inom planomrédet. Patréffas
fornldmningar i samband med markarbetena ska dessa, i1 enlighet med 2 kap 10
§ kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och lénsstyrelsen underrittas.

Mark och vatten

Naturmiljo

En 6vergripande inventering av skogsomradet och dkermark genomférdes ar
2017 nir planprogrammet for Barkard skogen togs fram. Ar 2021 utfordes
naturvardesinventering (NVI) enligt svensk standard pa faltniva med
detaljeringsgrad medel, samt med tilliggen véirdeelement och fordjupad
artinventering av invasiva arter (Calluna).

Syftet med NVI var att beskriva och vérdera naturomraden av betydelse for
biologisk mangfald inom ett avgrinsat omrade.

Inventeringsomrédet omfattar 12,5 ha varav 4 ha &r skogsmark som avverkades
cirka ar 2010. Angrénsade skogsmark utgdrs dven den av produktionsskog.
Resterande mark utgdrs av jordbruksmark med vallodling.

Inventeringen pévisade att det finns tvd omraden med klassning som
naturvérdesobjekt.

Ett mindre/avlangt omrade vid skogen; 16vtradsrik brynmiljé och ett storre
omrade inom akermarken bla en dkerholme dar brudbrdd och ett antal mistel
patréffats. Mistel dr fridlyst och inom dkerholmen har ca 100 individer
patréffats bade i ronn och 16nn, se figur 26.



i

Figur 26. Akerholme med mistel. foto: Vasteras stad
Calluna har pa uppdrag av Visteras stad tagit fram en naturvardesinventering
(NVI) inom planomradet.

Vid inventeringen identifierades tva naturvirdesobjekt. Bada objekten erholl
patagligt naturvéirde (naturvirdesklass 3). Dessa naturvirdesobjekt bestar av
tradklddda miljoer med variation i bade trddart och alder, se figur 27.

Objekt nr 1: Skog och trdd. Flerskiktat solbelyst bryn med stor
variation i savil tradskikt som buskskikt. Rikligt med blommande och
béarande buskar och tréd.

Objekt nr 2: Skog och trid. Akerholme med I&vtridsvariation med
bade triviala och ddellovtrad. [ omradet finns blommande och barande

trdd och buskar, stark population av mistel och forekomst av brudbrod.
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& CALLUNA
TECKENFORKLARING:

D Inventeringsomrade - 2 Hogt naturvérde
Naturvardesobjekt [
- 1 Hogsta naturvarde [

E Patagligt naturvarde

4 Visst naturvarde

Figur 27. Identifierade naturvardesobjekt. Urklipp ur naturvardesinventering (Calluna,
2021).

Calluna AB har under 2024 pa uppdrag av Visteras stad utfort en
naturvirdesinventering (NVI) av Barkaroby, delomrade Skogskéllan, dven sa
kallad etapp 2.

NVI: n utfordes enligt kartlaggningstypen medel (klass 1-4) och med
fordjupad inventering av generellt skyddade biotopskyddsomraden.
Féltinventering utfordes under 16—17 april 2024.



Vid inventeringen avgrinsades totalt atta naturvirdesbiotoper. Av dessa
biotoper var tvad med pdtagligt naturvirde (naturvéardesklass 3) samt fyra med
visst naturvdrde (naturvirdesklass 4).

Objekt nr 14 som ingar i denna detaljplan har ett visst naturvérde, se figur 28.

e Objekt nr 14: Skog och buskmark. BIot mark med stora
vattensamlingar. I tradskiktet finns bjork, asp och sélg varav flera av
sdlgarna dr grova. Vildigt titt av uppvéxande ung gran. Socklar pa
manga trad. Mycket dod ved, dock mest av klen bjork. Faltskiktet &r
glest och i bottenskiktet vixer en del mossor. Inga patriffade

virdearter.
Naturvardesbiotoper QCALLUNA
@ Inventeringsomrade ~ Naturvardesbiotop
Naturvardesklass
- Naturvdrdesklass 1 - Hdgsta naturvarde
Il Naturvérdesklass 2 - Hagt naturvarde

Naturvardesklass 3 - Patagligt naturvarde

Naturvardesklass 4 - Visst naturvarde

1L

Figur 28. Identifierade naturvéardesbiotoper. Urklipp ur naturvardesinventering for
Barkardskogen (Calluna, 2024).
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Rekreation, friluftsliv och lek

Omradet ingér i riksintresse for det rorliga friluftslivet och dr utpekat for sin
nérhet till Mélaren. Det finns inga tydliga strak eller rekreationsstrak i
planomradet men diremot ett flertal jakttorn i skogsomradet.

Savil delar av skogsomradet som dppna landskapsrum ldmpar sig vil att
utvecklas som mindre park eller rekreationsskog.

I Visteras stads gronstrukturplan finns riktlinjen att alla ska ha tillgang till en
park inom 300 m frén bostaden (promenadvég), parkerna bor hinga samman i
rekreationsstrék. I Gronstrukturplanen anges éven att alla grannskapsparker ska
innehélla lekplats och bollytor. Dessutom ska det i narheten av bostaden finnas
en nérpark for lek och umgénge men det maste inte vara en anlagd lekplats.

Tillganglighet

Omradet dr kuperat med hdjderna mellan +3 och +13. Planomradet anvidnds av
narboende och besokare for rekreation och promenader. I dagsldget finns inga
gator eller stigar inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forutsattningarna har undersokts och resultatet redovisas for
den Ostra respektive viéstra delen av planomrédet, enligt Figur 29. Nedan
beskrivs en sammanfattning av den geotekniska utredningen:

Inom den véstra delen i skogspartiet forekommer framst morén 1 markniva,
med fast berg pa ett djup mellan 1 — 5 meter. Mordnen i det vistra delomradet
beddms vara en blockrik nagot grusig siltig sandmorén. Séttningar i morén
bedoms utvecklas momentant vid belastning. Lera forekommer i mindre
maéktigheter inom begrédnsade omraden och framfor allt i den sddra delen enligt
Figur 30. Inom 6vriga delar av det véstra delomrédet har patraffad lerméktighet
uppmiaitts till mindre &n 1 m.

Jorden inom det dstra delomradet bestar huvudsakligen av cirka 1 — 1,5 meter
torrskorpelera som underlagras av cirka 1 — 9 meter varvig lera pa formodad
friktionsjord och berg. Lerdjupet 6kar osterut. Mot djupet 6vergér leran till att



variera mellan en siltig sulfidhaltig lera och en sulfidhaltig varvig lera. Den
tolkade lermaktigheten inom omradet framgar av Figur 31.

Figur 29. Omradesindelning i vastra och 6stra delomradet. WSP Sverige AB, 2024.

e - @
Figur 30. Oversiktlig lerdjupstolkning utifran utférda undersékningspunkter i det vastra
delomradet. Lerdjupstolkningen visar ett stigande lerdjup mot sdder. Inom 6vriga delar
av undersokningsomradet har patraffad lerméaktighet uppmatts till mindre an 1 m.
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Figur 31. Lerdjupstolkning utifrdn utférda undersdkningspunkter i det 6stra delomradet.
Lerdjupstolkningen visar ett stigande lerdjup mot ¢st. Vaster om lerdjupstolkningen ar
de uppmiétta lerdjupen mindre an 1 m. Oster om lerdjupstolkningen har inga
undersokningspunkter utforts, lerdjupen ar sannolikt mellan 5- 10 m.

Vattenomraden, dagvatten och éversvamning

Analys av planomrédets jordarter har utforts utifran SGU:s jordartskarta och
resultatet visas i Figur 32. Planomradet bestar till storsta del av glacial lera.
Inom planomradet forekommer ocksa omradden med sandig morén, storblockig
yta, postglacial finsand och moréanrygg. Jorddjupet varierar mellan 3—5 meter
enligt SGU:s modell for jorddjup.

I omréaden med lera dr vanligen forutséttningarna for infiltration av dagvatten
begrinsad dé infiltrationskapacitet hos lera oftast dr lag eller véldigt 14g.
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Figur 32. Jordarter inom planomradet (SGU, 2022).

Information om grundvattennivaerna inom planomradet kan ha stor betydelse
vid utformning av omrédet, samt vid planering och anldggning av framtida
dagvattenanldggningar. WSP har under 2022 och 2024 genomfort en
geoteknisk utredning. Fyra grundvattenror har installerats inom och i nirhet av
planomrédet de har nu kompletterats med ytterligare fyra grundvattenror.
Mitning i réren kommer ske varannan méanad fram till sommaren 2025. I tre av
punkterna har artesiskt grundvatten uppmidtts, vilket innebar att
grundvattentrycket ligger Over markytan, for mer information se
provtagningskarta i utredningen.

Idag finns inget kommunalt dagvattennit inom planomradet. Dagvatten
avrinner ytligt fran skogsmarken i sydlig riktning mot Eriksbo park. I den norra
delen av det befintliga bostadsomradet finns en torr fordréjningsdamm som
fordrdjer naturvattnet innan det leds igenom bostadsomrédet, via kanten pa

akermarken och ner i en brunn/ ledning (en pa var sida vigen) som leds under
vag 537 och vidare i akerdraneringen (som ocksa r ett
markavvattningsforetag) mot Malaren.

Cirka 250 meter norr om de forsta brunnarna finns ytterligare brunnar (pa var
sida om vidgen) som leds till akerdréneringen, se figur 33.

75

0 005 01Kilometer ®

f———
Teckenforklaring
[ Plangrans @& Damm

- Befintliga diken

Figur 33. Oversiktsbild éver damm, befintliga diken samt brunnar, utdrag ur
dagvattenutredning, Sweco, 2022.

I figur 34 visas dagvattnets vag frén planomradet till recipienten Mélaren.
Utifrén befintlig utformning av omradet och tillgéngliga h6jddata har en analys
av flodesvégar och lagpunkter vid extrema regnhindelser (150 mm, storre &n
100-ars aterkomsttid) utforts.
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Figur 34. Dagvattnets vag fran planomradet till recipienten Malaren, utdrag ur Em04-05 WM 10-13
dagvattenutredning, Sweco, 2024. Figur 35. Lagpunkter och ytliga fldodesvéagar vid kraftiga regn, Sweco 2024.
I figur 35 visas lagpunkter och ytliga flodesvagar inom planomradet vid dessa I dagslédget avvattnas planomrédet via ett avrinningsomrade med en storlek av
hindelser. ca 52 ha. I Figur 37 visas avrinningsomradena.
Dagvattnet inom omrédet rinner vid kraftiga regn (da dagvattensystemen ar Norr om planomradet vid Barkard Eriksbo finns en fastighet som tidigare varit
fyllda) ytligt generellt i sydlig och Ostlig riktning. en plantskola, dagvattenhanteringen for det omradet &r i dagslaget okénd.
Inom planomrédet finns ett par mindre lagpunkter samt en storre lagpunkt dér
vatten vid kraftiga regn (eller andra héndelser som forhindrar vattnet att rinna i Idag avvattnas skogsomradet norr om planen igenom planomradet vid extrema
trummorna under vig 537) kan stélla sig till ett djup om ca 1 meter (i diket vid regnhdndelser, se vit markering i figur 36.
den norra trumman). Vattnet brdddar dver vigen vid nivan +3,08. Vid exploatering av omradet behover det tas hdnsyn till att vattnet dven i

framtiden kan ta sig igenom omradet utan att skada planerad bebyggelse samt
bebyggelsen nedstroms.
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Figur 36. Avrinningsomradet inom planomradet. BIa linjer visar ytliga flédeslinjer vid
extrema regn.

Dagvatten och dversvimningsrisk har undersokts genom en
dagvattenutredning pé planforslaget; Dagvattenutredning till detaljplan for
Eriksbo trdadgardsstad, dp 1939, Visterds, 2022 rev 2024. Las sammanfattning
av utredning under rubriken Planf6rslag> Vattenomraden, dagvatten och
oversvamning, s 13—16.

Markavvattningsféretag

Vid den Ostra grinsen till planomradet finns ett batnadsomrade till
markavvattningsforetaget Fuller6 df nr 1-6 1950. Fuller6 df 6vergér sedan till
markavvattningsforetaget Fullerd inv. nr 1 ar 1937. Ett markavvattningsforetag
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innebdr normalt att flddet till foretaget inte far 6ka vid en exploatering. Dock
innebdr en exploatering att flodena kommer att 6ka vid storre regn da
dimensioneringen av dagvattensystemet dverskrids. I figur 37 visas
avvattningsforetagen och batnadsomradena.

—_

Teckenférklaring

[ Plangrans [ Batnadsomréden
© Brunn —— Markavvattning

Figur 37. Blarandiga falt visar batnadsomraden for markavvattningsféretagen, rosa
markeringar visar brunnarnas lagen (Lansstyrelsen, 2022).

Infrastruktur

Gang-, cykel- och biltrafik
I dagsléget saknas gator i planomradet.



Johannisbergsvidgen som 16per langs med planomradets vastra grans i
dagsldget dr den enda mdjliga infartsvégen till planomrédet. Gatuomradet ar
6,5 meter brett utan strikt trafikseparering.

Visterés centrum nds med bil via Johannisbergsviagen och cykelavstand till
Visteras centrum ar ca 9 km, dock i dagslaget finns inga anlagda cykelvégar
mellan Eriksbo Park och Enhagen.

Kollektivtrafik

I dagsléget finns tvéa busshéllplatser vid planomrédet bland annat i korsningen
vid Eriksbo byvag/vig 537. Fran dessa hallplatser (trafikerade med forortslinje
23) finns det mojlighet att ta sig till Visteras centrum eller Tid6-Lindo.

Teknisk férsorjning

Kommunalt VA och elnét finns utbyggt i Barkard och Eriksbo park. Eftersom
planomrédet utgors av oexploaterad jord- och skogsbruksmark finns ingen
infrastruktur i dagslaget.

Risker och storningar

Trafikbuller

Trafik ldngs omkringliggande bilvégar medfor att en trafikbullerutredning
maste goras pa planforslaget. Lds sammanfattning av utredning under rubriken
Planforslag> Risker och stérningar> Trafikbuller s 20-22.

Verksamhetsbuller

Buller fran den nérliggande plantskolan medfor att en
verksamhetsbullerutredning maste genomforas for planforslaget.

Den aktuella verksamheten, Eriksbo plantskola, dr beldgen i den norra delen av
planomréadet. Under de senaste aren har verksamheten forandrats

fran enbart jordbruk (odling) till en kombination av jord- och skogsbruk.
Foljande ljudkallor har identifierats och beaktats i berdkningen: vedklyv,
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jordkross, hjullastare, gravmaskin, tva lastbilar och timmerbil (bade korande
och lastande), samt tippning av jordmassor.

Lis sammanfattningen av utredningen under rubriken Planfoérslag> Risker och
storningar> Verksamhetsbuller s 20-22.

Olycksrisker

Under byggtiden kan forekomsten av arbetsfordon och tung trafik till och fran
arbetsplatsen foranleda forsdmrad framkomlighet pa befintliga vigar.

Luftféroreningar
Planomradet bedoms inte paverkas av luftfororeningar fran omgivande vigar
eller verksamheter.

Skred och ras

Planomrédets totalstabilitet 4&r med dagens nivéer tillfredstillande och utan risk
for ras, skred och erosion.

Fororenad mark

En oversiktlig milj6teknisk underséknings togs fram av Sweco ar 2020 inom
delar av planomradet. Detta for att omradet har tidigare anvénts av en
plantskola, Eriksbo plantskola, som anvint sig av bland annat
ogriasbekdmpning och svampmedel. I figur 38 visar avgridnsningen av
utredningen.

Det aktuella omrédet planeras att bebyggas med bostidder och hinf6rs dérav till
kategorin kénslig markanviandning (KM), enlig Naturvardsverkets terminologi.

Syftet med undersokningen var att 6versiktligt undersoka de delar av det fore
detta plantskoleomradet som planeras att bebyggas med bostadshus, bla
Eriksbo Tradgérdsstad.

Undersokning med avseende pa bekdmpningsmedel utfordes dversiktlig i bade
jord och grundvatten. Undersokning med avseende pa metaller och alifatiska-



samt aromatiska kolvéten och PAH utfordes dversiktligt i jord (inte
grundvatten).

Figur 38. Avgréhsning av den 6versiktliga miljétekniska undersokningen, Sweco, 2020.

Den utforda undersdkningen pavisade forekomst av vissa metaller i marken
over riktvérdet for kdnslig markanviandning, KM. Gemensamt for de patriffade
forhojda metallhalterna (barium, kobolt samt nickel) var att samtliga
patréffades i ett stickprov fran 1—1,5 meter djup under markytan. Provet togs ut
pa bedomt naturligt lagrad lera i den Ostra delen av omradet. Den patraffade
halten barium beddms inte medféra ndgon risk fér ménniskors hélsa eller
miljon. De patraffade halterna av kobolt och nickel som uppmiitts i det
naturligt lagrade materialet bedoms inte utgdra nagot hinder for den planerade
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bostadsbebyggelsen. Halterna kan hérrdras fran bakgrundshalter i naturligt
lagrat material.

Niér det giller bekdmpningsmedel och dvriga analyserade organiska &mnen var
halterna mycket laga och underskred rapporteringsgransen for analysmetoden.
Bekdmpningsmedel patréiffades inte i ndgot av de analyserade
grundvattenproverna.

Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen delar Sweco:s slutsats och
rekommendation i rapporten och gor bedomningen att en fordjupad
riskbedomning for de forhojda metallhalterna inte d4r nddvéandiga. De
patréffade halterna bedoms inte utgdra ndgon risk och anses vara naturliga.

Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen anser darfor att det inte finns behov av
ytterligare dtgérder pa fastigheten och att frdgan kan anses vara utredd och
avslutad.
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