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SA FUNGERAR PLANPROCESSEN

Planprocessen bestar av flera olika skeden, 1 denna planprocess ingir foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet den 6 februari till 6 mars 2018 gavs méjlighet till insyn och
paverkan av forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt.

Granskning: Under granskningstiden den 24 oktober - 23 november 2018 gavs ytterligare
en mojlighet att paverka planforslaget som fanns tillgingligt pa kommunens hemsida, i sam-
hillsbyggnadshuset och 1 biblioteketshuset.

Antagande: Stadsbyggnadsnimnden antog planen den 13 mars 2019.

Overklagande: Antagandebeslutet 6verklagades till mark- och miljsdomstolen. Mark- och
miljddomstolen faststillde, den 31 oktober 2019, stadsbyggnadsnimndens beslut den 13
mars 2019 att anta planen.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 31 oktober 2019.

Handlaggare:
Asa Lundgren, planenheten, Stadsbyggnadsférvaltningen

Arbetsgrupp

Karl Borgstrand och Sara Hesse, trafik- och gatuenheten, Teknik- och fastighetsforvaltningen
Kristina Hedfors, VA-enheten, Teknik- och fastighetsférvaltningen

Catharina Knutsson och Ingegerd Karlsson, Mark och utveckling, Teknik- och
fastighetsférvaltningen

Cecilia Lundqvist, Milj6forvaltningen

Per Anders Fastén, bygglovsenheten, Stadsbyggnadsforvaltningen
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PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syften samt beskriva planens inneb6rd och konsekvenser
av dess genomfoérande. Aven planens forutsittningar ska redovisas. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan utan detaljplanens bindande f6reskrifter framgar av plankartan och planbestim-
melserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar plan-
beskrivningen.

* Tidigare stillningstaganden - redogdr f6r hurvida planen 6verensstimmer med tidigare beslut
eller stillningstaganden sasom t.ex. oversiksplan och riksintressen.

*  Porutsittningar och planférslag — innehéller en beskrivning av nuldget och de planbestimmel-
ser som finns pa plankartan (stir med fet stil inom parantes).

*  Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

* Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av

behovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning med genomfdrandebeskrivning

Till planen hor dven ett granskningsutlatande, med de synpunkter som kommit in under gransk-
ningen.

Som ytterligare underlag finns dven kulturhistorisk virdering av fritidshusomrade i Dingelsundet,
(2017-10-31) och inventering av kommundgd skyddsvird skog (2013).

Bakgrund

I Dingelsundet har en successiv omvandling skett frin att fran borjan vara ett fritidshusomrade till
att fa fler aretruntboende. Allt fler forfragningar om avstyckningar, férhandsbesked och bygglov har
kommit in till kommunen vilket gjort att trycket pa omradet 6kat visentligt. Pa grund av detta togs
en fordjupad Gversiktsplan fram 6ver hela Dingelsundet och delar av Knappstad. Planen antogs
2014. I den foérdjupade 6versiktsplanen pekas aktuellt planomrade ut som ett omrade dir fortsatt
omvandling av fritidsbebyggelse och eventuellt komplettering med ny bebyggelse skulle kunna vara
m6jlig,

Planens syfte

Syftet med planliggningen ir att utka byggritterna f6r att mojliggéra permanentbostider i omra-
det. Syftet dr ocksa att préva mojligheten att tillskapa ett mindre antal nya tomter i omrddet och att
bevara Dingelsundsberget som naturmark.

Huvuddrag

Planomrédet bestéir av den befintliga bebyggelsen pa tomterna kring Dingelsundsvigen, i sédra de-
len av Dingelsundet. Omradet dr under omvandling fran tidigare fritids- till permanentboende och
kommunen har pabérjat arbete med VA-utbyggnad i omrddet. Planforslaget innebir att byggritter-
na utékas jamfoért med gillande bestimmelser och dven mojlighet f6r 4 nya villatomter pa tidigare
obebyggd mark. En stor del av planomradet bestir ocksé av skogsomridet pa Dingelsundsberget, i
avsikt att bevara och sikra det som naturmark.



Tidigare stillningstaganden

Riksintressen

Hela Vinerns vattenomrade dr av riksintresse for yrkesfisket. Klardlvsdeltat och Klarilvens nedre
lopp dr av riksintresse for naturvard och Dingelsundsadran med strandpartier direkt Gster om
planomradet ingar i detta. Klardlvsdeltat dr dven Natura 2000-omride. Norra Vinerskirgarden dr
riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6§ MB och Vinern med 6ar och strandomraden idr, som ett
geografiskt utpekat omrade dir sdrskilda hushillningsbestimmelser enligt 4 kap 2§ MB giller, av
riksintresse for friluftsliv och turism.

Strandskydd

Strandskyddet dr sedan tidigare upphivt i omradet, men aterintrider teoretiskt i samband med att
ny detaljplan prévas. Enligt linsstyrelsens beslut om utvidgat strandskydd fran 2014 sa aterintrider
strandskyddet med 300 meter.

Oversiktsplan
Planférslaget dr forenligt med Karlstads kommuns 6versiktsplan 2012 och den férdjupade Gver-
siktsplanen som antogs 2014 f6r Dingelsundet och delar av Knappstad.

Strategiska planen

Strategiska planen anger kommunens 6vergripande mal. Planforslaget beddms vara férenligt med
milen 1 strategisk plan och frimst med malen kring tillvixt. Som t.ex. god planberedskap f6r bosti-
der, ca 500 bostider per ir, Karlstadsbornas méjlighet till en bostad ska 6ka och en attraktiv stad,
med bostadsligen nira Vinern och naturmark.

Planarbetsprogram
Detaljplanen har getts prioritet tre i kommunens planarbetsprogram f6r 2017-2018.
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Fordiupad dversiktsplan dver Dingelsundet och delar av Knappstad.




Gallande detaljplan

Omréidet omfattas av en gillande detaljplan sedan tidigare. For fritidshusbebyggelsen

lings Dingelsundsvigen giller detaljplan (aktnr 1780K-65) frin 1976 som medger en bostadsyta
om 60 m” per fastighet.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2016-12-14 § 21, att uppritta
detaljplan for att utéka byggritterna for de befintliga fasticheterna inom omradet.

Miljobedomning

Kommunen har gjort bedémningen att ett genomférande av detaljplan f6r S6dra Dingelsundet ej
medfér betydande miljépéaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning enligt MB 6:11-16-18 har
dirfor inte gjorts.

Forutsattningar och planforslag

Plandata
Planomrade och angransande omraden

Planomradet dr beldget i sydvistra delen av kommunen,
vid Dingelsundet och Vinern nira grinsen mot Ham-
maré kommun. Avstandet till Karlstad centrum och
centralstationen dr cirka 6 km och till Skoghalls centrum
ir det cirka 4 km. Planomradet omfattar cirka 20 hektar
och bestar idag av skogsmark och befintlig smahusbe-
byggelse, en mindre bathamn, strand- och vattenomra-
den. Planomradet grinsar till skogsomradet och befintlig
bebyggelse pa Ostra sidan Dingelsundsberget, och 1
vister och sydvist till Vinern. Dingelsundsvigen utgor
grinsen i norr och nordvist. Terringen inom planom-
radet dr kuperad med nivier mellan cirka +44 (RH2000)

nere vid stranden, till som hégst +74 uppe pa berget. Flygfoto med planomridets nngefirliga
omfattning markerat

Markagoforhallanden

Kommunen dger marken for tillfartsvigen Dingelsundsvigen (frin i hdjd med fastigheten Dingels-
undet 2:63 och séderut) samt skogen pd Dingelsundsberget. De ingir i fastigheterna Dingelsundet
2:52 och 2:64. Ovriga fastigheter 4dgs privat.

Markanvandning
Planomrédet bestér idag av befintliga fritids- och permanentbostider, skogsmark, en mindre bat-
hamn, vatten och strandomriden.

Planférslag

Planférslaget innebdr inte ndgon dndring av markanvindningen i stort, men byggritterna i omradet
blir stérre jamfort med gillande plans bestimmelse. En bostadstomt som styckats av (Dingelsundet
2:97) bekriftas 1 plan och en mindre vik i sydéstra delen med befintliga batplatser bekriftas ocksa
som omrade for batplatser. Detaljplanen innebdr dndrad markanvindning pa mindre delar av skogs-
marken till bostadsdndamal, som méjliggdr f6r 4 nya bostadshus. All skogsmark 1 Gvrigt foreslds
planldggas som naturmark.



Befintlig bebyggelse inom planomradet.

Landskapshbild

Laget f6r de nya tomterna som foreslds foljer den struktur som finns i omradet sedan tidigare, med
bebyggelse lings efter vigen som vinder sig mot vattnet. Skogen kommer fortfarande att vara nir-
varande pa héjden bakom.

Kulturhistoriska varden

En kulturmiljdutredning togs fram i samband med den férdjupade éversiktsplanen (Varmlands mu-
seum, 2010). Dir pekas virdefulla limningar, byggnader och milj6er ut. I planomradets norra del,

i skogen p4 berget, finns en sedan tidigare registrerad stensittning (RAA 55). Stensittningen har
genom sitt utseende och ldge i terrdngen daterats till sannolikt édldre jirndldern. I kulturmiljéutred-
ningen tas dven ett par sommarstugor inom planomréidet upp som sirskilt intressanta, Dingelsun-
det 2:56 och 2:57. Betoningen ligger framférallt pa det miljomissiga virdet, snarare dn de enskilda
byggnadernas detaljutféranden. Sommarstugeomradet pd sédra udden tas ocksa upp, som exempel
pé samlad bebyggelse med bibehallen karaktir.

Som férdjupning har dven en kulturhistorisk virdering gjorts av kommunens stadsbyggnadsantikva-
rier (Kulturhistorisk virdering av fritidshusomrade i Dingelsundet, 2017-10-31). Den visar virde-
birande element som kan identifieras i omrédet, till exempel det smiéskaliga, organiskt utformade
vignitet, smabatshamnen och naturtomterna, och nagra enskilda exempel pa stugor som bedémts
bestitta nagon form av kulturhistoriskt virde. Inga sirskilda skyddsbestimmelser i plan f6r enskilda
byggnader foéreslas dock, da det redan hunnit ske en sd pass omfattande omvandling av omradet.
Fokus foreslas istillet ligga pa omradets sammanhdllna karaktir, att anpassa den nya bebyggelsens
utformning till den befintliga och att sa lingt som mdijligt férsdka bevara en sméskalighet i omréadet.

Bebyggelse

Bebyggelsen inom Dingelsundet dr del av ett gammalt strandnira fritidshusomriade. Omvandling
till permanentbebyggelse pagér och husen ér idag av varierad karaktir med olika firger, former och
storlekar. Ett gemensamt drag f6r den dldre bebyggelsen hir och i andra liknande omraden dr att
hinsyn ofta tagits till topografin. Lampliga héjdligen valdes ut och grundliggningen gjordes ofta pa
t ex plintar som kan anordnas efter hdjdférhallandena pa tomten. Den nybyggnation som gt rum
har inte pd samma sitt anpassats naturen, husen kriver ofta plana ytor och byggnaderna ir dven
storre, vilket i sin tur gor det svarare att anpassa efter den befintliga terringen. Omvandlingen fran
fritidshus till permanentboende férvintas att fortsdtta i omradet.

I och med att bebyggelsens utférande och uttryck efter hand foérdndrats har ocksa behandlingen av
tomtmarken férindrats, till exempel med uppbyggda stédmurar, plattsittningar, tita hickar och lik-
nande. Men médnga tomter i omradet ér fortfarande naturtomter med sparade trid och naturmark/
hillar pd som ar karaktiristiskt f6r omradet, liksom de relativt stora tomterna med frilliggande
bebyggelse och att husen ofta byggts ut, med varierande former och storlekar som f6ljd.



Planférslag

For bebyggelsen har ett antal bestimmelser inforts pa plankartan som reglerar utformning, storlek
och placering. For att behélla luftighet i omrddet och inte bygga for titt har en bestimmelse om en
minsta fastighetstorlek pa 1400 kvadratmeter inforts £6r enbostadshus (d1). En storre tomtstorlek ger
ocksa storre forutsittningar fr att naturmark och topografi ska kunna bevaras pa tomtmarken.
Nigra tomter 4r mindre sedan tidigare och f6r dem och de nya tomtligena i 6ster mot skogen tilléts
en minsta fastighetstorle pa 900 kvadratmeter (d2) respektive 800 kvadratmeter (d3).

Byggnadernas storlek regleras till att maximalt ha tva viningar (IT). Suterrdnghus kan med fordel
byggas for att ta upp hojdskillnader dir det 4r mer kuperat upp mot Dingelsundsberget.

Totalt fir byggnadsarean per tomt uppga till som mest 225 kvadratmeter. Av de 225 kvadratmetrar-
na fir huvudbyggnaden vara som mest 175 kvadratmeter och resterande del komplementbyggnader
(el). Det hir innebir att tomterna kan bebyggas med cirka 15 % av fastighetsarean (alternativt 25
% for de mindre tomterna) vilket ger utrymme till naturmark att finnas kvar inom tomtmark. Med
anledning av Boverkets byggregler (BBR) dr det utéver planbestimmelsen méjligt att uppfora yt-
terligare bygglovsbefriade komplementbyggnader, som ”Attefallshus™ och ”Friggebodar”.

Med tanke pa sikten lings vigen har marken nirmast intill vigen en bestimmelse om att den inte
far forses med byggnad (prickmark). For att inte bilar fran garage eller carport ska kunna backa ut
i vigen finns ocksa en bestimmelse om att garage och carports med in- och utfart mot gatan ska

placeras minst sex meter fran den.

!!ﬁe!p

Exempel pa bostider anpassade till naturens
terring och vegetation.




Terrdnganpassning

For att undvika stora ingrepp 1 befintlig terrdng och inte behdva springa eller schakta bort massor
behéver hustyp viljas efter den topografi som finns pa den aktuella tomten och placeringen av huset
anpassas till terringen. Marklov krivs alltid vid avsevird dndring av markens hojdlige (6ver/under
0,5 meter). Limplig grundliggning ska ocksa viljas i férhillande till platsen. Plintar kan till exem-
pel vara att foredra istillet for platta pa mark. Stddmurar och héga socklar ska undvikas. Samman-
byggda volymer som ligger pa olika nivaer kan ocksd vara ett bra sitt att anpassa sig till terringen.
En planbestimmelse anger att husen ska placeras anpassat efter terringen sa att markens naturliga

hojdskillnader kan bevaras i moéjligaste man.

Utsikt lingst uppe pa Dingelsundsberget

Natur och friluftsliv

I kommunens naturvards- och friluftsplan pe-
kas Klarilvsdeltat med Dingelsundsadran och
dess utlopp ut som ett klass 1-omride med
hégsta naturvirde. Dingelsundsadran dr dven
en del av Natura 2000-omradet Klardlvsdeltat
och ingir i ett utredningsomrade for naturre-
servatbildning, Det ligger intill planomradet,
pd sydostra sidan.

Ostra delen av planomradet omfattar delar av
Dingelsundsberget. Omradet bestar frimst av
tallskog, i de Gvre delarna vil utvecklad hall-
markstallskog med ett stort inslag av gamla
trid upp mot 200 ar. I séder finns dven inslag
av l6vtrad, som till exempel asp. Dingelsunds-

s e
Skogsomrddet pa Dinge Mmﬁrgef Dar tnventerats ay
Skogsstyrelsen 2013 och kartan visar de olika delomridena

markerad led och pa bergets topp finns en Z;Zg ela;sléﬂwf_g} 51?6’71 bld punkten visar platsen for fornlinm-

berget fungerar som bostadsnira rekreations-
skog med tillgang till bir och svamp och

viltrampade stigar. Genom omradet gir en



fornlimning i form av en stensittning, sannolikt fran jirnaldern. Skogen dr virdefull bade ur natur-
vardssynpunkt och som strovomrade f6r de boende. Skogen har inventerats av Skogstyrelsen 2013
och delar av omradet (delomrdde 1 och 3) har bedémts ha mattliga naturvirden och delomride 2
hégt naturvirde.

Planférslag

Storre delen av skogen inom planomradet sparas som naturmark och da Dingelsundsberget idr ett
viktigt rekreationsomrade och en fin kvalité f6r de boende i omradet dr det viktigt att det inte helt
stings av med bebyggelse och tomtmark mot gatan. Grona slipp sparas dirfér vid de nya tomterna
som planeras. I plankartan anges var allmin platsmark f6r naturmark bevaras (NATUR).

Naturmark (NATUR) bevaras ocksi vid de vistra uddarna vid smabatshamnen, vid badplatsen i
Ostra delen av planomradet och udden séder om tomten Dingelsundet 2:97.

Mindre delar av skogsmarken som ligger 1 anslutning till den befintliga vigen foreslds kunna nyttjas
som tomtmark (B). Den norra delen som foreslds bestir av gallrad medelalders granskog med
inslag av enstaka 16vtridd och bldbirsris i markskiktet. D6d ved och dldre trdd saknas, inga patagliga
naturvirden bedéms finnas. Den sédra delen som féreslas bestdr av dldre flerskiktad blandskog,
blockrik mark och inslag av d6d ved. Tomtmark for ett eller tva hus féreslds ddr marken dr flackare,
en yta dir naturvirdet bedéms ligre. Grona slipp och stigar f6r passage upp mot skogen pa Ding-
elsundsberget sparas som naturmark péd bada stillen.

Vattenomraden
Planomradet ligger intill Vinern. Flera av fastigheterna inom planomradet dr strandtomter och
inom planomradet finns dven tvd gemensamma ligen med batplatser, en i vister och en 1 syddst.

Planférslag

Storre delen av det vatten som ingér i planomradet har beteckningen W, Oppet vatten. Den be-
fintliga smabatshamnen i véster och batplatserna i sydost bekriftas (V,W,). Inom omraden som ér
betecknade W, ges mdjlighet till mindre bét- och badbryggor for intilliggande bostadsfastigheter. I
anslutning till naturmarken pa udden i vister bekriftas aven en befintlig brygganliggning (W,).

Smabatshammnen i véstra delen av planomradet.
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Strandskydd och riksintressen

Strandskyddet dr idag upphivt inom omriadet, men frigan om strandskydd behandlas igen i sam-
band med att ny detaljplan provas. Syftet med strandskyddet dr att trygga allminhetens tillgang

till strandomridena, samt att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten f6r djur- och vixtlivet.
Strandskyddet giller normalt sett 100 meter fran strandlinjen men dr i det hir fallet utdkat till 300
meter. Strandskyddet foreslas upphivas inom kvartersmark betecknad B (bostider), E (teknisk
anliggning), V, for batplatser/smabatshamn, W, fér vattenomradet som tillh6r bétplatserna/sma-
batshamnarna och £6r gatumarken betecknad GATA i omradet. En administrativ bestimmelse om
att strandskyddet upphivs finns ddrfor pa plankartan. Som sirskilt skil f6r upphdvandet hinvisas
till att kvartersmarken for bostider redan tagits 1 ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Stora delar av kvartersmarken dr ocksa vil avskiljt frin omradet nirmast
strandlinjen genom vigen och den befintliga bebyggelsen i férsta raden”, ndrmast stranden. Det
giller till exempel £6r de fyra nya tomterna som planeras. Kvartersmarken f6r smébédtshamn och
vattenomradet fOr béatplatser méste for sin funktion ligga vid vattnet, behovet kan inte tillgodo-
ses utanfér omradet. Bitplatserna dr befintliga. Den allmidnna platsmarken for gata behovs for att
tillgodose ett allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér planomridet och marken dr redan
ianspraktagen pa ett sitt som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften.

Forutsittningarna for allminhetens tillgang till strandomradet bedéms inte komma att forsimras
jamfort med idag. Naturmarken pd 6n och udden i vister kommer att finnas kvar med strandskydd
pa samma sitt som idag. Aven den befintliga sandstranden i sydostra delen sparas som allmint till-
ginglig naturmark. Méjligheten att bebygga sin tomt begrinsas pa samma sitt som enligt géillande
plan, ingen ny bebyggelse tillits ndrmare strandlinjen 4n den som finns idag.

Planférslagets paverkan pa riksintressena

Vinern dr av riksintresse for yrkesfisket. Klardlvsdeltat
och Klarilvens nedre lopp, dir Dingelsundsadran med
strandpartier 6ster om planomridet ingar, dr av riks-
intresse for naturvird. Klarilvsdeltat 4r aven Natura
2000-omrdde. Norra Vinerskirgarden ir riksintresse for
friluftslivet och Vanern med 6ar och strandomraden ar
av riksintresse for friluftsliv och turism.

Planférslaget beddms inte innebira nigon negativ paver-
kan pa riksintressena. Stora delar av skdrgardsomradet i
Vinern dr idag naturreservat och Linsstyrelsen arbetar
med reservatsbildning av stora delar av Klardlvsdeltat och
hela Natura 2000-omradet, vilket dr positivt for natur-
varden. Kommunal skétselplan finns £6r Vinerstranden
inom Karlstads kommun, som utvecklat méjligheter till
friluftsliv till exempel vid G6teborgsudden och Bergviks
udde. Utbyggnaden av VA inom planomridet dr positivt
i och med att enskilda 16sningar byts ut. Strandskyddet
giller inte i omradet idag och det foreslés att vara fort-

satt upphévt inom kvartersmark och gata, med samma
begrinsning av méjligheterna att bygga intill strandlinjen
som nu. Naturmarken kommer att vara fortsatt tillginglig

Gri- och blamarkerade omraden visar vilka
omraden pa land och vatten dér strandskyd-
tor allmdnheten. det avses upphdvas inom planomridet

11



On i vistra delen och stranden i sydistra delen av omridet sparas som
allmén platsmark NATUR (bada inom fastigheten Dingelsundet 2:10)

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Virmlandstrafik trafikerar Skoghallsvigen med tre linjer som gar bade till Karlstad och Skoghalls
centrum. En linje gar ocksa mot Bergvik och Ikea. Busshallplats finns vid Skoghallsvigen, in-

till anslutningsvigen till Dingelsundet. Overgingstﬁlle over Skoghallsvigen finns inte idag, men
viderskyddat cykelstill finns i anslutning till hallplatserna. Till Karlstads busstation tar det cirka 20
minuter och till Skoghalls centrum cirka 6 minuter. Avstandet till busshallplatsen 4r cirka 800-1300
meter frin bostiderna.

Gang- och cykeltrafik

Det finns inga separata gang- och cykelvigar inom Dingelsundet idag utan cyklister och gaende

far samsas pa gatorna tillsammans med biltrafiken. Fran Dingelsundet finns ddremot en gang- och
cykelvig lings med Skoghallsvigens 6stra sida mellan Karlstad och Skoghall. Planering for att bygga
en gang- och cykelvig inom Dingelsundet pagar, fran infarten fran Skoghallsvigen fram till planom-
ridet/infartsvigen till vistra Dingelsundet.

Planering f6r en gang- och cykelvig i stra delen av Dingelsundet pdgir ocksa, som forbinder
omradena med varandra och ger moéjlighet f6r de boende inom planomradet att réra sig den vigen
och vidare upp mot Skoghallsvigen. Den nyanlagda gatan pd Ostra sidan av Dingelsundet kommer
ocksa vara for blandtrafik, men kan komma att upplevas sikrare att rora sig lings for gaende och
cyklister och kan fungera som alternativ fardvig,
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Biltrafik

Till planomradet gar idag en anslutningsvig fran Skoghallsvigen. Den dr asfalterad, men har en
lantlig karaktdr och dr delvis mycket smal, med métesplatser lings med. Den lantliga karaktiren och
det smala och lite slingriga gaturummet har i den tidigare planeringen (FOP Dingelsundet) bedémts
vara viktig f&r upplevelsen av omradet som helhet. Vigen fortsitter genom planomradet och slutar
med en vindzon vid stranden och batplatserna i syddstra delen. En vindzon finns ocksa vid sma-
batshamnen i vister, ddr skolskjutsen stannar. Fran vigen genom planomradet leder ett par mindre
gemensamma infartsvigar till fastigheterna dsterut och upp mot skogen, samt en grusad infartsvig
till fastigheterna ut pa s6dra udden. Alla gator inom Dingelsundet har enskilt huvudmannaskap idag
och ingir i olika gemensamhetsanliggningar, vigsamfillicheter eller ligger som servitut.

Planforslag

Vigen genom planomridet (pd plankartan GATA)
foreslds pd samma sitt som idag att ha enskilt
huvudmannaskap (a,) , dir de boende ir del av

en gemensamhetsanligening (g) som skoter den.
Kompletterande bostider foreslds inga i gemen-
samhetsanlidggningen. Gemensamhetsanliggningen
for vig foreslas ombildas nir planen vunnit laga
kraft, se vidare under kapitlet Genomférande.

For vigstrickan mellan infarten fran Skoghallsva-
gen fram till infarten till vistra Dingelsundet strax
norr om planomradet, planeras f6r ombyggd vig
och ge-vig, Dir kommer kommunalt huvudmanna-
skap att foreslas. Vigstrickan ingir i arbetet med de
péagaende detaljplanerna f6r Dingelsundsvigen och
vistra Dingelsundet.

Atgirder for att forbittra sikerheten vid infarten
Skoghallsvigen och Dingelsundsvigen kommer - )

ocksd att genomféras, med tanke pa bilister men Den asfalterade vigen genom omridet
ocksa pa de cyklister och fotgingare som beho-

ver ta sig 6ver vigen for att na busshallplats och

S ARG 3 SRS S A

cykelvig.

Parkering
Parkering ska ske inom den egna fasticheten.

Jarnvag

Vid infarten till Dingelsundet frin Skoghallsvigen gar en jirnvig mellan Karlstad och Skoghall
som transporteras med godstag till och frin Stora Enso. Hastigheten pa tagen ér lag, 30 km/h och
mangden ar mellan 4-11 tig/dygn. Jirnvigen dgs av Trafikverket och det finns ljud och ljussignaler
vid 6vergangen idag; Intill Gvergangen finns tva magasin, 30 meter pa Gstra sidan av jirnvigen res-
pektive 46 meter pa vistra sidan. Atgéirder for att forbittra sikerheten kring korsningen planeras.
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Geotekniska forhallanden

Planomréidet bestér enligt jordartskartan i huvudsak av berg i dagen respektive tunt jordticke pa
berg. Omradet dr bebyggt sedan tidigare och grundliggningsférhallandena bedéms vara goda. En
geoteknisk undersékning har genomférts som underlag i samband med projektering f6r va-ledning-
ar, men nagra Gversiktliga geotekniska undersdkningar har inte utforts i omradet i Gvrigt.

Radon
Dir grundliggning kommer att ske pd berg och/eller pa springsten kan det finnas risk for att
radonstrilningen dr hog. Dé behéver grundliggningen utforas radonsikert om inte undersékning

visar nagot annat. Grundkonstruktion och ventilation ska utformas s att radonhalten understiger
200 Beq/m’ luft i bostadsrum.

Teknisk forsorjning #
Vatten och spillvatten \
Utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp

pagir till befintlig bebyggelse i sédra Dingelsun-

det. Pa grund av att omridet dr kuperat kommer

avledning av spillvatten fran fastigheterna ske via

LTA-station. Kapacitet finns i dricks- och spill-

vattenledningsnitet till planomradet.

Planférslag
Den befintliga och nya bebyggelsen ska anslutas |2
till kommunens dricks- och spillvattenledningar. {

L .

Befintliga fastigheter ingar i kommunens verk-

samhetsomrade for dricks- och spillvatten, dven

tillkommande fastigheter ska inga. Kommunens

VA-ledningar sikerstills med ledningsritt, som Utdrag ur jordarskartan SRR
ligger inom gatumark eller omride markerat =i
med prickmark alternativt (u) pa plankartan. Pa =
grund av bebyggelsens hojd kan det bli aktuellt o e i

med tryckférhéjande utrustning i husen £6r att fa
erforderligt vattentryck.

Dagvatten

Kattfjorden dr ravattentikt f6r S6rmons vattenverk som forsorjer Karlstad och Hammaré med
dricksvatten. Delar av planomradet ligger inom sekunddr och tertidr zon. Féreskrifterna hindrar inte
en utbyggnad i omradet men infiltration av dagvatten bor efterstrdvas. Marken bestar i stora delar av

berg, vilket gér att méjligheterna till infiltration i omradet dr begrinsade.

Planférslag

I samband med VA-utbyggnaden byggs dven dagvattenledningar ut f6r de fastigheter som ligger
ovanfor vigen. Dagvattnet slipps sedan pa tre stillen nedanfér vigen och vidare ut till Vinern.
Tomterna nedanfér vigen ér stora och de bedémdes i utredningen infér VA-utbyggnaden kunna
tordréja dagvattnet pa egen hand innan det nar Vinern. Vilka fastigheter som ingar i verksamhets-

omradet f6r dagvatten fastighet framgar av figuren. De foreslagna tillkommande tomterna ska ingd
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i detta verksamhetsomrade. Dagvattenhanteringen i
omradet 4r 1 Ovrigt tinkt att ske pa samma sitt som
idag och for att begrinsa dagvattenflédena, sa har
en planbestimmelse inforts som haller nere andelen
hidrdgjorda ytor och byggnadsarea. Bestimmelsen
giller for kvartersmarken i omrddet och innebir

att andelen hdrdgjord yta (exklusive byggnadsarean
och del av tomt som bestar av berg i dagen) far vara
maximalt 12 % av fastighetens storlek, som allra
mest dock 200 m*.

Dagvatten extremregn

Planerat dagvattensystem klarar inte av att avleda

ett sd kallat extremregn. Marken inom planomradet

Verksambetsomride dagvatten fastighet

behéver dirfér héjdsittas sa att dagvatten fran ett
extremregn fritt och utan att skada byggnader mm

kan ytavledas mot Vinern.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva i for-
bindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger dimningsnivéin ca 0,2 m 6ver markens niva utanfor fast-
igheten. Drineringen ska ligga 6ver denna ddmningsniva om drinvatten ska avledas med sjilvfall.
Hamnar drineringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan komma
att std dimd maste drineringsvattnet pumpas. Dimningsniva for dagvatten framgar av nybyggnads-

karta.

Dagvattenféroreningar

For att undvika att det tillférs oonskade partiklar eller imnen till dagvattnet bér miljévinligt bygg-
nadsmaterial anvindas. Foreslagen dagvattenhantering fran fastighet och gatumark med sa mycket
infiltration som m&jligt minskar paverkan pa recipienten. Foreslagen reglering av byggnadsarea och

andel hardgjord yta begrinsar paverkan pa recipienten.

Avfall

Avfallshanteringen sker idag enligt kommunens gillande renhallningsordning genom himtning vid
varje fastighet. Hanteringen édr tinkt att ske pd samma sitt som idag. Gemensamma avfallslésningar
kan ocksa vara limpliga f6r hushallen i omradet.

Energi

Elforsorjningen inom omradet ligger inom Karlstad El- och stadsnits verksamhetsomrade. Tva
transformatorstationer finns 1 omradet sedan tidigare. De dr markerade med ett (E) - teknisk an-
liggning i plankartan.

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya l6sningar f6r en hallbar energif6rsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bor dirfor uppfylla hdga krav pa energieffektivitet och det dr onskvirt

att underlitta for framtida solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning,
placering och skuggning.
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Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning

Planomrédet ligger pa nivier mellan cirka +44 (RH2000) nere vid stranden, till som hogst +74 uppe
pé berget. Det senaste planeringsunderlaget f6r kommunen nir det giller Sversvimning ar Oversuéim-
ningsrisk i Karlstad — Riktlinjer for planering och bygglov (godkind av kommunfullmiktige 2018-01-25).

For samhaillsviktig verksamhet, som till exempel hilso- och sjukvard, energiférsérjning med mera
giller +46,77 (RH2000). For verksamheter som ska klara en 200-arshindelse, som till exempel bo-
stider och angéring till dessa, har nivan lagts till +46,48 (RH 2000). En planbestimmelse har inforts
pé plankartan som innebir att all tillkommande ny bebyggelse ska ligga 6ver den hir nivan. For
enklare bebyggelse som inte dr dmnad f6r stadigvarande vistelse kan en ligre grundliggningsniva
accepteras.

Tillgingligheten till och fran bostidder behéver
ocksd kunna ske pé ett sikert sitt. Idag lig-

ger en kort del av tillfartsvigen (i h6jd med
smdbdtshamnen i vister) lagt och en héjning

av vigstrickan hir skulle vara en bra lingsiktig
dtgird. Andra sitt att hantera en 6versvim-
ningssituation dr invallning eller att anvinda
vigen via Ostra Dingelsundet som alternativ
vig. En gc-vig planeras som forbinder planom-
ridet med Ostra Dingelsundet, gc-vigen kan
anvindas dven av riddningstjinsten. Riddnings-
fordon tar sig fram med upp till cirka 0,2 meters
vattendjup pé vigen och i extrema fall kan dven
bétar anvindas. Som boende kanske tillfillig
parkering pa annat hall 4n pa egna tomten kan
accepteras.

Kartan visar dversiktligt omraden som hamnar
under nivan +46,5 n (RH2000)

Vattenkvalitet och planens paverkan pa vattenférekomsterna / MKN Vatten
Planomrédet ligger i anslutning till Ianern - Kattfjorden samt till Klaralven - Dingelsundsadran.

Vanernviken - Kattfjordens ekologiska status bedéms vara mattlig. Utslagsgivande parametrar dr Bot-
tenfauna och Hydrologisk regim i sjéar. Beddmningen av bottenfauna visar att antalet arter och
inidividtithet har minskat sedan 2006 och indikerar problem med miljégifter i sedimenten. Hy-
drologisk regim i sj0ar visar pa mattlig status da vattenstandets férdndringstakt i Vinern inte f6ljer
naturliga variationer.

Vanernviken - Kattfjorden bedéms ej uppnd god kemisk status. Grinsvirdet for kvicksilver och f6r
polybromerade difenylterar (PBDE) eller bromerade flamskyddsmedel som det ocksa kallas Sver-
skrider grinsvirdet. Kvicksilver och bromerade flamskyddsmedel bedéms genom expertbedé6mm-
ning 6verskridas i alla ytvattenférekomster 1 Sverige och beror frimst pé internationella luftnedfall
dven om det har funnits lokal paverkan i Vinern fran t.ex. kemisk industri. Bromerade difenyetrar
(flamskyddsmedel) beror troligtvis pa diffusa utsldpp fran sambhillet.
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Klarélven - Dingelsundsadrans ekologiska status bedéms vara mattlig. Bedémningen baseras pd avvikel-
ser 1 hydrologisk regim, konnektivitet och vattendragets niromrade, som visar simre status. Kvali-
tetsfaktorerna dr avgérande fOr att god ekologisk status ska kunna uppnas.

Klarélven - Dingelsundsadran bedéms ej uppna god kemisk status. Beddmning visar att grinsvirdet f6r
bade kvicksilver och f6r polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids.

Sammanfattningsvis bedoms inte planen paverka vattenférekomsternas kvalitetskrav negativt och
riskera att ndgon miljokvalitetsnorm Gverskrids. Kommunal utbyggnad av vatten- och avlopp gors i
samband med detaljplanearbetet vilket bedéms leda till att forbittra vattenkvaliteten. Inom plan-
omrédet finns ingen vattenreglering eller andra vandringshinder som kan paverka uppfyllandet av
MKN gillande hydrologisk regim eller konnektivitet. Delar av planomradet ligger inom svimpla-
net f6r Vinern. Det beddms inte finnas ndgon férorenad mark inom omridet, genomférandet av
planen bedéms inte paverka halten av giftiga dmnen pa Kattfjordens botten. Flamskyddsmedel och
kvicksilver som paverkar kemisk status dr problem som finns 6ver hela Sverige och beror frimst
pé sur berggrund i kombination med atmosfiriskt nedfall (kvicksilver) samt spridd konsumtion i
samhillet (lamskyddsmedel). Ingen av dessa problem kan péverkas av detaljplanen.

Luftkvalitet

Med 6kad trafik pga. fler permanent bosatta kommer utslippen inom omridet marginellt att 6ka.
Med en begrinsad utbyggnad och stérre naturmarksomriden bevarade finns det inga skil att anta
att miljékvalitetsnormerna skulle komma att Gverskridas inom omrédet.

Markféroreningar
Risken for markféroreningar i omradet bedéms med tidigare markanvindning som lag, Skulle
markféroreningar patritfas ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt Miljébalken 10 kap 11§.

Trafikbuller

Bostiderna i omridet bedéms klara gillande riktvirden for trafikbuller. Skoghallsvigen och jarn-
vigen ligger 6ster om planomradet, pa andra sidan berget, pé ett avstind pa cirka 600 meter till
nirmsta bostadstomt.

Enligt tidigare bullerberikningar fér planerad bebyggelse pa Ostra Dingelsundet pa andra sidan
berget, cirka 300 meter frin vigen/jirnvigen, kommer de foreslagna bostiderna dar att klara rikt-
virdet om 55 dBA f6r ekvivalentnivin och maxnivan pa 70 dBA. Detta bide p.g.a. avstindet och
den relativt ldga trafikmingden, speciellt pa jirnvigen.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning,

Teknik- och fastighetsf6rvalt- Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten

ningen och dagvatten. Skétselplan f6r udden.

Miljoforvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljobalken.

Ett medfinansieringsavtal ska tecknas mellan Karlstads kommun och Trafikverket 1 syfte att reglera
parternas dtagande och finansiella ansvar f6r dtgirder vid jarnvigskorsningen vid infarten till Ding-
elsundet norr om planomradet.

Genomférandetid

Genomférandetiden ér tio (10) ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fér inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap

Karlstads kommun respektive privata fastighetsigare dr huvudman for olika delar av naturmarken
och vattenomrade inom planomradet. Gatorna ska ha enskilt huvudmannaskap. Sirskilt skl for
detta dr att denna detaljplan mojligg6ér en komplettering av bebyggelsen inom ett omrade med
enskilt huvudmannaskap sedan tidigare. Vigen genom omradet slutar inom omradet och leder inte

vidare, den anvinds frimst av de boende.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Fastighetsbildning for att bilda nya fastigheter f6r bostider krivs for planens genomférande.

Servitut, ledningsratter och gemensamhetsanlaggningar
Ledningsritt for vatten-, spill- och dagvatten har beslutats av Lantmiterimyndigheten. Beslutet har
vunnit laga kraft.

Gemensamhetsanlidggning for vig (Dingelsundet ga:1) finns inom omradet. Nya fastigheter inom
planomradet ska inga i den. Norr om planomradet planeras en stricka av vigen som idag ingar

i gemensamhetsanliggningen att fo kommunalt huvudmannaskap. Gemensamhetsanliggningen
(Dingelsundet ga:1) beh&ver da omprovas.

Servitut f6r infartsvigar frin den storre vigen (Dingelsundet ga:1) till fastigheter norrut (som t.ex.

Dingelsundet 2:70, 2:74) och &sterut (2:108-110, 2:86), fortsitter att gélla. Andra servitut som sedan
tidigare finns 1 omradet f6r bryggor, batplatser etc, fortsitter ocksa att gilla.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Anliggningar som ir till nytta f6r flera detaljplaneomriaden inom FOP Dingelsundet och/eller fér
kommunens invanare i stort ska dels finansieras av exploateringarna inom de olika detaljplaneomri-

dena genom exploateringsbidrag, dels finansieras med skattemedel.

Gemensamhetsanldggningens medlemmar star tor kostnader t6r drift och underhall av den enskilda
vagen/vagarna. Hur stor kostnad det blir per fastighet beror pd andelstal och pi vad och hur man
gemensamt viljer att drifta vigen. Idag erhalls ett stasbidrag f6r vigen, som kommunen erhaller
mot att kommunen stir for drift och skétsel. I samband med planliggningen sd kan Dingelsundets
vigsamfillighet bli av med det statliga driftbidraget vilket antagligen innebir att den kommunala

skotseln av den enskilda vigen upphor.

Avgifter
Planavgift och bygglovsavgift tas ut i samband med bygglov. Kommunala avgifter, sd som anslut-

ningsavgift for vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska fragor
Uppvarmning

Uppvirmning sker med enskilda 16sningar.

Vatten- och avilopp
Utbyggnad av kommunalt vatten- och avlopp pagar i planomradet. Respektive fastighetsigare an-

svarar f6r och bekostar anslutning.

Dagvatten

Respektive fastighetsigare ansvarar och bekostar eventuell anslutning till dagvattenledningar.

El, tele och fiber
Skanova har ledningar i omradet. Beh6ver telekablar flyttas eller skyddas f6r att méjliggdra exploa-
tering forutsitts att den part som initierar atgidrden dven bekostar den, samt i god tid informerar

ledningsigaren.

Parkering

Parkering £6r bostider 16ses inom den egna fastigheten.
Ovrigt

Naturmark

Naturomraden inom planomradet far inte anvindas f6r upplag av schaktmassor eller annat material
vare sig permanent eller tillfalligt.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Behovsbedémning

Behovsbedémning gjordes i februari 2017. Slutsatsen blev att ett genomfdrande av planen inte
medfor betydande paverkan pa miljon, hilsan och hushallning med mark, vatten och andra resurser.
En miljébedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej. Bedémningen gjordes att konse-
kvensbeskrivningen kan inga i planbeskrivningen och att féljande aspekter sirskilt ska behandlas:
trafiksikerhet, dagvattenhantering, 6versvimningsnivaer och strandskydd. Hinsyn till kulturmiljén
ska ocksé beaktas.

Sociala konsekvenser

Det finns en stor efterfrigan pa bostdder inom kommunen dir manga vill bo nira Vinern. De-
taljplanen medfér mojlighet till ndgot fler bostider men frimst fler permanentboenden i omradet.
Nirhet till grannar under hela aret 6kar och fler minniskor vistas i omradet vilket kan vara bra f6r
upplevelsen av trygghet och positivt £6r det sociala livet. Ett omrade dir det finns méinniskor och
”6gon” som ser vad som hidnder upplevs generellt oftast tryggare dn ett folktomt omrade.

Ging- och cykelvig finns inte inom planomradet. Men en gang- och cykelvig planeras fran infarts-
vigen fran Skoghallsvigen ned till infarten till vdstra Dingelsundet, strax norr om planomradet.
Det dr svart att skapa en ging- och cykelvig inom planomradet med den befintliga strukturen av
fastigheter och smal vigbredd.

Planomradet dr beldget langt fran forskola/skola och med mojlighet for fler att bo i omridet okar
ocksa behovet av forskole-/skolplatser. Idag dr narmsta forskola pa Zakrisdal si en utbyggnad av
bostider inom Dingelsundet 6kar behovet av en utbyggd férskola dir eller i ndromradet.

Ombyggnation av anslutningen till Skoghallsvigen som ocksi planeras parallellt, medf6r 6kad
trygghet och minskad olycksrisk.

Ekonomiska konsekvenser
F6r kommunen innebir detaljplaneforslaget inkomster genom att ett mindre antal tomter kan ldg-
gas till tomtkén och det genererar va-inkomster.

Kostnader som medféljer detaljplaneforslaget dr de dtgirder som behdvs £6r att fa en sikrare infart
vid Skoghallsvigen, vid jirnvigsévergangen, samt ombyged vig och ny gc-vdg norr om planom-
ridet. Kommunen gor ocksa investeringar med framdragning av vatten, avlopp och dagvattenled-
ningar.

I samband med planliggningen sa kan Dingelsundets vigsamfillighet bli av med det statliga driftbi-
draget vilket antagligen innebir att den kommunala skétseln av den enskilda vigen upphor.
Det innebir en kostnad, och ett skétselansvar, f6r fastighetsidgarna i omradet.

Miljokonsekvenser

Den nya tomtmarken som foreslas, foreslas i skogsmark. Planen tar i ansprak lite drygt 4 000 m?
skogsmark till ny tomtmark, medan lite drygt 72 000 m* skog planliggs som naturmark och far pa
sd vis fortsatt ha den anvindningen. Inom ny tomtmark kommer avverkning behdva goras och mat-
ken kommer delvis férindras hir, dven om planen foreskriver god anpassning till naturliga f6rhal-
landen. De boende i omriddet kommer fortsatt ha god tillgianglighet till rekreationsomraden.

Utbyggnaden av VA 1 omradet kommer att minska risken f6r 6vergddning och bidra till en lingsik-
tigt hallbar miljo.
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Miljékvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer dr foreskrifter om ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivder eller stérningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljén eller naturen
kan belastas med utan fara f6r patagliga oligenheter.

Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete. Planen anses inte medverka till att miljokvali-
tetsnormerna 6verskrids.
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