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Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ar ett dokument som anger syftet med detaljplanen och forklarar innehallet for
att detaljplanen ska kunna forstas och genomforas.
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SYFTE OCH Syftet med detaljplanen ar att forbéattra logistikférutsattningarna

HUVUDDRAG inom industriverksamheten och ta bort delar av den prickmark som
forhindrar utbyggnadsmajligheterna inom fastigheten Tingsryd
3:14. En ny infart vid den syddstra delen av planomradet tillkommer
med syftet att omdirigera transporterna av inkommande material till
produktionen.

PLANENS FOREN- Enligt kapitel 5 miljobalken ska kommuner och myndigheter
LIGHET MED 5 KAP sékerstélla att uppstallda miljokvalitetsnormer iakttas. Miljokva-
MB litetsnormen for vatten- och luftféroreningar bedéms inte dver-

skridas genom det presenterade planforslaget. Narmare redogo-
relse finns 1 stycket "Konsekvenser” for miljokvalitetsnormerna.

PLANDATA

Lége Planomradet &r belaget norr om Tingsryds tatort i nara anslutning
till Riksvag 27.

Areal Planomradet omfattar ca 100 000 m?,

Markégare Lagfaren dgare till fastigheten Tingsryd 3:14 &r Tingsryd 3:14
kommanditbolag. Lagfaren agare till fastigheten Tingsryd 12:1 &r
Tingsryds kommun.

TIDIGARE

BESLUT

Oversiktliga planer Gallande 6versiktsplan antagen 2018-09-03 redovisar att omradet ar
lampligt for industriverksamhet och for en mgjlig utékning. Den
fordjupade 6versiktsplanen for Tingsryds tatort antagen 2013-06-27
redogor likt 6versiktsplanen for att markanvandningen ska vara in-
dustri med mojlighet till utokning i den norra delen av omradet. Den
nya detaljplanen strider inte mot gallande 6versiktsplan.

Detaljplaner For storsta delen av omradet galler detaljplanen 0763-P99/02. De-

taljplanen redogor for markanvandningen Ji — industri och Jz — indu-
stri och handel inom den norra delen av fastigheten Tingsryd 3:14.
Inom den sodra delen av fastigheten géller bestammelserna J, — in-
dustri och handel samt Js - industri och kontor. I den syddstra delen
av planomradet redogor planen for markanvandningen E — atervin-
ningsstation.
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For den sydostra delen av planomradet galler dven detaljplanen 07-
TIK-166. Detaljplanen redogor fér markanvandningen GATA och
BF - omrade for bostadsandamal, fristdende hus.
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For den sydvastra delen av planomradet géller detaljplanen 0763-
P90/4. Detaljplanen redogor for markanvéandningen GCM-VAG —

Gang, cykel och mopedvég samt tunnel under vég 27.
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OMRADE VASTER VAG 30

Q763-P9074

En mindre del av planomradet ar inte planlagt sedan tidigare.

Kommunala beslut Plan- och néringslivsutskottet beslot 2019-05-28 § 33 att ge Miljo-
och byggnadsavdelningen i uppdrag att uppréatta forslag till detalj-
plan for Tingsryd 3:14 med flera.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot 2021-05-25 § 115 att skicka
ut detaljplanen pa samrad.

Kommunstyrelsen beslot 2022-05-02 § 134 att forsélja del av
Tingsryd 12:1 till Tingsryd 3:14 kommanditbolag.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot 2024-01-22 § 25 att skicka
ut detaljplanen pa granskning.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot 2025-01-20 § 5 att skicka ut
detaljplanen pa granskning.

Kommunstyrelsen beslot 2025-04-28 § 84 att anta detaljplanen.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planbestammelser Allman plats
GATA
Syftet med bestdmmelsen gata &r att bevara gatans nuvarande an-
vandning. Gatuomradet innefattar dven ett omrade for busshallplats
med vaderskydd.

VAG . Infartsvag
Syftet med bestdmmelsen vég &r att bevara végens nuvarande an-
vandning.

NATUR - Naturomrade

Syftet med bestdmmelsen natur &r att sakerstélla en fysisk barriar
mellan verksamhetsomradet i vast och bostadsomradet i ost. Valet
av bestammelse anses motiverat for att kunna sakerstélla att natur-
omradets funktion bevaras.

Kvartersmark
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J. Industri

I den norra delen av kvartersmarken galler anvandningen industri.
Syftet med bestammelsen &r att fortsatt tillata industriverksamhet
vilket bedrivs inom fastigheten i dagsléget.

J1 - Lager

| den sddra delen av kvartersmarken galler anvandningsbestaimmel-
sen lager. I omradet finns lagertalt som ocksa anvands som forsélj-
ningstalt. Det anses lampligt att precisera anvandningsomradet i den
sodra delen med anledning av avstandet till bostadsomradet i sydost.

H — Detaljhandel

| den sddra delen av kvartersmarken galler dven anvandningsbe-
stammelsen detaljhandel. I omradet finns forsaljningstalt. Handel
bedrivs framst under var/sommarsasongen.

K — Kontor

| den sOdra delen av kvartersmarken galler dven anvandningsbe-
stammelsen kontor. | omradet finns idag en kontorsbyggnad och
reception.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utformning

Marken far inte forses med byggnad

Omradet utmed fastighetsgransen for Tingsryd 3:14 forses med
prickmark for att sakerstalla ett byggnadsfritt avstand till Riksvég
27, Véaxjovagen samt bostadsomradet i 6st. Inom prickmarkerat om-
rade finns mojlighet att anlagga andra byggnadsverk sa som parke-
ringar, plank etc. Vissa atgarder kan dock krava bygglov eller bygg-
anmalan.

| den norddstra delen har omradet med prickmark utokats eftersom
de geotekniska forutsattningarna ar samre.

Hdogsta totalhojd

Egenskapsbestammelsen for totalhéjd redogor for en tillaten total-
hojd pa 16 meter i det norra anvandningsomradet for industri och 14
meter i det sodra anvandningsomradet som ar avsett for lager, han-
del och kontor.

Utférande

b: - Dagvatten ska avledas till regnbadd eller dagvattendam inom
fastigheten

Syftet med bestdmmelsen &r att sakerstélla att dagvatten kan om-
hé&ndertas lokalt inom fastigheten.

b2 - Minst 10 % av ytan ska vara genomslapplig inom anvand-
ningsomradet

Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstalla att dagvatten kan om-
handertas lokalt inom fastigheten.
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Administrativa bestammelser

Genomfdérandetiden &r 5 ar

Det anses rimligt att genomféra planen inom fem ar fran att detalj-
planen vinner laga kraft.

Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar

Inom kvartersmark har markreservat for allménnyttiga underjor-
diska ledningar lagts in och forsetts med egenskapsbestdmmelsen
marken far inte forses med byggnad.

En del av befintlig elkabel ligger under byggnad. E.ON tillater inga
byggnader 6ver sina markkablar och déarfor har kommunen lagt ut
ett nytt u-omrade dit elkabeln ska flyttas.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet &r kommunalt for allman plats
Det ar lampligt att kommunen ar huvudman for allmén plats.

Industriverksamhet Orthex — tidigare Hammarplast - grundades 1949 och har varit i
nuvarande lokaler sedan 1968. Produktionen omfattar till strre de-
len formsprutning av forvaringsboxar i propylen och verksamheten
ar igang dygnet runt. 2019 forbrukades 9 000 ton ramaterial och
produktionen genererar inga utslapp som kraver rening, enligt an-
maélan ar transporter verksamhetens storsta miljopaverkan. Trans-
porten till och fran foretaget sker fortsatt pa dagtid mellan klockan
7-16 pa vardagar.

Industriverksamheten far viss mojlighet till expansion genom att
prickmark tas bort framst i den norra delen. En ny infart planeras i
syfte att forbattra logistiskforutsattningarna inom fastigheten Tings-
ryd 3:14.

Mark och vegetation Naturen pa plats ar varierande med en liten grasyta med aldre lark-
trad och enbuskar lokaliserade bakom nuvarande busshallplatsen for
att langre norrut dverga till 16vtrad samt annan vegetation. Bjork
utgor det dominerande tradslaget men med varierande inslag av
andra lovtrad som exempelvis bok. Barrtrad finns ocksa inom om-
radet men i mindre utstrackning. Den norddstra delen av omradet
bestar av sumpskog dar tradbestandet bedéms vara mellan cirka 25—
50 ar gammalt. Med anledning av att tradbestandet ar relativt nytt
och omradet har utsatts for stor paverkan genom gallring och utdik-
ningar sa bedoms naturvardena vara begransade. Vid atgarder som
paverkar skyddsvarda trad ska exploatoren, i enlighet med miljobal-
ken, samrada med Lénsstyrelsen.

Dagvattnet inom omradet leds naturligt till den norddstra delen av
omradet pa grund av den lagre marknivan. Inom denna del finns
aven ett antal diken. En del av denna mark har tidigare varit prick-
mark i detaljplanen 0763-P99/02, detta eftersom det beddémdes vara
daliga geotekniska forhallanden inom omradet. En geoteknisk mar-
kundersokning har darfor utforts for att undersoka grundforhallan-
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dena. Delar av omradet &r enligt den geotekniska utredningen inte
att foredra ur grundlaggningssynpunkt om inte storre forstarknings-
atgarder vidtas. Med tanke pa markforutsattningarna foreslas en
dagvattendam att anlaggas i omradet. Det kan bidra till en 6kad bio-
logisk mangfald. Genom prickmark kan vi dven sakerstélla att en
storre del natur bevaras och att naturvéardena pa sikt kan bli hogre.
Vid exploatering kan med fordel déd ved bevaras.

Det sddra omradet har tidigare varit detaljplanelagt for atervinning-
station, men eftersom omradet idag inte nyttjas for atervinning och
istallet ar ett gronomrade, andras markanvandningen till allmén
platsmark for natur.

Geotekniska En geoteknisk markundersokning utférdes av Norconsult under ja-

forhallanden nuari 2020. Det foreligger relativt goda grundlaggningsforhallanden
for storre delen av fastigheten Tingsryd 3:14, med en friktionsjord
som ér fast till mycket fast lagrad. Inom omradet finns rikligt med
sten och block.

Resultatet visar pa att det finns goda forutsattningar att bygga ut
inom omrade 1 och 2. P& grund av svarframkomlighet inom omra-
det kunde inte fler geosonderingar utféras inom omrade 1 och 2.
Inom omrade 1 finns det dock risk for behov av bergschaktning.
Omrade 3 &r inte att foredra ur grundlaggningssynpunkt om inte
storre forstarkningsatgarder vidtas, som palning ner till fastare jord-
lager eller urschaktning av de lésare jordlagren. Fast jordlager nad-
des forst vid en niva pa cirka 7,5 meter. Omradet har darmed for-
satts med prickmark i plankartan.

6.2 Grundliggning omradesindelning

OMRADE 1

Figur 4. Omradesindelning 1-3, fastighet Tingsryd 3:14 med aktuella sonderingspunkter.

I den geotekniska utredningens finns generella rekommendationer
att ta hansyn till. Fortsatt projektering ska utforas i samrad med en
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geotekniker. Den geotekniska markundersokningen bifogas i sin
helhet som bilaga till detaljplanen.

Planomradet ligger inte inom omrade med kand radonforekomst.

Planomradet ligger inte inom omrade med risk for skred/hdga vat-
tenstand.

| dagslaget finns ingen indikation pa markféroreningar i omradet.
Upptécks foéroreningar i samband med markarbeten ska arbetet av-
brytas och marken undersokas.

Planomradet ligger utanfor LI1S-omraden.

Hela planomradet utpekas av kommunen som olampligt omrade for
vindkraft.

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar enligt
Fornminnesregistret FMIS. Lansstyrelsen har dock konstaterat att
utifran Lidar-kartan (laserskannad markyta) forefaller omradet ha
lamningar som mojligen har ett samband med den fossila akermar-
ken L1954:7820, beldgen cirka 200 meter norr om det nu aktuella
tankta logistikomradet.

Med anledning av detta har planbestallaren ansokt om tillstand till
ingrepp i fornldamning.

Lansstyrelsen har beslutat att ge tillstand till ingrepp i ett omrade
soder om fornlamning L1954:7820 (fossil akermark), fastigheten
Tingsryd 3:14. De strukturer man kan se pa Lidar-kartan ligger
inom detaljplanens norra omrade och inte inom det nu aktuella
tankta logistikomradet. Lansstyrelsen bedomer risken for att patraffa
fornlamningar inom omradet som ringa varfor detta tillstand till
exploatering av just denna del kan ges utan villkor om arkeologisk
medverkan.

Lansstyrelsen stéller dock féljande villkor: Skulle nagot av forntida
karaktar trots allt patraffas under markarbeten eller dylikt, skall
detta avbrytas och Lansstyrelsen omedelbart kontaktas. Inga ovan
mark synliga lamningar i naromradet far skadas under transporter
och liknande. Omradet norr om det planerade logistikomradet skall i
storsta mojliga man undvikas.

Inom planomradet finns befintlig industriverksamhet som produce-
rar plastredskap. Den totala byggnadsarean inom fastigheten Tings-
ryd 3:14 motsvarar cirka 19 000 kvm. Byggnaderna nyttjas till pro-
duktion, lager, kontor och i vissa fall handel under sommarhalvaret.
Receptionen och kontorsbyggnaden ligger i den s6dra delen av fas-
tigheten. En del av lagerna inom fastigheten &r talt som kan monte-
ras ner och flyttas vid behov. Tingsryd 3:14 har en fastighetsarea pa
cirka 95 000 kvm.
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Omradet ligger i nara anslutning till Tingsryds tatort och har darfor
tillgang till vardcentral, affarer och annan nédvandig service.

Planen ska fortsatt uppfylla de krav pa tillganglighet som PBL stal-
ler om tillganglighet for personer med nedsatt rérelse- eller oriente-
ringsférmaga.

Personbilsparkering sker i den sddra delen av fastigheten Tingsryd
3:14. Personbilstrafiken tar sig in och ut fran fastigheten genom den
befintliga in- och utfarten vid Vaxjévagen.

En trafikutredning har genomférts som visar att det ar lampligt att
anlagga en till infart fran Vaxjovagen. Denna infart kommer nyttjas
av lastbilsfordon som ska leverera material for produktion. Med den
nya anslutningen forbattras tillgangligheten och framkomligheten
till fastigheten. Det kan uppsta situationer da bussar angor sina hall-
platser samtidigt som tung trafik ankommer eller Iamnar planomra-
det och darfor flyttas busshallplatserna till ster om anslutningen.

Notera att infartsgatan som foreslas i trafikutredningen ska vara
smalare och forlaggas langre vasterut. Exakt lage faststalls forst i
projekteringsfasen.

Inom planomradet bedrivs tillverkningsindustri av hushallsproduk-
ter av plast. Ljud alstras fran lastbilstrafiken till och fran omradet
och ventilation. Den hogsta ljudnivan harleds till silotém-
ning/fyllning av tung transport av plastpellets.

Detaljplanen medfor inga storre forandringar gallande bullerforut-
sattningarna, utéver att en ny infart mojliggors i sédra planomradet.
Detaljplanen andrar ocksa tillaten markanvéandning fran industri-
verksamhet till lager, kontor och handel i den s6dra delen av fastig-
heten Tingsryd 3:14, for att sakerstélla att industriverksamhet inte
kan bedrivas inom det sodra omrade som ligger narmast de befint-
liga bostaderna.

Tingsryds kommun ar tillsynsmyndighet fér verksamheten inom
fastigheten Tingsryd 3:14 i enlighet med Miljobalken 26 kap. 3 §.
Det ar kommunens ansvar att sékerstélla enligt forordningen
(1998:899) 8§ 33 om miljofarligverksamhet och halsoskydd att verk-
samheten inte innebar oldgenhet for manniskors hélsa pa grund av
hoga bullernivaer.

Senaste beslut om anmalningsplikt fattades ar 2017. Miljo- och
byggnadsnamnden beslutade da, med stod av 27 § férordningen om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd, att meddela Orthex Sweden
AB att den foreskrivna anmélningsplikten har fullgjorts for befintlig
verksamhet pa fastigheten Tingsryd 3:14.

Enligt beslutet ska buller fran verksamheten begransas sa att den
ekvivalenta ljudnivan vid bostadsbebyggelses tomtgréans inte Gvers-



2025-05-30 10(22)

tiger:

vardag kl. 06-18 50 dBA
natt kl. 22-06 40 dBA
Ovrig tid 45 dBA

Maximala ljudnivaer >55 dBA far inte forekomma nattetid annat &n
vid enstaka tillfallen. Miljé- och byggnadsforvaltningen har inte fatt
in nagra klagomal gallande bullerstérningar fran omgivningen.

Den nya infarten kommer innebara att cirka ett 35-tal lastbilar
kommer kora dér vardagar mellan 7-16. Infarten har ett avstand pa
cirka 20-30 meter fran kringliggande bostader i 6st och det finns
fysiska barriérer i form av trdd och annan vegetation mellan bosta-
derna och den framtida infarten.

En industribullerutredning och trafikbullerberékning avseende den
nya infarten har genomforts. Berédkningarna visar att trafikbullerni-
van fran den planerade nya infarten inte 6verstiger de satta
riktvardena vid fasad och utomhusvistelse. Vid helt ny infart sa in-
trader externt industribuller innanfér verksamhetsomradet. Bade
trafikbuller och externbuller innehalls och far godkanda varden med
dagens trafikmangd av tunga fordon och framtida trafikméangd av ca
35 lastbilar.

Fortlopande tillsyn av verksamheten sker gallande tillaten buller-
niva utifrdn manniskors halsa i enlighet med miljobalken. Dérfor
har det inte ansetts motiverat att nyttja egenskapsbestammelser som
reglerar en hogsta tillaten ekvivalent ljudniva i detaljplanekartan.

Enligt konsulten paverkar inte vegetationen bullernivaerna namn-
vart. For den "upplevda” ljudnivan kan det emellertid vara positivt
att bevara vegetation. Parkavdelningens rutiner for skotsel av na-
turmarken ska férandras. Den vegetation som ska efterstravas ar
blandskog bestaende av hoga trad och tata buskskikt for att skapa
forutsattningar for att minska omgivningsbullret i sa stor utstrack-
ning som mojligt. | fastighetsgrans finns ocksa majlighet att anldgga
plank.

Kollektivtrafik De befintliga hallplatserna vid Véxjovagen kommer paverkas av
den nya infarten. Forslag till nya hallplatslagen har utretts i trafikut-
redningen. Foreslagen infart och flytt av busshallplatser bedéms inte
medfora nagra trafiksakerhetsrisker. En flytt av busshallplatserna
anses nodvéndig for att sdkerstalla en god tillganglighet, framkom-
lighet och trafiksakerhet.

Notera att infartsgatan som foreslas i trafikutredningen ska vara
smalare och forlaggas langre vésterut. Exakt lage faststalls forst i
projekteringsfasen.

Servitut Ledningsrétt 0763-02/56.1 for VA-ledning belastar fastigheten
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Tingsryd 3:14 och ar till forman for Tingsryds kommun. Servitutet
bevaras genom det inritade u-markerade omradet i detaljplanekar-
tan.

Avtalsservitut 07-1M1-93/4449.1 belastar fastigheten Tingsryd 3:14
och ar till forman for Tingsryds kommun.

Auvtalsservitut 07-1M1-99/3042.1 for kraftledning belastar fastighet-
en Tingsryd 3:14 m.fl. och &r till forman for Olofstrom Hallands-
boda 1:82, Harnas 1:94.

Flertal avtalsservitut avseende kraftledningar belastar fastigheten
Tingsryd 12:1 och ar till forman for Olofstrom Hallandsboda 1:82,
Harnas 1:94.

Riksintresse Riksvag 27, som &r av riksintresse for Trafikverket, angransar till
detaljplanen. Vdgen ar rekommenderad transportstracka for farligt
gods och ingar ocksa i det nationella stamnétet. Lansstyrelsen beslu-
tade ar 2014 att utoka den tillstandspliktiga zonen for Riksvag 27
till 30 meter. Detaljplanen &r anpassad till den tillstandspliktiga zo-
nen eftersom prickmark har ritats ut i planen som forhindrar att
byggnad kan byggas narmare an 30 meter fran riksvéagen.

En trafikutredning har genomforts avseende den nya infarten som
visar att den nya detaljplanen inte anses hamma riksvag 27 som
riksintresse.

Strandskydd Planomradet omfattas ej av strandskydd.

Behovsbeddmning Alla planer skall behovsbedémas huruvida betydande miljopaverkan
enl. MB 6 kap § 11 foreligger. Planens karaktar ar utgangspunkt for
bedémningen och den gors utifran MKB-forordningens bilaga 2 och
4. Ett dokument — Undersokning om betydande miljopaverkan —
med beddémning av miljopaverkan bifogas planbeskrivningen.

Stallningstagande Planforslaget bedéms inte innebéara betydande miljopaverkan. En

och motivering séarskild miljokonsekvensbeskrivning behdéver darfor inte uppréttas.
Verksamheten som drivs inom omradet kategoriseras som en C-
verksamhet och det & kommunen som har ansvaret att driften av
verksamheten sker i enlighet med Miljobalken.

Miljopaverkan fran verksamheten ar framst buller som genereras
ifran transport till och fran industrin samt flaktar. Produktionen ge-
nerar inget spillvatten som behdver renas. Genomférda utredningar
visar att riktlinjerna for buller inte 6verskrids.

KONSEKVENSER
Miljokvalitetsnormer Planomradet ligger inom avrinningsomradet Braknean: Ygden —

Tiken. Recipienten for dagvattnet dr sjon Tiken och Ygden som
enligt VISS har en god respektive mattlig ekologisk status. Enligt
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det senaste beslutet for forvaltningscykel 2 (2010-2016) skall sjoar-
na uppna en god ekologisk status. Detaljplaneforslaget kommer inte
att forsémra den nuvarande kvalitén i sjdarna, eftersom planen re-
dogor for att dagvatten ska ledas till regnbéadd eller dagvattendamm
inom fastigheten. 10 % av markytan inom respektive anvandnings-
omrade ska vara genomsléapplig for att sékerstalla att det finns po-
résa ytor som ocksa kan ta tillvara pa delar av nederborden.

Det som skulle kunna fororena dagvattnet ar spill fran fordonstrafi-
ken inom omradet, det ar darfor vasentligt att sakerstalla att dagvat-
ten tas om hand lokalt. Avstandet mellan planomradet och Tiken ar
cirka 450 meter och mellan omradet och sjon finns en del vegetat-
ion. Avstandet till Ygden ar 1800 meter och mellan sjén och omra-
det finns bade vegetation och bebyggelse.

For att sakerstalla att lackage fran fordon inte ska na sjéarna infors
en egenskapsbestimmelse om dagvattendamm inom anvandnings-
omradet for industri. Detaljplanen reglerar inte den exakt lokali-
seringen av dagvattendamm, eftersom utformningen av omradet inte
ar helt bestamt annu. Utifran nuvarande forslag och marknivaer
skulle det vara lampligt att anldgga dagvattendammen i den nord-
Ostra delen av fastigheten, i ndra anslutning till den nya lastzonen
for lastbilar. Som skissen nedanfor visar finns det ocksa ett antal
diken inom omradet.

Skiss 6ver mojlig placering av dagvattendamm
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O Omrade dar dagvattendamm anses lamplig

Fastighetsagaren ska genomfora egenkontroll sa att dammen toms
pa bottenslam nar det behdvs, samt ev provtas. Det ar ocksa lamp-
ligt att plantera in véaxtlighet som hjélper till att rena, inte bara den
som kommer sjalvmant.

Det aktuella planforslaget kommer inte att medféra 6verskridanden
av gallande miljokvalitetsnormer avseende vatten- och luftférore-
ningar.
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Barnkonsekvenser Planforslaget kommer att fa en lokal paverkan och medfér inga ne-
gativa konsekvenser for barns behov och réttigheter.

Planforslaget Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplaner 0763-P99/02, 07-TIK-166, 0763-P90/4 att galla inom
planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.

| den norra delen av planomradet géller anvandningsbestammelsen J
— industri som tillater industriverksamhet vilket bedrivs inom fas-
tigheten i dagslaget. Soder om detta omrade géller anvandningsbe-
stdimmelsen J1 —lager, H - handel och K - kontor. Liksom i géllande
plan anses det lampligt att precisera anvandningsomradet i séder
med anledning av narheten till bostadsomradet i sydost.

Inom planomradet mojliggors en utokning av den befintliga verk-
samheten genom att ta bort delar av den prickade mark som finns i
géllande detaljplan.

Genom egenskapsbestdmmelserna b; —dagvatten ska avledas till
regnbadd eller dagvattendamm inom anvéandningsomradet samt by -
minst 10 % av markytan ska vara genomslapplig inom anvénd-
ningsomradet, sakerstélls att dagvattnet tas om hand lokalt inom
fastigheten.

Egenskapshestammelsen for totalhojd redogor for en tillaten total
hojd pa 16 meter i den norra delen av industriomradet och 14 meter
i den sodra delen av industriomradet. Dessa totalhdjder Gverens-
stdimmer med befintlig bebyggelse. Det finns ingen egenskapsbe-
stdimmelse som reglerar exploateringsgraden. Detta eftersom an-
vandningen av marken &r industri och det anses darfor inte ndédvan-
digt att reglera i detalj hur mycket av ytan som far bebyggas.

Den nya detaljplanen medfor inga forandringar inom vagomradet
avseende vég 27.

Den syddstra delen av planomradet har tidigare varit detaljplanelagt
for E- atervinningstation, men eftersom omradet idag inte nyttjas for
atervinning och i stallet ar ett naturomrade, andras markanvand-
ningen till allman platsmark for NATUR. En del av omradet dver-
gar till kvartersmark J; - lager, H - handel och K - kontor, for att
mojliggora att anlagga en ny infart till omradet fran Véaxjovagen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrif-
ter framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomforandebeskrivning-
en fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Handlaggning Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt 5
kapitlet 6 § Plan- och bygglagen (PBL)
Tidplan Beslut om samrad Maj 2021
Samrad Oktober 2021
Granskningsbeslut Januari 2024
Granskning Februari 2024
Granskning Februari 2025
Antagande April 2025
Laga kraft Maj 2025

Ovanstaende tidplan géller under forutséttning att inga erinringar mot detaljplanen in-
kommer.

Forandringar av fastighetsindelningen inom kvartersmark sker pa fastighetsagarens
initiativ. Byggande pa kvartersmark initieras av fastighetségaren.

Huvudmannaskap Tingsryds kommun ar huvudman for allman plats inom
planomradet.

Avtal Planavtal har uppréttats for framtagande av detaljpla-
nen.

Teknik- och fritidsndmnden beslutade 2023-10-24 §
155 att godkanna markanvisningsavtal mellan Tings-
ryds kommun och Tingsryd 3:14 kommanditbolag.

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen
och Tingsryd 3:14 kommanditbolag. Avtalets syfte ar
att Tingsryd 3:14 kommanditbolag under anvisningsti-
den bland annat ska ges mojlighet att invéanta

pagaende arbete med upprattande av ny detaljplan vin-
ner laga kraft.
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Anvisningstiden géller fran 2023-10-30 till 2024-04-30.
Med tanke pa att planarbetet dragit ut pa tiden har par-
terna kommit 6verens om att anvisningstiden forlangs
fram till detaljplanen vunnit laga kraft. Innan anvis-
ningstidens utgang ska ett kdpekontrakt tecknas mellan
parterna, forutsatt att avtalsvillkoren &ar uppfyllda.

Inom ramarna for markanvisningsavtalet regleras dven
att:

* Alla kostnader forenligt med markoverlételse, sa som
Lantmaterikostnader, eller liknande, bekostas av s6kan-
den.

* Alla kostnader forenligt med uppréttande av detaljplan
for omradet regleras enligt planavtal.

* Alla kostnader for infrastruktur inom omradet sa som
vatten, avlopp, dagvatten, vagar, etc, bekostas av Bola-
get.

* Alla kostnader forenligt med anldggning av ny infart
till fastigheten Tingsryd 3:14 bekostas av Bolaget, vid
gravning eller paverkan i kommunal gata scks tillstand
separat.

* Alla kostnader forenligt med flytt av busshallplatser
enligt bilaga 2 bekostas av Bolaget.

» Kommunen bekostar ingen utveckling inom omradets
gréanser.

ANSVARSFORDELNING OCH KONSEKVENSER

| tabellen nedan redovisas Gversiktligt ansvarsfragor for att genomfara detaljplanen.

Ansvar Atgarder och konsekvenser

Kommunen e Uppratta detaljplan.

e Upprétta markanvisningsavtal med fastighetsa-
garen avseende kop av mark.

e Flytta busshallplatser.

o Skotsel av naturmark i syfte att minska omgiv-
ningsbuller.

Tingsryd 3:14 e Bekosta detaljplan och utredningar.

e Kop av mark.

e Bekosta lantmateriforrattningar géallande marko-
verlatelse.

e Bekosta och anlagga ny infart.

e Bekosta flytt av busshallplatser.

e AnsOka om bygglov, marklov och andra erfor-
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derliga tillstand.

e Bekosta eventuell flytt, utbyggnad och omdrag-
ning av ledningar inom fastigheten och halla
marken tillganglig for reparation och underhall
av desamma.

e Bekosta eventuell skada pa ledningar som upp-
statt vid planens genomforande.

e Uppfora dagvattendamm eller regnbadd.

E.ON Sverige AB

e Servitut och ledningsrétt for allmanna ledningar.

e Utbyggnad och omdragning av elnat pa begéran
av kommun eller exploator.

e Sékerstéllande av anldggningen genom
ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt.

Skanova (telenét)

e Utbyggnad eller omdragning av telenat pa bega-
ran av kommun eller exploator.

e Sékerstéllande av anlaggningen genom led-
ningsratt, servitut eller nyttjanderétt.

Fibersnatségare

e Utbyggnad eller omdragning av fibernat pa be-
garan av kommun eller exploator.

e Sékerstédllande av anlaggningen genom led-
ningsratt, servitut eller nyttjanderétt.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Markforsorjning

Fastighetsreglering

Servitut och samfélligheter

Del av den kommun&gda fastigheten Tingsryd 12:1 ska
séljas till Tingsryd 3:14 kommanditbolag.

For att genomfora detaljplanen kravs en fastighetsregle-
ring. Tingsryd 3:14 ska erhalla ca 1900 kvm fran Tings-
ryd 12:1. Markerat omrade i rott utgor den del av Tings-
ryd 12:1 som ska 6verga till Tingsryd 3:14.

Vid genomforandet av planen maste befintliga
servitut beaktas. Befintliga servitut for ledningsratt
inom omradet sakras genom utritat u-omrade i detalj-
planekartan.
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Inom den sodra delen av planomradet har det funnits en
vagsamfallighet. Orthex Sweden AB har ansokt om
lantmaéteriforrattning i syfte att upphéva vagsamfallig-
heten. Under processens gang har man konstaterat att
vagsamfalligheten inte langre finns kvar. Forrattningen
ar darmed avslutad.

Berorda fastighetsagare framgar av till planen bifogad
fastighetsforteckning.

Fastighet Atgarder och konsekvenser

Vibo 14 e Ingen eller liten paverkan.
Vibo 15 e Ingen eller liten paverkan.
Vibo 16 e Ingen eller liten paverkan.
Vibo 17 e Ingen eller liten paverkan.
Tingsryd 3:11 e Ingen eller liten paverkan.
Tingsryd 7:1 e Ingen eller liten paverkan.
Volten 1 e Ingen eller liten paverkan
Volten 2 e Ingen eller liten paverkan.
Volten 3 e Ingen eller liten paverkan.
Volten 5 e Ingen eller liten paverkan.
Vattenpasset 1 e Ingen eller liten paverkan.

Ebbalycke 1:11

e Ingen eller liten paverkan.

EKONOMISKA ATGARDER

Kommunala investeringar

Gatukostnader

Kommunala intakter

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska undersoékningar

| markanvisningsavtalet regleras att sokande ska sta for
de kostnader som uppkommer i samband med atgarder
pa allman plats, sa som anlaggande av ny infart och
flytt av busshallplatser.

Tingsryds kommun tar ut och berdknar gatukostnader i
enlighet med kommunfullmaktiges antagna riktlinjer for
markanvisningar och exploateringsavtal. Kommunfull-
méktige beslutade att anta riktlinjerna ar 2016 § 157.
Kommunens riktlinjer grundar sig pa § 39 kap 6. PBL.

Detaljplanen medfor kostnader for Miljé — och bygg-
nadsforvaltningen som tacks genom planavtal for fram-
tagandet av detaljplanen.

Intékter i samband med forséljning av del av fastighet
Tingsryd 12:1 gar till Kommunledningsforvaltningen.

Planomradet &r i huvudsak utbyggt. En geoteknisk mar-
kundersokning har utforts i den norra delen av fastig-
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heten Tingsryd 3:14.

Vatten och avlopp Vatten och avlopp ar anslutet till det befintliga VA-
natet i kommunen. De u-markerade omradena i planen
skall vara tillgangliga for underjordiska ledningar.

Dagvatten Dagvattnet ansluts till befintligt dagvattennét. En stor
del av dagvattnet som alstras inom Tingsryd 3:14 skall
tas om hand lokalt inom fastigheten. Inom omradet
finns atgarder for att forhindra att féroreningar nar reci-
pienten. Farligt avfall och flytande kemikalier hanteras
enligt faststallda rutiner. Inom fastigheten finns utrust-
ning for att ta hand om och samla upp mindre spill.

Inom anvandningsomradet for industri kommer lastbilar
leverera och hdmta varor. For att sékerstélla att inga
potentiella fororeningar ska na recipienten, vid lackage
fran fordon, skall dagvattendamm anlaggas inom an-
vandningsomradet for industri.

El E.ON Elnéat Sverige AB ar elnatsagare inom planomra-
det. En del av deras kabel ligger under byggnad pa fas-
tigheten. E.ON tillater inga byggnader 6ver sina mark-
kablar och darfor kommer kabeln behdva flyttas.

Varmeforsorjning Uppvarmning av industrilokaler och kontorsbyggnaden
sker genom varmeatervinning fran processen under
driftstid.

Avfall SSAM AB vill verka for att avfallshantering inom

planomradet ska utformas sa det framjar ett hallbart
cirkulart samhalle. Utrymmen for sortering av avfall,
transportvagar samt vandplatser etc. ska folja "Handbok
for avfallsutrymmen™ och "Avfallsforeskrifter for
Tingsryd kommun". Detta hanteras i bygglovet.

Tekniska anlaggningar Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsom-
rade for vatten och avlopp. Vatten- och spillvattenled-
ningar skall anslutas till kommunens VA-nat. Det alig-
ger exploattren att teckna avtal med ledningshavaren
angaende ledningsratt och bekosta alternativ flytt av
ledningar.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdérandetid Genomforandetiden upphar att galla 5 ar efter det att
planen vunnit laga kraft.

Medverkande Johanna Lindqvist och Birgitta Holgersson, planforfat-
tjansteméan tare, planteknik, genomférande, planadministration i
samarbete med tjdnstemén inom kommunala enheter.

Johanna Lindqvist Henrik Paulsson
Planarkitekt Utvecklingschef
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Undersokning om betydande miljopaverkan
Bilaga till detaljplan for Tingsryd 3:14

20(22)

Datum: 2024-12-20 Negativ paverkan. Positiv paverkan. Ingen | Bertrs |Kommentarer
Stor | Mattlig | Liten | Liten |Métt|ig | Stor | pav. €j

Miljo
Bedoms inte forsamras avseende luft
och vatten. Dagvattnet fordrdjs innan
det nar recipienten. Detaljplanen
tydliggdr med planbestammelser att 10
% av markytan inom fastigheten
Tingsryd 3:14 ska vara genomsléapplig
sant att regnbadd eller
dagvattendamm ska anordnas inom

Miliokvalitetsnormer X fastigheten.
En dagvattendamm kommer ha en
positiv paverkan pa miljismalen,
forhindrar évergddning och bidrar till
levande sj6ar och vattendrag.
Nuvarande l6sning &r ett flertal diken

Miljsmal nationella och regionala inom omradet.

Miljoméal lokala Se ovan

Hallbar utveckling Se ovan

Riksintressen

Naturvéard

Rorligt friluftsliv

Kulturmiljé
Riksvag 27 som ar av riksintresse for
Trafikverket bedoms inte paverkas av
den nya detaljplanen. Tillstdndspliktiga
zonen sékerstalls genom prickmark
som medfor att byggnation inte
tillkommer narmare an 30 meter fran

Annat X végen.

Kulturmiljo

Fornminnen

Kulturmiljioprogram

Kulturhistorisk miljé

Visuell miljé

Framtida byggnation sker inom norra
delen av industriomradet. Omradet ar
avskarmat fran kringliggande fastig-

Landskapsbild, stadsbild X heter av vegetation.
Omréadet &r redan ianspraktaget for
industriverksamhet. Tréad kommer att
behdva féllas for att ge utrymme for

Fysiska ingrepp, nya element X expansion.
Tillaten byggnadsskala &r anpassad

Skala och sammanhang X efter befintlig verksamhet.
Omradet &r redan ianspraktaget for
industriverksamhet, men delar av
omradet innehéller trad som kommer
behdva fallas. Detaljplanen mbjliggor
en viss 6kad bebyggelse av industri-
verksamhet i jamforelse med géllande
detaljplan for fastigheten Tingsryd

Estetik, narmiljo X 3:14.

Annat

Naturmiljé

Véxt o djurliv, hotade arter X

Naturreservat X

Natura 2000 X

Biotopskydd X

Kronobergs natur X

Vatmarks-/sumpskogsinventering X

Angs- o hagmarksinventering X

Nyckelbiotopsinventering X
Trad inom fastigheten Tingsryd 3:14
kommer att behdva fallas. Samtidigt
sékerstdlls ett bevarande av trad och

Spridningskorridorer, gron- och vegetation genom naturonradet som

vattensamband X tilkommer i detaljplanen.
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Rekreation

Tillganglighet, barriarer

Aktivitet, lek, friluftsliv

Gronstruktur, parkmiljo, vattenmiljo X
Paverkan pavatten
Strandskydd X
Grundvatten X
Ytvatten X
Dricksvattentakt X
Dagvattnet fordrdjs i regnbadd eller
dagvattendamm innan det nar
Dagvatten X recipienten.
Annat
Markférhallanden/féroreningar
En geoteknisk markundersdkning har
utforts inom omradet. Omradet
kommer inte paverkas negativt av de
Markforhéllanden, grundlagging, forandrade forhallandena i samband
séttningar X med genomférandet av detaljplanen.
Fororenad mark X
Vatten X
Avrinningsomraden X
Andra resurser X
Hushallning
Bra hushallning med befintlig infra-
Befintlig infrastruktur X struktur och effektivare logistikarbete.
En geoteknisk markundersékning har
Markforhéllanden X uttforts.

Ett onréde som tidigare var detalj-
planelagt for atervinning tas bort och
ersétts med naturmark. Det finns dock
fortsatt flera &tervinningscentraler i
néra anslutning till Tingsryds tatort.
Atervinningen i kommunen har
forbéttrats i samband med inférandet
Atervinning X av fyrfack for hushallen.

Goda transportméjligheter till/fran
fastigheten. Planen mdjliggor ett

Transport X effektivare logistikarbete.
Vatten X
Andra resurser X
Avfall

Normalt alstrande av avfall vid
Under byggskedet X nybyggnation

Avfallssortering ska ske enligt
Avfallssortering X Tingsryds kommuns avfallsplan

Halsa, storningsrisker

Nuvarande verksamhet alstrar buller.
Avstandet mellan industritillverkning
och narmaste bostad &r cirka 100
meter. Det finns fysiska barrirarer
somtrad och annan vegetation mellan
omradena som naturligt minskar
bullernivéerna. En
industribullerutredning och
trafikbullerutredning avseende den
nya infarten har gjorts som utvisar att
géllande riktvarden for fasad och
utomhusvistelse inte kommer att
Buller, vibrationer X overskridas.

Industrin alstrar inga direkta utslapp
frén tillverkning av plastprodukter. Det
ar framst den tyngre fordonstrafiken
som paverkar luftkvalitén. Den 6kade
expanderingen av verksamheten
kommer innebéra flera lastbils-
transporter till och fran omradet.
Mangden lastbilar &r idag for-
hallandevis 1&g och den 6kade
mangden trafik kommer inte innebéra
overskridande av miljokvalitets-

Luftkvalitet, utslapp, allergier X normerna.
Nuvarande verksamhet genererar
Lukt X inga lukter.
Radon X Byggnad ska byggas radonskyddat.
Byggnationen far ha en total héjd p&
Ljusforhallanden,ljussken, 16 meter. Ingen narliggande
skuggeffekter X bebyggelse paverkas.

Strélning, elektromagnetiska falt X
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Sékerhet

Trafikmiljd, GC-véagar, kollektivtrafik,
olycksrisk X

Befintliga busshallplatser behéver
flyttas eftersom en ny infart anlaggs.

Farligt gods

Explosion

Oversvamning

Ras o skred

Trygghet

X X X X |X

Socialt perspektiv

Tillganglighetvid funktionsnedséttn.

x

Segregation/Integration

Barnperspektivet

X <

Ovriga planeringsarbeten

Framtida exploatering

Oversiktsplan

Omrédet &r utpekat for industrianda-
mal med mbjligheter for en utdkning
X av verksamheten.

Gallande planer

Pagaende planlaggning

Mellankommunala intressen

Sam manfattande bedémning

Onvréadet &r redan i anspraktaget for industri och nuvarande verksamhet alstrar vissa stérningar i formav buller frén lastbilstrafik.
Bullerfaktorerna &r sma eftersom antalet lastbilar &r av ett begransat antal och kommer pa vardagar mellan 7-16. Avstand och fysiska
barriarer mellan industri och bostadsomradena existerar och kommer att kvarsta i samband med genomférandet av detaljplanen.
Tillverkningen av platsredskap medfor ingen bullerpaverkan pa omgivningen och den bidrar inte heller till luftféroreningar i formav utslapp.
Planen mojliggor ett effektivare logistikarbete och en sakrare trafikmili. Dagvattnet skall framst omhandertas lokalt och kommer fordréjas
innan det nar recipienten. Mijokvalitetsnormerna anses darfor inte paverkas negativt av detaljplanens genomférande.

Kommunens bedémning

Genomfoérandet ger mycket liten miljiopaverkan

X Handlaggare:

Genomforandet ger viss men ej betydande milispaverkan

Genomfoérandet ger betydande miljiopaverkan

Johanna Lindgvist

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

Planarkitekt

MKB behdvs inte I X IMKBbeht’jvs

Tingsryds kommun




