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DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att inom planomrédet prova lampligheten att uppfora
bostadsbebyggelse och skola/forskola samt att planldgga delar av Sdbybacken och
naturomradet intill denna for allmént &ndamal. Mindre parkomrdden ska dven
tillskapas inom bostadsbebyggelsen.

OVERGRIPANDE FORUTSATTNINGAR

Landsbyn ingar 1 utbyggnadsomridet Norra Borstahusen och beridknas rymma ca
150 nya bostidder 1 blandad stadsbebyggelse.

Planomradet dr den sjunde detaljplanen inom utvecklingsomradet Norra
Borstahusen. Planen mgjliggor en fortsatt titortsutveckling.

Bakgrund - Landskrona Vagval

Styrdokumentet Landskronas Vigval antogs i kommunstyrelsen (2010-03-11)
anger atgirder for att forbattra stadens struktur och utveckling. Den 6vergripande
mélséttningen dr att bygga nya attraktiva bostdder som kan skapa en positiv
inflyttning och ldgga grunden for en infrastruktur som attraherar ett modernt
néringsliv. Norra Borstahusen ar det forst startade planeringsprojektet i linje med
styrdokumentet.

Bostadsbestandet

Under en lang period i1 Landskronas stads (titorten) historia framforallt 1960 —
2000 fanns en brist pa tomter for villabebyggelse. Detta har tillsammans med
strukturomvandlingar inom industrin utgjort en stark drivkraft betriffande
utflyttning frdn Landskrona. Bostadsbestdndet har resulterat i icke dnskvérda
socioekonomiska konsekvenser for staden (LA Vigval 2010). Genom
nyproduktion sker en ldngsam utjamning av dgarstrukturen.
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PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handldggs med ett utokat forfarande i enlighet med 5 kap PBL.
Ett planuppdrag for denna detaljplan beslutades 2017-09-19.

Planforslaget har varit pa samrad 2018-03-28 - 2018-04-27.

Granskning av planforslaget pagick mellan 2018-07-02 - 2018-08-31.

>Kungére|se Underrattelse » Granskning > Antagande > Laga kraft >> Genomfarande

HANDLINGAR
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

Plan- och genomf6érandebeskrivning (denna handling), upprattad 2018-10-01
Plankarta med planbestimmelser, upprattad 2018-10-01

[llustrationsplan, uppréattad 2018-10-01

Granskningsutldtande, upprittat 2018-10-01

Samrddsredogorelse, upprittad 2018-06-07

Fastighetsforteckning, uppréttad 2018-10-04

Foljande planspecifika utredningar har tagits fram:

e Dagvattenutredning Landsbyn, Structor, upprattad 2017-11-29, rev
2018-01-02

e Utlatande om dagvattenhantering Landsbyn; Landskrona kommun,
Ekologgruppen, uppréttad 2018-04-03

e Forslag dagvattenfordrojning Landsbyn, Norra Borstahusen, Landskrona,
Ekologgruppen, upprittad 2018-05-21

e Bullerutredning Borstahusen 1:1, Landskrona, Rambdll uppréttad
2018-06-07

e Kbvalitetsprogram Strandstaden och Landsbyn, Norra Borstahusen,
Stadsbyggnadsforvaltningen Landskrona stad och JAIS arkitekter, upprattad
2018-06-04

e QGestaltningsprogram offentliga miljéer Norra Borstahusen, Stadsbyggnads-
forvaltningen Landskrona stad och Fojab arkitekter, upprittad 2018-06-27

e Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Strandstaden och Landsbyn,
Landskrona, Structor upprittad 2018-06-29

Foljande utredningar har tagits fram for de tidigare detaljplanerna i Norra
Borstahusen. Dessa ligger till grund dven for detta planforslag:

e Planprogram for Norra Borstahusen, godként av Landskrona kommun-
fullméktige, godként av KF 2012-03-26

e Miljokonsekvensbeskrivning MKB f6r planprogram for Norra Borstahusen,
Tyréns, upprittad 2012-04-25

e Samradsredogdrelse del 1 (planprogrammet), Stadsbyggnadsforvaltningen,
Landskrona stad, upprittad 2011-10-10

e Miljokonsekvensbeskrivning MKB for detaljplan for del av Borstahusen 1:1
(Ulkavallen/Loparegatan), Tyréns, upprattad 2014-10-29
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e Miljokonsekvensbeskrivning MKB for detaljplan for Borstahusen 1:5 och
del av Borstahusen 1:1, Tyréns, uppréttad 2013-04-10

e Miljokonsekvensbeskrivning MKB for detaljplan for del av Borstahusen 1:1
”Strandbyn”, Tyréns, upprittad 2013-09-02

e Landskapsanalys for norra Landskrona, Stadsbyggnadsforvaltningen
Landskrona stad, uppréttad 2011-09-09

e Arkeologisk utredning steg 1, Norra borstahusen, Riksantikvarieimbetet, UV
rapport 2011:96

e Inventering av groddjur vid planomréde Norra Borstahusen, Ekologgruppen,
upprittad 2011-08-02

e Komplettering gillande storre vattensalamander och gronflackig padda vid
planomréde Norra Borstahusen i Landskrona, Ekologgruppen, upprattad
2011-12-22

e Inventering av tvd smavatten vid planomradet Norra Borstahusen i
Landskrona 2012. Komplettering av inventering frdn 2011, Ekologgruppen,
upprattad 2012-06-26

e Oversiktlig inventering och beddmning av omréden virdefulla for insekter,
Naturcentrum AB, upprittad 2011-09-14

e Pdverkan pa potentiella insektsmiljoer, Norra Borstahusen, Naturcentrum,
upprattad 2013-04-02

e Sibybicken — forslag till restaurering av vattendraget och gestaltning av
omgivande gronomrade, Ekologgruppen, upprittad 2014-03-18

e Oversvimningsutredning Norra Borstahusen del 1, DHI Sverige AB,
uppréttad 2012-10-10

e Oversvimningsutredning Norra Borstahusen del 2, DHI Sverige AB,
uppréttad 2012-11-23

e Utredning av kapacitet for avloppsnét och anslutningsmojligheter pd VA
system, NSVA, upprittad 2012-09-24

e Bullerutredning for Norra Borstahusen, Trivector, upprattad 2012-02-06

e Norra Borstahusen grund- och dagvattenutredning, Rambéll, uppréttad
2012-04-13
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FORUTSATTNINGAR
Planomradet
Planomradet omfattar del av fastigheten Borstahusen 1:1.

Omradet dr beldget i norra Landskrona strax ster om omradet for detaljplan
Borstahusen 1:1 - Strandstaden. Planomrédet dr uppdelat i tva delar med en
sammanlagd yta om ca 17,4 ha. Till storsta del dr planomrédet inte detaljplanerad
mark idag. Omridet bestar idag framsta av jordbruksmark. Ytterligare en del av
omrédet innefattas av golfbana samt naturmark. Sabybécken rinner genom
planomradet 1 dst-vastlig riktning.

Omrédet avgrinsas i norr av Erikstorpsvigen (0st-véstlig riktning), 1 soder av det
nyanlagda naturomradet och befintlig bebyggelse och 1 véster av Hélsingborgs-
vagen.

Planen ér den sjunde detaljplanen inom utvecklingen av Norra Borstahusen och
anses darfor vara en fortsatt tatortsutveckling.
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Detaljplaner i Norra Borstahusen. Bld linje markerar planomrddet Landsbyn.

Markanvéndning

Omrédet bestér idag till storsta delen av jordbruksmark och till en mindre del av
golfbana. Golfverksamheten har omlokaliserats norrut och pa sa vis har mark for
bostadsutbyggnad skapats i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och
infrastruktur. Ytterligare en liten del av omradet innefattas av naturmark.

Markéagoférhéllanden
Landskrona stad ar markégare.
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Geoteknik

En geoteknisk undersdkning genomfordes av Sdvab 1991-03-12. Utredningen
konstaterar att jordlagren domineras av morénlera, mordn samt fyllning.
Féltunders6kningar med provborrningar genomfordes varen 2011 vilka visade att
jordlagerfoljden stimmer vil 6verens med den tidigare utférda geologiska
utredningen.

Enligt kommunens 6vergripande jordartskartering bestar planomradet av
morénlera, morén och fyllnadsmaterial. Fyllnadsmaterial aterfinns frdmst utmed
Sabybickens stickning.
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Geotekniska undersokningar och jordkartering. Planprogram for Norra Borstahusen, 2012-03-26
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Grund- och dagvatten
Markhojderna i1 aktuell plan ligger pa mellan ca 9 till 12 meter 6ver havet.

En grund- och dagvattenutredning for hela programomradet Norra Borstahusen har
upprattats. (Ramboll, 2012-04-13) Grundvattenytans lige bedoms vara
forhallandevis vél dokumenterat. Dock kan hogre grundvattennivaer tillfalligt
uppkomma vid extrema véaderforhallanden eller hdga havsvattenstand. Rambdall
foreslar att inget fortsatt arbete rorande grundvatten behovs forrén i
projekteringsskedet. Da grundvattenytans ldge bl.a. paverkar mojligheten att ta
hand om dagvatten lokalt gjordes grundvattenmitningar pa étta platser sdder om
Erikstorpsvégen (0st-vistlig riktning), under mars 2011 till mars 2012.

Min- och maxavstand markyta-grundvattenyta (m)

Ldge for mdtpunkter for grundvattenmdtningar 2011-2012 samt resultatet efter 6 mdnaders
mdtning (Planprogram for Norra Borstahusen, 2012-03-26)

En planspecifik dagvattenutredning har tagits fram (Structor, 2017-11-29). I denna
visar berdkningarna att tillrdcklig fordrojning av dagvatten dr mojligt att 16sa inom
planomrédet utan att omgivande markomrade behover tas i ansprak. Grundvattnet
bedoms ligga ca 1,5 m under befintlig markyta dér fordrdjningsytan planeras.

Grundvattens stromningsriktning foljer i huvudsak markytans lutning. Utforda
métningar gav ett bra underlag for att bedoma grundvattnets fluktuationer for att
dérefter anpassa tilltinkt dagvattensystem. Inom aktuellt planomrade bedéms
nivderna som godtagbara for fortsatt mer detaljerad projektering.

En dagvattenpolicy finns antagen for Landskrona stad 2012-05-21. Intentionerna
foreskriver lokalt omhéndertagande av dagvatten. Policyn kommer att ligga till
grund for kommande val av system och utformning.

De geotekniska och hydrologiska forhallandena kommer att studeras mer ingédende
under forprojekteringen for att kunna uppna en optimalt anpassad dagvatten-
hantering genom bl.a. utformning och placering av braddammar. Dessa ska
utformas for att bade fungera och bidra till ett 6kat ekologiskt, biologiskt samt
estetiskt virde.
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Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt en 6versiktlig
radonriskkartering for Landskrona stad (J&W Bygg och anliggning AB 1993).

I denna rapport rekommenderas vid byggande i normalriskomrade att byggnader
utfors radonskyddade.

Riksintressen och forordningar
Riksintresse for kustzon

Hela planomradet, liksom for 6vrigt hela Landskrona stad, ingér 1 riksintresset for
kustzon, som é&r ett mellan 3-5 km brett omrade 14ngs Skanes kust. Inom detta
omrade skall prévning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 §, ske. Riksintresset syftar
overgripande till att sdkra allménhetens tillgédnglighet och tillgdng till strand-
omradena utmed kusten och virnar manniskors mojlighet att uppleva natur-,
kultur- och friluftsvarden kopplade till kusten. Bestimmelserna utgor dock inte
hinder for utvecklingen av befintliga tédtorter eller av det lokala niringslivet eller
for utforande av anléggningar som behdvs for totalforsvaret.

Riksintresset ar uttommande utrett i tidigare MKBer och da planomridet ingar i
utvecklingen av Norra Borstahusen anses det vara en fortsatt tatortsutveckling.
Riksintresse for kulturmiljévarden

Planomradet berors inte av riksintresse for kulturmiljévard.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Landskrona tétort berors bara overgripande i versiktsplanen (antagen 2016-04-
04). Sdabybdcken dr markerad som en del av ett ssmmanhéngande gronstrak for
rekreation och fritidsliv.
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Detaljplaneforslaget verensstimmer med FOP for Landskrona titort (antagen
2014-06-18) dar omradet utpekas for stadsbebyggelse med huvudsakligen bostider
och blandade funktioner for service och verksamheter.
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Sdbybidcken 1 Ost-vistlig riktning dr markerad som en del av ett sammanhidngande
gronstrak fran havet i vister runt stadens norra bebyggelsekant till jarnvags-
stationen 1 Oster.

Planprogram fér Norra Borstahusen

Enligt planprogram for Norra Borstahusen (antagen kommunfullméktige 2012-03-
26) dar den Overgripande intentionen i planprogrammet att skapa ledig byggbar
mark i direkt anslutning till befintlig bebyggelse- och infrastruktur.
Planprogramforslaget innebar strukturméissigt att golfbanan (G) flyttades upp norr
om Erikstorpsvigen sd att en storre och mer sammanhéllen bana skapades, vilket
skedde under 2017. Campingen (C) placerades i anslutning till den befintliga
stugbyn vid Erikstorp. Genom att dessa funktioner samlades skapades ett omrade
for fritid och rekreation dir de olika verksamheterna kan samverka och dra nytta
av varandra.

Da campingen flyttades frigjordes ett strandskyddat omréde och forutséttningarna
att skapa en sammanhallen strandpromenad fran centrum forbi Lill-Olas skog och
vidare mot Glumslovs backar forbattrades.

Da de befintliga verksamheterna flyttades frigjordes stora arealer mark som
bebyggts med bostdder utan att strandskyddad mark ianspraktagits.

Idrottsplatsen dr kvar pa Ulkavallen samtidigt som delar av omréadet foreslogs
bebyggas. Markanvindningen effektiviseras da bade bostader, idrottsplats och
skola har forlagts till Ulkavallen.

Omlokalisering av funktioner. C=camping, G=golf, F=Idrottsplats

Detaljplaner

Planomrédet ar till storsta delen inte planlagt sedan tidigare. Mellan planens tva
omraden (se karta nedan rod markering) ligger detaljplan 9/15, del av Borstahusen
1:1, Bovieran - 1282K-P17/6, (2017-01-30) som tillater varierad bostadsbebyggelse,
seniorboende samt forskola.

Genom planomradet 1 Ost-vastlig riktning (gronmarkering) striacker sig detaljplan 13/7
del av Borstahusen 1:1, Ulkavallen samt Lopargatans forlingning — 1282K-P1S/7
(2015-05-05). Denna reglerar Kung Hans vig som kopplar Hélsingborgsvagen med
Lopargatan, Ulkavallens rekreationsomrade, Engelska skolan i véster samt en yta for
handelsandamal i oster utmed Hélsingborgsvégen.

S6der om de bada ovan nimnda planerna (svart markering) ligger forslag till
stadsplan for Kung Hans vdg mm -12-LAN-451. En stor del av planen har upphort att
gélla, da den nyare planen ovan reglerar samma yta (vigen mellan Hilsingborgsvégen
och Lopargatan). Fortsatt géllande planyta reglerar "omrade for fritidséndamal” direkt
soder om planerna ovan.
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Ytterligare langre soderut (gul markering) géller detaljplan for del av Borstahusen 1:1.
Vistra Filaden, etapp 2 - 1282K-P03/208. Denna reglerar naturmark och bostads-
bebyggelse.

Gidllande detaljplaner krmg planomradet.

Kulturmiljé och arkeologi
Historik

Marken inom planomradet har till storsta del anviants som jordbruksmark. En liten
del har varit goltbana sedan 1960-talet och ytterligare en liten del innefattas av
naturmark.

Kuststrackan utgor en del av den s.k. Per-Albin linjen, forsvarsanldggningar som
uppfordes under andra virldskriget for att skydda den sydsvenska kustlinjen. Tre
av fortifikationerna ligger pa stranden. Under senare tid har strandomridet anvénts
for camping, foreningsverksamhet, bad och rekreation.

Den nérliggande Sébyholms gard ingdr som ett av kdrnvéirdena inom riksintresse-
omradet kulturmiljo.

Inom planomradet har det i historisk tid inte rymts ndgon omfattande bebyggelse,
vilket troligen dr skalet till att det inte heller skrivits sarskilt mycket historia
rorande platsen. Négra byar har inte varit kdnda inom omradet. Férutom de storre
gardarna (Sdbyholm och Erikstorp, se nedan) med tillhérande bebyggelse och
fiskeldget Borstahusen, sydvést om planomradet, har omgivningarna runt
planomrédet enbart varit bebyggt av enstaka hus fram till runt 1960-talet da
Landskrona stad borjade vixa norrut med grupphusomraden.

Sidbyholms gard

Saby ladugérd sedermera Sdbyholm, bildades 1654. Sidbyholms gérd var
kungsladugérd under Landskrona slott. Det sdldes 1791 frén staten till ddvarande
innehavaren overste Corfitz Cook. Godset kdptes 1853 av Skanska sockerfabriks
AB f6r odling av sockerbetor. Sedan rasockerfabriken i Landskrona 1875 forstorts
av en eldsvada, forlades den 1883 till Sébyholm. Efter att ha ingétt i Svalof
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Weibulls utsddesodlingar séldes Sdbyholm 2004. Garden med nérliggande mark
koptes av Landskrona stad. Byggnaderna saldes dérefter till Sdbyholms
montessoriforening som driver férskola och skola 1 byggnaderna.

Erikstorps Kungsgard

Erikstorps kungsgard etablerades 1 borjan av 1400-talet av Erik av Pommern.
Kungsgarden, som den dven kom att bendmnas, skénktes till Landskrona stad av
kung Hans 1505. Under de Svensk-danska krigen pa 1600-talet blev gérden illa
atgéngen. Idag finns hir en konferens- och restauranganldggning.

Arkeologi

Planomradet ingick i den arkeologiska utredning steg 1 som genomfordes av
Riksantikvariedambetet 2011, rapport 2011:96. Utgéangspunkten i kulturmiljélagen
4r att fornldimningar skall skyddas och bevaras. Detta giller RAA 35 i Landskrona
socken. Bevakningen av RAA 20 i Séby socken samt RAA 16 i Landskrona
socken anses utagerad da dessa redan utretts och avforts. Utdrag foljer nedan.
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Registfer;ideforﬁlc'imningar, enligt FMIS, tidigare arkeologiskt undersékta omrdden.
Undersékningsomradet markerat med bld linje.

Landskrona 35:1, boplats

Den sédra delen av besiktningsomrddet utgérs av fast mark med omfattande
vegetation i form av buskar, sly och hégt gris. Detta dir ocksd platsen for RAA 35
Landskrona (som vid tiden for inventeringen pa 1980-talet noterades som
dkermark), ddr alltsa inga nya fdltobservationer kunde goras.

1 sydvdst var marken bevuxen med hogt, nu vissnat grds. Marken sluttade mot
norr, mot vatmarken, men ndgon intressant mikrotopografi kunde inte urskiljas.En
arkeologisk utredning har berért detta omrdde tidigare, utan ndmnvdrda resultat
(Kriig 1994). Norr om boplatsliget breder en vatmark ut sig, som vid tiden for
besiktningen var just mycket sumpig. Terrdngen hdr dr mycket lagldnt och det stod
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hogt, vintergulgratt grdis och vass, jamte en del sly och buskar. Det ska
understrykas att vatmarken maojligen har dldre anor, pa sa vis att Sdibybdcken
fordom slingrat fritt genom landskapet. Enligt uppgift nyttjade Siabyholm
sockerbruk emellertid vattenflodet till att ldgga dammar for betprocessandena,
varefter dessa delvis fyllts med massor och vatmarken sa smaningom delvis
dterstdllts - det dr sdledes oklart i vilken utstrdckning vdatmarken fordndrats. Det
dr denna vatmark som ocksa tillskrivs fyndplatsen for foremal i koppar, se ovan
beskrivning av RAA 20 i Siby socken. Vitmarkens norra sida har berérts av en
arkeologisk utredning som dock inte gav ndagra resultat (Jacbosson 2007).

Potential

Den norra sidan har uppenbarligen ingen arkeologisk potential. Vatmarken har
arkeologisk potential och det vore virdefullt om det kunde fastslds var de relativt
ovanliga kopparforemdlen himtats. Den registrerade boplatsen RAA 35 i
Landskrona har vid tidigare tillfillen inte kunnat undersékas men har arkeologisk
potential.

Landskrona 16:1, boplats

Vid inventeringen noterades sporadisk forekomst av flintavslag, varav sju med
retusch togs tillvara (FMIS). Boplatsen definierades till cirka 150%100 meter i ost-
vdstlig riktning. Vid en arkeologisk utredning 1993 pdtrdffades inga anldiggningar
eller fynd inom de sex schakt som grdvdes inom fornlimningen (Kriig 1994).
Ldiget dr en svag nordsluttning, cirka 10 m.6.h., ned mot sdnkan kring Sibybdcken.
Vid inventeringen ldg marken i dker, men vid forundersokningen beskrivs platsen
som trddbevuxet grénomrdde. Alven utgors av mordnlera.

Potential
Omrddet bedoms pd det hela taget ha ingen arkeologisk potential, utom mdjligen
delen inom sjdlva kolonin som kan ha arkeologisk potential.

Séaby 20:1, boplats

Vid inventeringen prelimindrt bedomd som en stenaldersboplats, cirka 500%100
meter i 6st—vdstlig rikining, med mdttlig forekomst av bearbetad flinta (FMIS). Pa
platsen har tillvaratagits en tunnackig slipad flintyxa, knacksten av flinta,
nackparti av tjocknackig slipad flintyxa, nackpartiet av slipad flintmejsel med
rektanguldrt tvdrsnitt, borr, skrapor, fragment av halvmdnformig flintskrapa samt
retuscherade flintavslag, vilket indikerar en datering till tidigneolitikum —

mellanneolitikum (Karsten 1994, s. 219).

Moajligen skall hit dven hdnforas fynden av en skafthdlsyxa, en spjutspets av
koppar samt ett stycke av ett kopparsvdrd, med angiven fyndplats "torfmosse pd
Sdbyholm” (FMIS).

Vid en arkeologisk forundersékning 1993 inom omrddet drogs 22 sékschakt (Kriig
1994). Merparten schakt gav inga resultat, men i fornldmningen sédra del, néira
vdtmarken patrdffades sex anldggningar i form av gropar, stolphdl, en rdnna och
hérdar. I ett par anldggningar forekom brdind lera samt keramikskéirvor med
rabbig yta. Boplatsen uppskattades till ca 150%50 meter i ost—vdstlig riktning.

Vid en sdrskild arkeologisk utredning dr 2007 drogs tre schakt med cirka 100
meters mellanrum, fran den fornldmningens sédra kant och 20-25 meter in i
vdtmarken (Jacobsson 2007).
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I vdatmarken var lagerdjupet sammanlagt cirka 2—2,5 meter och av likartad
karaktdr. Inga arkeologiska observationer forekom emellertid.

Jordmadnen bestdr av mordnlera och terrdngen sluttar svagt fran norr till soder/
sydvdst, mellan cirka 8-11 m.é.h. I fornldmningsomrddets vistra halva finns en
mdrgelgrav. Marken nyttjas som dker.

Liansstyrelsen har tidigare gjort beddmningen att omradet r tillrickligt utrett och
att inga ytterligare arkeologiska undersokningar behovs.

Natur
Mark och vegetation

Genom planomradets norra del rinner Sdbybacken. Planomradet och till stor del
dven jordbruksmarken uppstroms avvattnas av backen. Bicken har meandrats och
tillfor ett hogt virde for rekreationen 1 omrédet. Backen utgdr stommen i det nya
rekreationsstraket som planeras och projekteras i Ost-vistlig riktning genom
stadsdelen Norra Borstahusen. Inom planomridet sker inga fordndringar i biackens
nérhet utan a-faran ligger kvar i nuvarande dragning. Sdbybédcken har en rik
vattenvegetation och bitvis kantas bécken av pil och hagtorn.

MARGELGRAV

SMAVATTEN

SABYBACKEN

I planomrdadets sydvéstra del finns en damm och en mérgelgrav vilka fungerar som
bo- och lekplats for olika arter av groddjur. Margelgraven ar c:a 10*10m stor,
héller en vattenspegel hela aret och omgérdas av b.la. tall och flider. Smévatten
sdsom dammar och mirgelgravar beldgna inom jordbruksmark omfattas av
biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljobalken. Varsam restaurering och skotsel bor
ske i samarbete med kommunekolog eller annan sakkunnig.

Insektsinventering och groddjursutredning

I den dversiktliga inventeringen (Oversiktlig inventering och beddmning av
omraden vardefulla for insekter, Naturcentrum AB 2011) som gjordes hdsten
2011, pekades foljande tre omréden ut som potentiellt vardefulla for insektslivet:
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1. den strandnéra sand- och
blomrika miljon

2. strandskogen med
backmiljo

3. de gamla trddmiljéerna
runt golfbanans klubbhus

Rodmarkerade omraden har
bedomts som vérdefulla
insektsmiljoer. Planomrédets
sOdra del ingick i
utredningen, inga men
potentiellt intressant omrade
for insekter har pekats ut.

En sérskild inventering av groddjur inom hela planprogramsomradet Norra
Borstahusen genomfordes av Ekologgruppen sommaren 2011. Vid
investeringstillfillena patraffades fyra arter av groddjur; vanlig groda, vanlig
padda, mindre vattensalamander och storre vattensalamander. Dock bor noteras att
den storre vattensalamandern pétraffades enbart norr om Erikstorpsvigen (Ost-
vastlig riktning).

En kompletterande undersdkning avseende storre vattensalamandrars landmiljoer
och mojliga dvervintringsplatser, gjordes av Ekologgruppen hosten 2011. Utifran
de tidigare utredningarna har den storre vattensalamandern sin huvudforekomst
norr om Erikstorpsvéigen (0st-véstlig riktning). Enda fyndet soder om vigen ér ett
vandrande exemplar pa land observerat av kommunekologen 2007. Detta fynd
gjorde att Lansstyrelsen begérde ytterligare en inventering kopplad till detaljplanen
for Ulkavallen och Lopargatan, vilken genomfordes under varen 2014. Syftet var
att komplettera resultatet frin samma typ av inventering fran 2011, bl.a. genom att
eftersoka den skyddsvirda storre vattensalamandern i aktuella vattenmiljoer. Inte
heller vid denna inventering, som omfattade omradet séder om Erikstorpsvigen
(6st-vistlig riktning), patridffades den storre vatten-salamandern. Havning utfoérdes
1 mirgelgraven inom planomradet, men inga fynd patraffades. Man konstaterade
att skuggningspaverkan och gravens allminna karaktér gor den oattraktiv for
groddjur.
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Rédlistade arter

Nira Sébybidckens mynning har det observerats Jattemdja. Arten dr en
undervattensvixt som dr starkt hotad enligt rodlistan och ar dven fridlyst. I Sverige
finns arten enbart i Skane. Miljoforvaltningen har i uppdrag att utreda
forutséttningarna for inforandet av ett handlingsprogram och atgéardsprogram for
Jattemdjans bevarande 1 Sdbybicken.

Aven 6ring finns i bicken och 4l har observerats, som enligt rodlistan 4r akut
hotad.

Igenvixning, grumling, skuggning och dévergddning dr de starkaste hoten mot
backmiljon. En effektiv hantering av dagvattnet genom fordrdjningsmagasin ar
darfor den viktigaste atgdrden for att begriansa paverkan i forhallande till dagens
situation.

Landskapsanalys

En landskapsanalys (Landskapsanalys for norra Landskrona, 2011-09-09) som
omfattar hela planprogramsomradet Norra Borstahusen har tagits fram. Analysen
behandlar backlandskapet norrut mot Glumslév, stadens randzon och strand-
omréddena.

Kring planomradet finns det inga stora volymer som bryter av landskapet eller
skapar rum forutom vegetation och topografi. Snarare domineras det kringliggande
landskapet av sma sammanhédngande 6ar av vegetation kring gardarna eller
grupper av enstaka hus.

Golfbanan ir en av de mest patagliga landskapskaraktdrerna norr om Landskrona.
De stora gronytorna med semioffentlig karaktir 4r mycket mindre 4n de man
finner 1 det omgivande produktionslandskapet. Karaktiren ar relativt 6ppen och
kuperad men de naturligt boljande kullarna har kompletterats med en artificiell
topografi och med manga uppvuxna miljoer som grénsar till att ha parkkaraktar.

P& banan hittar man smd dungar, dammar och en hel del ensamstaende trdd och
alléer, framforallt 1dngs de angransande vigarna. Den ovanligt uppvuxna
véxtligheten ger en avskildhet till golfbanan och skérmar av mot tétorten vilket gor
att fornimmelsen av kusten och dalarna blir stérre. Eftersom karaktdren dr mer
heterogen och nagot artificiell ar den inte lika kénslig for exploatering eller
angransande sadan. Ett viarde for banan, och en aspekt som gor den populér &r dess
anslutning till Hilleshdgs dalar och havet. En fordndring norrut skulle vara mer
kanslig dn 1 sydlig och 6stlig riktning. Detta speciellt da golfbanans egen
bebyggelse dr placerad i de riktningarna dér topografin ocksé ar relativt flack och
marken mer bevuxen.

P& medeltiden utgjordes Landskronas stadsrand av en hog mur. Den gav det forsta
intrycket av staden och vad som fanns innanfor visste man inte forrdn man tog sig
genom portarna. Idag har den tydliga grinsen mellan stad och land férsvunnit, men
det finns fortfarande en kant som méter det omgivande landskapet och ger vért
forsta intryck av staden. Dagens stadsrand ir, 1 jimforelse med den medeltida,
varierad och paminner snarare om ett bryn dér akern sakta méts av lagre
bebyggelse och vixtlighet som sen hdjs in mot stadens centrum. Den har ocksa
olika karaktir 1 olika riktningar och dessa skiljer sig dven 1 stadsméssighet.
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Norra Landskronas stadsrand ar generellt sett gron da néstan all bebyggelse har
ndgon form av viaxtlighet i framkant och ofta dven insprangt i omradet. Eftersom
jordbruksmarken &r enhetlig och véxtligheten foljer en jamn kant blir randen extra
tydlig. Pa ett par stéllen &r husen sa hoga att de sticker upp ovan trdden, sa som
Karlslund och dldreboendet 1 kvarteret Gurkan, men husens fasader syns vanligen
aldrig. Aven kvarteret Drottningens hustak bryter av och skapar filt som i dvrigt
inte finns.

Strax norr om stadsranden reser sig Glumslovs backar och Hilleshdgs dalar och vid
ankomst norrifran breder Landskrona stad ut sig direkt efter kronet. Utstickande ur
den grona randen syns Sdbyholms gards tva lador, mestadels skymda i1 vegetation,
och stadens grona rand méter upp girden i bakkant. Aven om ladorna inte &r
gérdens entré fungerar de som ett tydligt landmirke for staden. Det 6ppna
jordbruks-landskapet runtomkring smalnar hastigt in och smiter forbi garden och
man kan frdn hojden tydligt se vart Hélsingborgsvégen leder in trafiken.

Efter att ha passerat Sdbyholm fortsitter Halsingborgsvigen att upplevas som gron
men med en helt annan karaktédr. Vagen kantas av en lindallé; tvaradig pé ena sidan
och enkel pa den andra. Marken omkring utgors till storre del av 6ppna griasytor
och det &r forhallandevis langa avstand till byggnaderna. Dir husen ér placerade
ndrmre viagen har de ofta en gron buffert av buskar mot vigen vilket gor att vigen
istéllet kinns monoton och som en transportled; om &n gron.

De stora transportvigarna, E6:an och Vistkustbanan, skapar ocksa skarpa barridrer
men &r olika tydliga visuellt. Vistkustbanans rils utgdr en fysisk barridr, men
betraktat pd hall 1 landskapet dr den nist intill omérkbar, forutom de stunder ett tag
passerar. E6:an ddremot upplevs som en tydligare grins. Staden borjar inte vid
E6:an men den definierar ett avstand till vad som &r nérhet till staden och det &r hir
ménga ndrmar sig Landskrona. Den blir pé sa sitt ocksd en del av Landskronas
stadsrand.

Vy mot Landskrona fran Glumslévsvigen, Landskapsanalys for norra Landskrona, 2011-09-09.
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Markféroreningar

En planspecifik utredning med tillhrande markprover har gjorts av Structor
(2018-06-27). Syftet med undersdkningen var att undersoka forekomst av eventuella
markfororeningar och hur detta kan komma att paverka planprocessen.
Undersokningen har omfattat provtagning av jord, grundvatten och sediment.
Sammanfattningsvis visar undersokningen:

e Generellt var halterna av metaller och PAH laga i alla prover med ett undantag. Ett
yligt i mulljord utanfor omradet som ska bebygga uppmattes en arsenikhalt 6ver
Naturvardsverkets generella riktvirde for MKM (mindre kénslig
markanvandning). Analysen gjordes pa ett stickprov vilket gor att det inte gér att
uttala sig om ndgon utbredning.

e Det Ostra omradet, Landsbyn, bestar av utfylld mark och blandade material. Inga
indikationer pa fororeningar (s som rivningsrester, tegel, lukt etc.) noterades dock
vid borrning och provgropsgravning, inte heller nagra forhdjda halter metaller eller
PAH. I ett grundvattenrdr i utfyllnadsomradet uppmaittes dock en forhojd
arsenikhalt.

e Inga bekdmpningsmedel uppmattes i grundvatten.

e Sedimenten i bicken innehaller laga fororeningshalter. Med undantag for
arsenik understiger samtliga analyserade parametrar riktviardena for KM. Det
ar liten variation 1 punkterna uppstroms respektive nedstroms vilket tyder pé
lag eller ingen paverkan fran golfbaneomradet.

Sammanfattningsvis visar undersokningen generellt pd laga fororeningshalter eller
inga halter 6ver rapporteringsgransen. Undantaget ar dels ett ytligt stickprov i ett
grundvattenprov i fyllning (centralt Landsbyn) som tydligt avviker med hoga
halter (Skr1811). Proverna dr tagna i omraden dér ingen bebyggelse planeras.
Rapporten bifogas planhandlingarna i sin helhet.

F lgbild over Landsbyn, Landskrona. Provropr dr markerade i gula fyrkanter, ytliga
samlingsprov i gult och grundvattenrér i bldtt.
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Bebyggelse
Inom planomradet finns idag begrénsad bebyggelse i form av kolonistugor i
omradets sodra del. Dessa ska pa sikt avvecklas.

Service

Skola och férskola

Vistervangskolan dr en F — 9 skola, som ligger sdder om planomradet utmed
Lopargatan. Inom Sébyholms gards omrade, strax oster om Hélsingborgsvagen,
bedrivs en Montessoriskola (fristdende) fran forskola till 8k 9. Svaneholmsgarden
ar en forskola séder om Borstahusen for 1-5 aringar.

Vid Lill-Olas finns Mullvadarna, en fristdende forskoleverksamhet med ur- och
skurinriktning (utanfor bild). I stadsdelen Norra Borstahusen har en ny skola
byggts, Engelska Skolan (F-9), som invigdes i augusti 2017.

Sabyholm montessori

Skolor och forskolor ndra planomrdadet markerade med rott.
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Handel, service och verksamheter

I Borstahusen finns en mindre livsmedelsbutik, Ankaret. Narmaste stadsdelscentrat
ca 1,5 km bort dr Vistra Fdladen. Dir finns matbutik, vardcentral, apotek, frisor
och servicehus for dldre samt dldreboende. Ovrig service finns i centrala
Landskrona pa ca 3,5 km avstand.

I och i anslutning till Borstahusen finns restaurang, camping, spa, museum och
mindre butiker samt blandat foreningsliv. Genom att dessa funktioner har samlats
har ett attraktivt omrade for fritid och rekreation skapats dér de olika
verksamheterna kan samverka och dra nytta av varandra.

Vid Erikstorps Kungsgard finns restaurang, golfshop och stuguthyrning. I stads-
delen Norra Borstahusen har ytor for stérre matbutik, mindre blandade
verksamhetslokaler, idrottshall och dldreboende avsatts.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvig finns idag langs med Erikstorpsvidgen (nord-sydlig riktning)
och Hélsingborgsvagen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken dr vél utbyggd i Landskrona.

Stadsbusslinje 5 (Borstahusen — centrum - stationen) trafikerar i med busshéllplats
pa bade Erikstorpsvégen (nord-sydlig riktning) och Kalkugnsgatan. Planomradet
ligger ca 4 km frdn Landskronas tagstation. Stadsbusslinje 4 (Borstahusen —
stationen) med busshéllplats pa Kalkugnsgatan fungerar som direktbuss till
stationen fran Borstahusen. P4 Hilsingborgsvigen gar regionbuss 220 mot
Helsingborg/Hoganés.

Biltrafik

Norr om planomradet 16per Erikstorpsviagen (Ost-véstlig riktning), vister om
planomradet dr Lopargatans forldngning och dster om ar Hélsingborgsvagen.
Dessa gator utgdr stommen 1 trafiknétet. Landskrona stad ar vighéllare i omradet.
Hastigheten dr i dag 40 km/h. Léngs Lopargatan dr hastigheten begrinsad till 50
km/h.

Trafikmétningar har genomforts samlat for hela Norra Borstahusen (infor
planprogrammet 2010) och ar baserade pd VMD (vardagsmedelsdygnstrafik).
Trafikflodet lings gatorna varierar och hogst flode har Hilsingborgsvéigen med ca
8600 f/d. Lopargatans sddra del ca 2000 f/d. Erikstorpsvigen (Ost-véstlig riktning)
har ca 1600 f/d. Erikstorpsvégen i nord-sydlig riktning, mellan Erikstorps
kungsgard och centrum, har ett ndgot hogre flode med ca 1800 f/d.

Trafikrdkningar har dven genomforts sommartid (sommaren 2010) da Borstahusen
med badplats, smabatshamn, goltbanan och camping utgor viktiga malpunkter i
Landskrona som genererar trafik. Sommarmétning pa Erikstorpsvigens norra del,
vid Erikstorps kungsgard, visar att trafiken 6kar med drygt 1500 bilar per dygn.

Landskrona stad har arbetat fram en parkeringspolicy (Parkeringspolicy for
Landskrona stad, 2016-05-30). Aktuellt planforslag ligger 1 zon B. Se diagram péa
nésta sida.
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Parkeringstal
PARKERINGSTAL FOR BIL

Zon A ZonB ZonC
Boende/ anstillda Besdlkande Totalt Boende,/anstillda Bestlonde Totalt Boende,/anstillda Bestlcande Totalt
Enbostadshus (bpl/lgh)
Egen parkering 2 0,15* 2/(2,15%) 2 0,15* 22,159 2 0,15* 2(2,15%)
Gemeniam parkering 1.2 0,15 13 1.2 0,15 1.4 1,25 0,15 14
Grupphusbebyggelse /mindre radhus (bpl/lgh)
Gemensam parkering 09 0,1 1,0 0,9 0,15 1.1
Flerbostadshus (bpl/lgh) 0,7 0,1 038 08 0,1 09 095 0,15 L1
Kontor** (bpl/1000 kvm BTA) 10,5 1,5 12 13 2 17 16,5 2 185
Industri (bpl/1000 kvm BTA) 45 - 45 7 2 9 7 2 9
Handel*** (bpl,/ 1000 kvm BTA) 55 225 28 7,5 25 325 8,5 25 335
Sirskilda besoksmal**#**
*Besoksparkering upprittas i de fall denna inte kan ordnas genom kantstensparkering eller annan parkering
#+] sarskilt bilorienterade ligen rekommenderas et tilligg for besoksparkering pa 4 bilplatser/ 1000 kvm BTA
##+F5r stora handelsetableringar i sirskilt bilorienterade ligen foreslas sirskild utredning
#+++F5¢ sirskilda besoksmal som tex hotell, restaurang, museum, sporthall, biograf/teater, sjukvard och omsorgsverksamheter samt skolor foreslas sirskild utredning
PARKERINGSTAL FOR CYKEL FLEXIBLA PARKERINGSTAL

ZonA ZonB
Boende/anstillda Bestlcande Totalt Boende/anstillda Besiilande Totalt
Flerbostadshus( bpl/lgh) 1.8 05 23 1.8 03 21
Eontor (bpl/1000 kvm BTA) 10,5 5 155 [ 3 9
Industri (bpl/ 1000 kvm BTA) 45 - 45 25 - 25
Handel (bpl/1000 kvm BTA) 55 60 63,5 3 40 43

LANGSTA ACCEPTABLA GANGAVSTAND TILL OLIKA VERKSAMHETER

Acceptabla gangavstand

Bostiider - nybyggnation 200 m
Bostiider - ombyggnation 300 m
Bostiider - besdlkare 200 m
Arbetsplatsparkering 500 m
Butiker - besdlkare 300 m

Parkeringstalen kan reduceras om
byggherren kan redovisa att fastighetens
lage har sirskilt god koppling till
kollektivtrafik, och att atgarder gors f6r
att skapa goda forutsattningar for andra
resval an med bil (se dven sidan 28).

Exempel pi sadana atgirder kan vara:
*  erbjuda bilpool eller lastcykelpoal,
» lattillgangliea, viderskyddade och
lasbara cykelparkeringar med hog
standard och komfort,
* underlitta for varuleveranser och
forvaring vid e-handel,

- mm.
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Dikningsforetag for Sabybéacken

For Sabybécken dr de nedre fem kilometerna av diket reglerade genom Sébydikets
dikningsforetag ar 2001. Foretaget dr indelat 1 tvd avdelningar, en nedre (véstlig)
avdelning med Landskrona stad som ensam ansvarig och en dvre (0stlig) avdelning
dar jordbruksintresset dominerar. Griansen mellan de tva avdelningarna gér vid
Vistkustbanan. Hydrauliska berdkningar har utforts som visar att diket klarar att
avborda ett dimensionerande flode motsvarande en specifik avrinning pa 1,5 I/s/
ha, forutsatt att diket ar rensat. Hinsyn har tagits till tillstind for dagvattenutslapp
fran Vagverket och Banverket.

Sabybécken lyftes 2014 upp ur kulvert och meandrades genom landskapet.
Vétmarksterasser anlades langs med béacken och ett nytt gronomrade héller nu pa
att vaxa fram kring backfaran. For att ombyggnaden av bicken skulle bli mgjlig
omprovades dikningsforetaget for backen av mark och- miljddomstolen 2014.
Ingen paverkan pa biacken sker inom planomrédet. Nuvarande &-fara kommer att
ligga kvar och dagvattensystemet dimensioneras med fordrojning att klara
nuvarande flodesgrinser pad 1,5 1/ha/s.

Sdabybdickens dikningsforetag i bldtt. Planomrddet (Landsbyn) i orange. Planomrade Strandbyn i
morkrétt och planomrdde Strandstaden i rott.

Fjérrvdrme
Inga befintliga fjarrvarmeledningar finns inom omradets grénser. Daremot finns det

fjarrvarmeledningar i Erikstorpsviagen (nord-sydlig riktning) samt i den narbeldgna
Havsgatan.

21



Del av fastigheten Borstahusen 1:1 Plan 10/17
"Landsbyn” Antagandehandling

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Overgripande vision fér Norra Borstahusen

Visionen for den nya stadsdelen var att den skulle bidra till ett hallbart stads-
byggande i Landskrona bade ekologiskt, ekonomiskt och socialt och med god
arkitektur. Stor omsorg om detaljerna i det offentliga rummet och medvetenhet nér
det giller gestaltning och materialval dr en viktig ambition.

Det 6vergripande mélet med planprogrammet for Norra Borstahusen var att skapa
nya attraktiva bostéder i Landskrona med ett kustnéra l4ge. Variationen ska vara
stor, det ska finnas olika bostadskoncept, upplatelseformer och utférande. En
utbyggnad av staden bidrar till ett 6kat underlag for handel och service i staden.
Samtidigt stiarks strand- och naturomradet med forbattrade mojligheter vad det
giller tillganglighet och aktiviteter. Rekreationsomrédet Lill-Olas,
strandpromenaden, golfbanan, stugbyn ar ett modernt och attraktivt samlat
fritidsomréde.

Hir finns god kollektivtrafik i form av busslinjer som kopplar till bAde Landskrona
station och till stadens centrum.

Dagvatten provas i detaljplan och hinsyn tas till de forvéntade klimat-
fordndringarna.

Utveckling av strukturplanen

Under processens ging har strukturplanen fordndrats vilket nedanstdende bilder
visar. Bebyggelsen har koncentrerats, naturomradet har blivit stérre och bredare
vilket framjar ekosystemtjinster och den biologiska mangfalden. Strandskyddet
beaktades och bebyggelsen drogs lidngre Osterut vilket skapade ett 100 meter brett
naturomrade ldngs stranden.

Hllustrationsplan, Tengbom, 2010-03-03.

22



Del av fastigheten Borstahusen 1:1 Plan 10/17
"Landsbyn” Antagandehandling

[llustrationsplan, Planprogram for Norra Borstahusen, antagen 2012-03-26.

Uppdaterad strukturplan for Norra Borstahusen, Tengbom, 2016-10-12.

Féreslagna atgérder
Rubricerat detaljplaneforslag innefattar:
e (Ca 150 nya bostéder i blandad utformning med radhus, parhus och
flerbostadshus.
Flertalet kvartersparker.
Skola/forskola.
Planldggning av delar av Sdabybécken for naturdndamal.
Planomradet ansluts till befintligt vignit for bade kollektiv- bil-, gdng-
och cykeltrafik.

Bebyggelse

Bostéader

Planen &r tdnkt som en stadsdel med stor inbyggd variation och méngfald i
arkitekturen. Arkitekturen kommer att varieras genom méngfald vilken sédkras
genom att olika byggherrar samsas inom planomrédet. I norr tas stor hdnsyn till
oppenheten mot landskapet genom att huvuddelen av bebyggelsen 1 norr placeras
med husgavlarna ut mot landskapet. Detta skapar tydliga siktlinjer som skapar en
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mjuk overgang fran stad till omgivande landskap och kinslan av att stadsranden
utgor en barridr mot landskapet undviks.

Husen ligger placerade utmed gatorna sa att tydliga och vil avgriansade gaturum
bildas. Bebyggelsen skapar pé ett naturligt sétt privata tomter med omgérdade
innergardar som ger forutséttningar for ett béttre mikroklimat och vindskyddade
uteplatser.

I planforslaget foreslés lagre bebyggelse 1 form av radhus, villor och flerbostads-
hus om 1-3 véningar. Detaljplanen reglerar nockhgjd, takutformning, placering
mm. Ett kvalitetsprogram som géller bade for Landsbyn och Strandstaden, &r
framtaget och kommer at ligga till grund for kommande bygglov. Detta bifogas
planhandlingarna i sin helhet. Kvalitetsprogrammet uttrycker en gemensam
ambition, en kvalitetsniva betridffande arkitektoniskt uttryck, material och
utforande; byggnadsmaterial ska vara av gedigna naturmaterial som aldras vackert.

For att skapa ett levande byggnadslandskap ska val av material och kulérer pa
fasader variera, samtidigt ska ett materialméssigt slaktskap med den &dldre
bebyggelsen i Borstahusen efterstrdvas. Huvuddelen ska utforas i en fargskala av
jordtoner 1 svart, brunt, rétt, beige och gult. Pa enskilda fastigheter ska alla
material som anvinds harmoniera med varandra avseende kuldr och struktur.
Platdetaljer och taksdkerhet, sdsom stegar, racken, luckor mm i kulor lika takets
farg. Skarpa farger och pastellkulorer ska undvikas.

Fasadmaterial som tillats dr tegel och puts. Inslag av trd, plat och skrivmaterial far
forekomma. Vid anvéndning av tegel ska monstermurning utforas i del eller hela
fasader. Takmaterial som tillats ar takpannor, papp, band- och skivtickt plat,
naturtak samt solceller.

Planforslaget innefattar totalt ca 150 bostidder inom ca 5,4 ha foreslagen kvarters-
mark. Foreslagen bebyggelsetithet inom planomrédet &r sdledes ca 28 bostidder/ha.
Inom naturomrade tilléts ocksd bebyggelse som kan anvédndas som ett komplement
till rekreationsmiljon. Aven dessa byggnader ska anpassas estetiskt till sin
omgivning.

Skola/férskola

Mojligheten 6ppnas for en alternativ anvéndning géllande bostidder/skola/forskola i
planomrédets mitt. Detta dr en yta om ca 5500 m?. Taket pa skolan/forskolan ska
vara vegetationsklitt och utformas med fordel med ett substratdjup som bidrar till
okad biologisk méangfald. Grona tak absorberar stora mangder regnvatten vilket
minskar trycket pd dagvattennitet och inte 6verbelastar avloppssystemet. Takens
tjocklek och massa gor att behovet av kylning och uppvarmning minskar,
dessutom skyddas takmembranet fran skadliga UV-strdlar samt verkar
bullerddmpande. Férutom de tekniska aspekterna finns det dven ekologiska vinster
(rikare viixt- och insektsliv) och estetiskt virde. Aven solceller och andra
miljéfraimjande atgirder tillats.

Om behovet av skola inte finns kan skoltomten dven nyttjas for bostider.

Skoltomten inom planomrade Bovieran utokas i detaljplanen for Landsbyn for att
méta behovet av friyta. Totalytan blir med denna utékning ca 3600 m?. Denna
O0kning motsvarar utbildningsforvaltningens ytkrav.
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I badda de pagaende detaljplanerna for ”Strandstaden” samt ”Landsbyn” avsitts
mark for skola/forskola.

Gronstruktur och parker
Naturomradet ingér i ett 16 ha stort omrade som stricker sig frin havet i véster, via
Sdbyholm och vidare ut i landskapet.

Det nya gronomradet som haller paatt anlaggas krzng Sabybacken r tnkt att fungera som en gron
ryggrad genom den nya stadsdelen Norra Borstahusen. Grénomrddet kommer att binda samman
befintliga grénstrdak och skapa en gron ldnk till havet och ut i landskapet for Landskronaborna.

For att frimja ekosystemtjénster och for att redan i ett tidigt skede fa en s&
uppvuxen karaktir som mojligt, sparas en stor del av den befintliga vegetationen
inom naturomradet lings Sébybédcken. Bide dammen och mérgelgraven ar
biotopskyddade och bevaras inom naturomradet vilket skapar mojlighet till
biologisk och ekologisk restaurering och utveckling.

Sabybadcken ligger kvar i nuvarande strackning och gors mer tillgidnglig inom
naturomradet. Utformningen av naturomradet dr en betydelsefull del av det 6ppna
dagvattensystemet.

Inga fordandringar som kriver dispens fran biotopskyddet avses genomforas

Inom planomradet skapas flertalet kvartersparker och lekplatser, som kopplas
samman med géng- och cykelstrék, for att underlitta kommunikationen inom
omradet samt mot de starka malpunkterna: det sammanhéngande naturomradet,
havet i véster, skolan och idrott i soder och golf och restaurang i norr.

Offentliga miljoer

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for de offentliga miljoerna i Norra
Borstahusen. Har beskrivs ambitioner, intentioner och karaktérer for olika typer av
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offentliga miljoer 1 stadsdelen sa att malsdttningar och kvaliteter for Norra
Borstahusens langsiktiga utveckling nds. Programmet utgér underlag till
gestaltning och projektering av parker, gator och torg. Programmet ska dven
fungera som ett stod i kommunikation med byggherrar, driftansvariga och boende.

Dagvattenhantering

DHI Sverige AB har tagit fram tva utredningar angéende dagvattenhantering
kopplat till grundvattensituation och framtida klimat med 6kad nederbord och
stigande havsnivaer (Oversvimningsutredning Norra Borstahusen — Hantering av
dagvatten och effekter av framtida klimat 2012-10-10 samt etapp 11 2012-11-23).

Utredningen konstaterar att ett framtida havsvattenstdnd med 100 &rs aterkomsttid
bedoms 1 forsta hand péverka yt- och grundvattennivierna ndrmast kusten. For att
utreda och beddma de specifika l6sningarna som kréivs for dagvattenhanteringen

har en planspecifik dagvattenutredning uppréttats (Structor 2018-01-02) se nedan.

Planspecifik dagvattenutredning

Planomradet har delats in 1 2 delomraden. Omrade A som ar aktuellt for den nya
planerade fordrojningsdammen genom ett dagvatten ledningssystem. Dagvatten
omhéndertas 1 en 0ppen fordrojningsdamm innan reglerat flode leds till recipienten
Sabybéacken.

Omrade A

Delomrddesindelning for Landsbyn ang. dagvattenhantering

Avrinning fran omrdde B ska ledas beroende pa omradesplaneringen till
fordrojningsytor innan utslapp mot Sébybécken.

Orangemarkerat omrade mellan Ostra och véstra sidan av omrade A planeras mot
Bovierans ledningssystem eftersom fordrojningen av omradet ar inrdknat 1
projekteringen for denna.

Berikningarna visar att fordrojning av dagvatten for 600 m*/reducerad hektar area
med utsldppskrav pa 1,5 1/s/ha dr mojligt att losa inom planomrédet utan att
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omgivande markomrade behdver tas 1 ansprak. Sdbybédckens reglering genom
Sabydikets dikningsforetag ar avvecklat r 2001.

Korbara atkomlighetsytor till fordrojningsytorna ska projekteras for att 1dtt kunna
komma &t dessa ytor med avseende pd drift och underhdll. Hojdsdttning utfors pa
ett sddant sétt att dagvatten kan fortsétta ta sin naturliga vdg mot Sidbybécken enligt
befintlig topografi for att klara stdrre regn 4n vad fordréjningsmagasinen &r
dimensionerade for.

100-arsregn
Vid 100-ars regn kommer den foreslagna fordrojningsdammen dversvimmas och

briaddning sker mot Sébybédcken om allt dagvatten leds genom ledningssystemet.
Ska ett 100-ars regn fordrojas maste storre fordrojningsdammar planeras.

Om ledningssystemet inte klarar dessa fldden kommer avrinning frén dstra delen
av omrade A att ske mot Kung Hans vig och Bovieran vidare mot Sédbybécken.

Sekundéra avrinningsvéagar bor planeras i projekteringsskedet och samordnas med
befintliga lokalgator sa att avrinningen sker via lokal- och huvudgator och vidare
till Sdbybacken. Detta maste beaktas under projekteringsfasen.

LANDSBYN
LANDSKRONA STAD

Dagvattenhanteringsplan for Landsbyn, Structor, 2018-01-02.

En fortsatt bearbetning av Structors dagvattenutredning och utformningen av
dagvattendammar/fordrojningsmagasin har gjorts i samarbete med Ekologgruppen.
Detta gjordes for att undersoka mojligheten att skapa en estetiskt tilltalande,
rekreativ miljé som dven framjar den ekologiska och biologiska méngfalden.

Dagvattnet utformas sé det hanteras som en resurs vilken berikar bebyggelsemiljon
med avseende pa upplevelser, rekreation, lek, naturvirden och biologisk mangfald.
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Ekologgruppen har presenterat ett forslag pa utformning av dagvattenmagasin
inom naturomrédet. Bland annat foreslas att dammen/dammarna ska ge ett
mervérde och bittre passa in i omgivningen genom foljande atgirder;

e uppta en mindre yta men med samma placering som foreslagits

e slinterna blir flackare

o fa betydligt mer mjuka och avrundade ytterkonturer jAmfort med

ritningen i dagvattenutredningen
e cn permanent vattenyta med ett djup pa minst 0,4 m djup
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Idéskiss pa utformnmg av dagvattendammar i Landsbyn, Ekologgruppen, 2018-05-21

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Erikstorpsvégen (6st-vistlig riktning) och Lopargatan har ett bredare gaturum déar
separerade ging- och cykelvig ansluter till befintligt system sdderut och in mot
centrum. Aven Havsgatan/Kung Hans vig har avskild gang- och cykelvig som
fungerar som viktig ldnk ner mot havet.

P4 de mindre lokalgatorna inne i stadsdelen sker cykeltrafik i gata. Cykelvigarna
kopplas till befintligt 6vergripande nét som leder vidare till jirnvagsstationen via
Lopargatan och Ringvigen samt via Erikstorps-véigen (nord-sydlig riktning) och
Strandvégen s6derut mot Landskrona centrum. Hela ging- och cykelnétet kopplas
mot befintligt nét lings Hélsingborgsvégen.

Trottoarer kommer finnas utmed samtliga bostads- och parkkvarter. Parkstrdk for
fotgéngare finns genom kvarteren for att underldtta kommunikationen mot de
starka malpunkterna: havet i véster, skolan och idrott i sder och golf och
restaurang i norr.
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Kollektivtrafik

En forldngning av befintliga stadsbusslinjer planeras i samband med att Norra
Borstahusen byggs ut. Landskrona stad, Nobina och Skanetrafiken har tagit fram
en linjenidtsanalys. I denna rekommenderas att linje 4 och 5 till Norra Borstahusen
kopplas ihop precis som idag, men att linjerna métervarandra pé Eriktorpsvigen.

Landskrona stad forordar dven att linje 1 forldngs vidare frdn Hjalmar Brantings
vag via Hélsingborgsvigen — Kung Hans viag — Lopargatan — Erikstorpsviagen
(nord-sydlig riktning) till Norra Borstahusen (Kungsgarden).

Biltrafik

Fran Halsingborgsvigen leds trafiken vidare mot Erikstorpsviagen (Ost-véstlig
riktning) 1 befintlig dragning. Trafiken till planomradet matas huvudsakligen via
Erikstorpsvégen (0st-vistlig riktning), Kung Hans vdg och Lopargatan som
kommer fungera som huvudstrak genom stadsdelen. Stadsplanen &r uppbyggd i en
rutnétsstruktur dir lokalgatorna 1 dst-véstlig riktning sammankopplas i nordsydlig
riktning och fordelar trafiken. Lokala trafikforeskrifter kan anvdndas for att leda
trafik sommartid.

Landskrona stads parkeringspolicy ligger till grund for detaljplanen och ska
tillampas vid kommande bygglovgivning. Boendeparkering anordnas inom egna
fastigheten. Inom planomrédet utformas allmédnna parkeringar med genomslippligt
material, kringgidrdande av hickar och i mindre enheter med en maximal bredd om
15 meter.

Med tit kollektivtrafik och bilpooler skapas mojlighet att minska privatbilismen.

Parkeringsplatser i markplan‘ under bostadshus Skdpar mdjlighet till parkering utan att ta grénytor
i ansprak (bild fran Lomma, Google maps)

Trafikflode och hastigheter

Till planprogrammet for Norra Borstahusen gjordes trafikberdkningar och flodes-
fordelning frén utbyggnadsomrédet i sin helhet. Trafikflodet ar helt beroende av
antalet bostdder som byggs. I utredningen forutsattes att tillkommande antal
bostider var 1500 inom hela stadsdelen. Aktuell detaljplan medger ca 150
bostéider.
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Tillkommande trafik kan, vid full utbyggnad av Norra Borstahusen, paverka flodet
vid korsningen Hélsingborgsvigen/Tullstorpsvigen/Glumslovsviagen. Denna
korsning har vid ett mote (2018-05-03) mellan Trafikverket och kommunen redan
konstaterats inga i de korsningar i Skane som kommer att vara foremal for
atgirdsvalsstudie (AVS) som ska vara klar varen 2019. En kontinuerlig dialog
géllande berdknad framtida trafikalstring fors med Trafikverket och Landskrona
stad kommer att delta i arbetet med AVS:en som finansieras av Trafikverket.

Erikstorpsvégen (50 km/h), Kung Hans védg och Lopargatan (40 km/h) samt
Havsgatan (30 km/h) gestaltas som stadsgator med avskilda gang- och cykelvégar,
trddplantering och sidoparkering. For 6vriga lokalgator planeras for 30 km/h.
Hastigheterna regleras dock ej i detaljplan utan regleras genom lokala
trafikforeskrifter.

Anslutande végar 1 omradet bedoms, enligt stadsmiljoavdelningens trafik-
avdelning, ha utformning och kapacitet att hantera den trafik som aktuellt plan-
omrade bedoms generera. For ytterligare information om forvintat trafikflode for
hela programomridet Norra Borstahusen se planprogramhandling.

f‘?

@Jjﬂ

Typsektion for huvudgata (gata') med en totalbredd pd 13,7-17,2 meter, gingbana (1,5-2m*2)
cykelbana (2,5-3m), flexibel zon (1,5-2,5m) samt kérbana (6,7-7,5 m).

3
R
gﬁ"w '

Typsektion for lokalgata (gata’) med en totalbredd pd 11,5-13,5 meter; gdngbana (1,5-2m*2),
flexibel zon (3m) samt kérbana (ca 5,5-6,5 m).

Typsektion for lokalgata (gata®) med en totalbredd pd 7 meter, kérbar gdngyta (1,05m*2), korbana
(4,9 m). Ena sidan kan anvindas som flexibel zon/parkering
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Trafikbuller

Enligt forordning (2015:216 samt 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
finns bestimmelser om riktvarden for buller utomhus for spértrafik, viagar och
flygplatser vid bostadsbyggnader. Férordningen innehdller 4ven bestimmelser nér
det géller berdkning av bullervirden vid bostadsbyggnader. Forordningen ar
meddelad med stod av 9 kap. 12 § miljobalken.

Riktvédrden som anges i 3 § ér foljande;

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

60 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximalniva utomhus vid uteplats
1 anslutning till byggnad.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller 1 stillet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
(Forordning 2017:359).

Enligt 4 § géller att om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 (60
dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad) dndé overskrids bor:

- minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

- minst hilften av bostadsrummen vara vianda mot en sida dér 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
Vid en sddan dndring av en byggnad som avses i1 9 kap. 2 § forsta
stycket 3 a plan- och bygglagen (2010:900) géller 1 stillet for vad som
anges 1 forsta stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vant
mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta
stycket 2 @&nda 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer én 10
dBA maximal ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Bullerutredningen (Trivector 2012-02-06) som upprittades i samband
planprogramarbetet for hela Norra Borstahusen visar att bullernivaerna ligger
under riktvdrdena utmed Erikstorpsvégen.

Trafikméngden pé Erikstorpsvigen kommer, efter att hela Norra Borstahusen
ar utbyggt, att uppga till 2760 per dygn med 3 % andel tung trafik.
Hastigheten begrénsas till 40 km/h.

En planspecifik bullerberdkning har tagits fram av Rambdéll, 2018-06-07.
Slutsatsen &r att de berdknade trafikbullernivaerna generellt visar pé laga
ljudnivéer inom planomradet. Det finns viss risk att riktvérdena vid
bostadsfasad och uteplats verskrids utmed de storre vdgarna. Huruvida
atgirder behover vidtas utmed dessa végar varierar utifran hur byggnader
placeras och uppfors inom planomradet. Planforslaget anses ha bra
forutséttningar for att skapa bullerskyddade uteplatser 1 gynnsamma ldgen
genom att bebyggelsen skdrmar mot bullerkéllan. En planbestimmelse
rorande buller sétts inom kvarteren utmed Halsingborgsvigen och
Erikstorpsvdgen. Genom god planering av bostédernas fasader, planldsningar
mm kan séledes en tyst sida skapas.
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Teckenforklaring
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Berdknad maximal ljudnivd 2 m ovan mark (tung trafik) ar 2040, Rambdéll 2018-06-07

Externa bullerberdkningar fér befintlig bebyggelse

Bullerberékningar har dven utforts for framtida bullerviarden utmed
anslutande gator. Métpunkter for Erikstorpsvdgen (nord-sydlig riktning),
Lopargatan och Kalkugnsgatan har berdknats. Situationerna nuldge, 0-
alternativ och att hela Norra Borstahusen blir utbyggt (planprogramomrédet
med 1500 bostider) har berdknats.

Bullernivan ligger redan i dagsliaget 6ver 55 dBA. Som mest forvéntas
bullernivaerna pé befintliga gator in i stadsstrukturen att 6ka med ca 2 dBA. For att
en ménniska ska kunna uppfatta ljudférandring kravs 2,5-3 dBA 1 fordndrad
ljudstyrka. En fordndring pa 10 dBA uppfattar ménniskan som en férdubbling av
ljudstyrkan.
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Teknisk forsorjning
Energiférsérjning, tele samt vatten och avlopp

En utredning angaende kapacitet och anslutningsmgjligheter i befintligt avloppsnit
har tagits fram. (Utredning av kapacitet for avloppsnit och anslutningsmojligheter
NSVA 2012-09-24). Hela utbyggnadsomradet Norra Borstahusen omfattas.
Utredningen konstaterar att det finns goda mojligheter att ansluta till befintligt
system. Utmed Strandvigen, sydvést om planomradet, behdvs en mindre
dimensionsokning. Vattenforsorjningen till planomradet och 6vriga Norra
Borstahusen dr mojlig att 16sa med befintligt system.

Spillvatten fran detaljplanomrédets stra del och Boviera kommer att avledas mot
Haélsingborgsvigen via spillvattenpumpstationen beldgen 1 Kalkstigen sdder om
planomrédet (enlig NSV As utredning). Spillvattenpumstationen behdver upp-
dimensioneras innan den kan belastas ytterligare med spillvatten frdn nya
exploateringsomraden.

Bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmesystemet. Ledning med anslutnings-
mojlighet ligger 1 Erikstorpsvdgen (nord-sydlig riktning).

Nya transformatorstationer for elforsérjning uppfors inom omradet.

Renhallning

I planomrédet foreslas ingen sérskild miljostation. Avfall fran omradet skall tas om
hand enligt gdngse sophanteringskrav fran renhallningsbolaget i Landskrona stad.
Reserverad mark for atervinning finns vid Ulkavallen samt vid handelsetableringen
vid Bovieran.

Lovplikt

Bygglov

Enligt 4 kap. 15 § PBL ska de 6verviaganden som ligger till grund f6r omfattningen
av kravet pd bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Nagon minskning av bygglovsplikten foreslés inte.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgidrder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna. Genomforande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Planforslaget berdknar antas av kommunfullmiktige hosten 2018.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar satt till 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Allméan plats

Landskrona stad dr huvudman f6r angiven allmén platsmark enligt detaljplanen.
Ett gestaltningsprogram har tagits fram for de offentliga miljoerna i Norra
Borstahusen. Hér beskrivs ambitioner, intentioner och karaktarer for olika typer av
offentliga miljoer i stadsdelen sa att méalséttningar och kvaliteter for Norra
Borstahusens langsiktiga utveckling ns. Programmet ska kunna utgora underlag
till gestaltning och projektering av parker, gator och torg. Programmet ska dven
fungera som ett stod i kommunikation med byggherrar, driftansvariga och boende.

Kvartersmark
Blivande dgare av de fastigheter som skall bildas inom kvartersmarken, ar
ansvariga for anliggningarna inom respektive enskild fastighet.

Avtal

Uppdragsgivare och initiativtagare till planarbetet &r Kommunstyrelsen 1
Landskrona stad.

Beslut om planuppdrag gavs av Stadsbyggnadsndmnden 2016-09-20.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Blivande tomter for enskilt byggande skall styckas av till egna fastigheter. Allmédn
platsmark enligt detaljplan bildar egen fastighet, alternativt sammanléggs med
nérliggande kommunal fastighet (i detta fall stamfastigheten Borstahusen 1:1).
Kvartersgrinser inom planomradet tolkas av Lantméterimyndigheten vid
kommande forrittningar.

Utmed Halsingborgsvagen finns ledningsritt (5 meter brett omrade) for befintlig
fjdrrvarme-, starkstrom- och fiberledning, akt 1282K-12/38.1-3, redovisning
saknas pa plankartan. U-omrade dr lampligt for att reservera omréadet for
ledningarna.
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Vid griansen mot Borstahusen 1:7 finns servitut for vattentikt, akt 12-LAN-545.3.
Enligt Lantméterimyndigheten utnyttjas servitutet troligen inte langre och bor
kunna upphévas.

Arrendeavtal
Jordbruksmarken arrenderas pé 1-arskontrakt men kommer att avslutas i och med
projekteringens paborjan.

Sabybackens dikningsforetag

Dikningsforetaget for Sdbybécken har tidigare omprovats och inom planomradet
avvecklats. Faststillt flode till backen ar 1,5 I/s/ha. Foreslagen dagvattenhantering i
aktuell detaljplan kommer inte att padverka faststéllt flode till backen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagslédget kan bedomas for
planomrédet vad avser markens indelning i fastigheter och fastighetsrittsliga
aspekter. Beskrivningen dr gjord 1 enlighet med forslag till detaljplan och innebér
inget stdllningstagande frdn Lantméterimyndighetens sida.

Hela planomradet ér beldget inom fastigheten Borstahusen 1:1 och innefattar ca
173 700 m?. Till storsta del ir planomradet inte detaljplanerad mark idag.

I den nya detaljplanen foreslas ca 48 700 m? bli kvartersmark for bostéder (gult pa
nedanstiende fastighetskonsekvenskarta). Ca 7 000 m? foresls avsittas till
kvartersmark for skola/férskola (réd), ca 94 000 m? foreslés bli natur och park
(gront), ca 50 m? avsitts som e-omride och resterande ca 24 000 m? foreslas bli
allmén gata (vitt).
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Fastighetskonsekvenskarta gront — park/naturmark, ca 94 000 m’
gult — kvartersmark bostad ca 48 700 m?
rétt — kvartersmark skola ca 7 000 m?
bldtt — e-omrdde ca 50 m?
vitt — gator/gdng- och cykelbanor, ca 24 000 m’
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For att genomfora detaljplanen i syfte att skapa fastigheter vars anvandning
overensstaimmer med detaljplanen krivs fastighetsbildning. Detaljplanen innebér
att kvartersmarken delas upp 1 kvarter. Kvartersmarken foreslas indelas 1
fastigheter 1 huvudsak enligt detaljplanens illustration genom avstyckning fran
Borstahusen 1:1. Respektive kvartersindelning i enskilda fastigheter provas efter
ansokan. Den allménna platsmarken kan l&dmpligen ligga kvar pa stamfastigheten
Borstahusen 1:1.

Angivna arealer dr prelimindra och faststélls forst vid lagakraftvunnen lantmaéteri-
forrattning. Ansokan om lantmaéteriforréttning gors hos Lantmaterimyndigheten 1
Landskrona. De ledningar som finns inom planomrédet ska flyttas och forlaggas i
allmén platsmark, varfor ledningsritt ej 4r nddvandig.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Uppdragsgivare 4r Kommunstyrelsen Landskrona stad. Landskrona stad &r
huvudman och ansvarig for iordningstillande av allméin platsmark.

Avgifter
VA-, dagvatten- och bygglovsavgift utgar enligt kommunens taxor.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Fastighetségaren, Landskrona Stad, skall bekosta utbyggnad av planens
infrastruktur vad géller gata, vatten och avlopp samt dagvatten. Gillande
kabeldragningar i omradet, skall eventuella flyttningar eller andra atgérder som
kravs for att sdkerstélla anldggningarnas funktion bekostas av exploatoren.

Befintliga allmédnna ledningar inom planomrédet flyttas till allmén platsmark.
Ratten till ledningarna kan sékras genom tidigare tecknade markavtal. Fjarrvirme
och optoledning finns i Erikstorpsvigen (nord-sydlig riktning) ut mot Erikstorps
Kungsgérd och stugbyn. Aven ledning for starkstrom finns i denna del av
Erikstorpsvégen.

Gator, gang-, cykelvégar, lekplats, gronomraden inom allmén platsmark,
dagvattensystem samt va-ledningar kommer fa den standard och utformning
Landskrona stad foreskriver. Lokalt omhéndertagande av dagvatten kommer ske
inom planomridet innan anslutning till allmén ledning.

Brandvattenforsorjningen utformas i samarbete med Raddningstjénsten.
Réddningstjanstens tillgédnglighet till storsta delen av omrédet &r inom normal
insatstid. Dock overstiger Raddningstjénstens insatstid 10 min i omrédets nord-
véstra delar. Omradet behover forses med ett brandpostsystem som uppfyller
kraven i VAV P76 och VAV PS§3.
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KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljobeddmning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobeddmas och miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas, om man vid en
behovsbedomning kommer fram till att genomforandet av planen kan leda till en
betydande miljopaverkan.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer sammanfattningsvis med végledning av
angrinsande, tidigare upprittade, miljokonsekvensbeskrivningar samt denna
konsekvensbeskrivning, att genomforandet av planforslaget inte antas medfora
betydande miljépaverkan i den mening som avses i 3, 4 och 5 kap Miljobalken
samt 2 kap Plan- och bygglagen.

I detta planforslag hénvisas till f6ljande MKB:er:

MKB till planprogram foér Norra Borstahusen, upprattad 2012-04-25

Nér behovsbedomningen av planprogrammet som omfattar hela Norra Borstahusen
togs fram under 2011, gjordes efter samrdd med lansstyrelsen stéllningstagandet att
en miljokonsekvensbeskrivning skulle upprittas. En miljokonsekvensbeskrivning
for hela programomradet togs ddrefter fram. Sammanfattningsvis konstaterar
framtagen MKB for planprogramsomrédet att problem som kan uppsta framst
handlar om erosion i kustzonen, skyddade arter norr om Erikstorpsvéigen (6st-
vistlig riktning) samt trafiken som planprogramsomradet i sin helhet kommer att
alstra. Det foreslagna gronstriket ldngs Sébybécken, beldget vister samt soder om
det aktuella planomradet, bedoms som positivt ur naturmiljosynpunkt sdvil som
for rekreation och friluftsliv.

MKB till detaljplan fér Borstahusen 1:5 och del av Borstahusen 1:1
(Fritiden), upprattad 2013-04-10

I samband med planarbetet for detaljplan 2012:4 togs en planspecifik MKB fram.
De miljoaspekter som behandlades i denna var landskapsbild, kulturmiljo,
naturmiljo och skyddade arter, strandskydd, friluftsliv, bebyggelse, trafik, risk,
buller och vatten. De berdrda riksintressena konsekvensbeskrevs.

Planalternativet bedomdes inte skada omradets natur- eller kulturmiljovarden
patagligt. Vidare bedomdes inte riksintresset for friluftsliv paverkas negativt av
planalternativet, dessutom forbattrades mojligheten till rekreation och friluftsliv
inom vissa delar av planomridet. Utbyggnad av campingen skedde inom omradet
for stugbyn varmed ingen ny mark ianspraktogs. Utifran detta bedomdes intranget
i riksintresset for kustzon sammantaget som godtagbart.

lanspréktagande av hogklassig jordbruksmark medfor negativa konsekvenser ur
naturresurshushéllningssynpunkt. I framtiden finns dock mgjlighet for marken att
aterga till jordbruksmark. Totalt sett bedomdes planalternativet medfora sméa
negativa konsekvenser for landskapsbilden.

MKB till detaljplan fér del av Borstahusen 1:1(Strandbyn), upprattad
2013-09-02

I samband med planarbetet for detaljplan 2012:4/12 togs en planspecifik MKB
fram. De miljéaspekter som behandlades 1 denna var landskapsbild, kulturmiljo,
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fornlamningar, naturmiljo, strandskydd, friluftsliv, bebyggelse, trafik, risk, buller
och vatten. De berdrda riksintressena konsekvensbeskrevs.

Landskapsbilden péaverkades da ddvarande campingen delvis ersattes av
bebyggelse. I ovrigt bedomdes att sandkustkaraktdren, som ar mycket kénslig for
exploatering, inte paverkades av planalternativet d& strandzonen férblev
tillgénglig.

Sammantaget bedomdes utbyggnaden av planomréadet medfora sma negativa
konsekvenser for kultur- och naturmiljon. Inga konsekvenser for riksintresset for
friluftsliv bedomdes uppsta eftersom intrang inte gjordes 1 riksintresseomradet och
tillgidngligheten generellt sett 6kade inom strandzonen.

Péverkan pa landskapsbilden, utpekad i riksintresse kustzon, ansags inte bli
patagligt negativ da sdvil visuella som funktionella kontakter mellan hav och land
sdkerstélldes. Med fortsatta kopplingar, genom det foreslagna gronstraket,
utdkades sambanden inat land, varpa tillgéngligheten till kustzonen och
spridningsmdjligheten for arter bedomdes kunna 6ka. Det stérre sammanhidngande
gronstrdket mellan hav och land och tydliga passager genom foreslagen
bebyggelse till den utdkade strandzonen bedémdes som positiva for friluftsliv och
turism. D& planalternativet inte beddmdes skada omradets natur- och kulturmiljo-
varden patagligt ansdgs intranget 1 riksintresset for kustzon som godtagbart.

Trots att riktvdrden for buller 6verskreds inom planomradet bedomdes inte
planalternativet medfora negativa konsekvenser for buller da Boverkets riktlinjer
avseende avsteg fran riktvdrden klaras.

Med foreslagna atgérder avseende dagvatten bedoms det dimensionerande flodet
till Sdbybécken inte att verskridas. Nagra negativa konsekvenser pd naturviarden
kopplade till vattendraget eller for miljokvalitetsnormerna for Oresunds kustvatten
beddmdes inte uppsta. Inte heller beddmdes ndgon paverkan pa grundvattennivén
inom planomradet ske efter utbyggnad av omrédet.

MKB till detaljplan fér del av Borstahusen 1:1(Ulkavallen/Lépargatan),
upprattad 2014-10-29

I samband med planarbetet for detaljplan 1282K-P15/7, Ulkavallen och
Lopargatans forldngning togs en planspecifik MKB fram. De miljdaspekter som
behandlades 1 denna var landskapsbild, kultur - och naturmiljo, friluftsliv,
bebyggelse, trafik, risk, buller och vatten. De berorda riksintressena
konsekvensbeskrevs.

I MKB:n bedémdes konsekvenserna av planen vad géller riksintresset for
kulturmiljé som sma, dé inga strukturer kopplade till jordbrukslandskapet
paverkades negativt. Vidare beddmdes inte Sdbyholms gérd, som utgdr en del av
godslandskapets uttryck och riksintressets viardekdrna, paverkas negativt.
Planalternativet beddmdes inte heller innebéra nagra negativa konsekvenser for
den skyddade arten storre vattensalamander, och ingen dispens fran Artskydds-
forordningen beddmdes behdvas. Utifran de beskrivna effekterna for landskaps-
bild, kulturmiljé och naturmilj6 bedomdes planalternativet inte innebédra nagon
pataglig skada for omradets natur- och kulturmiljévirden. Darmed bedomdes
intranget 1 riksintresset for kustzon sammantaget som godtagbart.
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Riksintressen och féorordningar
Riksintresse for kulturmiljévarden

Totalt sett bedoms planforslaget inte paverka kdrnorna i riksintresset for
kulturmiljovard negativt.

Den nérliggande Séabyholms gard vilken ingar som ett av kdrnvérdena inom
riksintresseomradet bedoms fortsdttningsvis att kunna upplevas som en egen
enklav fritt placerad 1 landskapet och ha en framskjuten position i stadsranden.
Planomradet 6verlappar i sydost en liten del av riksintresseomrade for kultur-
miljévard, Raans dalgang (M:K 10), men eftersom det finns en befintlig vig inom
detta omrade sa beddoms planen inte paverka riksintresset negativt.

En bild fran den landskapsanalys som togs fram under arbetet med planprogrammet for Norra
Borstahusen. Sabyholms gdrd ses i rott i nordést. Den i planprogrammet planerade bebyggelsen
ses i orange.

Riksintresse for kustzon

Utifran de beskrivna effekterna for landskapsbild, kulturmiljé och naturmiljo
bedoms planforslaget inte innebdra ndgon pataglig skada for omradets natur- och
kulturmiljovarden. Darmed bedoms intranget i riksintresset for kustzon
sammantaget som godtagbart. Planomréadet ingér 1 utvecklingen av Norra
Borstahusen anses det vara en fortsatt titortsutveckling

Riksintresse for kommunikationer
Omréadet berors inte.

Strandskydd, vattenskyddsomrade samt Natura 2000
Omrédet berors inte av ndgot av ovanstiende.

Mark, luft och vatten
Jordbruksmark

Planforslaget medfor ett intrdng pa mindre bra arronderad jordbruksmark. P4 alla
sidor om det aktuella planomradet finns begransningar i form av vig, golfbana
eller bebyggelse. Dessutom skapar planforslaget goda forutséttningar for fler
méinniskor att nyttja det goda kollektivtrafikldget vilket i sin tur kan leda till
minskad biltrafik. Intranget sker i1 direkt anslutning till befintlig samt kommande
stadsbebyggelse och infrastruktur och bedoms inte forsvéra brukandet av
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omkringliggande storre arealer av jordbruksmark norr om Sdbyholm och dster om
Halsingborgsvigen.

D4 paverkan pé jordbruksmarken bedoms som begransad och inga fler natur-
resurser bedoms paverkas negativt anses inte markanvéndning och naturresurser
vara en fraga som behover utredas ytterligare.

Landskapsbild
Aktuellt planforslag medger en ldgre bebyggelse om 1-3 véningar.

Genom att huvuddelen av bebyggelsen i1 norr, mot Erikstorpsvigen och golfbanan,
placeras med husgavlarna ut mot landskapet skapas tydliga siktlinjer. Detta skapar
en mjuk 6vergang fran stad till omgivande landskap och kénslan av att stadsranden
utgdr en barridr mot landskapet undviks. Bebyggelsestrukturen luckras upp genom
tex parkmark, planteringar och lekplatser.

Naturvard och friluftsliv

De naturvérden som finns inom planomradet ar frimst kopplade till Sdbybacken
samt befintliga smévatten. Planforslaget bedoms inte medfora ndgra negativa
konsekvenser for naturmiljon da naturomrédet i stor utstrdckning bevaras och
tillflodet till bicken inte avses forindras. A-faran avses limnas ordrd och dirfor
beddms djurlivet i backen inte paverkas av exploateringen. Vad géller insekter och
groddjur inom planomradet har konsulter (Ekologgruppen samt Naturcentrum)
gjort bedomningen att pdverkan pa dessa arters livsmiljo kan betraktas som s pass
marginell att ytterligare utredningar inte dr nédvandiga.

Stommen 1 gronstriket, fran Halsingborgsvigen fram till havet, utgdrs av
Sdbybdcken. Biacken har till en del meandrats genom gronomradet. Léangs med
backen har ny vegetation planterats och skapar olika karaktirsomraden for att bade
Oka den biologiska mangfalden och 6ka rekreationsvirdet i omradet. Ytterligare
plantering kommer att utforas.

Illustra laner gande gronstrdaket om 3,5 km lc'ins Sébybdicken i dst-
vdstlig riktning, kopplingar till befintliga grénstrak och naturreservat i nord-sydlig riktning samt
forbdttrad koppling lings kusten framfor planomrddet.
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I nord-sydlig riktning kopplas gronstraket lings med backen samman med
befintliga gronstrak in mot centrum samt vidare norrut mot naturreservatet
Glumslovs backar. Da strandomradet blivit bredare har strandstraket langs kusten
starkts och tillgangen till strandomradet beddms ha 6kat i och med Strandbyns
genomforande da stadsdelen dr perforerad med allménna géngstigar och parkrum
(allmén platsmark i detaljplan).

Utvecklingen av naturomradet inom Norra Borstahusen bedéms sammanlagt bidra
till att skapa ett starkare och tydligare strdk mellan befintlig bebyggelse i norra och
nordostra Landskrona, det nya gronomradet och havet, vilket dr positivt ur
riksintressesynpunkt for friluftsliv.

Geoteknik

En geoteknisk undersdokning genomfordes av Sdvab 1991-03-12. Utredningen
konstaterar att jordlagren domineras av lermoridn/morian med inslag av sand, silt
och lera. Organiska avlagringar forekommer utmed Sidbybacken.
Féltundersokningar med provborrningar genomfordes varen 2011 vilka visade att
jordlagerfoljden stimmer vil 6verens med den tidigare utférda geologiska
utredningen. Enligt kommunens dvergripande jordartskartering bestar planomradet
av morénlera, morén, sand och grus och fyllnadsmaterial.

Luft- och vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvdvedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftfororeningarna ligger inom godtagbara nivéer inom
planomrédet. Trafiktillskottet frdn den fordandring som planforslaget innebéar
bedoms inte fordndra nivderna for befintlig bebyggelse.

Sdbybidcken rinner 1 Ost-vistlig riktning genom omradet. Biacken avvattnar i
huvudsak jordbruksmark som till naturen &r latteroderad. Vid regnperioder kan
darfor mycket minerogent material transporteras i vattendraget, som da blir
grumligt. Nir det minerogena materialet faller till botten kan det leda till att for
oringen ldmpliga lekbottnar slammas igen. Biacken har ocksa héga halter av
ndringsdmnen och ett kraftigt varierande vattenflode. Da béacken rinner genom ett
jordbrukslandskap och genom den tidigare golfbanan dr omgivande strand-
vegetation idag sparsam. Enligt grund- och dagvattenutredningen (Rambdll, 2011)
omfattas Sdbybdcken av ett dikningsforetag (upphévt inom planomradet) som ar
dimensionerat for en avrinning pa 1,5 1/s/ha. Sdbybécken &r dven recipient for
dagvatten som, via fordrojningsmagasin, leds fran befintligt bostadsomrade i s6der
ut i bicken.

Oversvdmning

Geotekniska utredningarna (Structor, 2018-01-02) visar pa att grundvattenytan
inom varierar mellan ca 1-2,5 m under markytan, men beddms kunna variera
kraftigt till f61jd av arstid och nederbord.

Enligt Oversvimningsutredning Norra Borstahusen etapp 1, DHI, 2012-10-10,
samt etapp 2, 2012-11-23, &r det stor skillnad mellan vinter- och
sommarscenarierna. Sommartid ir det stora omraden som bedoms ha goda
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mojligheter for infiltration och begriansade omraden dversvammas, medan det
motsatta géller for vinterscenariot. Under dagens klimatforhdllanden ar det
synnerligen osannolikt att en extrem regnhédndelse liknande den som anvints 1
analysen skulle kunna intriffa under vintern. Aven i ett framtida klimat med hdgre
temperatur under vinterperioden fér det betraktas som osannolikt. Berdknade
ytvattendjup och dversvimning fran backen under vinterscenariot bor darmed
betraktas som ett virsta tinkbart fall.

I planen redovisas forslag till dagvattenlosning genom 6kad kapacitet i
fordrojningsdammar. Utformning och strickning av dessa samt svackdiken ar en
viktig del for att klara hantering av mer extrema handelser, framforallt hantering av
ytavrinning vid stora regn. Inom planomradet har backen redan meandrats vilket
avsevirt forbéttrar kapaciteten 1 jimforelse med en rak backfara.

Kéllare tillats ej inom planomradet.

Markradon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt en dversiktlig
radonriskkartering for Landskrona stad (J&W Bygg och anldggning AB 1993).
Vid normalriskmark ska byggnader utforas radonskyddade.

Markféroreningar

En planspecifik utredning med tillhérande markprover har gjorts av Structor
(2018-06-27). Undersokningen omfattade provtagning av jord, grundvatten och
sediment. Generellt visar undersékningen ldga fororeningshalter eller inga halter
over rapporteringsgrinsen av metaller och PAH. Undantaget ér ett ytligt stickprov
som avviker med hoga halter arsenik (Skr1811) som &r taget i omradet dir ingen
bebyggelse planeras.

Det 6stra omradet, Landsbyn, bestar av utfylld mark och blandade material, men inga
indikationer pa fororeningar eller forhojda halter metaller eller PAH. I ett
grundvattenrdr i utfyllnadsomradet uppmattes dock en forhojd arsenikhalt.

Inga bekdmpningsmedel uppmattes i grundvatten. Sedimenten i bicken innehéller
laga fororeningshalter.

Rapporten bifogas planhandlingarna i sin helhet.

3 ] 2 - 3 s ,X': f
Flygbild éver Landsbyn, Landskrona. Provgropar dr markerade i gula fyrkanter, ytliga
samlingsprov i gult och grundvattenror i bldtt.
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Halsa och sakerhet
Buller

Utifréan tidigare framtagna bullerberdkningar for detaljplaner inom Norra
Borstahusen bedoms bullervirdena klaras i omradet. En planspecifik buller-
berdkning har tagits fram (Rambdéll 2018-05-24). Denna konstaterar att de
berdknade trafikbullernivaerna generellt visar pé laga ljudnivder inom
planomrédet. Det finns dock risk att riktvirdena 6verskrids utmed de storre
végarna varfor en planbestimmelse har inforts pa plankartan.

Risker (farligt gods m.m.)

Inga nya riskfaktorer tillfors 1 planforslaget. Raddningstjénstens insatstid
overstiger 10 min i delar av omradet. Omradet behdver forses med ett
brandpostsystem som uppfyller kraven i VAV P76 och VAV P83. Inf6r
projekteringen kommer ett fortsatt samarbete att ske med Rdddningstjansten.

Naturmiljo
Naturmilj6, biotopskydd och biologisk mangfald

En bedomning av paverkan pa Sabybiacken har tagits fram av Ekologgruppen. I
rapporten beskrivs naturomradet Norra Borstahusen. Det ingar dven ett forslag

for utformning av Sébybécken och inom planomradet for Landsbyn har backen
redan meandrats i enlighet med rapporten.

Mirgelgraven samt smavatten inom naturomradet dr biotopskyddade och inga
forandringar som kréver dispens fran biotopskyddet avses genomforas.

Hushallning med naturresurser
Marken dr redan iansprédktagen men gors mer tillgdnglig och naturomradet
vidareutvecklas.

Sociala konsekvenser
Befolkning och service

Norra Borstahusens befolkning kommer att 6ka efter uppforandet av planerad
bebyggelse. For omradet Norra Borstahusen finns redan antagna planer som
medger handel och service och i tillkommande detaljplan for Strandstaden kommer
ytterligare mojligheter att tillskapas.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits genom att planen innehéller
trygga gang- och cykelvigar, flertalet smé parker och del av ett 16 ha stort
naturomrade med plats for lek och rorelse. Planforslaget innehéller bostidder och
forskola/skola med tillracklig friyta.
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Sékerhet och trygghet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till trygghetsaspekten tagits pé flera
satt. I planforslaget foreslas lokalgator med blandade trafikslag. Gatorna ansluter
pa ett strukturerat sitt med tydlig hierarki och korsningar till omgérdande gator.
Utfarter mot gatorna inom planomradet sénker hastigheten och karaktéren blir
kvartersgata snarare dn genomfartsgata.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgdnglighet och anvéndbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgidngligheti1 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid kommande
bygglovprovning och bygganmalan.

Planforslaget innebdr att tillgdngligheten enligt ovan kan uppfyllas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna &r framtagna av Landskrona stad av Gesa Hildebrand och
Fredrik Karlsson, planarkitekter, i samarbete med mark- och exploaterings-
avdelningen, trafik- och serviceforvaltningen, miljoforvaltningen samt
stadsmiljoavdelningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

(Misa diocimar_ é&(} (QM@M{[/

Lisa Lindekranz Gesa Hildebrand
Planchef Planarkitekt
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