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Férenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms enligt Miljobalken vara forenlig med en frin
allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurser,

Plandata

Planomradets ldge och omfattning

Planomridet ligger centralt i Hoganis stad mellan Bagerigatan i vister, butiken AGs
fastighet (Kv Svalan) i Gster, Gesillgatan i norr och det fore detta jirnvigsstriket i
soder och omfattar ett omride pd ca 1,1 ha. Fastigheterna Silgen 4, 5, 7, 8, 9
Hoganiis 34:49, 34:54, 34:68, 35:7 och del av Hoganis 34:52 och34:60 ligger inom
foreslaget planomride.

Markégoférhallanden
Fastigheterna inom detaljplancomridet dgs av Hoganés kommun.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt dversiktsplan for Hogands kommun antagen dr 2002 tillhor planomridet
den befintliga titorten.

1 Kulturmiljéplanen redovisas att det inom planomridet har funnits ett gruvschakt
som sedan linge ir fyllt och dirmed inte synligt ovan jord.

Gillande detaljplan

For omridet giller idag detaljplan for kvarteret Svalan i Hoganis (del av Hoganils
34:54) mm, med arkivnummer 4/99, som vunnit laga kraft 1999-03-30 och har
genomforandetid fram till 2014-03-30. Detaljplanerna 139/70 och 13/86 angrinsar
till omridet.

Den gillande detaljplanen méjliggor handel med skrymmande varor pd tvd ytor med
en sammanlagt stérsta bruttoarea pi 2000 kv och en byggnadshdjd pa 6 m i den
ostra delen och 4 m i den vistra delen. Planbestimmelserna reglerar vidare att
verksamheten inte fir vara stérande for omgivningen, att byggnader ska placeras
minst 4 m frin varandra och att de byggnader som stir nirmast nuvarande torget ska
vinda fasaden mot torget. Mark reserveras for gemensamhetsanliggningar.
Resterande yta av fastigheten som inte fir bebyggas ar dels reserverad for parkering
med dagvattemnﬁ]xrcra.nde beliggning och dels for gronytor, dir vall skall anordnas
och vegemnon finnas. Dct aktuella bebyggelscomﬂdet angrinsar i syd tll ett torg,

=il
1
i

S, < I“‘ Il;:r..

a1
|\J||E-l a:# ¢

* [38% - Poe/335



/7

Geotekniska férhallanden mm

Det finns geotekniska undersokningar i och runt omridet frin VA-ledningar och
frin byggnationen i Kv Svalan. Undersokningar visar att under ytskiktet finns lerig
och sandig silt pi ett djup pé 0,5 all 2,5 m. Silten Gverlagrar lagrad sand eller sandig
morin. I de sidra delarna kan det forekomma ett organiskt jordlager pa ett djup av
ca 1 m. Sammanfattningsvis tyder det pi goda grundliggningsforhillanden 1 omridet.
En detaljerad geoteknisk undersokning ska genomforas 1 samband med
detaljprojektering.

AL e},\-\—“ Inom

planomridet

fanns tidigare

ett gruvschakt

. och under
omridet finns

gruvgingar pi

! ett djup av 50-

60 m.

Efter avslutningen av gruvschaktet har det inte funnits nigon verksamhet i omridet.
Utifrin befintlig information utgir frin att det inte finns markféroreningar, men en
markundersékning rekommenderas innan exploatering. Omridet har i flera
omgingar planerats for bostadsbebyggelse (t ex med stadsplanen 1910). Ingen plan
har till fullo férverkligats men niigra bostadshus har byggts. Av de bostadshusen ir
bara ett kvar.

Stadsplan frin 1910
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Midgdrdsgatans nuvarande utformning

Kollektivtrafik

Nirmaste hillplatser for kollektivtrafik finns vid Storgatan pa ca 200 m avstind.
Servicelinjen har hillplats vid apoteket och linjetrafiken med buss nummer 225 har
hillplats vid Tivolihuset. Det finns en planlagd bussgata som férbinder
Midgirdsgatan och Odengatan som inte ir genomférd. Den skulle det gora méilig att
ansluta planomridet pd ett smidigt sitt till servicelinjen.

Luftféroreningar

Genomf6rda mitningar av luftféroreningar vid Stationsplatsen i Hoganiis centralort
ir 2002/2003 visade avvikelse frin miljokvalitetsnormerna avseende partiklar i luft
som ibland 6verskred normvirdet. Enligt gillande foreskrift har Miljckontoret
anmilt forhillandet till Naturvirdsverket. Den 30 september 2004 beslot
Naturvirdsverket att nigra dtgirder inte beh6vde vidtas i nuliget. Mitningarna av
luftkvaliteten ska fortsitta. Sa sker ocksd, men ny sammanstilllning och utvirdering ir
inte genomford.

En av killorna till luftfororeningar i form av partiklar i luften ar fastbrinsle- och
oljeeldning, Planerad utbyggnad inom planomridet anses inte visentligt piverka
dessa virden. Med tanke pé planerad utbyggnad av fjirrvirme i Hoganis titort
rekommenderas inom planomridet sidana uppvirmningssystem som litt kan
anslutas till fjirrvirmenitet.

Bullerutredning

Faktiska bullermiitningar har genomforts i omridet. Denna metod har bedomts ge
bittre ingdngsvirde i bullerutredningen in berikning. Bullermitningar har
genomforts pa tvi utvalda platser. Mitplatserna var vid kundvagnsstallet vid AGs
och vid cykelvigen ca 5 meter frin korsningen med Midgirdsgatan. Mitresultat frin
dessa platser bedomdes ge bra underlag fér bedémning av bullernivierna i omridet.
Mitningarna genomfGrdes av personal frin kommunens miljékontor.

Bullersituationen ir piverkad av bullerkillor i alla viderstreck. Bullerkillor ir
framfOrallt trafiken pi Midgirdsgatan, parkeringar vid Konsum och AGs,
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Teknisk forsérjning

Vatten och avilopp

Vatten- och avloppsledningar finns framdragna i
anslutning till omridet i norr och i Gstra delen av
planomridet. Ledningsstriket pa 6stra sidan behéver i
planen sikras genom u-omride. Det finns ett lednings-
strik genom omridet som servis till det befintliga
huset, som inte behéver beaktas i planeringen.

Till de befintliga VA-ledningarna kan bebyggelsen i
planomridet anslutas. Aven for dagvatten finns en
ledning med tillriicklig kapacitet. For att avlasta
dagvattenniitet ska infiltration ellet frdrSjning ordnas
pé fastigheten.

Vérme VA-ledningar

Olika uppvirmningsalternativ ir tinkbara. Tillgingliga alternativ ir frimst jordvirme
och gas. Systemen i byggnaderna bor vara flexibla for att mojliggora nyttjande av
olika energikillor. Det ir planerad att bygga ett fjirrviirmenit i Hoganis, som
omridet limpligen bér anslutas till,

El

Omridet ingir i Hoganis Energi AB:s ansvarsomride for energiforsorjning,

Avfall

Hoganids kommun ansvarar for himtning av avfall. Killsortering ska utféras.
Mégjlighet ska finnas att uppfora miljéstation med tak.

Administrativa fragor

Genomforandetiden ar fem 4r frin den dag planen vinner laga kraft.
Exploatering av omridet kan ske i etapper. Kommunen ir huvudman fér allmin
platsmark.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljébedémning

God bebyggd miljé

En ny detaljplan som mojliggor nya bostider i kv Silgen m fl ir ett bidrag till en
hallbar stadsutveckling. Den nya detaljplanen ersitter en detaljplan for handel med
skrymmande varor. Bebyggelsen hir tillfor Hoganis i ett central lage nya ligenheter
med mojlighet till bra utemiljs. Boende fir hir god dtkomlighet till kommunal och
ovrig service som finns pi ging- och cykelavstind. God kollektivtrafik och ett bra
nit av ging- och cykelviigar samt gator for motorfordon finns i direkt anslutning,
Goda mdjligheter finns att ni allminna grénomriden via ging- och cykelvigarna.

14 1284 P 6/335
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Detaljplan fér kv Sdlgen m.fl. i Hoganis
Hdganas kommun, Skane Idn

Kommunfullmiktige 1 Héganis kommun har 2005-06-16 § 77 antagit
detaljplan for kv Silgen m.fl. 1 Héganis, Hoganas kommun.

Overklagande &ver kommunfullmiktiges beslut har inkommit och avslagits av
Lansstyrelsen i Skdne lin 2005-09-28. Beslutet dverklagades och Regeringen

gvsl@g E“_rf-rldngandpf 2006-01-12.

CIRAURIICIET AUVA

Detaljplanen har déirfor vunnit laga keaft den 12 januari 2006,

Kopia tll:

Lansstyrelsen, samhillsbygenad
Lantmiterimyndigheten




Planens syfte och hhvuddrag

Planens syfte
Planarbetet syftar till att mojliggéra virdboende och byggande av bostader i

flerbostadshus. Bostidderna ska vara vil anpassade for dldre personer.

Planens huvuddrag

Bebyggelsen i planomridet ska fordelas pa flera byggnadsvolymer som kommer att
placeras si att skilda fastigheter kan inrittas. Ca tjugo meter av planomridets norra
del undantas frin bebyggelse. Ovrig del kan bebyggas utom en zon i kvartersmarkens
kanter dir ingen byggnation fir ske. Planen innehiller regler fér byggande av hus
med hogst fem vaningar i en begrinsad yta i sydviist, medan i sydost 4r det tilleet
med 3 viningar. Begrinsning till 2,5 viningar finns for hela norra delen av det
byggbara omridet. Planens bestimmelser for byggandet i omradet 4r utformade si
att negativ pdverkan pa angrinsande bostadsbebyggelse blir mycket liten. Tillfart ska
endast vara mojlig frin Midgirdsgatan. Nuvarande trafiksystem kommer att
forindras si att genomfart med bil mellan Midgirdsgatan och Stenbocksgatan inte
lingre ir mojlig och pi sitt trafiksikerheten for ge-vigen pa f d banvallen hojs.
Samtidigt innebir det att Midgirdsgatan blir en itervindsgata. Planens avgrinsning
anpassas 1 soder till vald trafikutformning,

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 16 september 2004 om planprioriteringen for
Gversikta- och detaljplaneprojekt och uppdrog 4t planavdelningen att genomfGra de
projekt som ingir i prioriteringsforteckningen enligt redovisad udsplan. Bland
detaljplaneprojekt for Hoganis centralort finns Kv Sdlgen mm med bl a bostider,
som ska planliggas under tiden frin tredje kvartalet 2004 till andra kvartalet 20006.

Kommunstyrelsens arbetsutskott understrék med beslut den 5 oktober 2004 att
planavdelningen ska skyndsamt utarbeta ett frslag till detaljplan fér virdboende
inom kvarteret Silgen i centralorten. ,

De besluten ir en féljd av tidigare beslut bland annat i vird- och omsorgsplanen for
aldre 2004-2007, dar det fastslogs att ett nytt dldreboende ska byggas. Behovet
orsakas bland annat av att virdboendet Ruuthsgirden avvecklas.

Utveckling fér omraden som angrénsar till planomradet
Oster om aktuellt planomrade finns affirsverksamhet som drivs av AGs.
Férandringar inom detta omride har aviserats och det kan bli aktuellt med ny
detaljplan hir. Séderut finns affirs- och serviceverksamheter samt bostider.
Affirsverksamheten drivs av Coop Konsum. Férindringar av detaljplan har dven hir
aviserats for att bl a forbittra kommunikationer och parkering.

Vidare kan det i framtiden bli aktuellt att prova mojligheten att bygga bostider vister
om planomridet. I ett sidant arbete kommer det di att provas om tillfart kan
anordnas via aktuellt planomride. Detta skulle i 54 fall medféra att inom mark som
inte fir bebyggas i planomridets sédra del anliggs bilférbindelse till bostadshus.
Villaomridet norr om kommer att lingsiktigt forbli villaomride.
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Ovriga program |
I Vird- och omsorgsplanen for dldre 2004-1007 antagen 2004-02-26 av
Kommunfullmiktige skrvs "Ett nytt sirskilt boende omfattande 50 platser, byggs i

centralorten med hela kommunen som upptsgningsomride. Inflyttning planeras dil
1/7 2006 enligt socialnimndens budgetforslag for 2004-2006.”

Kommunala beslut i évrigt

Den 2 december 2004 beslét kommunstyrelsen att godkinna upprittat program till
detaljplan for kvarteret Silgen m fl | Hoganis infor samrid, med f5rtydligande
direktiv att detaljplanebestimmelserna ska innefatta sivil B-omride som D-omride.

Den 2 februari 2005 beslét kommunstyrelsens arbetsutskott att godkinna preliminar
detaljplan for Kv Silgen m fl infor samréd.

Program fér planomradet

Ett program till detaljplanen fér Kvarteret Sdlgen m fl i Héganis upprittades den 16
november 2004 och godkindes av kommunstyrelsen den 2 december 2004.

Programmet for Kvarteret Silgen m fl innehéller beskrivning av bakgrund,
planférhillande, forutsittningar och beskrivning av forslaget och dess huvudsakliga
konsekvenser. Forslaget ir att mojliggora bostadsbebyggelse i form av virdboende
samt vanliga bostider anpassade for dldre. Foljande dr huvuddragen frin
programforslaget. Den samlade bebyggelsen foreslds kunna omfatta ca 6000 kv
bruttoarea 1 byggnadskroppar som i vissa omriden kan vara upp dll 5 viningar héga
och i de norra delarna inte fir Sverskrida 2 viningar. Byggnaden i anslutning dll
torget ska vinda framsidan mot torget. Inom planomridet ska det dessutom finnas =
parkeringsplatser och en skyddad tridgird. De norra delarna mot villabebyggelsen
ska bibehdllas med vallarna som en del av tradgirden och vallarna kan genombrytas
av en gingvig. Angorningen av planomridet sker séderifrin via Midgirdsgatan.

Programmet var pa samrid under tiden 14 december till 31 december 2004 med ett
samridsmote den 14 december 2004 i sessionssalen i Hoganis stadshus. En

och ingér i samridshandlingar. Det inkom 15 skrivelser under samridstiden.
Synpunkterna handlade huvudsakligen om trafiken och byggnaders héjd och
placering och dirav foljande skuggverkningar. Vidare handlade yttrandena om
mojliga stérningar 1 form av buller och frén bilverksamheterna som finns i nirheten
av de planerade bostiderna. Detaljplaneforslaget tar hinsyn tll synpunkterna. For att
kunna tillmotesgd och 16sa trafiksynpunkterna utvidgas planomridet it séder.

Samrad om forslag till detaljplan

Forslag tll detaljplan for Kv Silgen var pa samrid under tiden 25 februari till 11 mars
2005 med ett samriddsmote den 2 mars 2005 i sessionssalen 1 Hoganids stadshus. En
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samridsredogorelse av de inkomna synpunkterna upprittades den 24 mars 2005. Det
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frigor som under programsamrid med tyngdpunkt pa trafikfrigor. Synpunkterna
foresprikar en trafiklésning enligt det foreslagna altemativ 2 som innebir att trafiken
mellan Stenbocksgatan och Mldgardsgatan avstangs och pﬁ sd satt tmnska trafiken 1 -

hansyn ull synpunktema och andrades uufran de och uu&ﬁn det forehggande
arkitektforslaget for byggnaderna.

UtstillningsfOrslaget kommer att skilja sig 1 foljande punkter frin samridsforslaget.
Trafiken utformas enligt trafikalternativ 2 och dirav foljer forindringar av
planomridets grins. Inom kvartersmark minskas prickmarken i vistet till 5 m och
istillet foreskrivs en avgrinsning med hick. Kvartersmarken delas upp i tre olika

cdranar die Aoy wnrrs b L2 e 1 9 PERI PR R | g «=H
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den sydvistra delen och den 6vriga delen fir en begrinsning p4 3 vﬁmngar Mojliga
parkeringsytor preciseras.

Miljokonsekvensbeskrivning

Efter bedémningen av konsekvenser, som redovisas under avsnittet “Konsekvenser
av planens genomfdrande” beddéms att ingen miljokonsekvensbeskrivning for
detaljplaneforslaget ar nodvindig. Planomradet ligger inom téitorten och ingir 1
oversiktsplanen i omride med befintlig titortsbebyggelse. Omridet ir redan
detaljplanelagt och anviindes i delar redan idag for bostadsbebyggelse. Forutom
gruvschakt har det inte funnits nigon verksamhet i omridet och det foreligger inga
markfOroreningar.

Planforslaget bedéms inte har betydande piverkan pd miljo, halsa, sikerhet och
hushillning med mark, vatten och andra resurser.

Forutséttningar

Mark och vegetation

Storre delen av nlqnnmmrlpr ar idao oront med vildvuxen vegetation. 1 norra delen av

torre delen av planomridet ér ida, gront med vildvuxen vegetation. 1 nor
omridet finns anlagda vallar och en tridrad som var planerad for att skydda
villabebyggelsen frin handelsomridet for skrymmande varor. Centralt 1 omridet
vixer vegetationen naturligt med en del trid, bland annat gamla frukttrid som ir kvar

- frin ndlgare bostadstridgirdar. En del av omridet nyttjas som privat tridgird 1
anshitning till det befintliga bostadshuset.
Pi vistra och norra sidan ansluter gator till planomradet och pi stra sidan finas ett
torg med planterade trid i anslutning tll dagligvarubutiken AGs. S6der om
planomridet ligger det fore detta jirnvigsstriket som idag ir ett gronstrik med en vil
utnyttjad gdng- och cykelvig.
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Radon
Det finns inga anmirkningsvirda markradonvirden i omridet.

_Fornlamningar
Det finns inga kiinda fasta fornlimningar inom planomridet.

Bebyggelse

I sydvistra delen av planomridet finns ett gammalt parhus i tegel som ir bebott.
Vidare finns vixthus, friggebodar och ett garage. T Gvrigt ar planomridet obebyggt.
Angrinsade till planomridet finns pi vastra sidan en bilverkstad. P4 nordvistra och
norra sidan angrinsar ett villitomride med ett 20-tal hus frin olika tider i 1,5
vaningar. P4 stra sidan ansluter butiken AGs med parkeringar norr och séder om
butiken. Butikens eniré 4r vind mot planomridet. I séder kommer i forsta hand fd
jirnvigsstriket och i anslutning till den en stor parkering. Direfter utmed Storgatan
dagligvarubutiken Konsum samt ett sjuviningshus med bland annat en bank i
bottenplanet och bostider i de dvre viningarna. Intill parkeringen ligger en
automatbensinstation och ytterliggare en bilverkstad.

Service

Genom sitt centrala lige i Hoganis fir omrddet god tillging till service. I nira
anslutning finns i dagligvarubutiker, bank och apotek. Virdcentral och férskola
finns pi ett avstind av ca 500-700 m. Omridet tillhor idag upptagningsomridet for
Tornlyckeskolan med ett avstind pa ca 1,2 km.

Trafik

Gatorna som ligger vister och notr om planomridet ir lokalgator enbart f6r trafik
inom villaomradet samt tillfart till bilverkstad. Viastra lokalgatan avslutas vid
bilverkstaden och fortsitter sdderut som ge-vig. Torget sdder om omridet ar
anslutet tili en lokalgata, Midgardsgatan, som har bide forbindelse till RV 112 och il
Storgatan. [ den gillande detaljplanen 4r gatan planlagd som matargata dll
planomridet. Den korbara torgytan ar belagd med betongsten. Dagligvarubutikerna
har stora parkeringsplatser och framforallt parkeringen Sster om omrddet har stora
kapaciteter.

Inom f d jirnvigsomridet finns en ging- och cykelvig som utnyttjas flitigt och som
korsar Midgardsgatan pi torget. Torgets fortsittning norrut ir enbart for giende och
cyklister.
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lastningszon vid AGs och RV 112. Diremot ar RV 111s paverkningar av ringa
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delen av Midgirdsgatan som ir belagd med betongsten.
Bullermitningar genomférdes vid lampligt vader en fredag eftermiddag di
bullerstorningar frin omkringliggande parkeringsplatser antogs vara stor.
Det framkom inga virden som &verstiger ekvivalentnivin for buller utomhus. Aven
ekvivalentnivin inomhus i den kommande bebyggelsen bedémns kunna uppnis med
vanlg byggkonstrukton. Maxnivin av buller éverskreds vid enstaka tillfillen,
Maxnivavirden ska inte verskridas nattetid mer an vid enstaka tillfallen. Eftersom
buller fran patkeringar och trafiken pi Midgirdsgatan nistan uteslutligen
forekommer dagtid (butikernas Sppettider) och RV 112 ir en underordnad
bullerkilla pa grund av avstindet, antas att maxnivin for buller inomhus inte

" verskrids mer in mojligtvis enstaka tillfallen,

Matningar visade samtidigt att bakgrundsbuller permanent ir pa en hogre niv3, aven

om grinsvirden inte 6verskrids. Med hinsyn till detta ar det vikdgt att férsoka

genom bebyggelseplaneringen och andra itgéirder skapa lugna uteplatset Framférallt
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lugna miljéer i nirheten av byggnaden.

Den nya planen bidrar genom avstingning av Midgirdsgatan och dirmed en betydlig
trafikminskning till bullerminskningen. En av huvudbullerkillorna, fordonstorelse
over den betongstenbelagda delen av Midgirdsgatan, reduceras betydligt och dirmed
minskas bakgrundsljud avsevird.

Bebyggelseomraden
Kvartersmarken inom planomridet omfattar ca 9 800 kvm. Dirav blir en yta p3 ca
5 600 kvm bebyggbar yta.

Bostéder och vardboende

Inom planomridet ska flerbostadshus kunna uppféras. Ett hus med ca 50 lagenheter
ska utformas som virdboende for dldre. Dirtill ska bostadshus byggas med ca 30 -
vanliga ligenheter. De senare ska utformas med hég ullganghghetsstandard Totalt

. beriknas 80 ligenheter kunna byggas. Bebyggelsen kommer att uppforas i flera
byggnadskroppar. Tillsammans fir de uppta en bruttoarea pa ca 6500 kvadratmeter.
Det befintliga bostadshuset inom planomridet kommer att rivas.

Kommersiell service

Planomrédet ansluter till det serviceutbud som ir en del av centrumverksamheten i
centralorten Hogands. Ytterligare service utover den som forutsitts for planerat
virdboende behovs inte. For att méjliggéra komplimenterande setvice innehiller
planférslaget centrumbestimmelse med inriktningen testaurang och samlingslokal.
Dirigenom blir det méjlig att inritta ett tillagningskok i virdboendet med kapacitet
fér utitriktad restaurangverksamhet. Omfattningen begrinsas till 300 kvadratmeter.
Ev stormingar i omgivningen beddms dirfér bli inga alls eller mycket begransade.
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Vardboende for ildre innebir boende som ocksa ar atbetsplats for personal med
olika yrkesinriktningar som ansvarar f6r och utfor vird och omsorg. Vidare kan inom
planomridet etableras restaurang med samlingslokal och t ex'hemtjanst.

Tillganglighet

Omriédet ir idag inte exploaterat och dirfér otillginglig. De angrinsande omridena
har varierad tllginglighet, men ging- och cykelvigarna ir i stora delar limpliga for
funktionshindrade med rérelsenedsittning,

Tiligingligheten 4r en mycket viktig friga for detta omride. Det ska vara m&jligt for
dldre minniskor och personer med funkdonshinder att rora sig inom huset, 1
uteanldggningar och tridgirden inom kvarteret och i naromridet. Kommunens
basanpassningsprogram for bostider i nyproduktion ska tillimpas for
bostadsbyggnaderna och utemiljén. Huset for virdboende behéver dnnu hogre
standard och byggandet f6ljer det kommunala lokalprogram for nytt virdboende i
centrum. Tillgingligheten ska ha en hog standard i hela omridet. Vikdgt ar att
sambanden med de omkringliggande allminna ytorna och striken fungerar sa att
nirliggande service kan umyttjas.

Gestaltning
Planomrédet ir en del av de centrala delarna av Hoganis. Ny bebyggelse mm ska bli
en del av detta. De nya bostadshusen bor ges en stadsmissig karaktir som fir dem

att tillsammian med bostadsbebyggelsen i ovngt bilda en god bebyggd milj6 dir

byggnader med tridgirdar och utemilj§ i Svrigt tillfér denna del av titorten
virdefulla kvaliteter.

Bostiderna kommer att byggas i flera huskroppar som kan placeras centralt i omradet
med nigot storre byggfr zon 4t norr dn i Gvriga viderstreck. Mojligheterna att bygga
pa hdjden begrinsas si att 4t norr kan endast hus i tvi och en halv vining uppféras
medan i den syddstra delen fir byggnader med 3 vaningar och i den sydvistra delen
byggnader upp dll fem viningar byggas. Dessa regler for ny bebyggelse har vigletts
av fraimst hinsynsavstind till fastigheterna norr om samt av begransning av
skuggeffekter for dessa. Byggnadernas arkitektur bor tillfora platsen och ceatralorten
nya virden och vara tlltalande.

Entréer av byggnader som ligger mot séder och Oster skall visa mot allminna platser,
torget eller ging- och cykelstriket. Mot syddst ges dirfor 1 planen méjlighet att bygga
entréanordningar pi prickmarken mot fastighetsgrinsen. Byggnaderna bor vara
rumsbildande fér de allminna platserna.

Byggnadernas fasader och inre organisation ska ta tillvara forutsitmingarna pd
platsen och dess klimat. Solldgen i tridgird och pa allmin plats samt torget, ging-
och cykelvigar, anlagda miljer och befintlig vegetation ir visentliga kvaliteter som
ska virderas, anvindas och utvecklas for nya virden i omridet.

Rekreation

Den nya boendemiljon som kan skapas i omrédet ska inbegripa tradgirdar med goda
kvaliteter for utevistelse och rekreation. Delar av planomridet innehdller relativt
nyligen anlagda utemiljer med vallar och tradplanteringar. Dessa ska integreras si
lingt mojligt i den framtida anlaggningen. En lind 1 vistra kanten av planomradert,

P
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som ir av virde och i god kondition ska bevaras. I ovrgt kan det Gvervigas att bibe-
hilla en del av de befintliga trid som stomme i tradgirden tills nya trad har vixt upp.
Alla friytor ska tllgodose krav pi dllginglighet. Det ska vara mojligt att tridgirden
delas upp 1 omriden som ir tillordnade virdboendet och omraden som tillhor de
vanliga bostiderna. Tridgirdsanlaggningen som ingir i virdboende ska utformas for
att sumulera alla sinnen och ge hog trivsamhet.

Gator och trafik

Gatuniét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomridet ska for biltrafik angbras frin séder via Midgdrdsgatan och dirmed frin
RV 112. Nuvarande forbindelse mellan Midgérdsgatan och Stenbocksgatan stings
och dirmed ir det inte kingre mojligt att kora bil frin Coop Konsum dll AGs.
Midgirdsgatan blir en dtervindsgata. Ging- och cykeltrafiken pa f d banvallsomridet
blir p4 det sittet korsningsfri i omridet.

Gingstriket med torget mellan AGs och Coop Konsum fir i princip samma
utformning som idag. Midgardsgatan behdver korsas av giende men wafiken i den
delen av gatan bestir enbart av tllfartstrafik till de nya bostiderna och virdboendet.
Gatan skall vara utformad for att sinka hastigheten si att trafiken sker pa de glendes
villkor. Det ar visentligt att skapa en trafiksiker miljo for oskyddade trafikanter i
omridet som stddjer hog trafiksakerhet, god Gverblickbarhet och framjar ligt tempo.
Miljon for de oskyddade trafikanterna pi torget och ging- och cykelstriken ska vara
trivsam och inkludera motesplatser. Ljussittning dr en viktig del av sakerheten och
den samlade gestaltningen av “torget” med niromride.

Utbyggnaden i planomridet medfor 6kad biltrafik pa det anslutande gatunitet genom
att den bildar en ny malpunkt for trafikanter men den forvintas bli mycket mindre in

" om utbyggnad sker enligt gillande detaljplan. For Midgirdsgatan och Stenbocksgatan

innebar planen en tydlig minskning av trafiken genom att den avstings helt for
genomfartserafik. Trafikminskningen innebir fétutom kad trafiksakerhet en
minskning av bullernivin frin fordon bide for planomridet och for bostiderna som
ar under byggnation lingre Gsterut vid Midgirdsgatan.

Trafikutformningen ér ett resultat av en trafikutredning och sammanvigning av
inkomna synpunkter, dir trafiksikerheten for de oskyddade trafikanter gav utslag for
en avstingning mellan de tvi handelsomriden.

Parkering, angéring och varumottagning
Parkeringskapacitetsberikning tar som utgngspunkt den lokala parkeringsnormen
for Hoganas centralort anpassad ull exploateringsomridets innehill med bostider
och virdboende. Exploateringen inom planomridet kriver parkeringsplatser for
boende, besékande och arbetande. For bostider allmant planeras f6r ca en p-plats
per ligenhet. Virdboende har i sig inte detta behov av p-platser men behov f6r
arbetsplatsparkering. Behovet av p-platser med hog dllginglighet dr storre dn
normalt. Totalt kommer byggandet inom planomridet att generera ett
patkeringsplatsbehov motsvarande ca 35-45 platser. Parkerningsbehovet bor
tillgodoses pi kvartersmark. Parkering och tllfart ska samordnas och utformas som
gemensamhetsanligoning f6r bostider och virdboende. Parkermgsplatser bor

c¥es eAde
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omgivningar.
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Angéring bor placeras och utformas for att ti]]godose riiddningstjiinsts taxis m fl
behov av vil 1u11g€faﬁué transporier till och frin vardboendet samumg[ som trafiken
sker pa de giendes villkor. Eventuellt behovs sirskilt utformad angéring eller

varumottagning for tllagningskék.

Stérningar

Den planerade bebyggelsens anvindning skapar biltrafik som kan ge storningar for
boende 1 planomradets nirhet. Exploatering ealigt gillande detaljplan skulle ge
samma effekter. I det senare fallet 4r det troligt att negativ paverkan pd omgivningen
skulle bli storre 4n om detta forslag till utnyttjande av omridet genomfors. Trots
Skningen av sammantagna trafikatbete antas att biltrafiken i planomradet och i
bostadsomriden som angrinsar till Midgirdsgatan och i en viss utstrickning dven vid
Stenbocksgatan minskar och dirmed dven stérningar som buller och avgaser
minskar. Okande trafikbelastningar foljer for huvudgatorna.

En bilverkstad finns i nira anslutning vister om planomridet. Ytterligare

bilverkstad finns lite lingre bort sydvast om omradet Rekommenderat
skyddsavstind f6r en bilverkstad utan lackeringsverksamhet dr 50 méter. Endast
verkstaden vister om planomridet fir vid en exploatering ett skyddsavstind som ir
mindre in rekommendationen. I pigiende arbete med ny Gversikesplan for Hoganis
centralort provas lokalisering av vetksamheter som har behov av skyddsavstind. Hir
aktuell bilverkstad kan di komma att rekommenderas f6r avveckling. 1 planen
foresknvs plantering av hick mellan bostadsbebyggelsen och bilverkstad for att skapa
en visuell avgrinsning.

I anslutning till den sydvistra bilverkstaden finns en automatbensinstation.
Sikerhetsavstind for bensinstationsanliggning 4r 25 meter. Anliggningens
rekommenderade skyddsavstind ar 100 meter. Rekommendationerna relateras till
parametrar som avgingen av littflyktga kolviten, spill av drivmedel och oljor,
trafiken till och frin nattetid med storande strilkastare samt att kiosk med livsmedel
oftast finns vid bensinstation vilket genererar trafik. Idag har bensinmacken
aterforing av bensindngor, bensinavskiljare och betongplatta for spill och ar utan
kiosk som obemannad bensinstation. Den ev stérning av trafik ll och frin bedéms
inte vara stérre 4n frin Konsums parkering och relaterad till affirsverksamhetstider
dé bensinstationen inte ligger i anslutning till trafikerad led. Avstindet dll nya
bostader pé ett avstdnd pa ca 60 m bedoms dirfor i detta fall kunna accepteras. Sjilva
sakerhetsavstindet pa 25 meter ir uppfyllt. Bensinmacken fir ddremot inte
kompletteras med gas.

I samrid med riddningstjansten i Hoganis kommun har en riskbedémning

genomforts avseende bensinstatonen och bilverkstiderna. Resultatet blev att

usknivin 1 dagsliget inte kriver ndgra dtgirder till foljd av exploateringen inom

planomridet. Bensinstationen har cisterner under matk och ar darfor en liten risk. I

samband med bilverkstiderna it gashanteringen en riskkilla, men det kriver inga

skvddsﬁtgarder inom planomradet utan bara hos bdverkstaden Riddningstjinsten
“ansfig att foreliggande situationen inte behdver en vidare riskanalys.

Bullerstérningar och luftféroteningar redovisas under rubriken "Férutsittningar”.
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Trafik

Planforslaget forindrar forutsittningarna for frimst biltrafikalstring, Total biltrafik
beddms minska i forhillande till gillande plan. Den tunga andelen av trafikflodet
forindras troligen mest tll en ligre volym. Trafiksakerheten kommer att 6ka {6
oskyddade trafikanter genom avstingningen av Midgirdsgatan. Trafiken kommer att
minska betydligt p4 Midgirdsgatan och det medfor forutom ékad trafiksakerhet
framforallt en minskning av stérningar genom buller och avgasar i niromridet tll
Midgirdsgatan.

ro , !
Stadsbild ‘
Foreslagen bebyggelse kommer att pdverka stadsbilden. Utgdngspunkten ir art
byggandet av bostider 1 omridet ska ge fler positiva upplevelser i stadsbilden an
uppforandet av byggnader for handel. I denna del av Hoganis finns bide villor 1 en
till tvi viningar och flerbostadshus upp dll sju viningar hojd. Det 4r mot denna
bakgrund inte frimmande att i planomridet ge mojlighet till byggnader frin tvd och
en halv vining till fem viningar.
Den nya bebyggelsen ska bidra till en positiv utveckling for den samlade stadsmiljon
dir villor och flerbostadshus ska samspela med affirsbyggnader kring torget som ir
forbindelselink mellan AGs och Coop Konsum. Bebyggelsen ska vara arkitektonisk
tilltalande och samtidigt funktionellt gestaltad.

Skuggor

Planférslaget har utarbetats med beaktande av paverkan som skuggor frin
huskroppar av den storlek som planen mojliggor. Det har gjords skuggstudier utifrin _
den foreslagna bebyggelsen (redovisas i bilaga). Skuggstudierna visar skuggan vid vir-
och héstdagjimning och en tidpunkt under vinterhalviret (20 januari/22 november).
Genom att visa skuggan vid olika klockslag ges en bild av skuggforindringen 6ver
dagen. De skuggstudier som gjorts visar pi att ett behov av fem timmar sol pi
uteplats per dag vid var och hostdagjémning tillpodoses, som giller som tumregel.

Insyn

De mojligheter som planen medger for val av-hushGjder och placering av bostadshus
ger avstind mellan bostadsrum/balkong i omridet och bostadstum/uteplats i
angransande villakvarter som tllgodoser rimligt hinsynsavstind.

Skyddsavstand
1

Bilverkstider och bensinstation i nitlicoande kvarter har 8¢ sin verksamhet

VADOLGWLE Well AvIALIOLALLVLEE L llﬂiu&“llu" Availevi llalk Wi ol YuiDoalidliel
rekommenderade skyddsavstind. (se dven under rubrik "Stérningar”
Skyddsétgirder

BedSmningar i planarbetet tillsammans med Riddningstjinsten och Miljskontoret
har resulterat i att nimnda verksamheter inte utgor sidana risker eller skapar sidana
storningar att skyddsitgarder behovs (se aven under rubrik “Storningar”).

Buller

Genomfdrda bullermitningar ar underlag for bedémningen att bullerriktvirdena
underskrids.

| 11 fArAranin~aar
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Exploateringen av aktuellt omrade forvintas inte 6ka partiklar i luften i titorten
Hoganis.
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Miljomal

Plankiggning ska bidra tiii atr uppfylia de 15 nationella miijékvalitetsmaien.
Forslager till detaljplanen paverkar positivt f6ljande miljokvalitetsmal: god bebyggd
miljé och i viss utstrickning frisk luft och begrinsad klimatpiverkan. P de dvriga
miljémilen paverkas inte negativ eller inte alls.

Miljokonsekvensbeskrivning
Separat miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte nédvindig.

Medverkande tjansteman

[ arbetet med planen har forutom undertecknad deltagit Soini Hartikainen, stf
riddningschef, Anna Troedsson, miljéinspektdr, Ulf Andersson, exploaterings-
chef, Mila Sladic, planingenjér och Agneta Qlsson, planassistent.

PLANAYDELNINGEN
S /éw@\f
- <a
&M\ %nm&cr
Planchef Planarkitekt
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Organisatoriska fragor
Allmént '

Syfte med planliggningen ir att m&jliggdra byggande av virdboende och vanliga bostider
~ anpassade for ildre.

Huvuddragen i genomforandet dr utbyggnaden av virdboendet och bostider samt tillhdrande
exploateringsarbeten sdsom forindringen av anslutande trafikstrukeur. Utbyggnaden kan ske
etappvis.

All mark inom planomridet dgs av Hdganis kommun.

Ansvarsfoérdelning

I nrmimiimen ar hivoadnma s e dam o LI, B
DuULLMLIUILICIE dl LUV UGLLIIALL 1V UcCll dAlllla P.I.'A.LD 1lg

3

Kommunen ir huvudman for den allménna va-anliggningen. Planomridet ingar i dess
verksamhetsomride.

Hoganis Energi AB dr huvudman for eldistributionen. Planomridet ingr i dess
omrideskoncession.

Genomférandet av detaljplanen sker pi initiativ frin kommunen sisom fastighetsigare.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pi att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft sommaren
2005.

Detaljplanens genomforandetid slutar efter 5 ir frin den dag da beslutet att anta planen vinner
laga kraft. Direfter finns ingen garanterad ritt att erhilla bygglov.

Tekniska fragor

Bebyggelse

Byggritterna inom planomridet ir byggklara direkt efter erforderliga fastighetsrittsliga atgirder.
Innan byggnationen kan pibérjas ska det befintliga huset med uthus mm rivas och befiniliga
ledningar till huset flyttas eller borttagas. Innan byggnation ska en geoteknisk undersokning
genomforas.

Tekniska anldggningar

Anslutningar till det aliméinna ledningsnitet for vatten-, avlopps- och elforsorjningen kommer att
byggas ut 1 samband med exploateringen.

Exploatéren ir skyldig att anordna viss infiltration eller férdrdjning av dagvattnet inom
fastigheten, innan dagvatmet gir ut i det kommunala dagvattennitet.

Den allmiinna platsmarken och trafikstrukturen i form av torget och ge-vigar kommer att byggas
ut och om i takt med exploateringen eller i anslutning dirtll.

Alimint giller att om en fornlimning pétriffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart
avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen.




g/

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunen dger all mark inom planomridet.

Erfordetliga fastighetsrattsliga Atgarder ir i forsta hand att bilda avskilda fastigheter fGr
bostadsbebyggelsen och virdboendet. Aven fasughets:eglenngen av den allminna platsmarken
ska anpassas till den nya situationen.

Inom markerat u-omride skall mark vara tillganglig f6r framdragande och underhill av allmiinna
underjordiska ledningar. Detta avses bli sikerstillt genom ledningsritt.

Inom kvartersmarken finns mark som ir tllginglig f6r en gemensamhetsanliggning avseende
samordnad tillfart och parkering.

Ekonomiska fragor

Kostnader f6r erforderliga Atgirder inom kvartersmark skall belasta fastighetsigaren.
Kostnader for anliggningaarbeten for allmin platsmark inom och i anslutning till planomridet
ska belasta den aktuella exploateringen inom planomridet.

Kostnader for planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande av bygglov.

o Ty
Ovrigt

Det finns telekablar till de befintliga hus inom planomridet. Dessa behover borttagas i samband
med rivningen av dessa hus. Huvudmannen for telekablarna ska underrittas om udsplanen for
"Atgirder inom planomridet.

PLANAVBELNINGEN

Planchef Planarkitekt




	1284-P06_335
	1284-P06_335DOK

