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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som bestimmer hur marken far
anvéndas. Processen att ta fram en detaljplan dr reglerad i plan- och bygglagen
(2010:900).

1. Samrad

Staden tar fram ett samradsforslag med 6versiktsplanen som underlag. Planen tas
upp 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden for beslut om samrad.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berdrda. I handlingarna beskrivs vad
planen &r tdnkt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsdgare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogdrelse dir samtliga yttranden
sammanstills och besvaras.

2. Granskning

Staden gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp 1 miljo- och stadsbyggnadsndmnden for beslut
om granskning. Dérefter skickas den till berérda fastighetsdgare med flera. Nu
finns ytterligare ett tillfille att yttra sig over planforslaget. Aven efter granskningen
gdrs en sammanstéllning av inkomna yttranden med svar fran staden. Efter
granskningen kan smérre justeringar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen ska godkénna planen och efter det ska kommunfullméktige
besluta att planen antas. Delegering fran kommunfullméktige mojliggor dven for
miljo- och stadsbyggnadsnamnden att anta detaljplaner och omradesbestammelser
som inte dr av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt och dir
standardforfarande tillimpas. Det finns mojlighet f6r den som fortfarande ér
missndjd med forslaget att verklaga beslutet till mark- och miljddomstolen och i
sista hand till mark- och miljoéverdomstolen. Om ingen &verklagar vinner planen
laga kraft tre veckor efter att kommunfullméktiges eller miljo- och
stadsbyggnadsndmndens protokoll har justerats. Efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft kan genomférandet av planen paborjas.

Vad ar en andring av detaljplan?

En dndring av en detaljplan kan anvéndas for att anpassa planen till nya
forhallanden och halla den aktuell utan att genomf6ra hela den
lamplighetsbeddmning som gors vid upprittandet av en ny plan. Det finns i lagen
ingen uttalad grins for vad som kan gdras inom ramen for dndring. Andringen ska
dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pé tydlighet och rymmas inom
syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det d&r kommunen som avgor om det dr
lampligt att anvédnda sig av dndring av detaljplan i ett enskilt fall (Boverket, 2021).

2 (34)



Detaljplan for Majfisken 7 2023-02-09
Diarienummer MSN/2021:237

Innehallsforteckning

Vad ér en detaljplan och hur gar det till? ..........cccoovieiiiiiiiiieeeececeee e, 2
Vad ér en dndring av detaljplan?...........ccooovveviiiiieiieiie e 2
Om detaljPlanen.........ccvieiieiieiieciecie ettt r e b e reesre e steesreeeabeeareens 5
Detaljplanens handlinar ...........c.cccueevvieviieiiieiieiie et 5
Plan-och by gglagen.........c.cocuiiiiiiiiiiieie et 5
Forfarande och planproCess ..........ccuveevverieerienienienie et 5
15T o) s RS UTURSPRR 5
BaK@rUnd.........cooviiiiiiiiieeecteceee e ettt s b e res 6
Syfte och huvuddrag .........ccoeeevieeeiiiiiiccce e e 6
UPDATAZ vttt ettt ettt et et ettt e saaesabeesbeesbaesaesseesssesnsennseenseensens 6
Undersokning av betydande miljopaverkan............ccecvevienieniencienceecieeieeeen, 6
Plandata......cooueeieieee et 7
LAGESDEStAMMNING. .......eccvieiieiieiieite ettt ettt see st e s e ereesreeseesseessaesenesnnesnseans 7
ATCAL .t bttt sttt 8
MarkagofOorhllanden...........cccveeveeiieiieiiieriecee ettt 8
Tidigare stAllNINgStaganden .............ccueevvieiiieiiieiieeiecieete et sre e e e sreesrreeareeareens 9
OVEISTKESPIAN ... 9
Géllande detaljplan .........ccceovveiieiiiiicieceee e 10
Gillande fastighetsplaner/tomtindelningar ............c.cccceevveiieevieecieeneesreeenenns 11
RIKSINETESSEI ...ttt sttt see b 12

Planens dverensstdmmelse med hushallningsbestimmelserna i miljobalken. 12

SrandSKydd.......ccveeiieiiieciece e bbb 12
INALUL <ttt ettt et et e b e be e s bt e saeeeateenteeteens 13
Miljokvalitetsnormer (MKN).......cccooviiiiieiieiieeeieeeee e 15
Planforslag och KONSEKVENSET.........covviiiiiiieiieie e 16
Bebyggelse, stadsbild och gestaltning ...........c.ccoceevieviiiiiiieenienieeee e, 16
KUItUIMILO....oeeveeieeece e 19
Gator 0Ch tTafiK......cceeiiiiiieie e 20
Geotekniska forhallanden ............ccoeveviiiiiiiiiieceece e 22
TeknisK fOrSOIJNING ... .ccviirieriirieitieiie et ere et eete et e et e v e reeteesteesraeeabeesveenns 22
DAGVAEI ..ottt ettt et e es 23
Risker, miljo, hilsa och sAkerhet ...........ccoocveiiieiieniiiceeee e, 24
22T [0 3 USRS 24
BULLET .t 24
Ras, skred, erosion, SALNINGAT .........ccccevevereieerieerieeriienee e eresneereeseeseeessnenens 25
OVErSVAMNINGSTISK ......ovovevvvcecececeeteeeeese e s s en e eeseas 25
Réaddningstjinsten tillganglighet i omradet............cccoeveeviiiieiiiiccieceieeeieene, 25
PlanbestaAmmEISET .......cc.eeiuiiiiiiiiiiiee ettt s 26
GenomMIOTaNAEfTAZOr . ......ccuviiiieiiie e et eb e e 30




Detaljplan for Majfisken 7 2023-02-09
Diarienummer MSN/2021:237

Organisatoriska frAZOT ........cccveiiiiiiiiiciceecece e e e 30
Fastighetsrattsliga fraAgOor.......ccvevverieriirieeieeieee e 30
TeKNISKA FTAZOT ....vvieiieiieieecie ettt e s be e ees 32
EKONOmisKa fragOT.......ccuiciiiiiiiiieiiccieceeee ettt 32
Medverkande tJANSIEMAN .........cccveevieiiieiieiee e ere et eere et reereesreesreesteesraeerneens 34

4 (34)



Detaljplan for Majfisken 7 2023-02-09
Diarienummer MSN/2021:237

Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:
e Planbeskrivning tillhdrande dndring av detaljplan (detta dokument)

e Planbeskrivning stadsplan Norra Sticklinge, delplan 3 (ursprunglig plan)

e Plankarta i storlek A3 i skala 1:500

Plan-och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess
lydelse efter den 1 januari 2015 och med tilldgg upp till och med SFS 2021:785.

Forfarande och planprocess
Detaljplanen tas fram med standardforfarande. Se mer om processen pa sid 2.

Process for standard planforfarande

Samrads- Underrattelse- o Gransknings-

Har ar vi nu
Tidplan
Planbesked 2018-02-21, § 3
Beslut om planuppdrag 2022-02-22, § 35
Samréd 2022-08-30, § 168
Granskning 2022-11-22, § 221
Antagande 2023-02-21, § 30
Laga kraft cirka 3 veckor efter antagande, om

antagandebeslutet inte dverklagas.
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Bakgrund

Fastigheten Majfisken 7 ér i géllande stadsplan och fastighetsplan planlagd med
anvindningen bostéder och fér ej delas eftersom géllande tomtindelning inte
medger en avstyckning av fastigheten. Aktuell detaljplanedndring syftar till att
mojliggora att dela fastigheten i tva fastigheter om vardera minst 800 kvm. Med
denna provning fortsitter stadsplanen att gilla med undantag for de dndringar som
foreslas for fastigheten Majfisken 7. Det innebér att provningen i aktuell
planprocess endast avser det som omfattas av dndringen. Nuvarande bestimmelser
och markanvindning beddms redan vara provade i géllande stadsplan och dirmed
kommer inte alla ldmplighetsbedomningar som gors vid upprittande av en ny
detaljplan att genomforas. Detta kan goras eftersom dndringen beddms rymmas
inom syftet for den ursprungliga stadsplanen.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att mojliggora en delning av fastigheten till tva fastigheter om
vardera minst 800 kvm f6r bostadséndamal. Planen skulle d& medge att ytterligare
ett enbostadshus kan uppforas. Syftet bedoms kunna uppfyllas genom en
detaljplaneéndring dér upprittad tomtindelning (lantméteribeteckning 01-LIG-902)
upphévs for fastigheten.

Andringen syftar dven till att prova méjligheten att anpassa planen efter nya
forhallanden och praxis for omréadet for att halla stadsplanen aktuell for fastigheten
Majfisken 7.

Uppdrag

Begédran om planbesked inkom 2017-11-26. Positivt planbesked lamnades av
kommunstyrelsens planutskott 2018-02-21 § 3 och preliminért berdknades planen
kunna antas &r 2019.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanedndringen inte medfor en
sddan betydande miljépaverkan som fordrar en miljobedémning och upprattande
av miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken. Bedomningen har
gjorts utifran kriterierna i bilaga 4 i MKB-forordningen. Till hjélp har kontoret
anvéant en checklista med de miljoaspekter som anges i 6 kap. 12 § punkt 6
miljobalken.

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedoms som lamplig. Beslutet motiveras med att
planen endast ber6r ett mindre, lokalt omrade som i dag inte innehar négra hoga
naturvirden. Detaljplanen innebér ingen skada pé ekologiskt kinsliga omrdden
eller riksintressen. Planen bedéms inte innebdra nagon stor negativ paverkan for
nirboende. Planens genomforande beddms inte negativt paverka mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormerna for luft och vatten. Planen mojliggor att fler kan
bositta sig i stadsdelen, ett béttre resandeunderlag for kollektivtrafiken och att
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marken kan anvindas pa ett battre sétt. Det bedoms ge positiva effekter for
omrédet. Planen beddms kunna bidra till méjligheten att uppna nationella,
regionala och kommunala miljomal.

Konsekvenserna av planens genomforande bedoms varken enskilt eller
sammantaget innebdra en sadan betydande miljopaverkan som avses i miljobalken.
De bedomningar av miljopaverkan och andra stérningar som édnda behdver goras
redovisas i denna planbeskrivning under respektive avsnitt.

Efter undersokningen ska kommunen fatta ett sdrskilt beslut huruvida detaljplanen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Det sirskilda beslutet far
inte 6verklagas och &r juridiskt bindande for kommunen. Ett sddant sérskilt beslut
togs av miljo- och stadsbyggnadsndmnden vid sammantriade 2022-08-30 § 168.

Undersokningssamrad dgde rum med Lénsstyrelsen under perioden 20 september
2022 — 11 oktober 2022. Lénsstyrelsen delar i sitt svar kontorets bedomning att
planens genomf6rande inte kan antas medfora betydande miljopéverkan.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ligger i stadsdelen Norra Sticklinge, ca 5 km fran centrala Lidingo.
Fastigheten Majfisken 7 &r privatdgd och har en area pa ca 1940 kvm. Planomradet
omfattar fastigheten Majfisken 7 och del av Lidingd 4:151.

Del av Liding6 4:151 bestar av en remsa allmén plats i form av gata och ingér i
planomradet eftersom bestammelse om utfartsforbud endast far laggas i grans mot
allmaén plats enligt 4 kap. 9 § PBL. I 6vrigt foreslas plangréns laggas i niva med
géllande fastighetsgrinser for Majfisken 7.
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— Y =&

Bilden visar ungefarlig geografisk avgransning for Majfiskn ch eI av
Liding6 4:151 (rod markering). Bla markering visar fastighetsindelningen i
omradet.

Areal
Planomradet har en yta pa ca 2030 kvm.

Markagoforhallanden
Foljande fastigheter ingar i planomréadet.

e Majfisken 7

e Del av Liding6 4:151
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Liding6 stads 6versiktsplan antogs av kommunfullmaktige den 27 augusti 2012 och
vann laga kraft den 5 mars 2014. I 6versiktsplanen dr omradet utpekat som “bostad,
inklusive park, skola och andra bostadskomplement”. Omradet &r inte utpekat som
ett sirskilt utvecklings- eller utredningsomrade.

LMSOAR

L L
soomsﬁcrﬂ@t

Bilden visar 6versiktsplan 212. Planomradet markerad med grén markering.

I 6versiktsplanen anges bland annat foljande forslag till utveckling for all ny
bebyggelse pa Lidingo:

* Ny bebyggelse ska i forsta hand tillkomma pé redan ianspraktagen mark
och i kollektivtrafiknéra lagen.

* Nya bostdder och arbetsplatser ska lokaliseras sé att de bidrar till 6kat
resandeunderlag for kollektivtrafiken.

» Tillskott av nya bostdder ska bidra till ett brett utbud av olika bostadstyper,
storlekar och upplételseformer.

*  Niér nya fastigheter ska skapas for friliggande bostadshus bor 800
kvadratmeter vara en efterstravansvard minimistorlek, om inte annat
framgar av géllande planer.
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I aktualitetsforklaringen av Liding6 stads 6versiktsplan (KS/2019:323), beslutad av
kommunfullméktige vid sammantréde 28 september 2020 anges foljande
planeringsinriktning vid ansdkningar om delning:

* Vid ansokningar om delning eller nybildning av fastigheter i andra delar av
Lidingd, kommer motsvarande hinsyn tas till de dar karaktéristiska
stadsbildskvaliteterna, liksom de dér géllande bestimmelserna om minsta
tomtstorlek.

*  Gemensamt for samtliga kommande provningar av nya ansdkningar for
lov, delning eller nybildning av fastighet, ar dels att ny fastighet inte ska
vara mindre &n 1000 kvm och att den areal som utgors av skaftvig och
vattenomrade inte riknas in i det som utgor tomt, dvs ytan ingér inte vid
berdkning av minsta tomtstorlek.

Aktuell detaljplaneéndring ér forenlig med Gversiktsplanen eftersom den avser
mark som redan dr i ianspraktagen och ett tillskapande av bostader i omradet okar
reseunderlaget for kollektivtrafiken. Eftersom ett positivt planbesked har ldmnats
innan beslut om aktualitetsforklaring bor en mindre fastighetsstorlek accepteras.

Fastigheten har bedomts som ldmplig att dela pé tva fastigheter om vardera minst
800 kvm enligt miljo- och stadsbyggnadskontoret.

Gallande detaljplan

Nedan redovisas de detaljplaner som géller inom planomradet i dag.

e Stadsplan Norra Sticklinge, delplan 3 (0186-119/1978C,E), laga kraft 5
december 1978.

Gillande detaljplan for fastigheten dr Norra Sticklinge, delplan 3 fran 1978,
aktbeteckning 0186-119/1978C.E. Planen anger bostadsdndamal och en minsta
tomtstorlek pa 750 kvm for fastigheten Majfisken 7. Stadsplanen medger att en
huvudbyggnad och en gardsbyggnad far uppforas per fastighet. Byggnadsytan fér
som hdgst utgdra en femtedel av tomtytan dock inte mer dn 200 kvm.
Huvudbyggnader ska uppforas fristdende med en hdgsta byggnadshojd pa 7,2
meter. Gardsbyggnaden far ha en hogsta byggnadshdjd pa 3,0 meter.

Planidndringen bedoms dverensstimma med géillande detaljplan.

10 (34)



Detaljplan for Majfisken 7 2023-02-09
Diarienummer MSN/2021:237

Bilden visar del av géillah
markering.

o Tillagg till gdllande stadsplan 0186-P02/0319, laga kraft 19 april 2002.

I tillagg (aktbeteckning 0186-P02/0319) till géllande stadsplan kompletteras
foljande planbestimmelse (komplettering dr understruken): ”Uppfores
huvudbyggnad med tva vaningar och storsta tillatna byggnadshdjd, far tak ges en
lutning mot horisontalplanet av hogst 10 grader. Tvavéningsbyggnad med ldgre
byggnadshéjd och brantare tak far uppforas inom ramen for den profil som

maximalt tilliten bygenadshojd och 10 grader tak utgdr”.

Tillaggets syfte var att bringa detaljplanen till verensstimmelse med den
byggpraxis som vuxit fram i omradet och ddrmed forenkla processen med
bygglovsansokningar.

Gallande fastighetsplaner/tomtindelningar

Foljande fastighetsplan géller i dag inom planomréadet. De delar av fastighetsplanen
som ligger inom aktuellt planomrade kommer att upphévas nér aktuell detaljplan
vinner laga kraft.

e Gillande fastighetsplan for fastigheten ar forslag till tomtindelning for
kvarteret Majfisken fran 1981 (lantméteribeteckning 01-L1IG-902),
faststélld 1981-05-14. Planen medger inte en delning av fastigheten
Majfisken 7.
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Bilden visar del av géllande tomtindelning. Fastigheten dr markerad med réd
markering.

Riksintressen
Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken berdrs av planen.

Planens 6verensstammelse med
hushallningsbestammelserna i miljébalken

Detaljplanen &r férenlig med bestimmelserna i 3 kap. miljobalken avseende
lamplig anvéndning av mark- och vattenresurser.

Strandskydd

Planomradet ligger ca 80 meter frén strandkanten och &r taget i ansprék eftersom
det i dag dr bebyggt med ett enbostadshus. Strandskyddet &r ett generellt skydd och
géller pa ett likartat sdtt i hela landet. Det skyddade omradet dr normalt 100 meter
fran strandkanten bade pa land och i vattenomradet och inkluderar dven
undervattensmiljon.

Planomradet har dock inte omfattats av strandskyddet eftersom den forsta
byggnadsplanen (faststélld av Lansstyrelsen ar 1963) faststilldes innan det
generella strandskyddet infordes ar 1975. Strandskyddet intrddde inte heller nir nu
géllande stadsplan antogs ar 1978. Vid dndring av detaljplan intrader inte
strandskyddet sa som &r fallet nér en detaljplan ersétts eller upphdvs enligt
Miljobalk 7 kap.18 g §.

12 (34)



Detaljplan for Majfisken 7 2023-02-09
Diarienummer MSN/2021:237

Bilden visar vattenférekomsten Stora Vartan norr om planomradet.

Natur

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade
inom planomradet. I direkt angridnsning norr om fastigheten finns ett ca 80 meter
brett naturomrade med ett visst naturvirde. Naturomradet bestar och domineras av
tall. Omrédet bestér av yngre till medelalders skog med inslag av dldre trdd och har
en skdtselplan. Skotselplanen innebér att skogen gallras och r6js. Naturomradet ar
utpekat som ett ekologiskt sirskilt kinsligt omrade och &r en del av det grona
sambandet pa Lidingd. Omradet ska sa langt som mgjligt skyddas mot ingrepp som
kan skada naturmiljon.

Den planerade dndringen bedoms inte paverka nagot naturvirde negativt eftersom
den bekriftar dagens markanvéndning. Vid en delning av fastigheten Majfisken 7
kommer den nyskapade fastigheten hamna langre sdderut. Det innebdr att ett nytt
enbostadshus hamnar langre ifran naturomradet.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Detaljplanen bedéms inte paverka mdojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
for luft.

Vatten

Vattenforekomsten som planomréadet avvattnas till 4r Stora Vértan. Dagvatten fran
fastigheten kommer fortsatt att frimst omhéndertas genom infiltration pa den egna
fastigheten. Detaljplanedndringen bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Stora Virtan har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS, 2022)
statusklassning och miljokvalitetsnormer enligt nedan.

Vattenforekomst Stora
Viirtan

Befintlig status Mattlig Uppnér ej god

Miljokvalitetsnormer God ekologisk status 2039 God kemisk ytvattenstatus

Ekologisk status Kemisk status
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Planforslag och konsekvenser

Bebyggelse, stadsbild och gestaltning

Nulagesbeskrivning

Kvarteret ar bebyggt med friliggande villor av varierande alder och arkitektur.
Manga fastigheter i ndromradet har avstyckats sedan tidigare. Omgivande
fastigheter kring Majfisken ar darfor mycket mindre och husen star ofta relativt
titt. Omradet ar kuperat och har ménga olika nivéskillnader.

Fastigheten Majfisken 7 &r i dag bebyggd med ett enbostadshus med

komplementbyggnad, pool och altaner.

- 4 ,;',"" e n

Bilden visar kvarterets struktur och bebggelse. Majfisken 7 ar markerad
med rod markering.
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efintliga bebyggelsen pa fastigheten Majfisken 7.

S g

Bilden visar kvarterets stadsbild.
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Planférslag-och konsekvenser

Vid delning av fastigheten Majfisken 7 mojliggors uppforandet av ett enbostadshus
i hogst tva vaningar och med en byggritt pa 1/5:e del av fastighetsarean eller hdgst
200 kvm. Detaljplanen tillater att en komplementbyggnad uppfors. Huvudbyggnad
ska placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans. En delning av fastigheten och
tillskapandet av ytterligare ett enfamiljshus kommer att f6lja det géngse monstret
for kvarteret och bedoms inte medfora en pétaglig fordndring av stads- och
landskapsbilden.

N

/ - TR MM ;‘
N { s (/4 \ - .
e < \ ! T
Bilden visar hur delning av fastigheten och ny bebyggelse med ett nytt
enbostadshus och komplementbyggnad skulle kunna struktureras.

18 (34)



Detaljplan for Majfisken 7 2023-02-09
Diarienummer MSN/2021:237

Bilden visar vy fran norr mot sddra delen av fastigheten Majfisken 7 dar et
nytt enbostadshus planeras att uppforas.

Kulturmilj

Nulagesbeskrivning

Fastigheten ligger i ett etablerat villaomrade som ar pafallande arkitektoniskt
brokigt. En utbredd fritidsbebyggelse kom att prégla Norra Sticklinge som blev ett
av Liding0s stora fritidshusomraden forst med sportstugor och sedan med
efterkrigstidens ménga olika typer av fritidshus. Mycket av dagens villabebyggelse
i Norra Sticklinge tillkom dock pa 1980-talet. Fastigheten dr i dag inte utpekad som
del av kulturmiljdomrade eller utpekad att ha nagot sarskilt varde ur
kulturmiljésynpunkt. P4 andra sidan Laxvégen finns fastigheten Gralaxen 4 som i
stadens inventering beddmts ha hdga kulturmiljovarden. Pa fastigheten Gralaxen
4star den ursprungliga sportstugan kvar sedan den byggdes pa 1930 — 40-talet.
Tradgarden &r lummig och minner om den &ldre sommarstugeepoken i omréadet.
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Bilden visar motsatta sidan av Laxvagen och fastigheten Gralaxen 4 som i
stadens inventering bedémts ha héga kulturmiljévarden.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanedndringen beddms inte paverka angransande kulturmiljé negativt.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Gator

Stadsdelen Sticklinge forsorjs frémst av Kyttingevégen fran centrala Lidingd.
Planomradet nés via Rodstuguviagen, Karpviagen och Laxvigen. Trafikméitning pa
Laxvégen gjordes ar 2020 och visade pa 657 fordon per dygn (f/d) med en
medelhastighet pa 26,6 km/h.

Infart och parkering
Infart till fastigheten sker fran Laxvégen. Parkering sker pa den egna fastigheten.

Gang- och cykel

Forsorjningen av gang- och cykelvigar till omradet dr god. Fran centrala Lidingd
leder ett huvudcykelstrak till Sticklinge som sedan dvergér till ett lokalt cykelstrak
fram till ndrheten av planomradet.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshéllplats ar hallplats Harrvagen ca 750 meter fran planomradet.
Hallplats Karpvagen ligger ca 900 meter frén planomradet och héllplats Sticklinge
ligger ca 1 km fran planomradet.
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Planférslag och konsekvenser

Gator

Ett genomf6rande av detaljplanedndringen bedoms inte ha ndgon negativ paverkan
pa gator och trafik. Forslaget bedoms endast innebéra en marginell 6kning av
fordonstrafik p& nérliggande gator.

Infart och parkering

Parkering ska fortsatt anordnas péa den egna fastigheten pa kvartersmark. Vid
delning av fastigheten och tillskapandet av en till fastighet med enbostadshus ska
gemensam in- och utfart anvéndas. Utfartsforbud ldggs till i plankartan for del av
fastighetens anslutning till Laxvéigen for att sikerstélla detta.

Gang- och cykel
Ett genomforande av detaljplaneéndringen bedoms inte ha nagon paverkan eller
medfora ndgon forédndring pé géng- och cykelvégar.

Kollektivtrafik

Detaljplanedndringen medger en delning av fastigheten och ett tillskapande av ett
till enbostadshus. Det kan paverka kollektivtrafiken positivt genom ett dkat
resandeunderlag for kollektivtrafik.
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Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning
Marken inom planomréadet bestér enligt Sveriges geologiska undersdkning (SGU)
av urberg. Inga nirmare geotekniska utredningar har genomforts pa fastigheten.

Jordartskarta. Réd farg symboliserar urberg. Majfisken 7 ar markerad med
gron markering. Bild: SGU.

Planférslag-och konsekvenser
En geoteknisk utredning ska foregd ny byggnation av ett enbostadshus och
lampliga grundétgirder ska vidtas.

Teknisk forsorjning

Nulagesbeskrivning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar i kommunalt VA-verksamhetsomrade och fastigheten ar i dag
ansluten till kommunalt VA. Anslutningspunkt finns i nidrliggande Laxvégen vid
fastighetsgréns.

El

Befintliga ledningar finns i omradet via nétleverantoren Ellevio. Fastigheten
Majfisken 7 dr i dag ansluten till ledningsnitet. Ledning gér 1angs med nuvarande
infart till befintligt enbostadshus.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
I omradet finns ett teleledningsnit via Skanova. Ledning gér dver fastigheten fran
Laxvégen i kanal till befintligt enbostadshus.
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Avfall

Kommunal avfallshantering finns i omradet. Atervinningsstation finns vid
Rodstuguvégen 10, ca en km fran planomradet. Dér kan kartong och
pappersforpackningar, plast, metall, glas och tidningar ldmnas.

Planférslag och konsekvenser

Vatten och avlopp

Planforslaget mojliggdr en delning av befintlig fastighet. En till nyskapad fastighet
med enbostadshus kan anslutas till det befintliga kommunala VA-ledningsntet.

El
Planforslaget mojliggdr en delning av befintlig fastighet. En till nyskapad fastighet
med enbostadshus kan anslutas till det befintliga elnitet via ny anslutning.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Planforslaget mojliggdr en delning av befintlig fastighet. En till nyskapad fastighet
med enbostadshus kan anslutas till det befintliga teleledningsnétverket.
Teleledningar gar i dag i kanal over fastigheten. Vid delning av fastigheten behover
sannolikt ledningsflytt av befintliga ledningar genomforas for att mojliggora
tillskapandet av ett till enbostadshus.

Avfall

Planforslaget mojliggdr en delning av befintlig fastighet. En till nyskapad fastighet
med enbostadshus ska ha lamplig avfallshantering. Befintlig kapacitet pa
atervinningsstation beddms som tillracklig.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Fastigheten har i dag en gronyta av traddgéardskaraktér och dagvattnet omhéndertas
dirmed mestadels med lokal fordréjning och infiltration. Den naturliga avrinningen
sker norrut och till Stora Vértan. Ledningar for dagvatten finns i Laxvigen. Den
tekniska avrinningen leder ut till Stora Vértan. Det bedoms i dagsldget vara
begransad kapacitet i det tekniska dagvattennitet utanfor fastigheten.

Planférslag och konsekvenser

Dagvattenlosning

Planforslaget mojliggdr en delning av befintlig fastighet. Om ett till enbostadshus
uppfors innebdr det sannolikt att fler hardgjorda ytor kommer att uppsta i
framtiden. Eftersom kapaciteten i det tekniska dagvattennitet utanfor fastigheten ar
begransat behover dagvattnet omhandertas inom den egna fastigheten i storsta
grad. Dagvatten ska darfér omhéandertas enligt LOD-metod sa langt som det &r
mojligt enligt Liding6 stads dagvattenpolicy. Det ska bidra till att dagvatten som
nar kustvattnen, sjoar eller vattendrag ska ha sadan kvalitet att det inte forsvérar
mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormer. Bestimmelse laggs till i plankartan
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avseende att minst 65% av fastighetsarean ska vara genomslapplig. Bestimmelsen
syftar till att motverka stora hardgjorda ytor (asfaltering, plattliggning) och frdmja
mjuka ytor (grés, grus), vilka skyddar mot exempelvis 6versvimningar vid skyfall.
Takvatten som genereras ska tas om hand pa den egna fastigheten.

Risker, miljo, halsa och sakerhet

Radon

Nulagesbeskrivning

Liding0 é&r inte riskomrade for radon. Inga aktuella métningar av radonrisken har
gjorts inom planomradet. Nérliggande fastigheter (grannfastigheter och i Norra
Sticklinge) har vid métningar visat pa varden under riktvardet.

Planférslag och konsekvenser

Ny bebyggelse skall utforas i radonsikert utférande. For slutbesked kravs
maétningar i mark eller annan dokumenterad undersokning som styrker detta.
Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgirder aligger fastighetségaren.

Buller

Nulagesbeskrivning

Ingen bullermétning har gjorts i omrédet. Det finns i omradet ingen bullerstorande
verksamhet. Fastigheten bedoms utséttas for ldga ekvivalenta ljudnivaer fran
fordonstrafiken eftersom hastigheten ar 1ag och trafikméngden ar lag pa
narliggande gator

Planforslag och konsekvenser
Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller
foljande krav pé bullernivaer fran spértrafik och végar:

Buller frén spartrafik och vigar bor inte 6verskrida:
1. 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad.

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva dndé dverskrids géller enligt forordningen foljande:

1. minst hilften av bostadsrummen i1 en bostad ska vara vinda mot en sida dér
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen ska vara vidnda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

24 (34)



Detaljplan for Majfisken 7 2023-02-09
Diarienummer MSN/2021:237

Ras, skred, erosion, sattningar

Nulagesbeskrivning
Enligt Sverige geologiska undersékning (SGU) ligger planomréadet inte inom
omrade med risk for skred i finkornig jordart.

Oversvamningsrisk

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger pa en ungefarlig hojd pa +21 m till +26 m ovan RHO0O0.
Planomradet har ett fall norrut och bedoms inte vara i risk for 6versvimning eller
hoga floden vid 50- eller 100-ars regn enligt kartering.

Planforslag och konsekvenser

En konsekvens om ett till enbostadshus uppfors ér att det sannolikt blir fler
hardgjorda ytor i framtiden. Bestimmelse om att minst 65% av fastigheten ska vara
genomslépplig laggs till 1 plankartan for att frimja mjuka ytor (grés, grus), vilka
skyddar mot exempelvis Oversvimningar vid skyfall. Takvatten som genereras ska
tas om hand pé den egna fastigheten.

Raddningstjansten tillganglighet i omradet

Nulagesbeskrivning
Befintligt enbostadshus nés med grusad infart och uppstillningsplats kan angoras
inom 50 meter fran fasad.

Planforslag och konsekvenser

Uppstillningsplats bedoms kunna angdras inom 50 meter fran fasad pa befintlig
och planerad bebyggelse och kommunal brandpost finns ca 35 meter fran
plangriansen. Grundkraven bedoms mojliggoras i detaljplanedndringen enligt
Boverkets byggreglers (BBR) foreskrifter och allménna rad for villatomt och
regleras i detaljplanen med hjdlp av bland annat byggnadshdjd och placering av
byggnad.
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Planbestammelser

Befintliga planbestdmmelser inom planomradet
Nedan redovisas plankartans befintliga bestimmelser med tillhérande forklaring

och syfte.
Bestimmelser: ‘ Forklaring/syfte:
Anvéindning av mark och vatten
B Bostéder. Kvartersmark.
Gata. Allmin plats. Kommunalt huvudmannaskap.
GATA p p
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
e Storsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean,
! dock hogst 200 kvm.
Inom fastighet far endast en huvudbyggnad och en
€2
komplementbyggnad uppforas.
f4 Endast friliggande enbostadshus.
fo Byggnad fér uppforas med hdgst 2 vaningar.
Hogsta byggnadshojd pa huvudbyggnad ar 7,2 meter.
=)
h4 2
7
gel
©
c
o)
o
>
42)
lllustration éver principen for byggnadshéjd.
h Hogsta byggnadshdjd pé komplementbyggnad ér 3,0
2 meter.
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Bestammelser:

Forklaring/syfte:

Uppfores huvudbyggnad med tva vaningar och storsta tillatna
byggnadshéjd, far tak ges en lutning mot horisontalplanet av
hogst 10 grader. Tvavaningsbyggnad med lagre byggnadshojd
och brantare tak far uppforas inom ramen for den profil som
maximalt tillaten byggnadsh6jd och 10 graders tak utgor.

—/‘—’//M‘—\_\—\—.

lllustration éver byggnadshdéjd och taklutning. Exempel vid
sadeltak och bottenplatta om 8 m i bredd:

Huvudbyggnad A uppféres i tva vaningar med maximal byggnadshdéjd
7,2 meter, taklutningen tillats da vara maximalt 10 grader, det ger en
nockhéjd pa 7,9 meter. Huvudbyggnad B uppféres i tva vaningar med
byggnadshéjd 6,0 meter och brantare tak och far da uppféras till
samma profil som huvudbyggnad A, d.v.s. hégst 7,9 meter.

Komplementbyggnad far ¢j inredas till bostad.
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Nya eller andrade planbestammelser inom planomradet
Nedan redovisas plankartans nya eller dndrade bestimmelser med tillhérande
forklaring och syfte.

Bestimmelser: Forklaring/syfte:

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

”Byggnad far ej uppforas”. Med hédnsyn tagen till framvuxet
byggnadsmonster i omradet med murar/stédmurar, som enligt
rattspraxis innebdr en avvikelse pa mark som inte far
bebyggas, har bestimmelsen dndrats till att endast avse att
byggnader inte far uppforas pa punktprickad mark. Detta for
att forenkla bygglovshantering.

”Utfartsforbud”. Syftet med bestimmelsen ar att samla
b O trafikrorelserna i en in- och utfart och ddrmed 6ka
trafiksidkerheten med férre utfarter till Laxvégen.

”Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frén
fastighetsgrans”. Har tidigare inte varit en planbestdammelse i
plankartan, huvudbyggnads placering har i stéllet reglerats i
P enlighet med den gamla byggnadsstadgan. Syftet med
bestdammelsen &r att gora planen tydligare och enklare att
tolka.

”Komplementbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgréns, men far placeras intill 1 meter fran
fastighetsgrans efter grannens medgivande”. Har tidigare inte
varit en planbestdammelse i plankartan utan placering har

P2 reglerats i enlighet med den gamla byggnadsstadgan. Syftet
med bestimmelsen ar att gora planen tydligare och enklare
att tolka samt mojliggora en flexiblare placering av
komplementbyggnad for ett béttre markutnyttjande.

”Markreservat for gemensamhetsanldggning for in- och
utfart”. Planbestimmelsen syftar till att reservera mark for att
g1 mojliggora att gemensamhetsanldggning bildas for
gemensam in- och utfart.

”Markreservat for gemensamhetsanldggning for
avfallshanteringsplats” Planbestdimmelsen syftar till att

92 reservera mark for att mojliggora att
gemensamhetsanldggning bildas for uppstéllning av sopkérl.

Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark

”Minst 65% av fastighetsarean ska vara genomslépplig”. Bestimmelsen syftar till
att motverka stora hardgjorda ytor (asfaltering, plattlaggning) och frimja mjuka
ytor (gris, grus), vilka skyddar mot exempelvis éversvimningar vid skyfall.

”Takvatten ska infiltreras pa fastigheten”. Vatten som genereras frén tak ska tas
om hand pa den egna fastigheten inom kvartersmark.

“Minsta fastighetsstorlek dr 800 m?”. Bestimmelsen syftar till att séikerstilla att
bostadshus, utrymme for utevistelse och uppstillning av bil ska kunna rymmas
inom den egna fastighetens grénser.
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Utgaende planbestammelser inom planomradet
Nedan redovisas plankartans utgdende bestimmelser med tillhorande forklaring
och syfte.

Bestimmelser: Forklaring/syfte:

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

”Pa med romersk siffra betecknat omrade [...]. Harutover far
vind ej inredas”. Den del i bestimmelsen som avser att vind
ej far inredas tas bort. Med hénsyn tagen till utformningskrav
och géllande tekniska egenskapskrav i plan- och bygglagen
(PBL) och Boverkets byggregler (BBR) bedoms ett forbud
mot inredning av vind inte lingre vara motiverat.

II

”Med punktprickning betecknat omrade far icke bebyggas”.
Bestdmmelse ersatt med ny bestimmelse ”Byggnad far ¢j
uppforas”.

Administrativa bestimmelser

Inom planomréadet upphéivs bestimmelse om fastighetsindelning med
lantméteribeteckning 01-LIG-902, ursprungligen faststdlld som tomtindelning
1981-05-14. Syftet med att upphéva fastighetsindelningsbestammelsen &r att
mdjliggora en delning av fastigheten till tva fastigheter om vardera minst 800
kvm.
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Genomférandefragor

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden for gillande stadsplan har 16pt ut. Genomforandetiden for de
aktuella plandndringarna ar 10 ar fran det att 4ndringarna vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanedndringen innebér i sig inga fordndringar for huvudmannaskapet inom
planomrédet. Fastighetségaren ansvarar for iordningsstéllande av kvartersmark
samt svarar for inhdmtande av samtliga for byggnationen erforderliga tillstand.
Kommunen dr huvudman for gata (allmén plats).

Planavtal
Planavtal har uppréttats och ingatts med fastighetsdgaren av Majfisken 7.
Planavgift ska inte tas ut i bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Fastigheten Majfisken 7 ar privatiagd.

Fastighetsbildningsatgarder och markdverféringar
Fastighetsplanen (fastighetsindelningsbestimmelserna) inom planomradet,
faststilld 1981-05-14, upphor att gélla inom fastigheten Majfisken 7.

Inga nya fastighetsindelningsbestdimmelser inréttas. Nybildning och ombildning av
fastigheter inom planomradet sker pa initiativ fran fastighetsdgare och genom
ansOkan om forrattning hos Lantméteriet.

Rattigheter (gemensamhetsanlaggningar, servitut, ledningsratter)
Inga befintliga gemensamhetsanldggningar, servitut eller ledningsritter paverkas av
ett genomforande av detaljplaneéndringen.

Detaljplanedndringen medfor att ett omrade for gemensamhetsanléggning for
uppfart samt ett omrade for sophantering kan bildas och sékerstélls genom
markreservat for gemensamhetsanldggning i plankartan.

Ett nytt servitut kan uppréttas vid fastighetsdelning for ritt att behélla, underhélla
och férnya befintlig vatten- och avloppsledning. Nytt servitut kan dven uppréttas
vid fastighetsdelning for att reglera réttighet till infart/genomfart till fastighet och
avfallshantering.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan redovisas detaljplanens fastighetskonsekvenser for enskilda fastigheter inom
planomradet. I tabellen redovisas dven befintliga gemensamhetsanldaggningar och
servitut som belastar eller &r till formén for fastigheterna. Réttigheter som ej ér
inskrivna i fastighetsregistret redovisas ej. I tabellen kommenteras om réttigheterna
paverkas av detaljplanens genomforande. Beskrivningen ar gjord i enlighet med
forslaget till detaljplan och innebér inget stdllningstagande fran
lantméterimyndighetens sida. Lantmaéteriforrattning maste sokas vid
fastighetsétgérder.

Gemensamhetsanliggning,

servitut, markreservat Andamaél Lastar fastighet

Paverkan i
detaljplanen

Avtalsservitut Bryggam.m. | Majfisken 7 m.fl. | Ingen paverkan
Avtalsservitut Vig m.m. Majfisken 7 m.fl. | Ingen péverkan
Avtalsservitut Ledning m.m. | Majfisken 7 m.fl. | Ingen péverkan

Fastighetskonsekvenskartor
Nedan redovisas exempel pa fastighetskonsekvenskartor for de fastigheter dér
avstyckning medges eller dér fastigheten fér ett vigintrang.

Fastighet Konsekvens
Majfisken 7
(exempel)
12 4
/TN
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/ /
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/ /
/ /
/ /
/
RS /
/ B
6 / B g /
A > ﬁ /
P/
/ _ /
#/|| MAJFISKEN 7 % _
: L/ GA; 13
3 e
) : / X 3
RNV
L axvg gen =
En del av Majfisken 7 styckas till ny fastighet. Markreservat fdr
gemensamhetsanldaggningar (GA) dr markerat med skraffering.
Gemensamhetsanldggning foreslas ddrmed bildas for in- och utfart samt
avfallshantering mot Laxvégen.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom stadens VA-verksamhetsomrade. Kapaciteten i befintligt
VA-nit bedoms som tillricklig och en till anslutning ar enligt teknik- och
fastighetsforvaltningen majlig att tillskapa. Spill- och dagvattenservis kan delas
mellan tva fastigheter och tas frén en gemensam forbindelsepunkt for dessa
ledningar. Dricksvattenservisen skall vara en egen ledning for varje fastighet fran
forbindelsepunkt med en egen servisventil pa allmén platsmark strax utanfor
fastigheten, lampligen fran befintlig anslutningspunkt i Laxvégen.

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras genom LOD, lokalt omhéndertagande av dagvatten.
Takvatten ska infiltreras pa den egna fastigheten. Dagvattenatgirder ska anordnas
inom kvartersmark.

Avfall
En gemensam uppstillningsyta for sopkaérl till den nya fastigheten och den
befintliga fastigheten foreslas ordnas néra infarten mot Laxvégen.

Fjarrvarme
Nya byggnader kan anslutas till Stockholm Exergis fjarrvirmenét. Ledningar
forlaggs forslagsvis 1 infarten till de nya fastigheterna.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
Tele foreslds anslutas via den sodra fastighetsgransen.

El
Tillkommande bostadshus vid delning behdver anslutas till elndtet med egen
servisledning, forslagsvis via den sddra fastighetsgransen.

Geoteknik
Fastighetsdgaren ansvarar for att geoteknisk utredning och lampliga grundatgarder
foregar ny byggnation.

Ekonomiska fragor

Utgifter och inkomster

Detaljplanedndringen i sig bedoms inte innebdra nagra negativa ekonomiska
konsekvenser for Lidingd stad. Kostnader for uppréttande av detaljplaneéndring
regleras i planavtal med fastighetséigarna.

Vid ett genomforande av detaljplaneéndringarna och en delning av fastigheten
medfors foljande inkomster for Lidingd stad:

e Bygglovsavgift
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e VA-avgifter
e Avgifter for abonnemang for avfallshantering

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Bygglovsavgift
Bygglovsavgift ska betalas av fastighetsdgaren i samband med bygglov enligt
gillande taxa.

Lantmateriforrattning
Lantmaéteriforrattning maste sokas av fastighetsdgaren vid fastighetsatgirder och
sker via Lantmateriet enligt gidllande lantméteritaxa.

Om/nér en gemensamhetsanldggning bildas méste fastighetsindelnings-
bestimmelser anvindas for att sdkerstilla bildandet. Vid ansékan om att bilda en
gemensamhetsanldggning dr det deltagande/blivande deldgare, dvs fastighetségare,
som ska ansoka om detta via Lantméteriet enligt géllande lantmateritaxa.

Utbyggnad av kvartersmark
Fastighetsdgaren ansvarar sjdlv for utbyggnad av kvartersmark.

Vatten och avlopp (VA)

Avgifter for vatten och avlopp erldggs av fastighetségaren enligt stadens géllande
taxa. Vid ny servisanslutning till nyskapad fastighet ska ansokan goras avseende
VA-servis, nedgravda servis och forbindelsepunkt. Anslutningsavgift erlaggs sedan
av fastighetségaren.

Fjarrvarme
Fastighetsdgaren star for kostnaden och ansvarar for nodvandiga tillstdnd, anmalan
och installation och drift av fjarrvérme eller annan typ av uppvarmning.

Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation

Fastighetsdgaren kontaktar sjélv leverantor av tele, fiber och digital
kommunikation. Fastighetsdgaren star for kostnaden for ny anslutning. Om
ledningsflytt behdver genomforas for att mojliggora byggnation av ett till
enbostadshus pa tillskapad fastighet star fastighetségaren for kostnaden.

El
Ny servisledning for el for tillskapad fastighet utfors efter bestéllning till
ledningségaren och bekostas av fastighetségaren.

Avfall

Fastighetsdgare tecknar abonnemang och betalar avgift enligt taxa.
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Medverkande tjansteman

En projektgrupp bestaende av tjanstemén pa Liding6 stad och sakkunniga inom
olika omraden, har medverkat i framtagandet av detaljplanen. Féljande tjanstemén
har lett arbetet och/eller producerat planhandlingar:

Marcus Sandbéack Planarkitekt, miljo- och stadsbyggnadskontoret

Per Dunberg Plan- och bygglovschef, milj6- och
stadsbyggnadskontoret
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NORRA STICKLINGE, DELPLAN 3

inom stadsdelarna Norra och Sodra Sticklinge
Lidingo kommun

Forslag till stadsplan

upprattat pd Lidingd stadsarkitektkontor

BESTAMMELSER

1 § PLANOMRADETS ANVENDNING
1 mom Byggnadskvarter
Med B betecknat omrdde f&r anviandas endast for bostads-

andamil.

2 mom Specialomrdden

a) Med Rb betecknat omrdde f&r anvandas endast for fri-

luftsbad och darmed samhorigt andamdl.
-b) Med Es betecknat omride f&r anvindas endast for trans-

formatorstation och darmed samhorigt andamdl.

c) Med V betecknat omrdde skall utgdra vattenomrdde som
icke fér utfyllas eller Overbyggas.

d) Med Vb bepebknat omrdde skall utgdra vattenomrédde som
icke far utfyllas eller Overbyggas i annan mdn dan som
erfordras for nyggor.

2 § OMRADE SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknat omrdde fér icke bebyggas.

3 § BYGGNADSSATT
P& med F betecknat omr&de skall huvudbyggnader uppforas

fristdende.

4 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE
Tomts storlek
P& med F betecknat omrdde f&r tomt icke ges mindre
stolek an 750 kvadratmeter.

5 § EXPLOATERING AV TOMT

1 mom Antal byggnader
Pad tomt som omfattar med F betecknat omrdde f&r endast
en huvudbyggnad och en gdrdsbyggnad uppforas.
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2 mom Byggnadsyta
Av tomt som omfattar med F oetecinat omrdde fdr hogst
en femtedel tebyggas, dock ej mer dn 200 kvadratmeter.

3 mom Antal ldgenheter i huvudbyggnad

P& med F betecknat omrdde fér huvudbyggnad icke inrymma
mera an en bostadsldgenhet. I gdrdsbyggnad fdr bonings-

rum icke inredas.

. § BYGGNADS UTFORMNING
T wom Vdningsantal

a) P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad upp-
foras med hogst det antal vadningar som siffran anger.
Harutdver fdr vind icke inredas.

b) Dar véningsantal ej finns angivet, fdr byggnad uppforas
med det antal vdningar som bestammelserna angdende
byggnads hojd mojliggor.

2 mom Byggnadshojd
a) P& med II betecknat omrdde far byggnad icke uppforas

till storre hdjd an 7,2 meter och gérdsbyggnad icke
till storre hojd @n 3,0 meter.

b) P& med siffra i romb betecknat omrdde fé&r byggnad upp-
foras till hogst den hojd i meter som siffran anger,

c) P4 med Es betecknat omrdde far byggnad icke uppforas
till stdrre hdjd an 3,0 meter.

3 mom Taklutning

Uppfores huvudbyggnad med tvd vdningar fdr tak ges en
lutning mot horisontalplanet av hogst 10 grader.

Lidingo stadsarkitektkontor i mars 1978
E Larsson
t f stadsarkitekt

/& Eriksson
yrdingenjor

=)
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TILLAGG TILL DETALJPLANERNA

Inom stadsdelen Sticklinge
LIDINGO STAD

Detta tilldgg skall tillimpas pa foljande detaljplaner inom stadsdelen Norra Sticklinge:
¢ Norra Sticklinge, delplan 1 (aktbeteckning 62/1978E)

Norra Sticklinge, delplan 2 (aktbeteckning 113/1980D,E)

Norra Sticklinge, delplan 3 (aktbeteckning119/1978C,E)

Norra Sticklinge, delplan 4 (aktbeteckning 34/1979C)

Detaljplan for kvarteret Hummern (aktbeteckning P88/1108/1A)

Stadsplan for Sticklinge skola m.m. (aktbeteckning P85/0822D)

¢ Detaljplan och fastighetsplan for Gdddan 18 (aktbeteckning P91/0820-3)

e Andring av detaljplan Grélaxen 40 (aktbeteckning P97/0617-4) +

e Del av kv. Kummeln (aktbeteckning P82/0331-3)

Bakgrund

Detaljplanerna for Norra Sticklinge innehéller en planbestimmelse om att p4 tvavéningshus
“far tak ges en lutning mot horisontalplanet av hégst 10°”. Syftet med bestimmelsen torde ha
varit att, i kombination med bestdimmelser om byggnadshajd, definiera en
byggprofil/“ostkupa” som byggnader skall rymmas inom. Formuleringen innebér dock att
tvavaningsbyggnader aldrig fir ha brantare tak in 10°, dven om det ryms inom ovannimnda
profil.

Villabebyggelsen 1 Sticklinge har tillkommit under 1980- och 1990-talen. Den i detaljplan
givna ritten att bygga enbostadshus i tvavaningshsjd har till en bérjan inte utnyttjats, bland
annat till foljd av restriktiv statlig bostadsbelaning. Under senare ar har tillkommit manga
tvvéningshus, som regel dock med brantare tak #in vad som tillits enligt detaljplanens
bestammelse om 10" som storsta taklutning, Brantare taklutning medfor 1 bygglovsirenden att
prévning av planavvikelse maste ske, vilket erfordrar grannhérande enligt bestimmelserna i 8
kap 22 § PBL. Ndgot motiv for att tvévéningshus aldrig far ha brantare taklutning in 10 4r
svart att finna.

Syfte

Aktuellt tilldgg syftar till att bringa rubricerade detaljplaner till verensstimmelse med den
byggpraxis som har utbildats 1 omradet, och dirmed férenkla handldggning av ansékningar
om bygglov.



Tillagg

Foljande planbestimmelse finns i detaljplanerna for villaomradet i Sticklinge och skall
kompletteras med understruken text:
Uppfores huvudbyggnad med tva vaningar och storsta tillatna
byggnadshdjd, far tak ges en lutning mot horisontalplanet av
hégst 10 grader. Tvavaningsbyggnad med ligre byggnadshéjd
och brantare tak far uppforas inom ramen for den profil som
maximalt tillaten byggnadshéjd och 10 graders tak utgor.

Begrepp

For definition av begreppen “byggnadshdjd” och ”vaning”, se 9 § plan- och
byggférordningen.

LIDINGO STADSBYGGNADSKONTOR i februari 2002

AT b

Lasse Karlsson Annika Fohlin
Stadsarkitekt Fysisk Planerare
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NORRA STICKLINGE, DELPLAN 3

inom stadsdelarna Norra och Sodra Sticklinge
Lidingd kommun

Forslag till stadsplan

upprdttat pd Lidingd stadsarkitektkontor
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Bestammelser
Beskrivning
2 grundkartor
Fastighetsforteckning
Karta over omrddesplan
Ledningskarta for VA-nat
Ledningskarta for hogspanningsndt
Karta redovisande gatustandard
Samrddsredogorelse

PLANDATA
Lagesbestamning
Planforslaget omfattar nordéstra delen av Norra Sticklinge fri-

tidshusomrdde. Det begrdnsas av Harrstigen, Laxvagen, Harrvagen,
Karpvdagen, Norsbacken, Spattvagen, Gaddvagen, Uddvdgen, Stora
Vartan, Kyttingeviken, parkmark, Kyttingevdgen, Rodstuguvdgen och
kvartersmark mellan Harrvdgen och Harrstigen.

Areal
Planomrddet omfattar 27,8 ha. h

PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

Generalplan

Omrddet redovisas som bostadsomrdde med en tdthet av 30 - 50
re/ha i Lidingd generalplan. Generalplanen har antagits av kom-
munfullmaktige den 26 april 1977.

Omrédesplan

For att i mojligaste mdn bevara omrddets karaktdr har omrddes-
planen utarbetats med utgdngspunkt frdn gdllande byggnadsplan.
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Gatundatet bibeh&11s. Endast vissa trafikreglerande &tgarder,
sdsom gatuavstangningar med i en del fall utbyggnad av védndplaner
foreslds. Syftet dr att forhindra genomfartstrafik och att undan-
taga vdgar med alltfor ddliga lutningsforhdlianden frén kortra-
fik.

Bebyggelsen skall utgdras av friliggande enbostadshus. Planens
utformning medfor att befintliga fastigheter kan bibehd1las, till
overvdgande delen utan markintrdng. Fortatning av omrédet forut-
sdtts ske genom delning av harfor ldmpliga fastigheter.

For att ge battre befolkningsunderlag for service och for att mer
ekonomiskt utnyttja erforderliga generalplaneinvesteringar fore-
s1&s kompletterande bebyggelse om cirka 130 smdhus i huvudsak
forlagda till Sticklingeplatdn soder om Rodstuguvagen och vdster
om Kyttingevdgen. Ldget avviker fr&n generalplanen, som visar
denna bebyggelse Oster om Kyttingevagen. I anslutning till denna
bebyggelsegrupp lokaliseras forskola, fritidshem och 13gstadie-
skola. For en mindre butik med dagligvaror reserveras mark pd
stadsaga 3881 DC - den fastighet ddr den numera nedlagda butiken
dr beldgen.

Kollektivtrafiken formedlas i dag med busslinje 205, Ropsten -
centrala Lidingd - Sticklinge. Under utarbetande av omrddesplanen
har alternativa strackningar av busslinjen diskuterats med SL.
Darvid har framkommit att befintlig busslinjestrdackning Kyttinge-
vagen - Rodstuguvagen fram till Braxenvagen bor bibehdllas. Sdvdl
den kollektiva som den individuella trafiken stdller krav pé en
forbattring av Kyttingevdgen p& strdckan Kyttinge - Norra Kungs-
vagen. Utredningar om detta 1iksom utredningar om gdng- och
cykeltrafiken utmed Kyttingevdgen pdgdr parallellt med plan-
arbetet for Sticklingeomrddet.

Detaljplan m m

For storre delen av planomrddet och dartill i soder, vdster och
nordost gransande omrdden gdller byggnadsplan faststalld av lans-
styrelsen den 5 april 1963. Uvriga delar utgdres av icke planlagd

mark dar utomplansbestdammelser gdaller. Till planomrddet gransar i
soder en av kommunfullmdktige den 20 december 1977 antagen stads-
plan (delplan 1). En mindre del av denna ingdr i planomridet.
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Delplan 1 har overlamnats till lansstyrelsen for faststdllelse-
provning. For hela Norra Sticklinge byggnadsplaneomrdde gdller
forbud mot nybyggnad jamlikt 15 och 35 §§ byggnadslagen.

Program for planomrddet

Avsikten dr att ersatta fritidshusbebyggelsen, som omfattar cirka
430 fastigheter, med permanent enbostadsbebyggelse i Overens-
stdmmelse med Lidingd generalplan. Omrddet saknar forskola, skola
och dagligvarubutik. Kommunen har godkant ett serviceprogram for
omrddet och kommunfullmaktige har i november 1976 beslutat att i
stadsplan reservera mark for en framtida smdbdtsanlaggning vid
Taheiti. Stadsplaneldggningen avses att genomfdras i fem etapper.

Redan pd 1920-talet, dd det starkt kuperade omrddet borjade
bebyggas, avsdgs det nyttjas for fritidshusbebyggelse. D& ten-
denser till permanent bosdattning uppstod under 1950-talet lades
omr&det under byggnadsplan med bestammelser avsedda att forhindra
anordningar som gor sddan bosdattning mojlig. Trots restriktiva
byggnadsplanebestammelser har den permanenta bosattningen dkat,
ndgot som bland annat innebar sanitara problem, dd gemensamma
ledningar for vatten och avliopp saknas. Detta har foranlett
lansstyrelsen att dlagga kommunen att anordna allmdnna va-led-
ningar enligt 2 § lagen om allmanna vatten- och avloppsledningar.

En vatten- och avloppsplan har darfor utarbetats for hela om-
radet. Vattentillforseln kommer att ske via huvudledning frén
vattentornet i Ndset. Fastigheternas spillvattenaviopp anslutes
till Kappalatunneln i en punkt sdder om Abborrvagen. Dagvattnet
avledes p& konventionellt satt. Befintlig elforsorjning ar otill-
rdacklig. For uppvarmning, gatubelysning och drift av pumpsta-
tioner m m mdste ett antal nya ndatstationer tillkomma.

PLANFURSLAG

Delplan 3 omfattar 9 kvarter med drygt 90 fastigheter. Byggnads-
kvarteren ar avsedda enbart for enbostadshus. Stadsplanebestam-
melserna har utformats med hansyn till forvantade fortdtningar.
Tomts minsta storlek foreslds till 750 kvadratmeter. Transfor-
matorstationer redovisas p& begdaran av energiverket dels pa
kvartersmark som sdrskilt Es-omrdde och dels pd parkmark. Den
befintliga badplatsen vid Sandviken f&r sitt omrdde ndgot ut-



vidgat. Ett sdder om Kyttingeviken beldget omrdde for bdtupplagg-
ning utgdr dd en smébadtshamn enligt ett framlagt forslag kan
anordnas antingen vdster om Sticklinge Udde eller vid Rodstugu-
viken.

Vad betrdaffar gatundtet foresl&s ingen forandring jamfort med
gallande byggnadsplan. G&ng- och cykelbana avses att utbyggas
utmed Kyttingevdgen. Gdngbana avses att utbyggas utmed Gaddvagen,
delar av Harrvdgen, Karpvdagen och Uddvigen.

Inom planomridet sker parkering pd& tomtmark. Skulle det i fram-
tiden visa sig erforderligt kan besdksparkering ordnas p& vissa
gator genom breddning av korbanan.

Strandskydd enligt 15 § naturvdrdslagen bor i Tikhet med nu-
varande forhd111anden ej gdlla for planomrédet.

SAMRAD

Med markdgarna inom hela Norra Sticklinge har den 4 maj 1976 hal-
lits ett informationsmote betrdaffande plangenomforandets konse-
kvenser och forvaltningsform for det dd aktuella planforslaget
som var baserat pd gemensamhetsanldggningar for vagar och va-
ledningar.

Under hdsten 1977 har samrdd h&11its med berdrda markdagare inom
delplan 3. Redogorelse for dessa samrdd bildagges handlingarna.
Samrdd och remisser har d@ven dgt rum med berdrda kommunala for-
valtningar och namnder, Kdppalaverket, Storstockholms Lokaltrafik
AB, Tandstingets trafikkontor, lansstyrelsens planeringsavdel-
ning, televerket, vdgforvaltningen, kyrkorddet, postregionen och
Klvkarleby Kraftverk.

Med anledning av skrivelse frén natur- och kulturskyddskommittén
har den byggnadstilldtna ytan begrdnsats inom norra delen av
stadsagan 3881 DD. Trots den utdkade punktprickningen ar en del-
ning av fastigheten fortfarande mdojlig.

I det remitterade planforslaget var Rodingevagen redovisad som
park och parkvdg. Planforslaget redovisar Rodingevagen som
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gata, sedan flera remissinstanser uttryckt onskemdl ddarom. Vag-
forvaltningen ifrdgasdatter om den i delplan 1 redovisade kors-
ningen Rodstuguvdgen - Kyttingevagen dr lamplig med hansyn till
de forvantade trafikstrommarna och siktforhd&llandena. Vagfor-
valtningen anser att Rodstuguvagen - Kyttingevdgen mot Norra
Kungsvadgen bor utformas genomgdende. Planfdrslaget har efter en
mindre utvidgning mot soder justerats efter vagforvaltningens
onskemd1. Vagforvaltningen anser att en begrdnsning av tomtut-
farterna mot Giaddvagen bor efterstrdvas. Med hansyn till oklar-
heterna i kommande fastighetsbildning kan inte ndgot forslag till
utfartsforbud redovisas pd plankartan, men frdgan far givetvis
beaktas vid kommande fastighetsbildning.

Ligdingd spadsarkitektkontor i mars 1978

X fon

E Larsson
t f stadsarkitekt riksson




	Planbeskrivning Majfisken 7 LAGA KRAFT
	Planbeskrivning tillhörande ändring av detaljplan för Majfisken 7
	Stadsdelen Norra Sticklinge

	Vad är en detaljplan och hur går det till?
	Vad är en ändring av detaljplan?
	Om detaljplanen
	Detaljplanens handlingar
	Till detta detaljplaneförslag hör följande handlingar:

	Plan-och bygglagen
	Förfarande och planprocess
	Tidplan
	Bakgrund
	Syfte och huvuddrag
	Uppdrag
	Undersökning av betydande miljöpåverkan

	Plandata
	Lägesbestämning
	Areal
	Markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Gällande detaljplan
	Gällande fastighetsplaner/tomtindelningar
	Riksintressen
	Planens överensstämmelse med hushållningsbestämmelserna i miljöbalken
	Strandskydd
	Natur
	Miljökvalitetsnormer (MKN)
	Luft
	Vatten


	Planförslag och konsekvenser
	Bebyggelse, stadsbild och gestaltning
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag-och konsekvenser

	Kulturmiljö
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser

	Gator och trafik
	Nulägesbeskrivning
	Gator
	Infart och parkering
	Gång- och cykel
	Kollektivtrafik

	Planförslag och konsekvenser
	Gator
	Infart och parkering
	Gång- och cykel
	Kollektivtrafik


	Geotekniska förhållanden
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag-och konsekvenser

	Teknisk försörjning
	Nulägesbeskrivning
	Vatten och avlopp
	El
	Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
	Avfall

	Planförslag och konsekvenser
	Vatten och avlopp
	El
	Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
	Avfall


	Dagvatten
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser
	Dagvattenlösning


	Risker, miljö, hälsa och säkerhet
	Radon
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser

	Buller
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser

	Ras, skred, erosion, sättningar
	Nulägesbeskrivning

	Översvämningsrisk
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser

	Räddningstjänsten tillgänglighet i området
	Nulägesbeskrivning
	Planförslag och konsekvenser


	Planbestämmelser
	Befintliga planbestämmelser inom planområdet
	Nya eller ändrade planbestämmelser inom planområdet
	Utgående planbestämmelser inom planområdet

	Genomförandefrågor
	Organisatoriska frågor
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning
	Planavtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsägare
	Fastighetsbildningsåtgärder och marköverföringar
	Rättigheter (gemensamhetsanläggningar, servitut, ledningsrätter)
	Fastighetsrättsliga konsekvenser
	Fastighetskonsekvenskartor

	Tekniska frågor
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	Avfall
	Fjärrvärme
	Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
	El
	Geoteknik

	Ekonomiska frågor
	Utgifter och inkomster
	Planavgift
	Bygglovsavgift
	Lantmäteriförrättning
	Utbyggnad av kvartersmark
	Vatten och avlopp (VA)
	Fjärrvärme
	Ledningar, tele, fiber och digital kommunikation
	El
	Avfall


	Medverkande tjänstemän

	Ursprunglig stadsplan Norra Sticklinge, delplan 3
	Planbestämmelser
	Planbeskrivning




