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Detaljplan for Plantan 1

Landskrona Stad LAGAKRAFTHANDLING

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handldggs med ett standard forfarande i enlighet med 5 kap PBL.
Ett planuppdrag for denna detaljplan beslutades 2016-04-26.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2016-10-03 PLAN 8 5 att skicka rubricerade
detaljplaneforslag pa samrad. Stadshyggnadsforvaltningen beslutade 2019-10-22
PLAN § 9 att skicka rubricerade detaljplaneférslag pa granskning.

Denna handling har status antagande.

GRANSKNINGS-
SAMRAD )-) GRANSKNING > UTLATANDE > ANTAGANDE >»  LAGAKRAFT

Har befinner vi oss i planprocessen

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

o Plankarta med planbestammelser 2019-12-03
o Plan- och genomftrandebeskrivning (denna handling) 2019-12-03
e  Samradsredogdrelse 2019-10-25
e  Granskningsutlatande 2019-12-03
o Fastighetsforteckning 2019-10-22

Till detaljplanen finns féljande utredningar:

o Rapport, riskbeddmning, forslag till kontrollplan, COWI 2019-07-11
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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att andra och reglera gallande markanvandning inom
planomradet genom att C (centrum) utokas till att &ven omfatta S (skola), D (vard)
och K (kontor). Markanvandning S (skola) bekraftar nuvarande markanvandning.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet ar beldgget i Karlslund, norra Landskrona, och omfattar fastigheterna
Plantan 1. Huvudbyggnaden pa tomten &r i modernistisk stil fran 1956/57 ritad av
arkitekten A. Berggren, men har byggts ut under aren. Fastigheten gransar
tillbostadsomrade ritat av F. Jaenecke och Sten Samuelsson med envaningshus i
kvarteret Lovet, Barken, Veden och Kvisten, tvavaningskedjehus i kvarteret Tradet
samt friliggande atriumhus i kvarteret Grenen och stammen. Planomradet gransar
aven till gronomradet Karlslundsparken, den mindre stadsdelsgréningen
Nyvangsparken och sportfaciliteter inom Karlsunds idrottsomrade.

Det finns ett stort ansprak pa att tillgodose forskole behovet i omradet.

Markanvandning

Genom ett tidshegransat bygglov pa fem ar, beviljat 2015-03-17, bedrivs idag
forskoleverksamhet i fastigheten inom planomradet.

Markagoforhallanden
Markagare &r AB Landskronahem.

Geoteknik

Marken &r sedan tidigare bebyggd och hardgjord. De geotekniska forhallandena &r
sedan tidigare kanda. Detaljplanen éppnar inte upp for nya storre byggratter.
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Riksintressen och férordningar

Riksintresse for kustzonen

Planomradet ingar i riksintresset for kustzonen, ett mellan 3-5 km brett omrade
utmed Skanes kust, inom vilken prévning enligt Miljobalken 4 kap 1 och 4 § skall
ske. Riksintresset syftar bland annat till att sékra allmanhetens tillgang och
tillganglighet till strandomradena. Bestammelserna utgor dock inget hinder for en
planandring av plantan 1.

| dvrigt berdrs fastigheten inte av nagra riksintressen.

Tidigare stéllningstaganden
Oversiktsplan

Omradet ar inte sarskilt utpekat i Landskronas Oversiktsplan 2016, laga kraft
2016-04-04.

FOP
I Landskronas stads fordjupade oversiktsplan (antagen 2014-06-18) ar kvarteret
utpekat som ett omrade dér pagaende markanvéandning kan fortga.

Detaljplaner

For omradet galler en detaljplan fran 2009 (akt.1282K-P11/6). Géllande detaljplan
reglerar att kvarteret skall anvandas for centrumfunktion for kulturella &ndamal,
forenings- och samlingslokaler samt kontor och handel.

Genomforandetiden for gallande detaljplan gar ut 2016-03-22.
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Kulturmiljé och arkeologi

Historik

Byggnaden ar ritad 1956/57 av arkitekten Aina Berggren. Tvavaningshusets
historia bestar i varierande anvandning.
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Ursprunglig planlésning fran 1956.

Byggnaden hade ursprungligen ett tydligt funktionalistiskt formsprak med platt
tak, putsade fasader och rundad utbyggnad men denna karaktar har delvis
forsvunnit genom senare om- och tillbyggnader. Den forsta anvandningen var
affars- och bostadshus, samt andels tvéttstuga. 1967 tillférdes en tillbyggnad med
butikslokal, 1985 bedrevs fiskaffar, 1986 pizzeria, under 1990-talet tillkom
utbyggnad med veranda mot Plantstigen och 1995 var byggnaden
affars/kontorshus. 2006 soktes bygglov for andring av verksamhet till
aktivitetshus.

Bild 3
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Bild 4
Bild 1 fasadritning fran 1956 mot sydost Bild 3 fasadritning fran 1956 mot nordost och
och Karlslundsvagen. Bild 2 samma fasad Karlslundsparken. Bild 4 samma fasad som ovan,
som ovan, ritning 6ver byggnaden fran ritning 6ver byggnaden fran 2000 av UIf Roos.

2000 av Ulf Roos.

Bevaringsplan
Planomradet ingar inte i bevaringsplan for Landskrona.



Detaljplan for Plantan 1

Landskrona Stad LAGAKRAFTHANDLING

Arkeologi

Omradet for planandringen beror inga kanda fornlamningar.
Patraffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och L&nsstyrelsen underréttas.

Natur

Mark och vegetation

Fastigheten gransar till gronomradet Karlslundsparken och den mindre
stadsdelsgroningen Nyvangsparken.

Service

Skola och forskola

I nérheten av planomrédet finns Pildngsskolan (f-6), Aventyrsforskolan, Parkleken
(6ppen forskola) samt Tellus (6ppen forskola).

Rekreation och fritid

| Karlslund finns simhall med &ventyrsbad, idrottsplats, friidrottsarena, och
skridskohall samt en djurpark med tamhusdjur.

Handel

Befintlig handel finns i narheten pa Vastra Faladen med dagligvaruhandel och
drivmedelsservice.

Gator och Trafik

Befintligt gatunat
Fastigheten nas fran Karlslundsvagen och lokalgatan Plantstigen.

Kollektivtrafik

Omradet ar tillgangligt med stadsbuss 2, som har hallplats vid idrottsplatsen pa
Idrottsvagen. Regionbuss 218 (Hoganas-Landskrona och passerar Glumslov,
Rydebéck och Helsingborg) stannar 300 m fran omradet utmed
Hélsingborgsvagen. Landskrona station ar tillganglig med val utbyggd cykelvég,
2,5 km bort.

Gang, cykeltrafik och bil

Fastigheten har c:a 7-8 parkeringsplatser pa framsidan mot Plantstigen, det finns
aven gatuparkering parallellt med Karlslundsvégen.

Fastigheten har goda gang- och cykelforbindelser mot bland annat Landskrona
centrum och tagstationen i dstra delen av staden. Langs Karlslundsvégens véstra
sida finns gang- och cykelbana. Langs Plantstigen finns gangbana pa bada sidorna
om végen. En c:a tva meter bred trottoar 16per mellan planomradesgransen och
Plantstigen. Aven i parkomradena Nyvangsparken och Karlslundsparken finns det
gang- och cykelvégar.
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Storningar

Enligt Landskrona stads bullerkartlaggning bedoms bullernivaerna ligga inom
godtagbara gransvarden for de aktuella verksamheterna inom planomradet.

Tekniks forsorjning

Dagvattenhantering
Fastigheten ar ansluten till det kommunala dagvattensystemet.

EL
Elledningar ansluter till fastigheten i nord- och sydost.

Uppvarmning

Da det redan finns en befintlig byggnad inom planomradet och verksamhet bedrivs
dar sa fortgar det nuvarande uppvarmningssystemet.

Fibernat som ger anslutningsmdjlighet till Landskrona stads dppna stadsnét finns
tillgangligt.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Detaljplanen syftar till att bekrafta befintlig anvandning, skol- och
forskoleverksamhet, i planomradets nuvarande fastighet. Tidigare detaljplan fran
2009 (akt.1282K-P11/6) anger att kvarteret skall anvandas for centrumfunktion for
kulturella andamal, forenings- och samlingslokaler samt kontor och handel.
Andring av detaljplanen innebér att tillaten markanvandning aven kommer att
omfattar S (skola), D (vard) och K (kontor).

Foreslagna atgarder

Planférslaget innefattar:

e Att géllande markanvéandning for C (centrum) utokas till att &ven omfatta:
S (skola), D (vard) och K (kontor).

e Byggnaden begransas till en nockhojd pa 9 meter.

e Ett utfartsforbud utmed hela cykelvégen vid Karlslundsvagen.

e Ett ledningsreservat sakerstélls med prickmark utmed Plantstigen och
Karlsundsvégen.

e Hogsta exploateringsgrad begransas till 70 procent av fastighetsarean.

Bebyggelse

Bostader
Inga nya bostader foreslas i planférslaget.

Verksamheter och handel

Kvarteret har under senare ar fatt tillfalligt bygglov for forskoleverksamhet.
Tanken &r att planforslaget ska bekrafta denna verksamhet samt &ven 6ppna upp
for mojligheter till vard- och kontorsverksamheter.

Offentliga byggnader

Markanvandningen far tillagg med S (skola), D (vard) och K (kontor). Utmed
Plantstigen och Karlslundsvagen sékerstalls ett ledningsreservat med prickmark
som inte far bebyggas. Hela byggnaden begréansas till en nockhojd pa 9 meter.

Gronstruktur och parker

| direkt anslutning till planomradet ligger Karlslundsparken och den mindre
stadsdelsgroningen Nyvangsparken.

Trafik

Biltrafik

Biltrafiken bedoms inte paverkas i nagon storre utstrackning. Utrymme for
parkering och lamning/hamtning av barn finns pa platsen och ar hanterat i
samband med beviljat tillfalligt bygglov.
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Gang- och cykeltrafik
Gang och cykeltrafiken bedéms inte paverkas av planforslaget.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken bedoms inte paverkas av planforslaget.

Utformning av gator
Ett utfartsforbud langs cykelvagen ut med hela Karlslundsvégen infores.

Parkering
Landskrona stads parkeringsnorm skall féljas.

Teknisk forsorjning

Energiférsoérjning, tele samt vatten och avlopp
Befintliga nat finns for forsorjning av tele, energi vatten och avlopp.

Dagvattenhantering

Planférslaget innebdr inget utdkat dagvattenflode. Kapaciteten i dagvattennatet
finns. Landskrona stads dagvattenpolicy skall foljas.

Renhallning

Avfall fran omradet skall tas omhand enligt gangse sophanteringskrav fran
renhallningsbolaget i Landskrona stad.

Lovplikt

Bygglov
Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6vervaganden som ligger till grund foér omfattningen
av kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Nagon &ndring av bygglovplikten foreslas ej.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomfdrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomfarande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna. Genomférande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomfdrandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Planférslaget berdknas att kunna antas av kommunfullméktige under 4:e kvartalet
2019.

Genomférandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Allman plats m.m.
Ingen allméan platsmark finns inom planférslaget.

Kvartersmark
Fastighetsagaren &ar ansvarig for anldggningar inom den enskilda fastigheten.

Avtal

Uppdragsgivare och initiativtagare till planarbetet ar fastighetsagaren AB
Landskronahem. Ett planavtal &r uppréttat.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Inga forandringar av allman platsmark eller kvartersmark foreslas i planforslaget.
Hela planomradet utgors av kvartersmark inom fastigheten Plantan 1, vilken ar
bildad sedan tidigare.

Servitut och ledningsrétter
Inga nya servitut eller ledningsrétter bedéms tillkomma.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Uppdragsgivare ar fastighetsagaren AB Landskronahem. Fastighetsagaren svarar
for samtliga kostnader for planens genomforande.

Foljande kostnadsposter uppstar:

e Planavtal med AB Landskronahem har tecknats.

Avgifter
VA-, dagvatten- och bygglovsavgift utgar enligt kommunens taxor.

KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobeddmas och MKB uppréttas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomfdérandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Vid den behovsbeddmning som utforts har foljande stallningstagande gjorts efter
samrad med lansstyrelsen:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfdra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap
348 plan- och bygglagen. Behovet av miljohansyn vid genomférande av
detaljplanen belyses darfor inte i en miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

Riksintressen och férordningar
Planforslaget bedoms inte paverka nagra riksintressen eller forordningar.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Eftersom marken sedan tidigare &r bebyggd och hardgjord finns inga hinder for
detaljplanens syfte.

Luft- och vattenféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvévedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom

10
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planomradet. Trafiktillskottet fran den forandring som planférslaget innebar
bedoms inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Landskrona stad har en dagvattenpolicy vilken skall féljas inom planomradet. Om
rekommenderade skyddsatgarder avseende dagvattenhanteringen genomfors gors
beddmningen miljokvalitetsnormer for ytvatten- och grundvattenférekomster
enligt 5 kap miljobalken ska kunna f6ljas.

Markradon

Baserat pa genomforda radonmatningar klassificeras planomradet som
lagriskomrade. (Lagriskmark 0-10 kBg/m?®, normalriskmark 10-50 kBg/m? och
hdgriskmark >50 kBg/m®.)

Lagriskmark innebér att inga speciella atgarder mot markradon kravs. Vid
normalriskmark ska byggnader utforas radonskyddade.

Markféroreningar

| samband med markarbeten pa fastigheten Plantan 1, vilka utférdes av Serneke
Group AB (via underentreprendr) pa uppdrag av Landskronahem under hésten
2015, patraffades en markforlagd cistern, vilken var beldgen pa den norra sidan av
byggnaden. Observationer i form av vad som beskrevs som lukt av diesel och
fargforandringar i marken i anslutning till den markforlagda cisternen, samt
resultat fran indikerande provtagningar vilka utfordes av Serneke, féranledde en
misstanke om férekomst av foérorening. En provtagning av omkringliggande mark
genomfordes av Miljofirman Konsult Sverige AB (Miljéfirman) och féroreningar i
form av petroleumkolvaten (aromater, alifater och PAH) patraffades. Av
tillganglig dokumentation i arendet framgar att féroreningarna bedémdes harréra
fran spill och/eller lackage relaterade till den markforlagda cisternen och att
mangden fororenade massor i detta skede uppskattades till ca 50 m3.
Saneringsatgarder i form av urschaktning av fororenade jordmassor utférdes av
Skanska AB medan Miljofirman ledde arbetet samt kontrollerade resultatet av
saneringen genom kontinuerlig provtagning och analys. Den markférlagda
cisternen avlagsnades innan urschaktningen inleddes. Efter att ha genomfort
urschaktningen av delar av de fororenade massorna kunde de inblandande parterna
konstatera att fororeningen tycktes fortsatta in under den befintliga byggnaden pa
fastigheten. Dessa fororeningar var ej mojliga att avhjalpa genom schaktsanering
da gravning i omedelbar anslutning till, eller under, byggnaden skulle riskera att
skada eller paverka konstruktionen. For att avhjalpa de féroreningar som var
beldgna under byggnaden genomfordes en in-situ sanering dar vatten blandat med
en kemisk produkt (RegenOX) som tagits fram for att anvandas vid sanering av
fororenade omraden injekterades via rér som borrats snett in under byggnaden. Da
in-situ saneringen avbrots pavisades fortfarande fororeningar i de prover som
uttogs ur grundvattenror vilka placerats i anslutning till byggnaden.

Parallellt med saneringen och provtagningen av mark och grundvatten har dven
provtagning av inomhusluften i byggnadens mark- och kéllarplan (totalt 6
provtillfallen) samt provtagning av byggnadsmaterial (ytskikt, betonggolv etc.)
genomforts av IMTEK AB. Sammanfattningsvis har dessa provtagningar pavisat

11
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forekomst av fororeningar i halter som skulle kunna medfora risk for halso- eller
miljopaverkan i byggnadsmaterialet, i delar av ytskikten samt i inomhusluften i
kéllarplanet. Det har daremot inte patraffats nagra fororeningar som skulle kunna
medfdra risk for negativ halso- eller miljopaverkan i fastighetens markplan.

COWI gavs i uppdrag att med de utférda undersdkningarna ta fram ett underlag for
att, med utgangspunkt aven fran resultaten fran de undersokningar som genomforts
tidigare, kunna utfora en riskbedémning samt uppratta ett forslag till
kontrollprogram i enlighet med vad som anges i det beslut som fattades av
miljoforvaltningen i Landskrona kommun den 9 januari 2019 i &rende med
diarienummer 2015-001941.

Mot bakgrund av ovanstaende, samt med hansyn till samtliga utredningar,
undersokningar och analyser som genomforts pa fastigheten Plantan 1 bedémer
COWI att de fororeningar som patraffats pa fastigheten ej medfor nagon risk for
olagenhet for de personer som regelmassigt vistas eller som varaktigt uppehaller
sig pa fastigheten. COWI bedomer &ven att det i dagslaget ej ar motiverat att vidta
ytterligare avhjalpandeatgarder med avseende pa mark, grundvatten eller
byggnaden.

Denna bedémning forutsatter dock att byggnaden ar foérsedd med fungerande och
korrekt dimensionerad ventilation samt att undertrycket i kéllaren i forhallande till
forskolans lokaler i markplan uppratthalls och att de brandtéta dorrarna bibehalls.
Bedomningen forutsétter aven att inget grundvatten fran fastigheten anvands som
dricksvatten eller for bevattningsandamal samt att eventuell odling av atbara véxter
sker i avskilda odlingskérl i externt tillfort odlingsmedia. Slutligen forutsatter
beddmningen att ingen schaktning eller gravning som mojliggor exponering for de
fororeningar som forekommer i mark genomfors.

Fortlépande kontroller av inomhusluften samt av grundvattnet bor genomforas i
syfte att sakerstalla riskbeddmningens fortsatta validitet.

Hélsa och sékerhet

Vagtrafikbuller

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens forordning (2015:216) till
miljobalken med bestammelser om riktvarden for trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader, ligger till grund for planeringen:

Bostader, vard- och undervisningslokaler:

ekvivalentniva ute frifaltsvarde 60 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA (nattetid)

For bostader mindre an 35 kvm galler riktvardet 65 dBA ekvivalentniva vid fasad.

12
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Enligt Landskrona stads bullerkartlaggning bedoms bullernivaerna ligga inom
godtagbara gransvarden for de aktuella verksamheterna inom planomradet.

Foreslagna anvandningar bedéms inte heller ge upphov till s& mycket trafik att
storningar uppkommer pa grund av detaljplanen.

Risker (farligt gods m m)
Inga nya riskfaktorer tillfors genom planforslaget.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo och biologisk mangfald
Naturmiljon bedéms inte paverkas negativt av planforslaget

Kulturmiljo

Genom att endast &ndra markanvéndningen beddms inte de befintliga byggnaderna
inom fastigheten paverkas.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Planandringen gynnar barnfamiljer boende i och kring omradet da efterfragan pa
forskolor ar stort har. Fastighetens narhet till gronomrade, lekplats, djurpark, bad
och idrottsplats gor platsen till ett gynnsamt l&ge for en forskola.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planférslaget har hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits. Med planandringen gynnas
barnen i staden genom att det skapas fler forskoleverksamhet som bedrivs i en bra
och naturnéra miljo.

Trygghet och sékerhet

Genom att skapa ett kvarter med olika funktioner, bostader blandat med
verksambheter, skapas en miljo med folkliv dag som kvéll. Kvarteret &r befolkat
under dagen tack vare forskolan och kvallstid genom bostaderna i anslutande
kvarter. Detta skapar i sig en tryggare miljo. En forskola intill ett bostadsomrade
gynnar dven sakerheten i omradet ur brottsforebyggande aspekt genom att platsen
befolkas dven dagtid och uppsikten i omradet okar.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 12 § BVF
(byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och déarmed vid kommande
bygglovprévning och bygganmalan.
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Detaljplan for Plantan 1

Landskrona Stad LAGAKRAFTHANDLING

Medverkande

| planarbetet har stadsbyggnadschef Johan Nilsson, planchef Lisa Lindekranz,
planarkitekt Anette Andersson, trafikingenjor Birthe Bunke, stadsantikvarie samt
Lena Hector medverkat.

NASA Kdndtlpwarn] Y —
Mé ['ﬁ?e*/ /(( /% e Mt
Lisa Lindekranz Anette Andersson
Planchef Planarkitekt

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen
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