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Planbeskrivning

Handlingar

Foljande handlingar utgér forslaget: Plankarta i skala 1: 500 med
planbestimmelser, denna planbeskrivning, illustration och fastighets-
forteckning,.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att medge mojligheter att bygga ut Ica Su-
permarket i centrala Sjdlevad.

Forenligt med 3, 4 och S kap miljébalken

Plangenomftrandet innebir en god hushéllning med markresurser och
bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljébalken.

Plandata

Planomrédet ligger i centrala Sjdlevad vid korsningen Gottnevigen-
Karlslundsvégen, ca 5 km vister om Ornskéldsvik centrum. Planom-
rdets yta dr ca 0,8 hektar och marken #gs av Erikssons Livsmedel i

Sjdlevad AB.
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Oversiktskarta ddir planomrddet markerats med rott.

Tidigare stiillningstaganden

Oversiktliga planer

I den fordjupade 6versiktsplanen for Sjélevad, antagen 27 augusti

2007 av kommunfullméktige, framgar att delar av planomradet iir

klassade som vérdefulla for kulturmiljon med tanke pa nirheten till

Sjdlevads kyrka med omgivande miljo.
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Karta over kulturmiljoomraden enligt kommunens inventering ddir planomrddet
markerats med bldtt.

Det omnémns &ven i den kommunomfattande 6versiktsplanen, anta-
gen 24 september 2007 av kommunfullméktige, att omradet har kul-
turhistoriskt virdefull bebyggelse. I dagsléget finns det inga &ldre
byggnader klassade som virdefulla f6r kulturmiljon inom planomra-
det, vilket innebér att kulturmiljoomradet inte paverkas negativt av
planforslaget.

Detaljplan

For planomrédet giéller detaljplanen for Akes Ica-Hall, Sjilevad, anta-
gen 24 april 1989. Detaljplanen medger for samtliga fastigheter inom
planomréadet en anvindning for handel-, hantverk- och kontorséinda-
mal.

Ny detaljplan ersiitter den gamla déir anviindningen handel foreslés,
vilket inte innebér ndgon fordndring av markanvindningen i forhal-
lande till vad géllande detaljplan medger.

Det framggdr i géllande detaljplan for omrédet, att bostadsbyggnaderna
pa Oversjéla 2:36 och 2:37 bedoms oldmpliga for bostider, da de &r
omgivna av trafikytor.
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Miljékonsekvensbeskrivning

Planens genomf6rande antas inte medfora betydande miljopaverkan.
En miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen
bedoms dirfor inte behéva upprittas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhillsbyggnadsnémnden gav den 26 januari 2012, § 4, uppdrag at
samhillsbyggnadsforvaltningen att prova detaljplan for omradet.

Forutsiittningar
Historik

P4 Oversjila 2:84 har byggnaden Carlslund funnits, som var en sa kal-
lad helkorsbyggnad. Carlslund uppfordes under 1700-talets slut eller
1800-talets bérjan. Byggnaden revs i samband med antagandet av gil-
lande detaljplan fran 1989, med avsikt att ge plats for kundparkering
till ddvarande butiksbyggnad Akes Icahall. Akes Icahall har f5rutom
livsmedelsbutik innehéllit bank, post och ett mindre kontor.

Mark och vatten

P4 fastigheten Oversjila 2:52 finns nuvarande butiksbyggnad, Ica Su-
permarket, samt asfalterad yta som dels anvénds for parkering och
dels varumottagning. Parkeringsytan omfattar #ven stora delar av
Oversjila 2:84 samt delar av Oversjila 2:36 och 2:37. Ovrig mark vid
bostadsbyggnaderna pa Oversjila 2:36 och 2:37 utgérs av villatrid-

gérdar.
Postadress Bestksadress Telefon Bankgiro
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Vy fran Gottnevigen mot butiksbyggnaden.

Fastigheterna inom planomradet ligger ca 15 meter ovanfor havsytan
och risker forknippade med hoga vattenstdnd bedéms inte foreligga.
Stabiliteten bedéms god med lag risk for skred. Marken &r i huvudsak
plan inom omréadet och har inga stérre hojdskillnader, vilket medger
god tillgédnglighet.

Ingen geoteknisk undersdkning har utforts och det finns ingen kéinne-
dom om f6rorenad mark i planomradet.

Kommersiell service finns inom gangavstand fran omradet. I Sjilevad
finns livsmedelsaffér, restaurang m.m.

Planomrédet trafikforsorjs fran Gottnevégen och Prosten Holms viig.
Gang- och cykelvig finns i anslutning till Gottnevégen. Nirmaste
busshéllplats for kollektivtrafik finns vid Oversjilavigen ca 140 meter
frén nuvarande kundentré till livsmedelsbutiken.

Dagyvattenledningar finns inom planomradet och tas om hand i dagvat-
tenbrunnar som sedan avleds via dagvattenledningar till recipient.
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Planforslaget

Bebyggelse

I aktuellt planforslag foreslas markanvindningen handel, H, i likhet
med gillande plan.

For butiksbyggnaden foreslas hogsta byggnadshéjden uppga till
5,5 meter och till 6,0 meter vid kundentrén. For transformatorstationen

foreslas byggandshéjden uppga till hogst 3,0 meter.

I planforslaget utokas byggritten for butiksbyggnaden pa fastigheten
Oversjila 2:52 mot delar av fastigheterna Oversjila 2:84 och 2:36,
vilket medger mojlighet for en tillbyggnad pa dessa fastigheter. Bygg-
ritten pa fastigheterna Oversjila 2:36 och 2:37 i gillande plan tas bort
och ersitts med prickmark som innebir att byggnad inte far uppforas.

Grundliggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas sé att socialstyrelsens riktlinjer for radon inte dverskrids.

Gator och trafik

Enkelriktad vig med infart fran Gottnevégen till planomridet foreslas.
Mot Gottnevigen och Oversjilavigen foreskrivs stingselskyldighet
dér pollare ska uppforas, utom for infarten fran Gottnevigen. Hojden
pd pollare ska vara minst 0,9 meter och hogst 1,2 meter och lingsta
avstand mellan pollare 1,5 meter. Mot Prosten Holms vig foreskrivs
utfarsférbud, utom for de befintliga in- och utfarterna.

Parkering, varumottagning, utfarter

I dagsliget dr livsmedelsbutikens kundentré placerad mot byggnadens
gavelfasad i véster. Fran del av livsmedelsbutikens norra fasad sker
varumottagningen. For att dels kunna underlitta framkomligheten pa
parkeringsytan och dels skapa en trafiksédker ingang till livsmedelsbu-
tiken, foreslas att den nuvarande kundentrén ersitts av en ny mot den
norra fasaden.

Postadress
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En utdkning av nuvarande parkering foreslas pa del av fastigheterna
Oversjila 2:36 och 2:37 for att tillgodose det behov som finns av fler
parkeringsplatser. Parkeringen kommer att ta ytor i ansprak dir det
finns tva enbostadshus som fastighetshetsdgaren avser att riva. Orsa-
ken till detta dr att tomterna bedoms 1dmpliga for att tillgodose det
parkeringsbehov som finns samtidigt som det underléttar framkomlig-
heten vid infarten till parkeringen via Prosten Holms vig. Dirmed kan
fastighetsdgaren for samtliga fastigheter inom planomréadet bygga ut
den befintliga Ica-butiken och utveckla sin verksamhet.

ILLUSTRATION
OVERSJALA 2:52 M.FL.

ORNSKOLDSVIK KOMMUN
NOVEMBER 2012/ LISA JOHANSSON

)

Hllustration som visar hur det kan se ut enligt foreslagen detaljplan.

Inom butikens nuvarande parkering ryms ca 65 parkeringsplatser. Ef-
ter utbyggnad kommer det finnas 99 parkeringsplatser inom planom-
rddet om dessa forldggs enligt illustration. Med den parkeringsnorm
som anges i Ornsk6ldsvik kommuns parkeringsriktlinjer, krivs 98
parkeringsplatser for att tillgodose framtida behov enligt planf6rslaget.
Didrmed dr parkeringsbehovet tiligodosett for verksamhetens framtida
behov vid full utbyggnad.

Postadress Bescdksadress Telefon Bankgiro
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Varudistributionen till lastkaj norr om byggnaden medfor att backning
maste ske vid parkeringsytan. In- och utfart for distributionsbilarna
sker via Prosten Holms vig pa Oversjéla 2:37.

For att underlétta korningen inom planomréadet f6r exempelvis varu-
och sopbilar, flyttas in- och utfarten fran Prosten Holms vig pa
Oversjila 2:37 med 3 meter mot Oversjila 2:36 och breddas ytterli-
gare med 2 meter mot for vad gillande plan tillater, vilket medfor att
in- och utfarten inte hamnar f6r néra befintlig bebyggelse.

Stérningar

Planforslaget medfor marginella fordndringar av trafikflodena och be-
doms inte medfora ndgon vésentligt fordndrad ljudniva for vrig be-
byggelse i ndromradet. Dagens in- och utfarter kommer att forbli den-
samma, vilket innebér att inga transportvigar forindras i och med
planforslaget. Parkeringsytan som foreslés utékas med 34 parkerings-
platser kan innebéra att en viss médngd fordonstrafik till och frén om-
radet okar. Trafikokningen bedoms dock vara marginell och ingen
mérkbar skillnad i forhéllande till dagens situation da en del av trafik-
bullret &r befintligt fran t.ex. sophdmtning och varuleveranser.

For att minimera eventuella storningsrisker fran kundparkering, varu-
leveranser och avfallshantering ska planteringar anldggas lings tomt-
gréns i Oster, vister och norr. Ddrigenom kan avgas-, damm- och in-
synsstorningar reduceras i viss man. Dér det av trafiksékerhetsskél
krévs fri sikt vid utfarter far hicken inte verstiga 0,8 meter. Skydd i
form av staket ska finnas mot Oversjila 2:81, 2:82 och 2:83.

Forbud att anordna parkering foreskrivs vid in- och utfarten frdn Pros-
ten Holms viig pa Oversjila 2:84 mot Oversjila 2:83 samt vid butik-

byggnadens kortsidor, vilket bidrar till en mer trafikséker milj6 vid in
och utfarterna.

Teknisk férsorjning
Vatten och aviopp

Omrédet &r anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Be-
fintliga dagvatten-, vatten- och avloppsledningar finns forlagda i om-

Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
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rddena med beteckningen u pa detaljplanen, som ska vara tillgingliga
for underjordiska ledningar. Ovan dessa u-omraden far marken inte
bebyggas da det méste finnas majlighet att komma &t ledningarna vid
behov.

En ny forbindelsepunkt for Oversjila 2:52 upprittas i anslutning till
fastighetsgréins mot Gottnevigen. Det innebir att ledningarna i deras
nuvarande forbindelsepunkt for Oversjila 2:36 och 2:37 kan proppas.
All omldggning inom fastigheterna som kan hénforas till genomfor-
andet av planen ansvarar fastighetsdgaren for.

Da livsmedelsbutiken saknar fettavskiljare underhallspolas spillvatten-
ledningen varje halvar. For att undvika detta bor fettavskiljare
installeras.

Dagvatten

En utokning av den befintliga kundparkeringen i omradet medfor att
dagvattenavrinningen 6kar. Planforslaget bedoms inte medfora ndgon
pataglig 6kning av vattenfléden. Som alternativ bor avvattningen av
parkeringen ske mot Prosten Holms vig. Dagvattenbrunnar skall vara
utforda med sandfang och underhéllas kontinuerligt for att minimera
sediment till va-huvudmannens ledningsnét.

Ny forbindelsepunkt for dagvatten ansdks och bekostas av fastighets-
dgaren enligt géllande taxa.

Viirme
Uppvérmning sker i huvudsak genom ateranvéndning av den &ver-

skottsvdrme som skapas fran frys- och kyldiskar i den pagaende verk-
samheten samt med direktverkande el.

El
Omrédet dr anslutet till Vattenfall AB’s elnit.
Elforsorjning sker via den transformatorstation som finns inom plan-

omradet, vister om livsmedelsbutiken. Transformatorstationen siker-
stélls genom planbestimmelsen E,. Kapaciteten i transformatorsta-

Postadress
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tionen bedoms tillridcklig for att klara en utbyggnad enligt planen. Till-
fartsmojligheter till transformatorn sker via livsmedelsbutikens parke-
ringsyta.

Avfall

Avfallshantering sker vid del av butikbyggnadens norra fasad dir det
bl.a. finns en komprimator.

Administrativa fragor

Tidplan

Detaljplanen handléggs med enkelt planforfarande, enligt bestimmel-
serna i Plan- och bygglagen (2010:900) och beréiknas kunna antas un-

der vintern 2013.

Genomforandetid

Genomforandetiden borjar gilla efter att detaljplanen vunnit laga kraft
och pagér i fem éar.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Planomrédet bestéar endast av kvartersmark.

Fastighetsidgaren ansvarar for plangenomforandet och kommunen an-
svarar fOr upprittandet av detaljplanen.

Avtal

Ett planavtal har upprittats mellan Ornsk&ldsvik kommun och Eriks-
sons Livsmedel i Sjidlevad AB.
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Fastighetsriittsliga fragor
Fastighetsbildning, servitut

For nérvarande finns fyra fastigheter inom planomradet. Mojlighet
finns att sammanfGra dessa, t.ex. genom fastighetsreglering.

En utbyggnad av ICA-butiken kommer att innebéra att byggnaden
hamnar 6ver befintliga fastighetsgrinser. For att undvika detta bor fas-
tigheterna slas ihop, t.ex. genom fastighetsreglering,.

Befintliga ledningsritter bor anpassas till nya forutséttningar som t.ex.
fordndrad forbindelsepunkt.

Inom u-omradet som visas i planen pa fastigheten Oversjila 2:84 kan
det bildas ledningsritt avseende fjérrvirme.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgen ansvarar for de kostnader som uppkommer i samband
med detaljplanens genomfrande samt eventuell fastighetsbildning.

Konsekvenser av planens genomforande

I géllande detaljplan dr omradet planlagt for handel-, hantverk- och
kontorsindamal, vilket innebér att detaljplaneforslaget som medger
handel 6verensstimmer med géllande detaljplan.

Bostadsbyggnaderna p4 fastigheterna Oversjila 2:36 och 2:37 anses
ldmpliga att riva da de redan befinner sig inom mark avsedd for han-
del. Rivning av bostadsbyggnaderna bedéms paverka upplevelsen av
landskapsbilden marginellt. En méjlighet for tillbyggnad av den be-
fintliga butiksbyggnaden innebir att verksamhetsutévaren kan an-
véinda fastigheterna mer effektivt samtidigt som det smiilter bra in
bland omgivande bebyggelse.

Hickplanteringar, pollare mot Gottnevégen och ny kundentré mot
Prosten Holms vég skapar ett tydligt och gemytligt gaturum i planom-
rddet som bidrar till en mer trafikséker miljo for savil gdende som cy-
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klister. Genom att ordna en stdrre parkeringsyta samt ge tillriickliga
utrymmen f0r person-, varu- och sopbilar att ta sig in och ut fran par-
keringen kommer det skapa en mer inbjudande markmiljo.

Vissa storningar kan uppsta dagtid under byggskedet vid rivning av
bostadsbyggnaderna samt vid utbyggnad av butiksbyggnaden.

Konsekvenser for barn och ungdomar

Detaljplanen bedoms inte ge nagra betydande konsekvenser for barn
och ungdomar. Sérskild barnkonsekvensbeskrivning ir inte ndédvin-
dig.

Planforslaget innebir att livsmedelsbutikens nuvarande kundentré
flyttas mot norra fasaden av byggnaden, vilket bidrar till en mer tra-
fiksédker miljo for bade barn och vuxna.

Ornskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Lisa Johansson
Planerare

Revidering 1 februari 2013

Enkelriktad vig foreslas fran Gottnevigen till planomridet som
ocksd innebér forbud mot infart med fordon fran planomridet mot
Gottneviégen. Infarten fran Gottenevidgen minskas med 7,5 meter
dér stingselskyldighet foreskrivs och pollare ska uppforas.

Det vilplan som enligt granskningshandlingen var tinkt att utforas
vid utfarten mot Gottnevigen behdver inte anordnas for att infarten
till planomrédet fran Gottnevigen blir enkelriktad.
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Niér utbyggnaden #r klar tas beslut, om lokala trafikforeskrifter avseende
enkelriktad véig och forbud mot infart med fordon, av samhéllsbyggnads-
ndmnden.

Omnskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Lisa Johansson

Planerare
Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro
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