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§ 702 Detaljplan for Ljusta 3:11 m.fl., ett omrade
soder Klokanvigen/6ster Gesillvigen, Birsta
handelsomrade

Beslut
Kommunfullmiktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag

att  anta detaljplanen under fSrutsdttning av att exploateringsavtal
godkénns av kommunfullméktige och att avtal om flytt av
gasdepd finns mellan omrédets dgare och Industricenter i
Sundsvall AB i enlighet med planfSrslaget; samt

att  offentliggdra sirskild sammanstillning for miljokonsekvens-
beskrivning (MKB).

Bakgrund

Detaljplanen syftar till att utvidga nuvarande tomfmark och att sndra’
omréidets anvéndning frdn industridindamal till handelsindamal.
Detaljplanen skall vidare sikerstilla att en mdjlighet att i framtiden
forlinga Gesillvigen séderut.

Stadsbyggnadsndmnden behandlade planen vid sitt sammantride den -
24 maj 2006, § 165. Ndmnden beslutade d3 att verlimna detaljplanen
till kommunfullméktige for antagande samt foreslog att kommunfull-
méktige dven ska besluta att offentliggdra sérskild sammanstéllning for
milj6konsekvensbeskrivningen (MKB), 6 kap. 16 § 2 st. miljébalken.

Overliggning

Vid kommunfullméktiges sammantriide den 19 juni 2006 hénvisar Lars
Hillerstrdm (mp) till sina yrkanden i kommunstyrelsen och yrkar i
forsta hand att drendet dterremitteras si att dndring av planen kan ske i
fljande avseende, nidmligen att beteckningen H for Handel ersitts med
en beteckning for Handel — ef livsmedel. Han yrkar i andra hand att
detaljplanen avslds.

Reinhold Hellgren (c) ansluter till Lars Hillerstrdms yrkanden.

Per Wahlberg (m) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.
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Inlédgg gbrs av K Lennart Andersson (s) och Hans Lennart Wormbs
(m).

Det noteras att kommunstyrelsen i sitt beslut begirt att avtal om flytt av
gasdepd skall bildggas handlingarna till kommunfullméktige samt att
fullmaktiges ledaméter dr ndjda med den redovisning av avtalet som
sker pé sidorna 493-495.

Ordforanden frklarar att kommunfullmaktige forst har att ta stdllning
till om drendet skall avgdras i dag eller aterremitteras och att han, om

drendet skall avgoras i dag, kommer att stilla kommunstyrelsen forslag
mot yrkandet om avslag.

Ordf6rande finner att ledaméterna forst beslutar att drendet skall
avgoras 1 dag och att kommunfullmiktige dérefter bifaller
kommunstyrelsens forslag.

= Reservation

Mot beslutet anméls reservation av mp-gruppen, némligen av Lars

Hillerstrém, Sverker Ottosson, Birger Hjérleifsson och Ingrid Moller
till fdrméan for eget yrkande.

k4

Beslutsunderlag

* Kommunstyrelsens protokoll 2006-06-02, § 140

* Stadsbyggnadskontoret, Kompletterande antagandehandlingar,
2006-06-01, med déri angivna bilagor

Kommunstyrelsekontorets skrivelse 2006-05-22
Stadsbyggnadsndmndens protokoll 2006-05-24, § 165
Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2006-05-18
Detaljplan for Ljusta 3:11 m.fl., Antagande
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Kommunstyrelsekontoret 2006-05-22

Utvecklingsavdelningen

Helén Lundahl

SUNDSVALLS KOMMUN
KOMMUNSTYRELSEN

2006 -06- 01

Dnr [o(// O Dp‘c?!

Kommunfullméktige

Detaljplan for Ljusta 3:11 mfl, ett omrade soder
Klokanvigen / oster Gesillvagen

Kommunstyrelsekontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsekontoret foreslér kommunstyrelsen foresld kommun-
fullméaktige besluta

att anta detaljplanen under forutséttning:

att stadsbyggnadsndmnden godkénner detaljplanen

att avtal om flytt av gasdepd finns mellan omradets dgare och
Industricenter i enlighet med planfSrslaget och har bilagts handlingarna
att exploateringsavtal upprittats och undertecknats och godkénns av
kommunfullméktige

Arendets tidigare handliggning

Detaljplanen har upprittats i enlighet med Plan- och bygglagen 5:21 och
beriknas godkinnas av stadsbyggnadsndmnden den 24 maj 2006.
Detaljplanen syftar till att utvidga nuvarande tomtmark och att &ndra
omrédets anvindning fran industridndamal till handelsdndamal.
Detaljplanen skall vidare sékerstélla att en mojlighet att i framtiden
forldnga Gesillvdgen sdderut.

Flytt av gasdepa
Enligt planens genomfdrandebeskrivning skall exploatoren redovisa beslut
om flytt, med tidplan, av gasdepdn innan detaljplanen antas. Vidare skall

det enligt uppgift finnas ett sddant avtal och detta avses medfolja som
bilaga till utldtandet vid planens antagande.

Exploateringsavtal mm.

Enligt genomforandebeskrivningen skall exploateringsavtal upprittas
mellan kommunen och omradets exploatdr avseende kostnader som det
allméinna (Vigverket och Sundsvalls kommun) kommer att ha for det
overgripande vignatet mm. En samverkan skall ske &ver fastighetsgréans-
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erna mot gatorna. Det skall dven ske markdverlatelse frin kommunen till
exploatdren. Dessutom skall exploatoren, efter godkinnande av dtgérder
fran Vigverket och Sundsvalls kommun, bekosta skyddsétgarder mot
blindning och avékning.

Kommunstyrelsekontorets dvervdganden

Till kommunstyrelsekontoret har iget avtal om flyttning av gasdepd
inkommit vid 6verlimnande av planhandlingarna. Kontoret har dérfor inte
kunnat forsikra sig om att ett sidant avtal existerar och i sitt innehall
omfattar det planforslaget kriver. Kommunstyrelsekontoret har inte heller
tagit del av ndgot exploateringsavtal.

Kommunstyrelsekontoret foreslar kommunstyrelsen foresld kommun-
fullméktige besluta

att anta detaljplanen under forutsittning

att avtal om flytt av gasdepa finnes mellan omridets dgare och
Industricenter i enlighet med planforslaget och bilagts handlingarna
att exploateringsavtal uppréttats och undertecknats och godkénns av

kommunfullméaktige
PeterSavelin Helén Lundahl
Kommundirektér Bitr. utvecklingschef
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Tid Klockan 13.00-19.10 med ajournering klockan 15.00-15.20

Plats Kommunfullméktigesalen i kommunalhuset

Beslutande Narvarande ledaméter och ersittare enligt bilaga 1

Sekreterare Ake Svensson

Justeras 2006-06-26

K ‘v &?j& V-

Underskrifter sekr. Svensson .

/)
k3 %z?ém;ﬂ" E'—‘— v Q’ h
ordf. Fredd Sandberg ;

(ﬁ(omo WM

just. Monica Andersson

Protokollet omfattar §§ 685-714

Tillkdnnagivandet angéende justering av detta protokoll ansleiget pa
Sundsvalls kommuns anslagstavla i Sundsvalls kommunalhus
2006-06-26, betygar

Ex officio
<

N~

xe Sverisson
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och ulformning &r
tildten. Bestdmmelser utan beteckning gdller inom hela planomradet.

GRANSER

e s— 0 Planomradesgrans och anvandningsgrans
—— Anvandningsgrans

—_— = - fgenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmdnna platser
Trafkk metlan omraden
NATUR/SKYDD Oel av omr. for dagvattenhantering, landskapsutformning, Jusavskirmaing och avakningsskydd
Kvartersmark
[ o ] hawe

UTNYTTJANDEGRAD

e, 26000/34000 Stersta byggnadsarea / sttrsta bruttoarea i m? under forutsattning att erfordertigt
antat parkeringsplatser kan anordnas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken F infe bebyggas

u Marken skall vara Hligdnglig for alimanna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

n, Markytan skall mefliggtra ftrdrtining av dagvatten genom t ex perkolationsmagasin

n; Minst 12 trdd / 100 parkeringsplatser skall finnas. Trdden kan placeras i grupper/rader
ny En trddrad skall finnas langs Gesdllvdgen

n, Anpassningszon. Nivauppragning mellan kvartersmark och inlilliggande mark.

(Mur och gabioner). Avvatining av marken stider om planomradet
(Aviatsservitul se genomftrandebeskrivning)

Utfart, stdngsel
Ko— - —e—) Korbar uffart f& nte anordnas

Stangset f3r ef uppftiras generellt inom plancmrddet, med undantag av omrdden |
anslutning Hll intastingszoner. Samr3d skall ske med ansvarig bygglavhandldggare.

PLACERNG; UTFORMNING; UTFURANDE

Utfarmning

<e> Hogsta byggnadsheid i metfer

I Hogsta antal/Foreskrivet anfal vaningar

t, Krav pa stadsbid och gestaltning 3 sarskit hoga, se planbeskrivning under rubriken,
Bygonadskultur och gestaltning Samrdd skall ske med ansvarig bygglovhandldggare.

fa Skyltar pa fasad placeras under takfot.

Byggnadsteknik

Vid nybyggnad skall byggnaderna konstrueras ftr aft kiara eventuella olyckshdndelser med
fordon som fraktar farligt gods. Samrdd skall ske med Raddningstiansten

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Mitjofdroreningar

Bygglav far g ges forran uttkad provtagning avseende mitjefororeningar genomftrts i enlighet med anvisningar
fran kommunens mijtkontar,

Genomftrandetid
Genomfrandetiden 4 10 3 fran den dag planen vinner laga kraft
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Detaljplan for

LJUSTA 3:11 m fl

eft omrade séder KLOKANVAGEN /6ster GESALLVAGEN
Birsta Handelsomrade

Skdn, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

INLEDNING
PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte 4r dels att urvidga nuvarande tomtmark och dels att dndra
omradets anvéndningssitt frdn J (industridindamal) #i// H (handelsdndamal).

Denna detaljplan ska dessutom sékerstilla en mojlighet att i framtiden forlinga
Gesdllvigen ytterligare langre mot sdder - till det omréde, som tidigare haft
arbetsnamnet Kullsdsen.

PLANENS HUVUDDRAG

Tomtmarken i omradet kommer att inrymma byggnader for handel, parkering
och leveransgérdar.

Pa omgivande gator ges plats for gang och cykel.

[ nira anslutning till omgivande gator ska ges plats f6r trddplantering. Detta
bér i méan av utrymme placeras pd nuvarande gatumark men till stor del stills krav
pa att trdd ocksa ska finnas pa tomtmark.

Inom omrédets tomtmark stélls krav pa fordrdjningsmagasin for dagvatten.
Syftet dr att ta hand om dagvatten, som alstras inom den egna fastigheten och fran
mark séder om planomradet samt eventuellt ocksa frén hardgjorda ytor i planom-
radets omgivning.

PLANDATA

Markagoférhdllanden
Norrvidden Fastigheter AB dger Ljusta 3:10, 3:11 och Skéns Pristbord 1:55.

Sundsvalls kommun 4ger Ljusta 3:7 och Skéns Pristbord 1:36.

Areal, lage
Markarealen 4r ca 8,5 ha

Omradet ligger séder om Klokansvigen, vister om E4 och Gster om
Gesiéllvdgen.

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan f&r Ljusta 3:11 m {l
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OMRADESHISTORIK

Fram till 1965 bestod stora delar av Birstaomradet av dkermark.

Storre delen av planomradets nu foreslagna tomtmark ingick som tomtmark fér
industridandamal i1 den detaljplan som antogs ar 1975 for omradet. Omradets
nordligaste tomt ingédr sedan ar 1989 i en &ndrad detaljplan, fortfarande som tomt
for industridndamal.

Mer om Birstas historiska bakgrund fanns 1 planprogrammet 2003-07-08.

GALLANDE PLANER MM
OVERSIKTLIGA PLANER

FOP Norra Skdn

For Norra Skén finns en fordjupad Gversiktsplan antagen ar 2000. Fér Birsta
redovisade denna Gversiktsplan ingen forandring av pagdende markanvandning.
Nuvarande Birsta visades som ett befintligt omrade for handel och industri.

OP 2005

Ny 6versiktsplan f6r Sundsvall har antagits av kommunfullméktige den
19 december 2005. Den nya 6versiktsplanen anger den centrala delen av Vistra
Birsta (kring Gesillvigen) som ett omrade for smaindustri och service. Se OP
sidor 152-153.

Ny planprocess avseende férdjupad dversiktsplan

Hosten 2005 har beslut tagits i kommunstyrelsens utvecklingsutskott att géra
ny fordjupad Sversiktsplan for Birsta. Oversiktsplanen kommer att inkludera
bland annat nuvarande detaljplanlagda omrade i Vistra Birsta samt "Ostra Birsta”,
vars detaljplan antogs av kommunfullméktige 19 december 2005. Ett av syftena
med en ny férdjupad 6versiktsplan &r att bilda ett ramverk fo6r de 6vergripande
fragestillningar, som vickts i samradet om planprogram for pdgaende fyra detalj-
planeuppdrag i Vistra Birsta. De planeringsforutsittningar som den parallellt
pagdende 6versiktsplaneringen ger arbetas successivt in i foreliggande detaljplan.

DETALJPLANER

Gdllande detaljplaner

For Ljusta 3:10 och 3:11 géller detaljplan S 3564, antagen 1975. Planen med-
ger industridndamal.

Fo6r Skons Prastbord 1:55 giller detaljplan DP 28 antagen ar 1989. Planen
medger industridindamal.

I delvis anslutning till (6ster om) DP 28 giller S 512. Denna del av S 512
innehaller mark avsedd for park eller plantering.

For 6vriga delar av planomradet saknas detaljplan.

Beslut om detaljplanedndring
Stadsbyggnadsndmnden har 1 6 april 2005 uppdragit at stadsbyggnadskontoret
att dndra detaljplanen f6r omradet.

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan for Ljusta 3:11 m fl
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Programsamrdd, plansamr&d

Planomrédet ingick i ett gemensamt program for fyra detaljplaner med lik-
nande planproblematik i Vistra Birsta, 2005-07-08. Pro gramsamrad har skett
under juli — augusti 2005. Se samradsredogérelse del 1.

Plansamrad dgde rum februari-mars 2006. Se samradsredogérelse del 2.

FORSLAGSREDOVISNING

Foljande aspekter finns belysta i plan-MKB och ingér dirfér inte eller endast
delvis i denna beskrivning:

Fororenad mark

Grénska, planteringar

Gatunit, gdng, cykel och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Dagvatten

Risker

Buller, vibrationer, avgaser

OMRADESFORUTSATININGAR

Mark och vegetation

Marken i omradet bestér dels av bebyggd tomtmark och dels av obebyggd
naturmark.

Naturmarken 6ster om omradets bebyggda tomtmark mot E4 bestar av skog,
som till viss del avverkats i samband med att en ny péfartsramp blev byggd ar
2005. I samband med niamnda bygge har terringen i detta avsnitt modellerats om.

Naturmarken séder om omrédets bebyggda tomtmark bestar av skog, som
delvis vixer pa fore detta akermark. Marken utgérs av en kuperad norrsluttning:
e At ster nirmast E4 ligger en liten, skogbevuxen kulle.

o Vister om kullen finns fore detta &kermark under i genvixning.

* Lingre &t vister finns granskog i en svacka i terringen, som ocksé rymmer en
béck. (Bécken &r lagd i kulvert genom tomtmarken vister om det nu aktuella
planomradet.)

Geotekniska férhallanden

I omradet har 6versiktliga geotekniska undersskningar utforts i samband med
uppforande av idag befintliga byggnader.

Undersskningarna har utforts av AIB 1976-10-08, Herolfs 1977-05-10, 1980-
02-25 samt J&W 1989-03-09.

Undersokningarna omfattar i huvudsak bestimmande av Jordlagerfoljd, jordart
och bdrighet samt till viss del grundvattenfsrhillanden och stabilitetsforhallanden.
Av undersékningarna framgér att jorden i marken i huvudsak bestér av lera och
silt som vilar pa fast blockig moran. Lokalt férekommer fyllnadsmassor med max
ca 1,0-1,5 m djup. Fyllningen bestér i huvudsak av morin med inslag av finjord
och mulljord.

Antagande Planbeskrivning

Detaljplan fér Ljusta 3:11 m fl
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Radon
Négon radonmitning har ej utforts i omradet. Radonsikert utférande rekom-

menderas for att uppné nu géllande virde for byggnader (200 Bq/m3) enligt
Boverkets byggregler.

Risk for skred och héga vattenstand
Enligt Rdddningsverkets 6versiktliga kartering av stabiliteten i raviner och

sldnter 1 morin och grov sedimentjord (SGI:s rapport 2002-12-20) har detta
omréade ¢j medtagits i karteringen.
Hoga vattenstand dr ej specifikt noterade for detta omrade.

Fornl&mningar
Inom omrédet finns inga kidnda fornldmningar.

BEBYGGELSEOMRADEN

Handel
Omradets nuvarande tomtmark utékas in pa naturmarken 1 séder. All tomtmark

ges planbeteckningen H for handel.
Omradets nuvarande bebyggelse kommer till viss del att behéllas och till viss
del att ersittas av ny.

Tillgdnglighet
Det finns nivaskillnader i omradet, som man maste vara observant pa i
kommande bygglovskede.

Byggnadskultur och gestaltning

Byggnader i omradet ska ges en god gestaltning och att omradet 1 §vrigt under
normal drift ska ge ett ordnat och vilorganiserat intryck. Med detta menas att
byggnaderna ska tydligt vara byggnader f6r handel. Byggnaderna ska e uppfattas
som industrilokaler eller andra lokaler for enklare verksamhet sdsom lager o dyl.
Korrugerad plat och motsvarande skall i méjligaste man undvikas. Likasd ska
stora, sammanhingande fasadytor med ensartat utryck undvikas. Tydliga baksidor
bor ocksa undvikas. For att forstirka en god gestaltning 1 omradet bér byggnader
dessutom f6rses med en méirkbart stor andel glas — sdsom tex fonster och fonster-
nischer - 1 fasad.

Ett gestaltningsprogram, som utgor en viktig del av den férdjupade §versikts-
planen for Birsta, har arbetats fram. Gestaltningsprogrammet behandlar — grén-
struktur, gatusektioner, belysning, skyltning, landmérken, dagvattenhantering och
viktiga platser. Den har aktuella detaljplanen anpassas till gestaltningsprogram-
met. Bland annat stélls krav pa tradrad lings Geséllvdgen pa tomtmark. Detta
strédk kombineras med férdréjningsmagasin for dagvatten.

Inhdgnad med stdngsel far ej ske annat &n vid inlastningszoner. Skalskydd
utformas 1 fasad.

Antagande Planbeskrivning

Detaliplan fér Ljusta 3:11 m fl
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Eventuella lastpallar och lagerutrymmen placeras s3 att de ej syns fran platser
och vigar dir besokare vistas.
Skyltar och loggor pa fasad placeras under takfot.

Skyddsrum
Omradet ligger utanfor de riskomraden inom vilka krav pa skyddsrums-
byggande stélls. Anmilan for skyddsrumsbesked behover ej goras.

TRAFIK

Trafikstruktur
Trafiksystemet i Birsta har under senare tid uppgraderats i en rad avseenden for

att klara den 6kande trafiken. Bland annat har en ny trafikplats byggts vid

E4/Klokansvigen i form av en sé kallad sydlig gaffel. Flera rondeller har utforts.

Vidare har Férmansvégslankarna mot Timmervigen resp mot Klskansvigen

byggts. En ny vistlig anslutning av Klokansvigen mot Timmervigen planeras.

Inom ramen for den férdjupade 6versiktsplanen har foljande gatuklassningar i
viéstra Birsta gjorts:

* Huvudgator 1 §stvastlig riktning - Timmervigen och Klskansvigen.

* Huvudgator i nordsydlig riktning - Geséllvigen, Férmansvigslinkarna mot
Timmervdgen resp mot Klokansvigen samt den kommande tinkta nya anslut-
ningen mot Timmervigen.

e Ovriga gator 4r klassade som lokalgator — Norra och Sédra Férmansvigen,
Lérlingsvigen, Skrévigen, Arbetsledarvigen samt Lagbasvigen.

Enligt gestaltningprogrammet forses gatuavsnitten dir handel 4r eller blir till-
aten successivt med en relativt bred gang- och cykelbana p4 ena sidan om kor-
banan. P& den andra sidan g6rs gdngbanan smalare. For Gesillvigen foreslar
gestaltningsprogrammet en mittskiljeremsa pa sikt. Kompletterande gingstrak
inom kvartersmark ordnas av fastighetsigamna till och mellan entréer.

Parkering, varumottagning, utfarter

Hur handelsomradets tomtmark 4r tinkt att utnyttjas for parkering, varumot-
tagning och utfarter framgér av illustrationen.

Omradets utfarter 4r valda med hinsyn till att trafikfsringen p& omgivande
gator - inklusive ge-vagar - ska kunna flyta pa ett sikert och smidigt siitt.

Utfartsforbud foreslas mot Klékansvigen och ett stycke in pa Gesillvigen.

Framtida méjlighet att férlanga Gesdallvéagen mot séder

Detaljplanen dr s& utformad att Gesillvigen i framtiden ska kunna f5rlingas
mot sdder.

Marken {6r del av den framtida méjliga forlingningen 4r nu redovisad som
gata. GenomfGrandet av denna del av Gesillvigen maste invinta det framtida
tillfdlle dé en forlingning mot séder ingr i antagna detaljplaner langre séderut.

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan fér Ljusta 3:11 m fl
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Framkomlighet for raddningsfordon
Rdddningstjinsten har i tidigare planering i Birsta pétalat ett behov att, vid
planering av omrdden med hog persontithet och hég koncentration av fordon,
beakta framkomligheten for utryckningsfordon.
"Den nuvarande situationen i Vastra Birsta, sarskilt runt IKEA, &r tidvis
problematisk. Dessa erfarenheter betonar betydelsen av att framkomst-
mojligheterna for utryckningsfordon sikras. Det kan ske pa olika satt -
ordinarie vagar ges tiliracklig bredd, sarskilda raddningsvagar anlaggs for
kritiska partier eller vagar med sarskilda restriktioner, bussgator etc,
utnyttjas som angreppsvag.”
Tillgéngligheten for riddningsfordon maste sirskilt beaktas i bygglovskedet.
Réddningsfordon maste kunna ta sig férbi eventuella grindar till leveransgérdar.

TEKNISK FORSORINING

U-omr&den

Inom de angivna u-omradena pa plankartan finns el-, tele- och fjarrvarme-
ledningar.

Elledningen som nar omradet i sydost via en luftledning for att sedan fortstta
norrut jordfdrlagd i anslutning till kvarterets 6stra griins maste delvis liggas om.

Vatten, aviopp, vérme, elenergi
Omréadet &r redan forsorjt med vatten, avlopp, virme och elenergi.

RISKER/STORNINGAR

Risker allmént
Tva slag av risker/storningar, som skulle kunna uppsta for trafiken pa E4,

méste man vidtaga limpliga skyddsatgirder mot. Det #r dels risken for blandning
och dels risken for avkérningsolyckor.

Trafiken pa tomtmark skulle kunna blinda trafik pa E4 och dirfor behovs
blindningsskydd i nidgon form.

Utvidgningen av tomtmarken nidrmare E4 innebir att avstindet mellan E4 och
tomtmarken inskrénks sa att skydd for avkémingsolyckor maste etableras. Harvid
skall sdrskilt beaktas eventuella olyckor med farligt gods.

Exploatéren méste bli 6verens med Vigverket om lampliga skyddsétgirder.
Atgiéirderna sker p& mark som tillhér kommunen.

Riskfrdgor kommer att redovisas pa en 6vergripande nivé i kommande
Sfordjupad éversiktsplan 5t Birsta.

MILJIOBEDOMNING

I planprogrammet (under avsnittet miljsbedémning och i ett bilagt dokument
kallat behovsbedémning av miljokonsekvensbeskrivning) gjordes en bedomning att
genomforande av detaljplaner i Véstra Birsta (fyra stycken da kiinda detaljplaner)
kan komma att medfora betydande miljopaverkan. Det innebér att inom ramen for
detaljplaneprocessen skall en sa kallad miljobedémning géras.

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan fér tjusta 3:11 m fl
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Grunden i miljobedémningen &r utarbetande av en plan-MBK som ska folja
planen under alla skeden i planprocessen - samrad, utstillning och antagande. En
sddan plan-MKB finns som ett eget avsnitt i denna detaljplan. Den fokuserar pa
milj6fragor 1 denna aktuella detaljplan men tar dven hénsyn till 6vriga idag kénda
forandringar 1 Vistra Birsta - de som ocksa &r eller inom kort blir féremal for
detaljplanldggning.

Inom ramen for arbete med den férdjupade dversiktsplanen gors en miljobe-
démning (lagstadgat krav) vilket innebir att den kommer att innehalla en sérskild
miljékonsekvensbeskrivning. Eftersom den fordjupade 6versiktsplanen omfattar
ett stort omrade som innehdller bade dstra och vistra Birsta kommer fokus att
ligga pa 6vergripande milj6- och héllbarhetsfrigor.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomfbrandetiden &r 10 ar frén den dag dé planen vunnit laga kraft.

Eventuell ansdkan fill I&nsstyrelsen
Eventuell ans6kan till linsstyrelsen om markavvattning for planomréadet gors

av omradets exploator. Forslag till markavvattning bér 1 sa fall samordnas med
utredning av omradets dagvattenhantering.

Linsstyrelsen har i sitt granskningsyttrande Sver utstéllningsforslaget angett
det som “diskutabelt om tillstdnd till markavvattning krévs”. Lansstyrelsens
sammanfattning rérande behov av ansékan 4r att det &r upp till verksamhets-
utévaren att gora en slutlig bedémning om behovet av tillstdnd”.

Medverkande tj@nsteman
Utéver undertecknade har fran stadsbyggnadskontoret Jan Dahl och Cege
Zeipel medverkat vid framtagandet av planforslaget.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
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Susanne Klockar Claes Rogahder " Birgitta Eriksson
Planchef Planarkitekt Planingenjor
Antagande Planbeskrivning
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Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan fér

LJUSTA 3:11 mfl

ett omrade séder KLOKANVAGEN /6ster GESALLVAGEN
Birsta Handelsomrdde
Skén, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen beriknas bli antagen av kommunfullmaiktige i juni 2006.
Byggstart planeras direkt efter att planen vunnit laga kraft.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden #r 10 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Sundsvalls kommun:
Sundsvalls kommun 4r huvudman f6r vagnétet inne i Birsta handels- och

industriomrade — Klskanvidgen och Gesillvigen.

Vagverket
Vigverket dr huvudman f6r E4 inklusive pafartsrampen fran Klékansvigen. E4
ligger helt utanfsr planomradet.

Omradets exploator
Exploatoren ansvarar for alla atgédrder pa tomtmark.

Skyddsétgirder mot blindning och avakning skall bekostas av omrddets
exploatér efter godkinnande av &tgirdsforslag av Vigverket som véghéllare for
E4 och Sundsvalls kommun som markégare.

Exploatdren skall inom anpassningszonen klara niviupptagningen mellan kvar-
tersmarken och marken séder ddrom samt omh#nderta dagvattnet fran samma
omréade.

Markférvarv
Exploatéren kommer att forvdrva mark inom planomradet som idag 4gs av
Sundsvalls kommun.

Antagande Genomférandebeskrivning
Detdaliplan for Ljusta 3:11 m fl
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning mm

Befintliga fastigheterna Skéns Prastbord 1:55, Ljusta 3:10 och 3:11 utdkas
genom fastighetsreglering med omraden av Skdns Préstbord 1:36 och Ljusta 3:7.

Ombhéndertagandet av dagvattnet frdn omradet soder om planomradet tryggas
genom avtalsservitut.

Om dagvattenanldggning i dvrigt (fordrojningsmagasin mm) skall omhanderta
dagvatten frén flera fastigheter bor gemensamhetsanldggning inréttas for detta.

Ratten till allmdnna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller
avtalsservitut enligt ledningshavarens dnskemal. Befintliga ledningsrétter for el-
ledning (luftledning) upplaten 1974-12-06 (akt 22-SKS-2455) och jordkabel
upplaten 1977-01-14 (akt 22-SKS-2514) skall 4ndras till nytt ldge ndr ledningen
flyttas.

Fastighetsplan beddms ej erforderlig

Kostnader

Kostnader avseende fastighetsrattsliga atgarder berdknas utgora:
Nybyggnadskarta tidersattning
Fastighetsreglering, tidersittning ca 50.000:-
Ev ledningsritt tidersattning

Maojlighet finns att traffa dverenskommelse med lantméterimyndigheten om
fast pris for lantméteriforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Stadsbyggnadskontoret tar betalt for planarbetet av omradets exploatdr i

enlighet med avtal.

Exploatdren skall svara for alla kostnader inom tomtmark for omradets
utbyggnad. Exploatdren har att erldgga avgifter for anslutningar till olika
ledningsnit enligt sdrskilda avtal med respektive dgare av ledningsnit.

Externa kostnader fér omradets exploatering
Ett exploateringsavtal ska uppréttas mellan kommunen och omrédets exploatdr

avseende kostnader som det allminna (Végverket och Sundsvalls kommun) kom-
mer att ha for det 6vergripande vignitet mm. En samverkan skall ske dver
fastighetsgrianserna mot gatorna.

Inlésen, ersattning
Exploatoren ska k&pa den del av planomradet som kommunen dger.

Antagande Genomférandebeskrivning
Detaljplan fér Ljusta 3:11 m fl
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TEKNISKA FRAGOR
Markf&roreningar

[ kommande exploaterings/byggskeden inom omradet maste fortsatta mark och
grundvattenundersékningar ske. Se dven planbestimmelse om provtagning.

Dagvatten, markavvattning

Omrédets hantering av dagvatten ska sdkerstdllas via en skdtselplan, som
fastighetsdgaren ska uppritta i samradd med miljékontoret.

Eventuell ansdkan om markavvattning goérs av exploatéren till ldnsstyrelsen.
Exploatoren har att beddma om de dtgidrder som genomfors medfor effekter av
betydelse for naturférhallandena pa platsen. Se linsstyrelsens samrddsyttrande
dver utstillningshandlingarna.

Brandposter
Exploatdren skall tillsammans med rdddningstjansten och Mittsverige Vatten
AB se 6ver brandpostsystemet i samband med bygglovansdkan.

Flytt av gasdepd vaster om planomradet
Exploatoren skall redovisa beslut om flytt med tidplan av gasdepan pa fastig-

heten Ljusta 3:9 innan detaljplanen antages. Enligt uppgift finns numera ett avtal
mellan exploateringsomradets dgare och Industricenter om att gasdepédn kommer
att flyttas bort. Avtalet avses medf6lja som en bilaga till utldtandet vid planens
antagande.

BYGGLOVGIVNING
Bakgrund om vad som ingér i bygglovérende

Bygglov far ges till bebyggelse som Gverensstimmer med detaljplanens karta
och bestdmmelser.

I bygglovgivningen inkluderas markétgérder inom fastigheten, vilket redovisas
pé en till drendet horande situationsplan. Av situationsplanen ska framga liagen for
angoring, parkering, gdngvigar mm samt tradplantering.

Viktiga aspekter att beakta i bygglovskede
Viktiga aspekter att beakta vid en kommande bygglovgivning ir foljande

punkter. De aspekter som ndmns 1 punkterna finns 1 vissa fall &ven mer ingéende

beskrivna i planbeskrivningen och i miljokonsekvensbeskrivningen.

e Dagvattenhantering/markf6roreningar. Fér dagvatten ska finnas en av
miljokontoret godkind skdtselplan. For markfdroreningar finns en
planbestimmelse om provtagning.

e Tréadplantering. Se planbestimmelser.

o Entréers forhéllande till E4 med avseende pa farligt gods. Samrad skall ske

med rdddningstjénsten.

o Utformningen av anpassningszonen i planomradets sddra del.

e Byggnadsvolymers estetiska uttryck. Héga krav kommer att stillas. Se

planbestimmelser och planbeskrivning.

Antagande Genomférandebeskrivning
Detaijplan for Ljusta 3:11 m fl
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e Som férutsittning f6r kommande bygglovgivning for reklamskyltar skall ett
samlat skyltnings- och vigvisningsprogram tas fram. Hég grad av renodling
och samordning efterstrivas for alla typer av skyltar och informationstavlor.

o Tillgéngligheten for raddningsfordon maste sirskilt beaktas 1 bygglovskedet.
Riddningsfordon maste kunna ta sig forbi leveransgardarnas grindar.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
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Susanne Klockar Claes Rogander Blrg fta Erikéson
Planchef Planarkitekt Planingenjor
Antagande Genomfdrandebeskrivning
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