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Detaljplan fo6r

VARMDOVIKS BOSTADSOMRADE

inom del av Virmdovik 1:1 och 53:1 m fl (Svarta Backen)
Varmd6é kommun, Stockholms lidn

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar
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Plankarta med bestimmelser. (Férminskning skala 1:2000)
Illustration. (Forminskning skala 1:2000)
Plankarta och illustration 4r delad i fyra delar
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Bladindelning
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning daterad 1993-06-02
Samrddsredogorelse med bilaga A, B, C, D, E, F och G.

Ingdr ej i denna planhandling. Arkiveras separat pi
MBP-kontoret

Ramavtal med KF-beslut

Vigplan. (VVA-konsult 1992-09-01)
VA-forsorjningsplan (VVA-konsult  1992-09-01)

PM Vigtrafikbuller (VVA-konsult 1992-09-01) samt
Bullerutredning (Ingemansson AB 1993-03-10)
Geoteknisk undersdkning och markradonundersdkning
(VVA-konsult 1992-09-01)

Landskapsinventering (S Koinberg AB Landskapsarkitekter
LAR 1992-09-01)

Arkeologisk utredning (IKOS AB 1992-08-07) samt
Kompletterande utredning (IKOS AB 1992-11-17)
Miljokonsekvensutredning, Alstiksviken (VVA-konsult
1992-09-01)



PLLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte

I Overensstimmelse med kommunens Oversiktsplan fortsitta utbygg-

naden av titortsomridet mellan Alstiket och Hemmesta samtidigt

som utbyggnaden utgér underlag for utbyggnaden av VA-nitet mot |
sydvist frdin Hemmesta till Skeppsdalstrom. Riktlinjerna for utbygg-

naden &dr angivna i ramavtalet mellan Virmddé kommun och Stock-

holm-Saltsjéon AB, godkint av kommunfullmiktige 1992-02-19.

Planens huvuddrag

Planomradet utgoér en del av Virmdovik 1:1 och berdr den viistra
delen av fastigheten som i norr och vister grinsar mot befintlig be-
byggelse vid Grills Udde, Viks Skolvig och omriden sdder om Niver-
dngsvdgen samt i1 Oster ut mot naturomrdden sydvist om bebyggel-
sen vid Hemmesta. I sdder grinsar planomrddet mot Stavsnisvigen
(vdg 222) och Alstiksviken sdder dirom. Planomridet foreslis ut-
byggt med ca 190 tomter foér styckebyggda hus uppférda i egen regi
och i den s6dra delen en grupp om ca 40 mindre tomter med smi
enplans enbostadshus uppforda i grupp. Tomtgrupperingarna har
gjorts med hinsyn till topografi, geotekniska forutsittningar, fram-
komlighet, mojligheterna till teknisk férsorjning och bista mojliga
markanpassning. Inom planomridet reserveras mark for viss social
service och kommersiell service. Ovrig service forutsitts kunna till-
godoses med befintliga anliggningar och de anliggningar for vilka
mark reserverats i planen ( daghem och butik). Vid Alstiksviken
reserveras ett mindre omrdde for batbryggor.

Omrddets avses utbyggas etappvis.

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomridet grinsar i Oster-sdder mot bicken frAn Nedre Skottvallen
till vdg 222 och foljer denna vig visterut till blivande busshillplats
dir planomrddet i huvudsak foljer fastighetsgrinsen till Alstiks-
viken. Hirifrin gir grinsen till befintlig bebyggelse vister om plan-
omrédet och fdljer i princip bebyggelsen norr om planomridet
Osterut.




Areal

Planomridets utbredning 4r ca 0,7 km i nord-sydlig riktning och ca
1,0 km i Ost-vdstlig riktning. Planomridets areal dr totalt ca 50 ha.

Markigoforhillanden

Planomrddet utgodrs av del av Virmdoévik 1:1 som &dgs av Stockholm-
Saltsjon AB, Viarmdovik 53:1 (transformatorstation) samt mindre del
av Viarmdovik 2:1. Se i ovrigt fastighetsforteckningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

.o

QOversiktsplaner

Planomrddet Virmdovik iar behandlat i kommunens &versiktsplan
och dr norr om vidg 222 betecknat som bebyggelseomride ingiende
i Hemmesta-Alstiksomradet, som nytt bostadsomridde avsett for ut-
veckling under de nirmaste 4ren.

Detaljplaner

For aktuell del av Virmdoévik 1:1 finns inga gillande detaljplaner.
Angrinsande planer dr i sdder, " Detaljplan (byggnadsplan) for del

av Virmdovik 1:1, Skeppsdalstromomridet” faststilld 1965-11-10
samt i vister " Detaljplan (byggnadsplan) for Alstiket 1:1, 1:2 och 1:4,
Grisslinge 1:1 samt Herrvikstomten 16:1" faststilld 1944-01-19.

Kommunala beslut

Mellan Virmdo kommun och Stockholm-Saltsjon AB har ramavtal
traffats om exploatering av omridet.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

En landskapsinventering, daterad 1992-09-01, har utforts av S Koin-
berg AB Landskapsarkitekter LAR som underlag fér planarbetet

Planomréddet dr kuperat med planare delar nidrmast vidg 222. Det
domineras av glest skogbevuxna hojdplatier med 16vtridsinslag av
bl a storvuxna ekar i de ldgre delarna. De liglinta delarna i sodra
delen utgdrs av idngsmarker mellan 6ar av glest tridbevuxna kullar.

Niviforhéllanden

Inom planomridet varierar hojdforhillandena frin + O vid Alstiks-
viken till + 42 p4d de hogsta hojdplatderna. Terringens beskaffenhet
har styrt vidgarnas och husgruppernas placering.

Geotekniska forhillanden

Oversiktlig geoteknisk undersokning, daterad 1992-09-01, som un-
derlag for detaljplaneliggningen har utférts av VVA-konsult. Marken
bestdr pd hojdpartierna huvudsakligen av berg i dagen med inslag av
mordn och grusavlagringar. Ligpartierna utgors till storre delen av
dngsmark med grunden bestiende av kohesionsjord foretridesvis sil-
tig lera med miktigheter upp till 10 m. Infér detaljprojektering och
bestimmande av byggnaders konstruktion och grundlidggning inom
omrdden som innehdller dngsmark eller kohesionsjordar krivs en
mer detaljerad geoteknisk utredning.

En Oversiktlig undersokning av markradonférhdllanden, daterad
1992-09-01, har gjorts av VVA-konsult. Av utredningen framgir
att berg och fastmarkspartierna #r att betrakta som normalradon-
mark. Utredningen rekommenderar att byggnader pd berg och fast-
mark utfors radonskyddade.

Fornlimningar och byggnadsminnen

Enligt Riksantikvarieimbetets register finns ej nigra kidnda forn-
lamningar inom omrédet. Kulturminneslagen foreskriver dock att
sdrskild utredning gors infér exploatering av omfattning enligt
aktuellt planforslag.



IKOS AB har under sommaren 1992 genomfért erforderlig arkeolo-
gisk utredning. Resultatet redovisas i rapport IKOS 1992:5, daterad
1992-08-07. Av denna framgir att en tidigare okind, forhistorisk

boplats pAtriffats nidra Stavsnidsvigen. Boplatsen ligger i naturmark
som ej avses bebyggas. Foreslagna bebyggelsecomriden eller andra
anldggningar beror siledes ej nidgra fornlimningar.

Utover &dldre fornlimningar redovisade i rapporten finns inom om-
rddet dven vissa rester dels av en decauvillebana och dels av en jirn-
vigsbank som delvis byggts upp med stérre granitblock (se figur 1).
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Figur 1. Fornlimningar mm inom del av planomridet

Strandskydd

Planomridet innefattar del av Alstiksviken. Hir rader strandskydd
inom 100 meter frin strandlinjen p4 sdvil land som vatten.



BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelsen anpassas till de naturliga férutsittningarna och har
grupperats i mindre enheter med naturmark mellan enheterna och
med hidnsyn till vegetation samt nivd- och grundférhillanden.

Huvuddelen av bostiderna avses uppforas som styckebyggda sméhus
i egen regi. Planen medger att en mindre del av bostaden anvinds for
verksamhet, t.ex kontor, damfrisering eller liknande. Inom vissa
kvarter tillits dessutom, dir tomtstorlekar och terring sd medger,
att en mindre ldgenhet (generationsbostad) anordnas utdver huvud-
bostaden.

I omridets sydostra del foreslds ett omrdde med mindre hus pid smé
tomter, uppfoérda i grupp. Dessa bostider avses fér mindre hushill,
t.ex dldreboende.

Vigar och géngvigar anordnas pi ett trafiksikert sitt och enligt gil-
lande normer.

Bostiderna skall ha god standard, funktionellt och utrustningsmis-
sigt.

Den yttre miljon skall uppfylla stillda krav pi utformning och ma-
terial samt markbehandling. For bebyggelsen har bestimmelser
inforts for husens utformning med anknytning till den lokala bygg-
nadstraditionen. I planbestimmelserna foreskrivs sdledes takform,
taklutningar och takmaterial. I vissa delar foreskrivs #dven fasad-
material och firgsittning.

Naturmarken bor behdllas s& ndra husen som mojligt. Befintlig vege-
tation, sirskilt d& solitdrtrid, bor sparas si ldngt mojligt.

Nybyggnadsreglernas krav pad handikapptillginglighet skall
uppfyllas.
Bostider

Planomrddet rymmer ca 230 tillkommande bostider varav 190 en-
familjshus och 40 hus f6r mindre hush4ll.

Parkeringsnorm dr planerad fér tvd bilplatser per enfamiljshus och
en bilplats per hus fér de mindre hushdllen.



Offentlig service
Lag- och mellanstadium finns i Viks skola strax nordvidst om plan-

omrddet. Mellan- och hogstadium finns i Hemmesta skola ca 1 km
norr om planomridet.

For barnomsorgen reserveras ett markomrdde vid infarten till om-
rddet. Alternativt kan detta omrdde anvindas for kontorsindamail
eller bostider om barnomsorgsbehovet minskar.

Kommersiell service

Kommersiell service finns vid Hemmesta centrum ca 1,5 km norr
om planomradet. En dagligvarubutik finns vid Grisslinge, ca 1,5 km
vaster om planomrédet.

Inom omrldet dar mark reserverad for handelsindamil i anslutning
till en infartsparkering vid infarten frdn allminna vigen.

Tillgdnglighet

Tillgdnglighet for rullstolsbundna fyller de krav som stills i NR.

Bétbryggor

Vid Alstiksviken reserveras ett vattenomride for cirka 40 smabAtar
for de boende inom planomridet. Ingen muddring och inga uppfyll-
nader avses ske. En miljokonsekvensbeskrivning fér viken har gjorts
av  VVA-konsult 1992-09-01.

Planforslaget forutsitter att standskyddet upphdvs inom VW-om-
rddet (batbryggorna). Kommunen avser att i samband med planens
handldaggning begidra att strandskyddet upphidvs inom bryggomradet.

Skyddsrum
Ingen skyddsrumsbyggnadsskyldighet foreligger inom omrédet.

Friytor

Lek och rekreation

Forutsdttningarna att tillgodose behovet av friytor foér lek och re-
kreation for alla ildrar dr gynnsamma. Omridet bjuder genom sitt



lige pd goda mojligheter till friluftsaktiviteter med sin nirhet till
naturmarker och strévomrdden samt golfbana och vattenomriden.

Illustrationen till detaljplanen visar intentionerna fér frilufts-
aktiviteter.

I nordostra delen av planomridet redovisas en bollplan och tva
tennisbanor. Manga motions- och promenadstrik finns i Virmdo-
viksomrddet. Négra av dessa gir genom planomridet. De har i

huvudsak bibehdllits men i vissa partier omlagts med hinsyn till
planforslaget utformning.

En ny joggingslinga, som ersittning fér den som berors av utbygg-
naden (Vita spéiret), har lagts ut 6ster om Viks skola (se figur 2).

TS IR Y N e T

EouEE RN
¢ ng'/—)’\p ;).’.‘\. _‘/g\‘.;: "'c‘lti ‘ .....\ S..;Qr-‘
v S y SVl 2 St <
RN & ' >§
- \\_//)::,". RO
NEE >

N ,;&;Ki«;. skorA”
LR R

Figur 2. Joggingslinga

Gator _och trafik

Gatunitet

Fordonstrafik till och frdn planomridet sker i huvudsak fradn vig 222.
Ett mindre antal tomter betjinas frdn Viks skolvig.

Vigar inom planomrédet betecknas som "lokalgata" i detaljplanebe-
stimmelserna utom allmidnna vigen som betecknas som "genomfart".




Lokalgatorna dimensioneras enligt AMA trafikklass 2 och har en kor-
banebredd av 4,5-5,5 m. Vissa gatumarksomridden dimensioneras for
en framtida breddning av koérbanan for att medge bussforsorjning.
Utformning i ovrigt foljer Argus rekommendationer. Alla vigar foére-
slds f4 belysning i enlighet med Vigplan upprittad av VVA-konsult
1992-09-01.

Géang och cykelvigar

Inom omridet anliggs ging- och cykelvigar som sammanbinder be-
byggda delar med visentliga milpunkter sisom busshallplatser, sko-
lor, barnstugor och lokala centra. En viktig gdng- och cykelvig idr for-
bindelsen mellan Niveridngsvigen och Virmdoévallen i nordost som
avses byggas ut. Planomriddet anknyts till denna GC-vig (se figur 3).
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Figur 3. GC-vidgar utanfor planomridet

Om kommunen i framtiden bygger ut en GC-vig frin Alstiket, utmed
vig 222 och mot Stavsnids, finns en mojlighet att ansluta den till den
vistligaste lokalgatan och direfter till GC-nidtet inom planomrédet
och vidare Osterut mot Stavsnds. Denna mdojlighet redovisas pi
illustratio-nen.
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Kollektivtrafik

Omridet forsorjs med kollektiv busstrafik med hdllplats pd vig 222.
Géngavstindet till busshillplatsen 4r fér huvuddelen av bebyggelsen
mindre dn 700 meter. Endast ett trettiotal tomter i nordost fir ett
ndgot lingre glingavstind. Bostider i den nordéstra, liksom dven i
den vistra delen av planomrddet har dock idven tillgdng till buss-
trafiken pd Skirgdrdsvigen i nordvist. Sirskilt som GC-nidtet byggs
ut 4t detta hdll och ansluts till befintliga vigar. Planomridet fir
didrigenom en god tillgénglighet till kollektivtrafik.

En bussforsorjning genom omrddet dr for nidrvarande ej aktuell med
hdnsyn frimst till det begrinsade trafikunderlag som planforslaget
alstrar. Planen har dock utformats med gatumarksbredder och gatu-
lutningar som medger en busstrafikering genom omrddet i framtiden.
Om det dirvid skulle visa sig Onskvirt med bussgatuférbindelse
norrut mot Niverdngsvigen och Skidrgdrdsvigen fir detta provas
planmissigt vid denna tidpunkt. S& som planférslaget utformats bor
detta vara mojligt.

Trafiksdkerhet -

Trafiksikerhetsbefrimjande A&tgirder i planforslaget 4r bl.a foéljande:
Gatunidtet utférs utan fartinbjudande rakstrickor och referenshastig-
heten foreslds till 30 km/h pd de flesta lokalgatorna. Det primira
ging-och cykelvigsstriket frin infarten och genom omréddet och
vidare mot nordost redovisas separerat fr&n korbanan.

Parkering, angoring och utfart

Parkeringsplatser for de boende och besokandes behov forutsitts
anordnade p& kvartersmark eller gemensamhetsanliggning. Par-
keringsnorm #r beriknad till tvd bilplatser per ligenhet for huvud-
delen av bostiderna och en bilplats per ligenhet for de mindre
husen. Dessa p-platser ordnas pid kvartersmark. Utdver detta medger
planen mdojlighet att ordna gistparkeringsplatser inom reserverad
gatumark om behovet uppstéir.

Fastigheten Alstiket 7:12 har idag sin tillfart frdn Viks Skolvidg over
Viarmdovik 1:1. Enligt planforslaget dndras denna tillfart och fastig-
heten fir en direktanslutning till lokalgata.

I anslutning till omridet for handelsindamdl anordnas en parkering
som kan anvindas av dels butikskunder, dels bussresenirer och dels
de som har bitar vid den foreslagna batbryggan i Alstiksviken.



Storningar

Planomridet berors av buller frdn trafiken pd vidg 222. En trafikbul-
lerutredning har gjorts VVA-konsult. Den har senare kompletterats
med en bullerutredning av Ingemansson AB, daterad 1993-03-10.
AMD ir beriknad till ca 5000 fordon med nigot hogre antal under
vissa sommardagar. Avstindet mellan vdg 222 och nidrmast liggande
hus dr ca 100 m. Berdknade bullernivderna ligger under de av Natur-
virdsverket angiva hogsta godtagbara virdena varfér nigra speciella
bullerdimpande &tgirder ej behover vidtas.

Teknisk forsorjning

VattenfOorsorjning

Bebyggelsen inom planomrddet kommer att forses med vatten frdn
kommunens nit i Hemmesta via ett nytt ledningsystem enligt VA- -
forsorjningsplan upprittad av VVA-konsult 1992-09-01.

Den genomsnittliga forbrukningen har beriknats till 160
kubikm/dygn.

Spillvattenavlopp

Spillvattnet omhindertas i tre lokala pumpstationer frin vilka spill-
vattnet pumpas till ett nytt ledningsystem som leder spillvattnet till
Hemmesta reningsverk enligt upprittad VA-forsérjningsplan. I det

fall pumpstationen inte ligger i direkt anslutning till gata nds den via
servicevidg Over naturmark.

Dagvatten

Dagvattnet planeras omhiéndertas lokalt genom att dagvattnet avleds
frdn anlagd yta till kvartersmark och omkringliggande naturmark
inom kvartersmark dir infiltration, resorption och avdunstning gor
att inget dagvatten behover belasta avloppsnitet. Lokalgatorna utfors
med Oppna diken med stor sektion vilket innebidr fordrojning, syre-
sdttning, infiltration mm enligt upprittad VA-forsorjningsplan.

Uppvarmning sker individuellt for varje fastighet med vattenburen
varme. Viarmekidlla utgoérs av elektricitet, olja eller annan av kom-
munen godtagbar viarmekilla.
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Elkraft

Omréddet forsorjs med elkraft av Virmdé Energi AB fridn befintlig
station i omrddets viastra del. Tillricklig kapacitet finns for att for-
sorja den foreslagna bebyggelsen med el-uppvirmning. Inom plan-
omradet foreslds tvd omrlden for transformatorstationer varav en
innehéller en befintlig station vid vindplanen vid Svarta Backen. Det
andra omrddet nds via servicevdg over naturmark.

Genom planomridet gir idag ett antal kraftledningar. Dessa avses till
storsta del forlaggas i markkabel i samrdd med Varmdo Energi AB.

Avfall

Sophantering skall genomféras enligt den kommunala renhéllnings-
ordningen. Utrymme for hushallsavfall iordningstills for varje
enskild fastighet, ldtt atkomligt for soptransportbil. Soputrymmet
dimensioneras for hidmtning av hushdllsavfall en ging per vecka och
pappersavfall en ging per minad. Grovsopor och utrymme for fram-
tida sopsortering (sop-eller miljostation) ordnas inom en sirskild
tomt vid infarten till omridet och himtas genom avtal mellan sam-
fallighetsforeningen inom omridet och soptransportféretaget.

Administrativa frigor

Till grund for detaljplanearbetet ligger ett ramavtal mellan kommu-
nen och Stockholm-Saltsjon AB. Avtalet reglerar frigor av admini-
strativ och ekonomisk art.

Genomforandetid

Den i detaljplanen redovisade bebyggelsen beriknas uppforas i fyra
etapper under en tid av ca fyra & med en forsta etappstart 1994.
Genomforandetiden for detaljplanen ir satt till 15 &r efter den dag
planen vunnit laga kraft.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utforts under ledning av planeringschef Peter
Wester, Virmdé kommuns planeringskontor. I &vrigt har kommun-
direktor Bo Nilsson frin Virmdo kommun medverkat. I planarbetet
har Axel Forssén och Magnus Westlund, Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor AB engagerats. For utredningar sisom Vigplan, VA-
forsorjningsplan, PM Vigtrafikbuller, Geoteknik och markradon samt
Miljokonsekvensutredning for Alstiksviken har anlitats Karl-Axel
Kindlund, VVA-konsult. Den kompletterande bullerutredningen har
gjorts av Suzanna Bihler Stewart, Ingemansson AB. For landskaps-
inventering har anlitats Desiree Johansson, S Koinberg AB Landskaps-
arkitekter LAR. For arkeologisk utredning har anlitats Helena
Grunewald, IKOS AB.

Stockholm den 29 mars 1993

Brunnberg & Forshed Arkatektkontor AB

Axel Forssén Magé:s Westlund
Arkitekt SAR Arkitekt SAR
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