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Detaljplan for
KV KUTTERHAGEN MM (E 52-62), i Hammarby

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR.
Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

* Detaljplanekarta med bestdmmelser.
* Denna beskrivning.

* Genomfdrandebeskrivning.

* Grundkarta.

* Fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG.

Planens syfte och huvuddrag ar att mojliggora att befintlig fastighet
ska kunna anvandas fér kontor, hantverk, lager samt smaindustri
som inte &r stérande. Fér omradet géller en detaljplan, dér fastig-
heten Kutterhagen 1 har betecknats med "A”.

Gallande markanvandningséndamal A anvéndes enligt &ldre lag-
stiftning for alla typer av verksamheter, som hade ett offentligt or-
gan som huvudman, men inte statliga och kommunala bolag och
liknande. Efter plan- och bygglagens inférande kravs att markens
anvandning ar narmare angiven i detaljplanen, for att bygglov ska
kunna ges. Denna planandring kan darfor i princip ses som enbart
en anpassning till gallande lagstiftning. | detta fall &r det statliga
verket Televerket, som éverfort sina fastigheter till bolaget Telaris.

kuttbes1



BOTKYRKA KOMMUN ENKELT PLANFORFARANDE 2

Tekniska forvaltningen 1996-09-18
PLANDATA.
LE ests

Omradet ligger i Hammarby pa véstra sidan om Hallunda trafikplats
(E4, E 20), mellan Hallundavagen och Skarpbrunnavégen.

Areal
) Planomradet &r ca 1,5 ha stort.
Markagoférhallanden,
) Fastighets AB Telaris har tomtratt pa kvartersmarken, som ags av

Stockholms stad. Ovrig mark, sdsom gatu- och naturmark, &gs av
Botkyrka kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen fér Botkyrka kommun, antagen i januari 1991 an-
ger "pagaende markanvandning" for planomradet. Férandringar
prévas da fran fall till fall. Den férandring som detta planférslag
medger ar sa pass liten, att den inte beddms ge nagon storre
paverkan pa omgivningen.

)

Detaljplaner

Denna detaljplan ersétter detaljplan fér "ERIKSBERG | (52-10-1),
) FASTSTALLD 1971-06-10, och grénsar till detaljplanerna for

"ERIKSBERG II” (52-11-1), faststalld 1974-09-26, samt "SHELL
VID HALLUNDA TRAFIKPLATS"” (562-55), antagen 1993-04-29.
Séder och dster om planférslaget finns ocksd omraden som saknar
detaljplan. f ;\:1

Kommun eslut i dvrigt

Planerings- och naringslivsberedningen godkénde 1996-05-08, en
plandndring fér fastigheten Kutterhagen 1.

Byggnadsnamnden beslutade 1996-06-11, "att uppdra at Tekniska
férvaltningen att paborja en planlaggning utifran i tjansteutlatandet
angivna férutsattningar”. (Ang forutsattningarna se under SYFTE
OCH HUVUDDRAG)
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR.
Natur
* Mark och vegetation

Omradet ligger i en kraftig norrsluttning, som till stérsta delen &r
bevuxen med skog.

* Geotekniska forhallanden

Enligt byggnadsgeologisk karta dver Botkyrka kommun, fran 1982,
bestar omradet av fast jord eller berg.

Bebyggelseomraden

P4 fastigheten Kutterhagen 1 finns en byggnad med en lokalarea
pa 2 000 m? BRA. Byggnaden uppférdes 1972 for att anvandas
som telestation. De senaste aren har behovet av denna anvénd-
ning minskat. Gallande detaljplan anger att fastigheten ska anvén-
das for "allmant andamal”. For att mojliggora att de fristéllda loka-
lerna ska kunna anviéndas i framtiden har denna detaljplan istéllet
angivit att omradet kan anvandas fér "kontor, hantverk, lager samt
inte stérande smaindustri’.

en ioa verksa ten -telestation- bedéms | 1l kun
i [ anvé ingsbe Isen industrié L.

Byggnaden ligger val synlig for trafiken séderut pa4 motorvégen

E 20/E 4, men &r anda relativt val inbaddad av omgivande vegeta-
tion. Detta detaljplaneférslag har anpassats till befintlig byggnad,
och i princip har 6vrig kvartersmark "prickats”, vilket innebér att
denna mark inte far bebyggas.

P4 den "prickade” marken; mark som inte far bebyggas, anges
ocksa att den inte far anvandas fér upplag o.d. Med detta avses
inte mindre tillfalliga upplag utan syftar pa permanenta upplag dar
volymen t ex kan jamféras med mindre byggnader.

En planbestdmmelse har ocksa inforts vad géller reklam péa fastig-
heten. Denna bestdmmelse ska framforalit tolkas sa att allmén
reklam inte far fdSrekomma om den inte har med fastighetens verk-
samhet att géra. Aven foretagsnamn o.d. som har direkt anknytning
till verksamheten ska utformas pa ett sadant sétt att de inte domi-
nerar i landskapet.
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Gator och trafik

Inom detaljplanen finns delar av Skarpbrunnavagen, och anslut-
ning till Hallunda trafikplats,. Vagen &r fulit utbyggd och denna
detaljplan innebér ingen férandring av dagens forhallande.

* Parkering
All parkering forutsatts ske pa kvartersmark.
* Géngférbindelser

Omedelbart norr om fastigheten Kutterhagen 1 och under Hallun-
davagen finns en gangtunnel, med en utbyggd gangbana som
leder vidare upp till Skarpbrunnavéagen, f6rbi bostadsomradet Tre
k&llor och vidare il den 6vre tunnelbanestationen Hallunda,

Miljbkonsekvenser

Denna detaljplan innebér endast en mindre &ndring av befintlig
plan. Andringen innebar i princip att befintlig byggnad kan anvén-
das till kontor, hantverk, lager samt inte stérande smaindustri.
Tidigare har hela byggnaden anvants som telestation. Denna
andring bor inte innebara att det blir nagra foréndrade férhéallanden
vad géller miljdkonsekvenser, jamfort med dagens férhallande eller
géllande detaljplan.

Fo6r att &nda sakerstalla en acceptabel inomhusmiljé fér den nya
verksamheten har tva planbestammelser inforts. Dels ska den
ekvivalenta ljudnivan inomhus inte dverskrida 40 dB(A), dels ska
riktvardena for luftkvalitén i byggnad uppfyllas (enligt Boverkets
byggregler 94/BFS 1995:17.

Enligt versiktlig markradonutredning &ver Botkyrka kommun ligger
aktuell detaljplan inom normalomrade vad géller radon.

Teknisk fdrsérining

El- samt kommunalt vatten- och avloppssystem finns utbyggt for
omradet. Fjarrvarme finns i den sddra delen av Sjdbodavégen.

| nord/sydlig riktning under kvarteret och befintlig byggnad finns en
tunnel f6r allménna VA-ledningar. Detta omrade har sékerstalits
med dels en bestdmmelse som anger att marken ska vara tillgang-
lig fér tunnel, dels att det inte &r tilldtet att schakta djupare an till

+ 19,0 meter dver nollplanet.
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* Dagvatten

Mark&garen ansvarar for att dagvatten frdn egen mark omhander-
tas lokalt.

GENOMFORANDE

Genomftrandefragor redovisas i sérskild GENOMFORANDE-

~ BESKRIVNING.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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Detaljplan fér
KV KUTTERHAGEN MM (E 52-62).

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR.

Detaljplanen forutses hanteras med enkelt planférfarande.

‘Tidplan fér plan se

* Remiss och samrad minst 14 dagar under
oktober 1996.

* Beslut om antagande BN 10 december 1995

Genomférandetid

Genomférandetiden géller till 2011-06-30.

2. TEKNISKA FRAGCR
Kvarteret kan trafikforsdrjas endast fran Skarpbrunnavagen.
Allmanna ledningar och gata finns utbyggt inom omrédet.

Kommunen ar huvudman och vaghallare fér den allménna gatu-
marken inom detaljplanen.

Markagaren ansvarar for att dagvattnet fran egen mark omhénder-
tas lokalt i mojligaste man.

Under kvarteret och befintlig byggnad finns en tunnel for allméanna
VA-ledningar. | detaljplanen &r detta omrade markerat med ett t,
"marken ska vara tillganglig fér allman tunnel. Dessutom anges har
aft inom tunnelomradet far schaktning inte goras till ett 1agre djup
an +19,0 meter éver nolliplanet.
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Foér tunnelomradet kan ledningsratt eller servitut begéras av kom-
munen.

3. EKONOMISKA FRAGOR

Gata &r utbyggd och VA-ledningar anslutna, varfér inga ytterligare
avgifter vad géaller dessa kommer att tas ut.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kvartersmarken har inte féréndrats vad géaller utformning och grén-
ser utifran nu bildad fastighet. Den fastighetsrattsliga fraga som
eventuellt kan bli aktuell &r bildandet av servitut eller ledningsratt
for tunnelomradet.
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