SYFTE
Detaljplanen syftar till att befintlig huvudbyggnad pé fastigheten kan skyddas mot rivning, bevaras
samt att anvindning till bostads- och handelsindamil tillats.

BAKGRUND

Agaren dill fastigheten Molle 13:57 "Konstniirsgirden” har begirt dndring av detaljplan for att
mojligg6ra dndrad anvindning av byggnader och tomt. Enligt gillande detaljplan ligger stor del av
byggnaden pi mark for gata eller pi kvartersmark som inte fir bebyggas.

Kommunstyrelsens arbetsutskott uppdrog 2004 it plankontoret att genomféra en utredning om
trafiken m.m. avseende Kullabergsvigen i Mélle dir fastigheten ar beligen.

Planavdelningen har i skrivelse 2005-01-04 angett att begird utredning visar att det dr mojligt att i
detaljplaneprocessen prova indring av gillande detaljplan for att tillmotesgi fastighetsigarens
onskemal.

2005-01-20 uppdrog kommunstyrelsen it planavdelningen att genomfora planprocess for Molle 13.57,
f d Konstnirsgirden i Molle med syfte att méjliggéra bostider och lokal i befintlig byggnad.

PLANDATA
Planomridet, cirka 1.480 m? beliget i centrala Mélle, avgrinsas av Kullabergsvigen i sydvist, Brantelid
i sydost samt fastigheterna 13:55, 13:56 och 13:58.

Fastigheterna 13:56 och 13:58 ir i privat dgo medan 13:55 dgs av Hoganis kommun.

Planomradets lége
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MEDDELANDE LAGA KRAFT

Kommunfullmiktige i Hoganias kommun har 2005-06- 16 §.74 antaglt

detaljplan f6r Mélle 13:57 i Molle, Hoganis kommun.

Overklagande éver kommunfullmiktiges beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dirfor vunnit laga kraft den 14 juli 2005.

Kopia all:

Linsstyrelsen, samhillsbyggnad
Lantmiterimyndigheten




HOGANAS KOMMUN
Planavdelningen

- DETALJPLAN FOR LAGA KRAFT
MOLLE 13:57 _
MOLLE, HOGANAS KOMMUN, SKANE LAN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Detaljplanekarta med planbestimmelser och planillustration
-Planbeskrivning

-Genomforandebeskrivning

-Fastighetsforteckning

Upprattad 2005-04-19
Antagen 2005-06-16
Laga kraft 2005-07-14
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PLANENS FORUTSATTNINGAR

'!_‘idiga.tc planer m m
Oversiktsplan for Hogands kommun antogs 2002. Planomridet ingir 1 omride for bebyggd miljo. Nir
detaljplanearbeten genomfors ska kulturhistoriska varden sakerstillas.

I Kulturmiljéplan for Hoganis kommun, frin 1993 nimns under nksintresset Kullaberg-Krapperup att
Molle i hog grad priglas av badortsbebyggelse med sina stora hotellbyggnader, sin jarnvigsstation, sitt
missionshus och sina villor.

Planomridet ligger inom ett flerts] riksintresseomriden varav oksintresset for kulturmuljovird ar
sarskilt relevant att behandla i planarbetet.

I gillande detaljplan benimnd Br 38, ddigare Byggnadsplan for del av Molle Municipalsamhille vilken
vann laga kraft 15 juni 1964 har planomridet anvindningen bostadsindamal samt hotell och
pensionatsrorelse och dylikt. Detaljplanen avsig bl. a att dstadkomma en breddning av
Kullabergsvagen, varfor huvudbyggnaden pi fastigheten 13:57 delvis ir beligen pi mark med forbud
mot att uppfora byggnad samt pd matk avsedd till gatumark. Planomridet var bebyggt i nuvarande
omfattning nir ndimnd detaljplan upprittades.

Gillande detaljplans bestimmelser for byggnation inom planomridet siger att byggnad endast fir
uppfors fristiende och uppta en fiirdedel av fastighetsarean. Huvudbyggnad fir uppforas 1 tvd
vaningar och 4,5 meter frin fastighetsgrins.

Breddningen av Kullabergsvigen ir numera inte aktuell att genomfora. Dessutom ir anvindningen av
fastigheten for hotellverksamhet inte lingte akeuell.

Detaljplanen
Detaljplanen foljer upprittat program till detaljplan for Mélle 13:57 mm som upprittats 2005-02-25.
Programsamrid har hillits 2005-03-29 till 2005-04-12. Programsamridsméte holls 2005-03-29.

Befintliga forhillanden

Eftersom breddningen av Kullabergsvigen inte dgt ram genom reglering av bebyggelsen ligger delar av
byggnaden p4 gatumark. Kullabergsvigens egenskaper understryks av sitt smala tvirsnittsmitt samt att
den 1 hog utstrickning kantas av bebyggelse.

Fastigheten Molle 13:57, fore detta Hotell Molleberg och Konstnirsgirden, kan anses vara en viktig
link i de sirskilda forhillanden som kinnetecknar Kullabergsvigen. Desstom ir byggnaden beligen pd
en plati, omgiven av berg i dagen, 1 synnerhet i sydost, vilket skapar stora niviskillnader pa upp tll 7
meter.

Fastigheten ir bebyggd med en enda byggnad, de ildsta delama uppforda 1898, pibyggda ut mot
Kullabergsvigen i flera omgingar i borjan av forra seklet. Ett nytt garage pibyggdes pé norrsidan pi
80-talet. I byggnaden fanns det anrika hotell Molleberg inda in i borjan av 70-talet da det fanns ett
diskotek i byggnaden. Sedan 70-talet har hir bedrvits konstgalleri och café i byggnaden, ochi
6verviningen hat varit privatbostad for en famuil;.

- Byggnaden ir beligen alldeles intill vigen mitt i backen, 6ster om Kullabergsvigen. All trafik upp mot

Kullaberg med dess olika verksamheter passerar byggnaden. At nordvist finns idag ett garage for tvd
bilar och utomhuspatkering f6r tvd — med utfart mot Kullabergsvigen.
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Tradgéirden sydvist om byggna.den priglas av berg i dagen 1 olika nivier, medan markytan mot
nordvist ir asfalterad. Marken ir i huvudsak helt 5ppen for vider och vind och skyddas endast av
nigra mindre buskar och trid.

Kulturrmiljdintresse

Planomridet ir en del av Mélle, som ir ett riksintresse f61 kulturmiljovirden. Kulturrml]on 1 Mélle
kinnetecknas till stor del av byggnader frin badortsepoken vid sekelskiftet 1900. Det gamla hotellet ir
ett visentligt uttryck f6r denna epok. En ny plan mojliggor ett ingsikdigt bevarande av byggnaden.

Kullabergsvigens strickning med sina svaga svingar uppfor sluttningen anses idag vara ett av de
viktigaste kinnetecknen for den kulturhistoriska miljén 1 Mélle. En ny plan mojliggér ett lingsikngt

bevarande av vigens karaktir.

Forniamningar

Fornminne finns p4 fastgheten. Skulle ytterligare fornminnen pétraffas vid markingrepp, skall arbetet
omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. KML. Fornlimningarna kan
upptrida som hirdrester, stenpackningar eller mérka firgningar i jorden

m.m.

Service
Skola, bamstuga, dlderdomshem och idrottsanliaggning finns i Nyhamnslige ca 5 km frin Mdlle.
Dagligvaruaffirer finns i Nyhamnslige och Brunnby belagna ca 5 km frin Mdélle.

Kommunikationer och trafik
Kullabergsvigen loper i planomradets kant. Trottoarer och ging- cykelvagar saknas pi den del av
Kullabergsvigen som ligger intill planomridet.

Bussforbindelse till och frin Hoganids gir minst en ging 1 tmmen.

Planomridet gransar direkt till vigomradet for Kullabergsvigen, vilket innebir att bostider i
huvudbyggnaden finns inom vigtrafikbullerzonen.

Tillganglighet
Byn Molle ir dll stor del byggd pa sluttningarna till Kullaberg. Planomridet ingir i denna del av byn.
Detta innebir att det ir mycket svirt att tillgodose krav pa full tillganglighet.

Rekreation
Planomridet ligger nira kustomridena i Mélle och Kullabergsomridet som har rika méjligheter f6r
rekreaton.

Tekniska anlaggningar
Vatten-, dagvatten och avloppsledningar léper i anslutning till planomridet. Héganis kommun ar
huvudman f6r vatten och avloppsledningarna.

Héganis enetgi AB ir huvudman for eldistributionen. Planomridet ingir i dess omrideskoncession.

Stérningar
Enligt de av riksdagen antagna riktvirdena for vagtrafikbuller (regeringens proposition 1996/97:53)
giller foljande mal:

Ekvivalent ljudnivi for dygn

-Utomhus 55 dBA
-Inomhus 30 dBA.
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Maxtmal ljudniva

-Utomhus 70 dBA (FAST) ' .
-innomhus 45 Dba .o ‘
nattetid

Enligt Héganis kommuns mitningar 2003 trafikerar 1423 fordon/3md pi den aktuella strickan.
Andelen tunga fordon ir 6%. Medelhastighet 40 km/tm.

Mella klockan 22 00 och 07 00 trafikerar 749 fordon varav 6 % tunga fordon den aktuella strackan.,
Medelhastighet 40 km/h.

Ekvivalent ljudniv ir per 4md 4r 61 dBA for fasad i huvudbyggnadens killarvining. Maximal djudniva’
ar 91 dBA. Nattetid ar ekvivalent judniva 57 Dba/4md och maximal ljudnivi inomhus 66 Dba.
Fastighetsiigaren avser forstirka fasaderna och sitta in ljudisolerade fonsterrutor . De av riksdagen
antagna riktvirdena bedéms kunna uppnis med dessa dtgirder.

Inga uteplatser ir mojliga att anligga mellan Kullabergsvigen och huvudbyggnadens fasad. Ekvivalent
ljudniva dir det finns maéjlighet att anligpga uteplatser ir 55 dBA.

Enligt Hoganis kommuns mitningar 2003, trafikerar 1423 fordon/4md Kullabergsvigen 1
planomridets s6dra kant. Andelen tunga fordon dr 6%. Med si fi fordon och inga yttrerligare
luftféroreningskillor torde luftfororeningama vara forsumbara.

DETALJPLANENS INNEBORD

Markanvindning
Detaljplanen har upprittats for att méjliggéra ombyggnad och 4ndrad anvindning av fastighetens
huvudbyggnad som i tidigare detaljplan, delvis, var utslagen. Befintlig huvudbyggnad i skall 1 huvudsak
anvindas for bostidder i den volym som 4r byggd. I souterringviningen skall ett utrymme anvindas till
lokal. Handel méjliggdrs 1 en mindre del av huvudbyggnaden Nuvarande garage kommer att rivas.

Utemiljén omfattar den befintliga anliggningen. Enkel byggnad foreslis for hantering av avfall,

Tillgingligheten kommer att forbittras bla. genom att en handikappanpassad angénng till de flesta
ligenheterna anordnas via en ny passage in pi baksidan 1 bottenviningen via den yta som frigbres nir
nuvarande garage rives.

Huvudbyggnaden med sina kulturhistoriska virden ingér i riksintresset for kulturmiljovird Kullaberg-
Krapperup. Genom detaljplanen ges byggnaden byggritt. Samtdigt infors varsamhetskrav och
nvningsforbud.

Detaljplanen medger dessutom ett bittre nyttjande av fastigheten med en samlad angérings- och
parkeringsyta med 4 patkeringsplatser i anslutning till huvudbyggnaden och det féreslagna uthuset fér
avfallshantering. Uthuset placeras i fastighetens norra hém. I fastighetens sédra inde medges
anordnande av ytterligare 3 parkeringsplatser. Samtliga parkeringar anordnas p fastigheten.
Parkeringsplatserna 1 fastighetens sédra dnde 4r delvis beligna pi fastighetens kvartersmark och angérs
over fastigheten 13:58 och kvartersmark.

Fastigheten har, forutom huvudbyggnadens ktﬂnnhxstonska virde, dessutom stora naturviarden i den

del av tomten som ligger omedelbart s6der om huvudbyggnaden. Hiar gir berget i dagen och terringen
ir mycket kuperad. Genom att denna delen av tomten ligger invid Kullabergsvigen och ir ett viktigt
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blickfing for trafikanterna understryks natur— och kulturhistoriska virden: I detaljplanen inférs dirfor
ett férbud mot bebyggelse hir. :

Exploatering

Innehéllet i detaljplanen innebir att bebyggd del av fastigheten minskar nigot. Gillande
planbestimmelse fér antal viningar behilles. Genomf6randetiden ir 5 r frin den dag di planen
vinner laga kraft.

Varsamhets och skyddsbestammelser

For planomridet giller generella varsamhetsbestimmelser, som innebir att sarskjld hansyn skall tss 4l
omridets karaktir vid utformning av bebyggelse likvil som gaturum och naturomrade.

Var;amhetsbestéimmelsema i forening med bestimmelser om utformning och utférande innebir att
traditionella material och utformningar skall viljas vid nybyggnad, om- och tllbyggnad.

Traditionella fasadmaterial ir t ex triipanel, slitputs och spritputs. Uthus liksom verandor, gavelspetsar,
vindfing och plank kan vara utférda av stiende tripanel och tickmilade. Till traditionella takmaterial
riknas naturfirgat lertegel, takpapp, falsad plit och eternit. Fonster och dorrar skall vara tickmalade.

Kullabergsvigens karaktir kinnetecknas bl a av dess vindlande, nigot oregelbundna linjeforing och
bredd samt husens varierande orientering och placering pA tomterna. Detta motiverar de oregelbundna
kvartersgrinserna och skall avspeglas dven vid placering av tillkommande byggnader.

PLANENS OMGIVNINGSPAVERKAN

Hushallning med naturresurser
. Detaljplanen éverensstimmer med Hoganis oversiktsplan och med bestimmelserna i 2 kap
Naturresurslagen.

Miljdkonsekvenser

Detaljplanen innebir ingen visentlig forindring av markanvindningen eftersom planens avsikt ir att
ge stod for i princip nuvarande forhéllanden. DA planen sikerstiller den del av tomten som har berg i
dagen torde planen inte medfora nigra pitagliga negativa miljckonsekvenser.
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Planavdelningen

LAGA KRAFT

Detaljplan for
Méolle 13:57 i Mélle Hoganas kommun, Skane I&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:1000 med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

Detaljplanen har
Upprattats: 2005-04-19
Antagits av KF 2005-06-16

" Vunnit laga kraft 2005-07-14




ALLMANT

Syfte
Detaljplanen skall mojliggra att huvudbyggnaden pa akmell fastighet kan anvandas fullt ut f5r
bostider samt lokal. '

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pi att detaljplanen skall bli antagen av
kommunfullmiktige och vinna laga kraft sommaren 2005.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 ir frin den dag planen vinner laga kraft. -
Direfter finns ingen garanterad ratt att erhilla bygglov.

Ansvarsférdelning
Hoganis kommun ir inte huvudman fér den allminna platsmarken intill planomridet.
Molles vagforening dr huvudman for den allmiinna platsmarken intill planomréidet

Hoéganis kommun dr huvudman {6r den allminna va-anliggningen.
Planomridet ingir i dess verksamhetsomride.

Hoganis energi dr huvudman for eldistributionen. Planomridet ingar 1
dess omrideskoncession.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All kvartersmark inom planomridet ér i privat ago.

Planens antagande och laga kraft innebir att del av gillande detaljplan benimnd "upphévande
av gillande detaljplan f6r Moélle municipalsamhille”, arkivnummer Br 38, vilken vann laga kraft
1964.06.15 och som saknar genomférandetid upphor att galla.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for atgirder inom kvartersmark belastar
fastighetsigarna,

Kosmader for planarbetet har betalats av fastighetsigaren varvid planavgift inte tas uti
samband med beviljande av bygglov. '
TEKNISKA FRAGOR

Vid eventwellt pitriffande av fornlimningar skall arbetet omedelbart
avbrytas och Hinsstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. 1 lagen om

kulturminnen m.m.

Vid byggnation skall hansyn tas till eventuell férekomst av radon., P
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REDAKTIONELLA ANDRINGAR

Redaktionella andringar har gjorts i enlighet med utlitande daterad
2005-05-12

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
I upprittandet av genomférandebeskrivningen har Lena
Thore och Karl-Ake Nilsson medverkat.

Planavdelningen
Hoganas den 17 apnl 2005

o Do
Karl-A Lena Thore
Planchef Planarkiteke
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