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Forslag +ill dndring av stadsplanen fir
DEL AV KV JUNKERN {(REX-TOMTEN)
Martin Luther

Halmatad

uppgjort i september 1985

BESKRIVNING

Till forslagst hor foljande handlingar:
- Stadsplanekarta i skala 1:1000 (till-
lika grundkarta upprédttad av stads-
ingenjdrskontoret i februari 1985).

- Illustrationskarta
- Stadsplanebestimmelser
- Beskrivning

- Va-utredning

- Pastighetsfdrteckning

Planomréddet ar beliget strax dster om
Nissan, c:a 500 m frén centrum (Stora
Torg). Det begrinsas i dster av Kungs-
gatan, i sdder av Skansgatan, i vister
av Gamletullsgatan. Norra begriansningen
blir en ny med Skansgatan parallell gata,
beligen c:a 100 m norr om Skansgatan.

Planomrddets areal #r c:a 1,1 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer
Dispositionsplan

Under 1983 och 1984 bedrevs dispositons-
planestudier for grannskapet Gamletull.
Dessa studier har lett fram till en skiss
for Gamletullsomrddet som utgdr underlag
for detaljplanestudierna i omridet (se
bilaga 1). For nu aktuellt detaljplane-
omrdde visar dispositionsplaneskissen att
kvarteret avses utnyttjas for parkerings-
och kontorséndamdl.
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Inom planomrdadet giller stadsplan fast-
stdlld av Kungl. Maj:t 1947-12-12 och
stadsplaner faststdllda av lidnsstyrelsen
1946-10-26, 1971-05~10 och 1984-09-13.
Till planomridet grénsar stadsplaner
faststdllda av linsstyrelsen 1950-10-07
och 1980-04-30.

Kommunfullmdktige har 1983-08-25 som
handlingsprogram antagit en parkerings-
utredning for Ealmstad.

Denna utredning anger vl a det nu
aktuella omrddet som ldmpligt fOr en
parkeringsanliggning. S8dra delen av
kvarteret har underhand erbjudits fastig-
hetsbolaget Polstjirnan, som har for av-
sikt att bygga ett kontorshus. Byggnads-
namnden har 1984-11-21 uppdragit &t
stadsarkitektkontorets planavdelning att
uppréatta ett forslag till dndring av
stadsplanen f6r omrddet.

Planomrddet Ar 1 huvudsak helt plant och
marken 4r delvis bebyggd. Den obebyggda
marken bestdr av asfalterad eller avgru-
sad mark. Vegetation saknas. Ndgon fir
planomrddet speciell grundunderstkning &r
ej gjord. En understkning f£6r norra delen
av kv Junkern frén 1981 omfattar dock en
del av det aktuella planomridet. Denna
grundunderstkning rekommenderar att
tyngre byggnader grundlidgges med pdlar.
Omradet dr vidare berdrt av markvibra-
tioner frén verksamheten inom Nordiska-
filts omréde.

Huvuddelen av kvarteret &r bebyggt med
gldre industribyggnader (cykelfabriken
Rex). Verksamheten i dessa byggnader
skall inom en snar framtid flytita till
andra lokaler. I sydvdastra delen finns en
bensinstation och ett gatukdk. Bensin-
stationsrdrelsen avses flyttas $till en ny
tomt vid Stationsgatan.

Gamletullsgatan vister om kvarteret har,
sedan bussierminalen byggdes, fdrlorat
sin karaktdr som genomfartsgata. I dag
utnyttjas den mest for industritrafik och
parkering. Kungsgatan ar i det aktuellsa
omridet Atervindsgata och utnyttjas ocksid
den fdr parkering och in- och utlastning
for Ostra bageriet.
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Omgivande gator, framst Skansgatan, inne-
h&ller ledningar av skilda slag: va, el,
fjarrvarme och tele. Dessa befintliga
ledningar har, eventuellt med undantag
for fidrrvirmeledningarna, en sddan kapa-
citet att de klarar av den nya exploate-
ringen av kvarteret. Inom kvarteret finns
inte ndgra ledningar av betydelse.

A1l mark inom planomrddet &r i kommunens
Ag0.

Pérslaget innebdr i sina huvuddrag att en
kontorsbyggnad kan uppfdras i den stdra
delen av kvarteret och en parkeringsan-
ldaggning i den norra. Ostra bageriets
tomt utdkas mot Kungsgatan fCr att moj-
liggbra in- och utlastning péd den egna
tomten. Mellan Gamletullsgatan och Kungs-
gatan foreslds en ny gata.

I stdra delen avses en kontorsbyggnad
uppforas. ‘

Projektering av denna sker parallellt med
planarbetet. Den skisserade byggnaden &ar
en vinkelbyggnad med fyra vAningar i bak-
kanten och med 4re vAningar i framkanten.
Mellan fyra- och trevdningsdelarna ftre-
slds en ©dverglasad inomhusgata frén
vilken entréer och kommunikationsytor
utgédr. I byggnaden skall kontor av olika
slag inrymmas samt en av landstingets
vidrdcentraler. Bruttoarean for byggnaden
bersknas uppgd till c:a 8000 m2. Den
féreslagna utformningen av kontorsbygz-
naden ger kvarteret ettt Oppet byggnads-
s&tt som ansluter till den Gppna karak-
tdren k¥ring bussterminalen. Tomtens syd-
vastra horn, i korsningen Gamletullsgatan
- Skansgatan, ftreslids att utformas som
en f8rplats, eventuellt med en mindre
glasbyggnad for utstdllningar. Marken far
ej anvindas £for parkering.

I norra delen av kvarteret kan ettt parke-
ringshus byggas. Parkeringsanliggningen,
som skall administreras av det kommunala
parkeringsbolaget, skall dels utayttjas
£or parkeringsbvehov fér verksamheter i
grannskapet men &Hven som parkering for
bestkande till stadskidrnan. Parkerings-
husets utformning 4r under planarbetet ej
klarlagd. En kapacitet om 400 - 450
platser har beddmts som ldmplig. Den
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foreslagna byggnadshéjden medger en bygg-
nad i fem plan. Fem plan kan bli aktuellt
om parkeringshuset byggs 1 endast tva
skepp for att mojliggdra bussuppstédllning.
(Se nedan under bussuppstdllaing.) Vid
tre skepps utbyggnad dr tre plan +till-
rackligt.

Kungsgatan har i gdllande plan en bredd
av drygt 18 meter. Gatumarkens bredd
foreslds minskad till c:a 13 meter var-
vid fem meter fdreslds liggas till kv
Junkern pd Ostra sidan av gatan for att
fsrbattra in- och utlastningssituationen
for Ostra Bageriet. Kvarvarande bredd ger
utrymme fdr kdrbana och gdngbana &tskilda
av en 2 - 2,5 meter bred grdnremsa, som
foreslds triddplanterad. Den nya gatan
mellan Kungsgatan och Gamletullsgatan far
en bredd av 15 meter, vilken forutom kir-
bana rummer gang- och cykelbana samt
planterade skiljeremsor.

Gdng- och c¢ykelfdrbindelse mellan stads-
kdrnan och PFuret -~ Frennarp passerar om-
rddet. Frén stadskirnan tar man sig idag
via Osterbro. I framtiden kan en ny gdng-
bro dver Nissan vid Bankgatan ge en
ytterligare mdjlighet. Nir Gamletulls-
gatan stdngs av norr om det aktuella pla-
nomrddet skall gem-forbindelsen enligt
dispositionsplanen passera via den ovan
omtalade nya gatan mellan Gamletullsgatan
och Kungsgatan och vidare norrut mitt for
Kungsgatan.

Parkering f¥r kontorsbyggnaden kommer att
ske 1 parkeringsanliggningen 1 kvarteret.
Por angdring kan lempligen den befintliga
tvarparkeringen vid Skansgatan utnyttjas.
Eventuell®t kan dven ndgra korttidsupp-
stdllningsplatser rymmas har.

Lokaltrafiken har behov av plats for upp-
stdllning av reservbussar i omrédet. Ett
flertal alternativ har studerats. Det
basta alternativet synes vara att
utnyttja den nordligaste delen av parke-
ringshusonrddet. Om detta skall bli en
permanent 18sning fir beddmas i samband
med att parkeringshuset byggs. Om bussarna
skall vara kvar kan p-huset byggas med
tv4d skepp i fem plan och inrymmer d& ca
400 biluppstdllningsplatser. Se vidstdende
illustrationsskiss.
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Teknisk forsdrining
Vatten och aviopp Befintliga ledningar kommer att fdrsorja
kvarteret.

Virme Uppvarmning kommer att ske med fjarr-
varme, som finns utbyggd i Skansgatan. COm
kapaciteten p& denna ledning visar sig
vara otillricklig finns mojligheter att
dra fram en ny ledning frén Stationsgatan.

El PSr kvarterets behov krédvs en ny nédt-
station. Denna kommer att inrymmas i den
nya kontorsbyggnaden och ndgot sdrskilt
omrdde har inte markerats i1 planftrslaget.
FPrén den stora transformatorstationen i
kv Junkern Gster om Kungsgatan kommer
tillkommande hogspidnningskablar ut mot
Gamletullsgatan att krdvas. Dessa kan
forliggas i den nya gatan mellan Kungs-
gatan och Gamletullsgatan.

PLANGENOMFORANDE Kontorsbyggnaden kommer att uppféras i
privat regi och byggstart 4r planerad
till bSrjan av 1986. Parkeringshuset
kommer att byggas 1 kommunal regi via
dess parkeringsbolag. Nar anliggningen
skall byggas ar inte beslutat och om-
ridet kommer till en bdrjan att utnyttjas
som markparkering.

SAMRAD Under planarbetets ging har samrdd skett
nmed linsstyrelsen, det kommunala parke-
ringsbolaget och berdrda kommunala fdr-
valtningar samt med projektdren for det
planerade kontorshuset. Markdgaresamrad
har dgt rum 1985-08-13. De synpunkier som
framkommit har vigts in i det slutgiltiga
forslaget.

Planfdrslaget har varit utsant pd fdrhands-
remiss under augusti ménad 1985. De syn-
punkter som d& inkom framgdr av sirskild

PM (se bilaga 2).

Halmstad 25 september 1985

/?:,, oy |
/i {(1.,/;55Ju, ;N;CJH
Clle Palm - Kjell Pihl

planarkitekt arkitekt




Fsrslag till #ndring av stadsplan for
DEL AV KVARTERET JUNKERN (Rex-tomten)

Martin Luther
Halmstad

Uppgjort i september 1985

STADSPLANEBESTAMMELSER

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

a/

o/

Med Hd betecknat omrdde fAr anvindas endast for

kontors—- och vardandamil.

Med G betecknat omrdde fir anvidndas endast Ior
garagesdndanil.

2 § MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mon

2 mon

Med punktprickning betecknad mark fir icke bve-
byggas.

Med pl och punkt- och korsprickning betecknad mark
fir icke bebyggas och ej heller anordnas f0r par-
kering. Utan hinder h#rav f4r mindre fristdende
byggnader uppforas om detta fUr varje sHrskiltg
fall prdvas vara forenligt med ett prydligt och
indamdlsenligt bpebyggande av kvarferet.

3 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom

a/

b/

Halmstad 25 september 1985,

VLA
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0lle Palnm
planarkitekt

P& wed romersk siffra betecknat omrédde far byggnad
uppféras med nogst det antal védningar som siffran
anger. Harutbver fAr vind icke inredas.

Dar vaningsantal ej finns angivet, far byggnad
uppfdras med det antal vaningar som bestammelserna
anglende byggnadshojd mdjliggdr.

Bygenadshojd_

P8 med III eller IV betecknat omrdde fir dbyggnad
icke uppforas till storre hojd &n respektive 11,0
och 14,0 meter.

P4 med siffra i romb betecknat omrdde fir byggnad
uppfdras $ill hogst den hojd i1 meter som siffran
anger.

|
Lo
o

Kjell Pihl
arkitekt




1985-09-25 Sid 0t (02)

PM angdende remissvar pd skissfdrslag till indring av stadsplanen
fir del av kv Junkern FRex—tomten), Martin Luther, Halmstad.

Byggnadsnamnden besltt 1985-06-19, § 382 att skissftrslaget
skulle Gversidndas pd férhandsremiss till ett antal myndig-
heter och ndmnder.

Samtliga svar har inkommit.

Energiverken, gi;jQ—_ogh_hglgogkxdgsnagngeg, socialnémnden,
Frafiknsmnden, polismyndighe®en, landsantikvarien och Tele-
verket har inget att erinra mot fdrslaget. Kulturnédmnden

Tiar muntligen meddelat att man inte har ndgot att erinra.

Kommunstyrelsen framhdller att forslaget inte far innebidra
inskrankningar i det omrdde varom ldfte om reservation
givits till Nordiskafilt AB, att specialomrdde #ndras $ill
byggnadskvarter samt att in- och utfart till parkeringshus
bsr ske mot annan gata in Kungsgatan.

- Den norra plangrinsen andras si att Nordiskafilt AB:s
reservationsomride ej berdrs. Fdreslagen bussuppstdll-
ning blir darmed ej genomfdrbar. Den fir 1l&sas pé
annat sitt. BEn mojlig lésning ddr en del av parkerings-—
omrddet tas i ansprdk skisseras 1 planbeskrivningen.
In- och utfartsforhdllandena fir ndrmare studeras i1
samband med parkeringshusets projektering. Beskriv-
ningen #ndras sd att ingen speciell gata utpekas son
limpligast for in- och utfart. Specialomridet for
parkering #ndras %ill byggnadskvarter (G-omrédde).

Brandmyndigheten har inget att erinra mot planfirslaget
men papekar att speciella brandskyddskrav kommer att
stdllas pA byggnaderna med hdnsyn till den dverglasade
inomhusgatan.

- Krav pd byggnaderna beaktas i1 samband med byggnadspro-
jekteringen och padverkar inte planftrslagets utformning.

trafiken p& Skansgatan. Betraffande uppstdllningsplatser
f5r bussar snskar man att den utformas sd att uppstdllning
sker enbart pd norra sidan av gatan och sd att varje buss
kan k3ra ut resp in oberoende av andra.
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- Parkeringsanliggningen kommer att nedfdra en storre
trafikbelastning pd Kungsgatan och Skansgatan. Att
detta skulle innebira ndgra pdtagliga svarigheter for
busstrafiken ar knappast troligt. I samband med pro-
jektering av parkeringsanldggningen £4r in- och ut-
fartafsrhdllandena studeras med hinsyn t$ill risken
f5r olika slag av stdrningar pd omgivningen.
Bussuppstillningen f&r i det slutgiltiga fdrslaget
en annan 1dsning #n i skissftrslaget (se ovan under
kommunstyrelsen).

Sammanfattningsvis foresléds att foljande justeringar av
skissfdrslaget gbrs:

- Den norra plangrinsen forskjutes stderut i enlighet
med kommunstyrelsens forslag.

- Tp-omrédet #ndras till byggnadskvarter med beteckningen
G.

- Planbeskrivningen justeras betraffande uppgifter om in-
och utfart till parkeringshuset och betriffande buss=~
uppstdllning.

I tjansten

//‘; VY 3 L :
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0lle Palm Kjell Pihl
planarkitekt arkitekt
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HALMSTADS KOMMUN

Stadsarkitektkontoret 1985-11-27 sid 01 (02)
Planavdelningen

Till Byggnadsnamnden

Forslag till d@ndring av stadsplanen for del av kv Junkern,
(Rex-tomten), Martin Luther

Byggnadsnimnden beslét 1985-09-25, § 567, att 1ita utstdlla
forslaget till granskning samt f6r yttrande Gvers@nda det
$till ett antal myndigheter.

Brandmyndigheten, energiverken, miljo- och h&lsoskyddsnamn-—

den, socialnamnden, trafiknamnden, polismyndigheten och

televerket har inget att erinra.

Lokaltrafikstyrelsen har inte ndgot att erinra mot planfor-

slaget. Man anser att den fOreslagna uppstédllningsplatsen

for reservbussar snarast bor gbras iordning och att den bir
bli en permanent 18sning. Vidare anser man att trafiken till
parkeringshuset bor uppdelas s att infart sker i Gamletulls-
gatan och utfart i Kungsgatan eller omvint.

~ De frégor som lokaltrafikstyrelsen vidcker &r inget som
regleras i planen utan fir beslutas i1 genomfOrandeskedet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har inget att erinra mot plan-

forslaget annat &n att GC-bana pd illustrationskarta bdr ut-
ga.

- Det framgdr inte av arbetsutskottets yttrande vilken GC-bana
som avses. Formodligen dAr det den som ldper parallellt med
den nya gatan mellan Gamletullsgatan och Kungsgatan. Denna
GC-vdg dr av stor betydelse som kommunikation mellan stads-
kdrnan och Furet-Frennarp och diremellan liggande omrdden.
Végen finns med i dispositionsplan for Gamletullsomridet.
Utbyggnad blir inte aktuell fdrrdn norra delen av kv Junkern
exploateras. Den exakta strickningen kan preciseras forst da.
Illustrationskartan redovisar endast en tdnkbar konsekvens
av planfdrslaget och blir i sig inte faststalld. Nédgon an-
ledning till #@ndring av kartan synes darfor ej fdreligga.

Forslaget har h8llits utstdllt till granskning under tiden 3
- 25 oktober 1985. Inga anmdrkningar mot fdrslaget har in-
kommit.
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Med hdnvisning till ovanstdende foreslds byggnadsndmnden
besluta

att godkinna stadsplanefdrslaget samt
att hemstdlla att kommunfullmiktige antager fdrslaget och

uppdrar 4t byggnadsndmnden att darefter oversidnda det till
lansstyrelsen for faststidllelseprtvning.

I tjédnsten

st UL

Olle Palm Kjell Pihl
planarkitekt arkitekt
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