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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att virna om befintliga byggnaders
kulturhistoriska virden inom fastigheten Tre Vapen 2 samt att
mojliggora dndrad och utokad anvindning av byggnader inom hela
planomrddet. Tillkommande anvidndningsbestimmelser for
byggnaderna ska sékerstilla en bredare anviandning med storre
mdjlighet att anpassa fastigheterna till framtida behov. Det gors
genom att mdjliggora for kontor, centrumindamal och skola
(gymnasium och vuxenutbildning). Planen medger dven
underbyggnadsritt for garage och inglasning av entréer for en
befintlig portik.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for fastigheterna Tre Vapen 2 och 7 pa Ostermalm,
Stockholms stad, Dp 2023-04105, ar paborjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden 2023-09-28 §16.

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvidndas efter
tillstdnd av rittighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfragorna innan eventuell anvandning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Monika Stenberg.

Planens huvuddrag

Detaljplanen omfattar fastigheterna Tre Vapen 2, Tre Vapen 7 och
del av Tre Vapen 1 pa Ostermalm. Tre Vapen 2 #gs av Vasakronan
Hakberget AB och Tre Vapen 7 dgs av Balder Tre Vapen 7 AB. Tre
Vapen 1 édgs av Statens fastighetsverk.
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Flygbild som visar planomrddets ungefirliga grins inom réd linje.

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra dndrad anvéndning av
befintliga byggnader inom fastigheterna Tre Vapen 2 och 7.
Gillande stadsplan for omradet anger markanvéndning
byggnadskvarter, omrade for allmént &ndamaél. Planforslaget
innebadr att dndra géllande stadsplan till en mer flexibel anvdndning
som ldmpar sig for dagens situation.

Tillkommande anviandning ska sékerstélla en forldngd livslangd for
byggnaderna genom att mojliggdra for kontor, centruméndmaél och
skolverksamhet (vuxenutbildning, gymnasium). Med en bredare
anvindning ges storre mojlighet att anpassa fastigheterna till
framtida behov. For att skapa biéttre flexibilitet och hogre
nyttjandegrad av befintlig byggnad inom Tre Vapen 2 medges
overbyggnad av tva ljusgardar.

Detaljplanen medger att befintligt underjordiskt garage under Tre
Vapen 2 utdkas vilket medger en storre flexibilitet for fordndrade
hyresgéstforhillanden och 6ppnar upp for samutnyttjande av
parkering inom planomrddet. Planforslaget bekriftar 4ven en
befintlig utrymningstrappa tillhérande byggnaden pa Tre Vapen 7.
Trappan dr byggd 6ver fastighetsgrans och ligger delvis inom
fastigheten Tre Vapen 1.

Planforslaget innebér att samtidigt som vissa fordndringar tilléts,
skyddas delar av befintlig milj6 frdn fordndring. Byggnaden inom
Tre Vapen 2 dr utpekad som sérskilt vardefull och ér gronklassad
enligt Stadsmuseets klassificering. Det innebér att byggnaden ar
sarskilt vardefull fran historiskt, kulturhistoriskt, miljomaissig eller
konstnérlig synpunkt. Skydds- och varsamhetsbestimmelser for att
sdkra byggnadens kulturmiljovérden 4r en del av planforslaget.
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Genomforandetid

Planens genomforandetid d4r 60 manader (fem éar).

Kvartersmark

Bebyggelsens utformning

Planforslaget innebér 1 huvudsak att befintlig bebyggelse tilldts fa
nya anvandningar. Planforslaget innebar ingen ny bebyggelse ovan
mark utdver en overbyggnad av tva ljusgardar pd fastigheten Tre
Vapen 2. Den befintliga portik som ljusgardarna ansluter till sténgs
igen med indragna entréer. | en av ljusgérdarna planeras for ett nytt
trapphus med ett hisspaket och forbindelsespanger for varje
véningsplan. Detta innebir att befintliga fasader 6ppnas upp for att
infoga den nya konstruktionen. Ljusgéardarna byggs éver med
lanterniner i glas och dess hdjd regleras med en planbestimmelse
om hogsta totalh6jd. Lanterninerna kommer inte att synas fran
gatunivd, gérd eller viktiga vypunkter frdn Gérdet d& dess placering
ligger centrerad i taklandskapet och da dess volymer doljs av
befintliga fldktrum pa byggnadens tak. En nytillkommande
byggnadsdel pa en kulturhistorisk vardefull byggnad ska alltid
anpassas for att ge en god helhetsverkan.

Visionsbild éver den Ostra ljusgdarden som byggs in och byggs éver, vy mot norr.
Bild: Gatun arkitekter.
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Valhaliavagen

Bilden till vinster visar en av de ljusgardar med befintlig passage som byggs 6ver med lanterniner, vy mot
norr. Bilden till héger visar de tvd ljusgardarna (gréna ytor) och befintlig passage genom byggnaden
(rodstreckad linje). Bilder: Tyréns.

Nytt glastak over ljusgardar
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Bilden visar nytt glastak/ lanterniner (inom rédstreckad linje) i relation till de befintliga fliktrum (blda
ytor) som finns idag. Bild: Gatun, bearbetning SBK.
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Bilden visar vypunkt 1 sett fran Gdrdet. Rodstreckad linje visar var den frdmre lanterninen placeras. Volymen ligger

dold bakom befintliga fliktrum och bedoms inte synas fran ndgra av vypunkterna. Bild: Gatun arkitekter.

Ty
Lanterniner

Bilden visar studerade vypunkter fran Gérdet. Gula markeringar pa byggnaden dr Ildgen for nya lanterniner. Réda

markeringar pd byggnaden dr ldgen for befintliga fliktrum. Bild: Gatun arkitekter
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Planforslaget innebdr dven en underbyggnadsrétt for att utdka
befintligt garage inom Tre Vapen 2. Att bygga ut garaget innebér att
den centrala gardsytan inom fastigheten behover byggas om.

W ) wncdebyggd
BALLARTA
Mapbox Satellite Sty

Bilden visar var fastigheterna dr underbyggda. Bld yta i mitten av kvarteret visar
outgrdvd mark ddr utdkat garage tilldts enligt planforslaget. Bild: Niras.

Planforslaget innebér dven att en befintlig utrymningstrappa gors
planenlig genom att fa en byggritt i plankartan. Trappan som tillhor
byggnaden pd Tre Vapen 7 och dr byggd over fastighetsgrans mot
Tre Vapen 1. Trappan dr placerad pa mark som i géllande detaljplan
inte far bebyggas. Det medfor att en mindre yta inom fastigheten
Tre Vapen 1 ingar i planomrédet. Ytan ar avgriansad utifran
befintlig trappa. Planforslaget medger endast en utrymningstrappa
som enkelt kan nedmonteras och som inte forsvarar tilltréde till
ledningsritt.

TreVapen 7

f: 5. = f‘ A

Bilden visar ldge for utrymningstrappa och den yta ddr byggriitt avsdtts (bld
linje). Befintliga fastighetsgrinser syns med rédstreckad linje. (Bild: SBK)
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Trafik

Parkering

Att utoka det befintliga garaget under Tre Vapen 2 mdjliggor for
cirka 58 ytterligare bilplatser.

For planomrédet har ett parkeringstal pa 4 platser/100 kvm BTA
tillimpats 1 trafikutredningen vilket innebar 120 platser inom Tre
Vapen 2. Parkeringstalet dr hogre dn det som foreslas i stadens
forslag till nya riktlinjer for parkeringstal. Befintligt garage rymmer
91 platser och med en 6kning av 58 platser uppfylls med god
marginal parkeringstalet om 4 platser/100 kvm BTA.

For Tre Vapen 7 finns behov av 14 parkeringsplatser sett till dagens
anvindning som hogskola (endast personalparkering). Befintligt
garage rymmer 20 platser vilket innebér att parkeringstalet uppfylls.
Det 6verskott av parkeringsplatser som kan skapas inom Tre Vapen
2 kan exempelvis hyras ut om ny anvindning inom Tre Vapen 7
kréaver fler platser.

Forslaget innebér dven att de befintliga 7 platserna lings Borgvigen
gors om till besdksparkering for Tre Vapen 2. Det motsvarar
besoksparkering om 0,2 platser/1000 kvm BTA for samtliga
verksamheter inom fastigheten.

Tillimpning av mobilitetsatgérder kan anvidndas for att minska
efterfragan pa bilparkering. Exempel ar lasbara laddningsskap for
elcykelbatterier, rabatt pa kollektivtrafik for anstillda, samt bil- och
cykelpool.

Cykel

For att uppfylla stadens norm for cykelparkering inom fastigheterna
behover cirka 130 platser tillkomma inom Tre Vapen 2 och minst
80 platser tillkomma inom Tre Vapen 7.

Inom Tre Vapen 2 finns mojlighet att anordna ytterligare
cykelplatser 1 ett till cykelrum i garaget samt pa garden och pa
forgdrdsmark mot Borgvégen och Valhallavdgen.

Inom Tre Vapen 7 finns mojlighet att ordna ett cykelrum och fler
platser utomhus pa kvartersmark.

Trafikalstring

Samtliga fordonsrorelser kommer fortséittningsvis ske via
Lindardngsviagen och Borgvégen. Planomradet bedoms fa en
alstring om 264 fordonsomsittningar per dag och ett trafikflode pa
(sammantaget i bada riktningar) ca 530 fordon per dygn vid
Borgviégens anslutning till Lindardngsvigen. Med dagens situation
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uppskattas att cirka 207 fordonsomsattningar och ett trafikflode pa
ca 410 fordon per dygn alstras pad Borgvégen.

Angdring och tillgénglighet

Krav pa tillginglig angoring inom 25 meter fran minst en tillginglig
och anvéndbar entré uppfylls. Rdddningstjansten kan angora via
fastigheternas entréer fran Vallhallavigen och garden.

Befintligt
Befintlig bebyggelse

Planomradet bestér av tva befintliga byggnader med tre till fyra
vaningar och tillhérande innergérdar. Byggnaden inom Tre Vapen 2
anvinds idag framst for kontorsverksamhet. Inom Tre Vapen 7
bedrivs i dagsldget utbildningsverksamhet (hogskola) med
inriktning konst/kultur och lokalerna dr anpassade for detta.

Overblick over befintlig bebyggelse inom planomrddet. Bild: SBK.
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Bilder 6ver befintlig bebyggelse. Overst till viinster: Vy frdn Valhallavigen éver
Tre Vapen 2. Overst till hoger: Vy fidin Valhallavigen éver Tre Vapen 7. Nederst
till vanster: Vy fran Lindardngsvigen over Tre Vapen 2. Nederst till hoger: Vy
frdan en gardarna mot norr. Bilder: Tyréns och SBK.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

K: Kontor. Planens syfte dr att mojliggora kontorslokaler inom
planomradet.

C: Centrum. Planens syfte ér att mdjliggora verksamhetslokaler
inom planomrédet.

S1: Gymnasium. Planens syfte ér att mojliggdra for gymnasium
inom planomrédet.

S2: Vuxenutbildning. Planens syfte ar att mojliggora for
vuxenutbildning eller hogskola inom planomradet.

Egenskapsbestammelser

Prickmark: Begrinsning av markens utnyttjande. Marken far
inte forses med byggnad. Parkering medges inte. Skiirmtak
medges inte mot Valhallavigen och Lindaringsvigen.
Bestimmelsen syftar till att virna om stadsbilden runt byggnaden
sett frdn gata och park och till att virna om byggnadens
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kulturhistoriska varden.

Ringmark: Begrinsning av markens utnyttjande. Endast
skirmtak medges ovan mark. Killare och garage
medges under mark. Bestimmelsen syftar till att bekrifta
befintligt garage och en utbyggnad av garaget.

h1-h11. Hogsta angivna nockhdjd. Bestimmelserna syftar till att
begrinsa byggnadernas hojder for att samspela med omgivande
bebyggelse och virna om stadsbilden. Utover angiven nockhdjd fér
mindre byggnadsdelar sticka upp, exempelvis ricken, mindre delar
av ventilationsutrymmen eller hisstoppar och liknande. Sddana
uppstickande byggnadsdelar ska vara av mindre omfattning och
inte uppfattas volymsskapande eller som en ytterligare véning (se
dven bestimmelse k2).

+9.0. Markens hojd dver angivet nollplan. Bestimmelsen syftar
till att sidkerstilla att skyfall inte orsakar skada pé planerad och
befintlig bebyggelse.

ul. Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar.
Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla utrymme och réttigheter for
befintliga ledningar.

x1. Markreservat for allméiinnyttig gang- och cykeltrafik.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla allmdnhetens passage over
omradet och bekrifta befintligt x-omrade.

rl. Byggnad far inte rivas. Bestimmelsen syftar till att bevara
befintlig byggnad inom Tre Vapen 2 som innehar hoga
kulturmiljovérden.

ql. Téta fasader av rott tegel i jimna och stiende skift utan
forband och fogat med morkt fogbruk ska bibehéllas till sin
utformning och utseende. Bestimmelsen syftar till att bevara
kulturhistoriskt viardefulla delar av byggnaden.

q2. Vita havets rumsvolym pa plan 3 och 4 med entresoler och
hissordningar ska bevaras. Bestimmelsen syftar till att bevara
kulturhistoriskt vardefulla delar av byggnaden, se bild B och C pé s.
31-32.

q3. Den 6ppna rumsvolymen vid foajéytor och huvudtrappan i
anslutning till huvudentré pa plan 2 och 3 ska bevaras och far
inte byggas in eller delas av. Trappans ytbelidggning av terrazzo
och dess smidesricken ska bibehéllas till sin utformning och
utseende. Bestimmelsen syftar till att bevara kulturhistoriskt
vérdefulla delar av byggnaden, se bild B och C pé s. 29-30.

q4. Fore detta ateljéer pa plan 3, 4 och 5 med dubbel
rumsvolym inklusive entresoler, entresolricken, smala trappor i
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smide och ek samt stilpelare vid dubbelhoga fasader ska
bibehéllas till sin utformning och utseende. Bestimmelsen syftar
till att bevara kulturhistoriskt virdefulla delar av byggnaden, se bild
B och C pa s. 29-30.

f1. Tak till 6verbyggnad av ljusgird ska utforas i glas. Syftar till
att sikerstilla materialval for 6verbyggd ljusgard med hénsyn till
befintliga kulturvdrden och stadsbild.

f2. Portik ska finnas. Syftar till att bevara portik mellan
Valhallavédgen och central gardsyta inom Tre Vapen 2.

3. Byggnaden ska ha en fri hojd frin underliggande mark med
minst fem meter. Syftar till att reglera en lagsta hojd pa befintlig
passage mellan byggnader, som ligger ovan mark.

f4. Endast utrymningstrappa som enkelt kan demonteras. Syftar
till att bekrifta befintlig utrymningstrappa av enklare konstruktion
som inte forsvarar tilltridde till ledningsritt.

b1. Marken ska vara tillgiinglig for att fordroja och rena
dagvatten. Bjilklag ska vara planterbart. Bestimmelsen syftar
till att sdkerstélla tillrdckliga ytor for omhéndertagande av dagvatten
och till att mojliggora ett planteringsdjup for gronska pa gardar.

b2. Byggnadens konstruktion ska vara anpassad med hénsyn
till oversvimningsrisk. Bestimmelsen syftar till att minska risken
for skador pd byggnaden till f61jd av 6versvimning.

k1 Byggnadens karaktirsdrag, virden och egenskaper ska
virnas och bibehaillas. Underhéllsarbeten ska utféras med
material och metoder anpassade till byggnadens
kulturhistoriska virden. Bestimmelsen syftar till att bibehéalla
byggnadens kulturhistoriska vérden.

k2. Byggnadsvolymer ska bibehallas till sin utformning.
Befintliga tekniska installationer och teknikrum pa yttertak far
rivas. Tekniska installationer far uppforas pa yttertak i ligen
dér intrycket av byggnadens volym och takform inte findras
fran gata eller gard. Bestimmelsen syftar till att bibehalla
byggnadens kulturhistoriska véirden dér de ursprungliga
byggnadsvolymernas skarpa siluett &r ett virdebarande
karaktirsdrag.

k3. Ursprungliga fasader av Curtain wall med genomgiende
natureloxerat aluminium och glas av svarta och genomskinliga
glasskivor samt tita delar av vertikalt rifflad natureloxerat
aluminium ska bibehallas till sin utformning och utseende.
Bestdmmelsen syftar till att bibehdlla byggnadens kulturhistoriskt
virdefulla fasader som finns beldgna pa hus A, B, C, D, E, F, G, H
och N, se bild A pas. 27.
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k4. Ursprungliga fasader i bottenvaningar med brostningar och
tita delar i form av slita kassetter, panel och vertikalt rifflad
natureloxerat aluminium ska bibehéllas till sin utformning och
utseende. Bestimmelsen syftar till att bibehdlla byggnadens
kulturhistoriskt vardefulla fasader som finns beldgna pa hus A, B,
C,D,E, F,H,KochN, se bild A pas. 27.

kS. Fonster ska till form, material, indelning och proportioner
bibehéllas till sin utformning och utseende. Bestimmelsen syftar
till att bibehalla kulturhistoriskt vardefulla delar av byggnaden.

k6. Takkron ska till form och material bibehallas till sin
utformning och utseende. Bestimmelsen syftar till att bibehalla
kulturhistoriskt viardefulla delar av byggnaden.

k7. Portik ska till form, material och placering bibehéllas till sin
utformning och utseende. Undertak i portik i form av
olackerade platkassetter ska till form och material bibehallas
till sin utformning och utseende. Bestimmelsen syftar till att
bibehilla kulturhistoriskt virdefulla delar av byggnaden och virna
om den passage som idag finns mellan Valhallavigen och
fastighetens centrala gardsmiljo.

k8. Ursprungligt fasadur ska bibehallas till sin utformning,
utseende och placering. Bestimmelsen syftar till att bibehalla
kulturhistoriskt vardefullt fasadur pa hus A invid Konstfacks f.d.
huvudentré, se bild D pé s. 31.

k9. Skyltning pa fasad far endast ske pa tegelfasader,
undantaget tegelfasad med fasadur. Bestimmelsen syftar till att
freda kulturhistoriskt viardefulla curtain wall fasader fran skyltning
och styra skyltningen till tegelfasader dér skyltning redan aterfinns.
Undantag fran bestaimmelsen géller tegelfasad med fasadur pd hus
A invid Konstfacks f.d. huvudentré, se bild D pa s. 31, dér skyltning
inte ska forekomma.

k10. Curtain Wall-fasaders insida med inre
fonsterkonstruktioner av tri, inklusive ursprunglig beslagning
ska bibehallas till sin utformning och utseende. Bestimmelsen
syftar till att bibehalla kulturhistoriskt véardefulla delar av
byggnaden.

Solcellspaneler och vegetationsytor for fordrojning av vatten
tillits sticka upp ovan angiven nockhéjd. Bestimmelsen syftar
till att medge befintliga solceller pa tak och att mojliggora for
framtida behov av elproduktion. Bestimmelsen syftar dven till att
mojliggora grona tak som kan fordrdja dagvatten.

Nockhdjden tillits 6verskridas for trapphus och hisstoppar.
Bestammelsen syftar till att medge mindre byggnadsdelar som
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befintliga trapphus och hisstoppar som gor att dversta vaningen kan
nas och som overskrider nockhgjdsbestimmelser.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna

- Tre Vapen 2, dgs av Vasakronan Hakberget AB
- Tre Vapen 7, dgs av Balder Tre Vapen 7 AB

samt del av fastigheten

- Tre Vapen 1, dgs av Statens fastighetverk, upplaten med
tomtritt till Svenska Filminstitutet.

Rattigheter
Inom planomrédet &r flera réttigheter lokaliserade.

Rattigheterna fortsitter att gélla oforéndrat, har fortsatt planstdéd och
paverkas inte av planens genomforande.

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar har avsatts
(u). Rétten ar sédkrad genom befintliga ledningsritter. Ledningsritter
finns inom planomradet for vatten och avlopp samt for fjarrviarme.

Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik har avsatts (x) mot
Lindardngsvigen inom Tre Vapen 2. Rétten dr sdkrad genom
befintligt servitut.

Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik (x) finns dven i
planomradets véstra del inom Tre Vapen 7.

Infart med bil till omradet sker fran norddst via Borgvéigen, som
ligger inom kvartersmark pd Tre Vapen 1, 2 och 7. I dagsldget finns
en gemensamhetsanléggning bildad for del av Borgvédgen. En ny
gemensamhetsanlédggning avses bildas for resterande delar av
Borgviégen. Tilltdnkta deldgare dr Tre Vapen 1, 2 och 7. Grénser for
vad som ska ingd i gemensamhetsanldggningarna dr dnnu inte
faststéllda, varfor ett markreservat inte avsitts i plankartan.

Detaljplanen medger mdjligheten till bildande av servitut f6r den
mindre del av befintlig utrymningstrappa som tillhor byggnaden pa
Tre Vapen 7 men som &r byggd delvis inom Tre Vapen 1.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig stadsplan PL5423 helt upphdr att
gilla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Planen forutsitter inte ndgon fordndring av fastighetsindelningen.
Detaljplanen medger mdjligheten till fastighetsreglering eller
bildande av servitut for den mindre del av befintlig
utrymningstrappa som tillhor byggnaden pa Tre Vapen 7 men som
ar byggd delvis inom Tre Vapen 1. Parterna avser att 10sa detta
genom tecknande av avtalsservitut.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Eftersom planforslaget inte innebér nya byggnader forvintas
befintliga ledningsnét och anslutningar fortsattningsvis kunna
anvindas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som upprittas mellan
staden och berorda parter.

Stockholms stad ansvarar for och bekostar uppférande, drift och
skotsel av anldggningar inom x-omréden for gdng- och cykeltrafik
inom Tre Vapen 2 och 7.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skotsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pé kvartersmark.

Anslutningsavgifter bekostas av planbestéllaren.

Planavgift

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplan.

Ersattningsansprak

Ersittning utgar inte som foljd av rivningsforbud. Skydds- och
varsamhetsbestimmelser hinfor sig till skyddet av byggnaden med
exterior och interiorer. Skydds- och varsamhetsbestimmelserna
infors med fastighetsdgarnas samtycke och medverkan. Sérskilt
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avtal kring dessa bestammelser ska upprittas med Staden genom
dess exploateringsndmnd innan detaljplanen antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastighetsdgarna for Tre Vapen 2 och Tre Vapen 7 ar i nuldget
deldgare i befintlig gemensamhetsanlidggning for véig, gillande del
av Borgvégen. Fastighetséigarna ansdker om, och bekostar sin del
av, omprovning av befintlig gemensamhetsanldggning for vig.
Tilltdnka deldgare i den omprovade gemensamhetsanldggningen ér
Tre Vapen 2, Tre Vapen 7 och Tre Vapen 1.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad 19 november 2024 — 30 december 2024
Granskning 17 september 2025 — 14 oktober 2025
Antagande 11 december 2025

Laga kraft, tidigast  kvartal 1 2026
Kulturvarden

Rivningsforbud

Rivningsforbud giller for Tre Vapen 2. Skilet dr att byggnaden
inom Tre Vapen 2 ér utpekad som sirskilt virdefull och &r
gronklassad enligt Stadsmuseets klassificering. Det innebér att
byggnaden ar sérskilt vardefull frin historiskt, kulturhistoriskt,
miljomaissig eller konstnérlig synpunkt varpa PBL (Plan- och
bygglagen) 7:e kap, 16§ tillimpas.

Bevarandekrav

Da byggnaden inom Tre Vapen 2 innehar ett hogt kulturhistoriskt
vérde, dér den dr en del i ett landets mest betydelsefulla kluster av
offentliga institutioner samt med hénvisning till att byggnaden inom
Tre Vapen 2 ér gronklassad enligt Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta, kan PBL (Plan- och bygglagen) 8:e kap, 13, 14
och 17 §§ tillimpas inom planomradet.

13§, Forvanskningsforbud. Vilket innebér att byggnaden anses vara
av sarskilt virde att bevara och dé har ett forstirkt skydd. Dessa far
inte forvanskas.
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14S, Underhallskrav. Vilket innebér att byggnaden ska héllas i
vardat skick. Befintligt byggnadsverk ska underhéllas sa att dess
egenskaper bevaras.

173, Varsamhetskrav. Vilket innebir att alla andringar av
byggnaden ska utforas varsamt sa att man tillvaratar byggnadens
vérden och kvaliteter.

Planeringsunderlag

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Antikvarisk forundersékning (Tyréns, 2024-09-27)

- Dagvatten- och skyfallsutredning (Niras, 2024-09-12)

- PM — Miljéteknisk provtagning av flyktiga dmnen i inomhusluft
(Structor, 2024-01-17)

- Trafikutredning (Tyréns, 2024-07-01)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

For planomrédet géller detaljplan P1 5423 som vann laga kraft 1967.
For fastigheterna Tre Vapen 1, 2 och 7 anger planen anvindningen
allmint andamal. Anvéndningen tillimpades i dldre planer och
innebér verksamheter som bedrivs med kommun, stat eller landsting
som huvudman. Genomforandetiden for géllande plan har gatt ut.
Utfartsforbud finns mot Lindardngsvagen.

Utdrag ur planmosaiken med planomradet markerat i rod linje.
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Planbesked

Stadsbyggnadskontoret gav 2019-07-01 (Dnr 2019-06367) positivt
planbesked till sokanden Vasakronan Hakberget AB.
Stadsbyggnadskontoret gav 2023-06-28 (Dnr 2023-05854) positivt
planbesked till sokanden Balder Tre vapen 7 AB.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mal for stadsbyggandet: en vixande
stad, en sammanhéngande stad, god offentlig miljé och en
klimatsmart och télig stad. For planering och genomf6rande anges
en utbyggnadsstrategi dér stadsbyggandet ska bidra till att utveckla
stadens kvaliteter och tillféra virden som fler bostader,
arbetsplatser, attraktiva offentliga miljoer, hdgkvalitativa
motesplatser, bra parker och lekplatser samt en vélfungerande
service dér forskole- och skolbehovet ar av sérskild vikt. En
utveckling av fastigheterna dér en bredare anvindning tillats anses
bidra till 6versiktsplanens mal.

I 6versiktsplanen anges for denna del av Ostermalm méjlighet att
komplettera med bostédder, service, verksamheter, gator, parker,
kultur och idrottsytor. Komplettering ska goras med utgdngspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.
Lindardangsvigen Oster om planomradet dr utpekat som ett lokalt
samband som é&r viktig for att uppnd malet om en sammanhédngande
stad.

Byggnadsordningen

Planomradet ingér i ett omrédde som 1 byggnadsordningen har
kategorin Ovrigt. Det innebdr att omrddet inte ingér i ndgon av de
stadsbyggnadskaraktérer som beskrivs 1 byggnadsordningen.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2023-09-28 att pdbdrja
planarbete for fastigheterna Tre Vapen 2 och 7.

Regionala

Det pagar politiska diskussioner om en forlingning av Sparvag City
till Ropsten. Strackningen som studerats har en foreslagen station
vid Hakberget. En eventuell forldngning av sparviagen skulle
innebéra att forutsittningarna for resande med kollektivtrafiken
forbattras till och frén fastigheterna.
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Riksintressen

Kulturmiljovard

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljévard —
Stockholms innerstad med Djurgarden (AB 115). Detta innebér att
hénsyns méste tas till stadens kulturhistoriska vérden, dess skonhet
och karaktér. Den aktuella byggnaden och platsen dr komplex och
besitter flera olika virdebarande uttryck som hirleds ur
riksintresset.

Trafikkommunikation

Planomradet ligger 1 néra anslutning till riksintresse for
kommunikation Ostlig forbindelse. Planforslaget bedoms inte
paverka riksintresset eftersom ingen ny bebyggelse tillkommer samt
att riksintresset stracker sig utanfor planomradet.

Totalforsvar

Planomradet ligger i anslutning till omrade av betydelse {for
totalforsvarets militdra del (Hogkvarteret Banérgatan, TM0079).
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset eftersom ingen ny
bebyggelse tillkommer. Utbyggnad av befintligt garage mojliggors
endast 1 kvarterets mitt och inte i anslutning till fastighetsgréns.

Nationalstadspark

Planomradet ligger invid Kungliga nationalstadsparken. Detta
innebdr att ny bebyggelse endast far tillkomma om det kan ske utan
intrang 1 parklandskap eller naturmiljé och utan att det historiska
landskapets natur- och kulturvérden skadas.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft klaras inom omrédet. Halten av
partiklar PM10 ar 24-30 pug/m? (dygnsvérde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvdvedioxid dr 24-30
ug/m? (dygnsvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?.

Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS
oktober 2023 har Strémmen otillfredsstédllande ekologisk status och
uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten &r otillfredsstéllande ekologisk
status 2039 och god kemisk ytvattenstatus.
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Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller i huvudsak frén Valhallavigen
och Lindardngsvigen. Se rubrik Omgivningsbuller nedan.

Miljo
Dagvatten

Dagvattnet fran planomrédet leds idag i det kombinerade
ledningsnétet till Henriksdals reningsverk for att efter rening
sldppas ut 1 Strommen.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Bullerkarta 2016, vidgTagFlyg 2m Leq 24h

<40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
Blso-65 dea

Wss-70 aea
o756
| SE

Utdrag ur Stockholms bullerkarta. Planomradet dr markerat med grén linje.

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Valhallavigen och
Lindardngsvéigen. Ljudnivén vid ndrmaste byggnad &r upp mot 70
dBA ekvivalent ljudniva pé tva meters hojd enligt stadens
bullerkarta. Véster om planomradet ligger Gérdesskolan med
tillhorande skolgard och idrottsplaner. Skolverksamheten bedoms inte
ge upphov till bullerstérning.

Risk for oversvamning

Skyfallsmodellering for Stockholms stad (2024) visar att det idag
finns flera platser inom planomradet dar det riskerar att samlas
vatten vid ett kraftigt skyfall. Bilden nedan visar ett scenario enligt
modellen nidr maximal vattenniva uppnas under en skyfallshindelse.
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Justeringar har gjorts for portiker och befintlig mur vid en
garagenedfart lings Borgvigen.

Vid den Ostra nedfarten ldngs Borgvégen som leder till garage inom
Tre Vapen 2 finns en mindre lutning som bidrar till att vatten kan
ansamlas vid fasad/garageport.

Langs med véstra fasaden vid Tre Vapen 7 sa terfinns ett
lagpunktsomrade dér en storre médngd vatten ansamlas. Omradet &r
en del av en storre ldgpunkt som stracker sig at vist, ut over
intilliggande skolfastighet. Vatten fylls pa fran nordvist och tappas
av soderut till Vallhallavdgen. Hela l1dgpunkten berdknas fyllas upp
med maximalt ca 5000 m? vatten och modelleringen visar pa en
troskelnivd om +9.76 m innan vatten rinner vidare ldngs
Vallhallaviagen. Flertalet dorrar langs den véstra fasaden ar
upphdjda, men &r trots detta beldgna under den modellerade
troskelnivan. Aven flertalet fonster och en utrymningsvig aterfinns
under troskelnivéan och riskerar att under en period vara helt eller
delvis vattentéckta.

Lings med storre delen av fasaden finns ett makadamstrdk som ger
viss mojlighet till snabb infiltration vid mindre regnhidndelser.
Detaljerad information om strakets utformning och eventuella
dréneringsledningar finns inte att tillga i nulaget.

Atgéirder si som att hdja upp marken inom planomradet riskerar att
forsdmra for omkringliggande fastigheter. Det dr séledes inte
mdjligt att bygga bort lagpunkten och dtgérder inom planomréadet
bor fokusera pé att minimera riskerna vid ett skyfall.

Vattendjup inom och omkring planomradet vid ett simulerat skyfall (50 mm) med
Justeringar for portiker samt mur vid en garagenedfart. Bild: Niras.
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Fororenad mark

Tre Vapen 2 och 7 ir inte redovisade som misstankt fororenade
enligt Lansstyrelsen men i planomradets nirhet finns tre
observationer av potentiellt fororenad mark utpekade. Aktuella
fastigheter ligger lings Valhallavdgen och avser en nedlagd
bensinstation, en kemtvétt och en grafisk verksamhet.

Ej riklndinste

Kirghg Martprindring

EEcecee

Mg e o Maduanvlingnog

Misstéinkt fororenade omrdden. Planomrddet markeras med svart cirkel. Bild:

Structor.

I den miljotekniska utredningen (Structor, 2024) beddms riskerna
med eventuella organiska flyktiga fororeningar. Den genomforda
provtagningen avser passiv provtagning inomhus. Baserat pa
erhallna analyssvar for flyktiga &mnen i inomhusluften &r
beddmningen att inga héalsorisker eller sédrskilda atgardsbehov
bedoms foreligga avseende flyktiga &mnen 1 inomhusluft, med
ursprung fran nuvarande och tidigare verksamheter i omgivningen,
eller fran tidigare verksamheter inom aktuella fastigheter.

Geotekniska forhallanden

Omradet ir relativt flackt och geologin utgdrs av fyllnadsmaterial
pa lera ovan berg. Jorddjup ovan berg dér fastigheterna dr beldgna
uppskattas enligt SGU till ca 5-10 meter. Tvérs over fastigheterna
16per en krosszon 1 berg (grastreckad markering 1 figuren nedan).
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dagen

Geologi inom och runt aktuella fastigheter. Kdlla: Stockholms geoarkiv.

Hydrologiska forhallanden

Baserat pa geologiska och hydrogeologiska forutséttningar ér
beddmningen att grundvattnets stromning i omréadet sker i
nordostlig riktning mot Virtan. Eventuellt ytligt grundvatten (sa
kallat markvatten) i fyllning ovan lerlager bedéms stromma fran
fastigheterna mot Valhallaviagen, baserat pa forekomst av
drdnerande, vattenforande ledningsgravar inom befintlig
infrastruktur.

Fysisk miljo

Planomradet ligger mellan den alléplanterade Valhallavigen,
Lindardngsvigen, Borgvidgen och Gérdesskolan. I dster pd andra
sidan Lindardngsvagen utbreder sig Ladugardsgérdet. Planomradet
ar till stor del hirdgjort och plant utan storre lutning. Forgardsmark
finns med tradplanteringar och cykelparkering. Parkering sker 1
garage under mark.

Tre Vapen 2

Bebyggelsen inom Tre Vapen 2 uppfordes mellan 1956-1959 som
lokaler 4t Konstfackskolan (nuvarande Konstfack) som 2004
flyttade till andra lokaler. Byggnaderna ar uppforda i tre eller fyra
véningar placerade runt mellanliggande gérdar. Innergérdarna ar
hardgjorda med mindre planteringsytor. Forgardsmark mot
omgivande gator bestér delvis av planteringar, grasbelagda ytor och
planterade trad.
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Byggnaden inom Tre Vapen 2, fasad for hus D ddr Vita havets rumsvolym syns.
Bild: SBK

Tre Vapen 7

Byggnaden inom fastigheten Tre Vapen 7 fardigstilldes ar 2004 och
har fasader av glas och matrisgjuten betong. Byggnadskroppen har
placerats med gaveln mot Vallhallavdgen och ar ca 150 meter lang
och fyra vaningar hog. Byggnadens arkitektur ségs ha efterstriavat
1958 ars modernism men med ett mer samtida formsprak.
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Byggnaden inom fastigheten Tre Vapen 7, sett frdn ang(’)'ringsgata med vy mot
norr. Filmhuset syns i fond. Bild: SBK

Kulturmiljé

Planomradets ndrmaste omland norr om Valhallavigen
karaktiriseras av institutionsbebyggelse fran efterkrigstiden, sdsom
Filminstitutet, Forvarets Materielverk och Géardesskolan som
tillsammans bildar ett historiskt ssmmanhang.

En antikvarisk forundersokning har tagits fram (Tyréns, 2024) som
redogor for befintliga kulturvirden inom planomradet. Dessa
sammanfattas nedan.

Tre Vapen 2

Byggnaderna uppfordes pa 50-talet i en utpriaglat modernistisk
arkitektur med langstrackta, modulstyrda huskroppar i tre eller fyra
véningar placerade runt mellanliggande gardar. Fasaderna utgjordes
av en typ av Curtain wall, utvindigt uppbyggd med eloxerade
aluminiumprofiler, hirdat svart fasadglas samt klarglas. Fasader vid
trapphus utfordes av morkrott beklddnadstegel. Entréerna utfordes i
natureloxerat aliminium och glas.

Byggnaderna har genomgatt fordndringar som avser pabyggnader,
till- och ombyggnader och fasadéndringar, till exempel dndringar i
fasader och entréer under tidigt 2000-tal.

Efter de mer sentida rivningarna och volymtillaggen utgor
byggnaderna inom Tre Vapen 2 inte ldngre en mdnsteranlédggning
fran 1950-talet och grupperingen av byggnaderna ar svarare att ldsa.
Delar av byggnadens ursprungliga fasader har dndrats och bytts ut.
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Det ér inte mojligt att gora en kulturhistorisk vardering av
kompletteringen av byggnaderna fran 2004-2008.

|CTTLTL T eeale
' Borgvagen

Ursprungliga fasader av
Curtain wall med
genomagaende
natureloxerat aluminium
och glas av svarta och
genomskinliga glasskivor
samt tata delar av vertikalt
rdfflad natureloxerat
aluminium (k3)

o e i o s
L4 -
-

St

Ursprungliga fasader i
bottenvéningar med
bristningar och tita delar i
form av slata kassetter,
panel och vertikalt rifflad

) : A | Y & natureloxerat aluminium
: ) % B & 0 ¥ (k4)
'Valhsna\%;en.- 5 - ]
" . = -

Bild A. Fasadpartier som berérs av varsamhetsbestimmelserna k3 och k4.

Tre Vapen 2 (hus K) sett fran Lindardngsvdgen. Ett exempel pa hur tillbyggnad

har sammanfogats med ursprungliga volymer pd tvd sidor. Skillnaden i
fasadutférande syns mellan ursprungliga delar och en volym som tillkommit ar
2004-2008.
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Byggnadernas viardebevarade karaktirsdrag beskrivs i den
antikvariska forundersokningen och sammanfattas i nedanstdende
bilder/ lista. Skydds- och varsamhetsbestimmelser 1 plankartan har
formulerats i samrad med byggnadsantikvarie och med
utgangspunkt i de virdebarande karaktirsdragen.

Exterior

Ursprungliga byggnadsvolymer med portiker

Curtain wall-fasader i aluminium och glas:

Profilsystem av natureloxerat aluminium inklusive fonsters
utsida

Pelarinklddnad av natureloxerat aluminium

Ursprungliga brostningar och tita delar 1 form av sléta
kassetter, panel samt rifflat natureloxerat aluminium.

Ursprungliga fonsterband i bottenvaningar utférda i
natureloxerat aluminium

Takkron i aluminium
Svarta glasskivor

Ursprungliga genomsiktliga glasskivor (i fonster).

Tita fasader i tegel:

Ovrigt:

Rott tegel satt 1 jamna skikt utan féorband och fogat med
morkt fogbruk

Staende skift nirmast mark

Ursprungliga aluminiumfOnster (utbytta eller senare
tillkomna férekommer)

Undertak i portiker i form av olackerade platkassetter som
slapper in ljus (befintliga ir inte ursprungliga men f6ljer
ursprunglig princip)

Ursprungligt fasadur pa A-huset (invid f.d. Konstfacks
huvudentré)

Interior

Curtain Wall-fasaders insida med inre fonsterkonstruktioner
av trd, inklusive ursprunglig beslagning

Stalpelare vid dubbelhdga fasader (f.d. ateljéer)
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e Ursprungliga trapphus med:
o golv och trappbeldggning av ljus terrazzo
o smidesricken
o kraftiga handledare i1 ddeltrd
e Tak i vitmalad betong med spar av bradform
e Bevarande av asfaltsplattor pa golv
e F.d. ateljéer med dubbel rumsvolym inklusive entresoler,
entresolrdcken och karaktéristiska smala trappor 1 smide och
ek (plan 3-5)
I Hus D:
e Foajéytor i anslutning till huvudentré, géller bottenvéning
(plan 2) och pa vén 1 tr (plan 3)
e Vita havets rumsvolym med entresoler och hissanordningar
(plan 3-4)
- ﬁ  —— X L . X 1 : e— -
e ] A
Sektlon A-A
1 nm g s
0[] EEs

=0 o.0000000000———=

L . 0000010

Sektion C-C

Fortydligande Gver var Vita havets rumsvolym
och foajéytor i hus D som ska bevaras ar
belagna, enligt planbestammelse g2 och g3.

Fortydligande Gver var de f.d. ateljéerna i hus
C och G med dubbel vaningshdjd som ska
bevaras ar belagna, enligt planbestammelse
q4.

Bild B. Sektioner som tolkningshjdlp till planbestimmelse q2, q3, q4 avseende

interiora kulturvirden inom Tre Vapen 2. Se dven bild C nedan for

kompletterande planritningar.
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Fortydligande éver var Vita havets rumsvolym Fortydligande Gver var de f.d. ateljéerna i hus C
och foajéytor i hus D som ska bevaras ar beldgna, och G med dubbel vaningshtjd som ska bevaras

enligt planbestimmelse g2 och q3. ér beldgna, enligt planbestimmelse q4.

Bild C. Planer som tolkningshjdlp till planbestdmmelse q2, q3, q4 avseende interiora
kulturviirden inom Tre Vapen 2. Se dven bild B ovan for kompletterande sektioner.
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Bild D. Ursprungligt fasadur pa hus A, vy fran centrala gdrden.
Tolkningshjdlp till planbestimmelse k8 och k9.

Tre Vapen 7

Byggnaden inom Tre Vapen 7 har kvar sina ursprungliga kvaliteter,
de anpassningar som gjorts av vissa kontorsytor har inte 1 grunden
paverkat intrycket av byggnaden. Byggnaden kan inte betraktas som
historisk @n. Det finns dock all anledning att ta tillvara de
ursprungliga kvaliteter som byggnaden besitter vid framtida
anpassningar och utveckling. Den antikvariska
konsekvensbeskrivningen bedomer att byggnaden sannolikt inom en
snar framtid kan fé klassning som kulturhistoriskt vardefull da den
ar en del av det riksintressanta institutionsbaltet.

Fornlamningar

Liansstyrelsen har i samband med plansamradet upplyst om att
planomradet kan komma att hamna inom fornldmningsomradet till
fornlamning med status militdr métesplats. Lansstyrelsen har
initierat en utredning for detta. Om status dndras kan det vid
atgarder inom planomradet krévas tillstand till ingrepp i
fornlamning enligt 2 kap. kulturmiljolagen.
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Stadsmuseets klassificering

Byggnaderna inom fastigheten Tre Vapen 2 har gron klassificering
enligt Stadsmuseet. Detta innebér att bebyggelsen ar sarskilt
vérdefull frin historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt.

Byggnaden inom Tre Vapen 7 har ingen klassificering enligt
stadsmuseets karta.

Sociala forhallanden

Planomradet dr plant utan storre lutningar och hojdskillnader.
Angoring dr mojlig inom 25 meter till det tva huvudentréerna mot
Valhallavigen och via Borgvigen till samtliga entréer fran gérden.
Tillgdnglig angdring mojliggdrs dven via garage och hissar till
samtliga verksambheter. t

Idag utgors utemiljon frimst av innergardar och ytor mellan
bebyggelsen. Ytorna dr hardgjorda med mindre inslag av trdd och
véxter samt sittmobler. P4 gardarna finns konstverket Puzzled av
Ann Sofi Sidén frén 2008. Konstverket dr utformat som ett stort
pussel som binder samman byggnaderna och bidrar till en lekfull
utemiljo. Konstverket ér integrerat i planteringsytor och mdblering.
Pa gardarna finns dven belysning och béankar.

Markbeliggning med konstverket Puzzled inne pad centrala gdrden. Bild: Tyréns.

Detaljplanen mojliggor for gymnasieskola och/eller
vuxenutbildning och dérfor bedoms inte pedagogisk verksamhet
bedrivas pé friytorna i anslutning till skolan. Aven gymnasieelever
samt vuxna elever behdver dock tillgéng till utemiljoer for
rekreation och vila. Tillgang till friytor kan tillgodoses inom
nérliggande omraden med allmén platsmark sa som exempelvis
Ladugardsgirdet och Gustaf Adolfsparken.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-01-22, Dnr 2023-04105

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 33 (41)

Det stills hogre krav pa utemiljoer for grundskola én for
gymnasium. Yngre barn behover tillgang till mer varierande och
storre utemiljéer dn dldre gymnasieelever. Genom att reglera med
en planbestammelse att skolan som avses dr gymnasium och
vuxenutbildning s mdjliggdr planen inte for en grundskola med
krav pd storre friytor.

Teknik

Inom omradet finns tillgédng till kommunalt vatten och avlopp.

Ledningar for VA, fibernit, gas, el, tele och fjarrvirme/fjarrkyla
finns framdragna till planomradet.

Service

Utover de verksamheter som bedrivs inom planomradet idag finns
god tillgang till kommersiell service i ndiromradet, exempelvis langs
med Valhallavdgen och runt Karlaplan.

Trafik

Omkring planomrédet finns ett vilutvecklat gatunit for gang-,
cykel- och biltrafik. S6der om planomradet gir Valhallavigen som
inrymmer samtliga trafikslag, liksom Lindardngsvégen 1 dster som
leder trafik till/frdn Ladugardsgérdet. I norr ansluter angdringsgatan
Borgvégen till Lindardngsvigen. Borgviagen fungerar som
angoringsgata for bade Tre Vapen 2 och 7 samt Tre Vapen 1 som
ligger direkt norr om planomrédet.

Biltrafik

£ |

Tre Vapen 7

Tre Vapen 2

Komamianall gatuny — —

Ewartetimank
i s T

Kvartersmark Il

Iedan garage i

Ireilade

Bilden visar gatundit, infarter och platser for inlastning. Bild Tyréns.
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Fastigheterna inklusive den centrala gdrden angors fran Borgvigen 1
norr. Borgvigen dr en gemensamhetsanldggning. Varuintag finns i
norra delen av Tre Vapen 7. Aven tvi garagenedfarter nas via
Borgvigen.

Inom Tre Vapen 2 finns ett garage med 130 parkeringsplatser som
ar oppet for allménheten. I garaget finns en plats som &r anpassad
for rorelsehindrade. Under Tre Vapen 7 finns ett annat garage med
20 platser som dven detta nas via in- och utfart pd Borgvégen.

Bilparkering finns dven langs Borgvigen, dér en del av platserna ar
forhyrda till verksamheter inom Tre Vapen 2 och 7.

Pé norra sidan av Valhallavigen intill planomradet dr parkering
forbjuden. Undantag &r en kortare sticka vid Tre Vapen 7 och
véster om fastigheten dér parkering ér tilldtet. Det finns dven tva
parkeringsplatser for rorelsehindrade pa Valhallavigen utanfor Tre
Vapen 2. Angoring lings Valhallavdgen ér dock tilltet och darmed
mojliggors tillgdnglig angdring inom 25 meter till de tva
huvudentréerna mot Valhallavigen.

Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykelbanor finns ldngs med Valhallavigen och
Lindarangsvégen. De ar utpekade som primira enligt Stockholms
stads cykelplan. Pa Borgvégen sker cykling 1 blandtrafik. Inom
planomradet sker gangtrafik mellan och genom portiker i
byggnaderna, gédende har olika entréer som malpunkt och ror sig till
stor del genom fastigheten till/fran anslutande busshallplatser.

Totalt finns 150 cykelplatser utomhus pé fastighetsmark (gérd och
forgdrdsmark) inom Tre Vapen 2. Vid garaget under Tre Vapen 2
nds tva cykelrum med totalt 150 cykelplatser. Totalt finns 300
cykelplatser inom Tre Vapen 2.

Pé forgdrdsmarken pa Tre Vapen 7 intill Valhallavdgen finns
cykelpollare med plats for 36 cyklar. Cykelrum saknas i byggnaden.
En mindre yta 1 garaget anvédnds dock for cykelparkering for 5
cyklar. Totalt finns 41 cykelplatser inom Tre Vapen 7.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till busshallplats Hakberget
pa Valhallaviagen. Hallplatsen trafikeras av linje 72 mellan
Frihamnen och Karolinska sjukhuset via bland annat
bytespunkterna Ostra station och Odenplan. P4 Lindaringsvigen
ligger busshallplats Filmhuset, &ven denna hallplats trafikeras av
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buss 72 samt av buss 76 mellan Frihamnen och Norra
Hammarbyhamnen.

Nérmsta tunnelbanestation dr Karlaplan som ligger cirka 600 meter
fran planomrédet.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret har 2025-05-19 beslutat, enligt 5 kap 11a §
PBL, att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Beslutet bygger
pa kriterier i 5 § 1 miljobedomningsfoérordningen.

Sammantaget bedoms den planerade markanvéndningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i resterande delar av planbeskrivningen.

De aktuella miljo- och hélsofragorna som é&r relevanta i planarbetet
ar kulturhistoriskt vardefull milj6, dagvatten, 6versvimning och
fororenad mark.

Natur

Gronomrade

Planomradet dr mestadels hirdgjort men det finns idag en del
mindre anlagda gronytor med tridd i1 de inre delarna av kvarteret,
samt storre trdd mot Lindardngsvédgen. Dessa gronytor kan
mojliggora tillging till ekosystemtjinster som dagvattenhantering
och virmereglering.

Naérheten till Girdet innebér att det finns god tillgang till
gronomréden i anslutning till planomradet.

Milj&

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi. Da planforslaget inte innebar nagon storre
ny- eller ombyggnation sé tillimpas endast atgirdsnivan for en

mindre del av planforslaget och endast berdknad for delar inom Tre
Vapen 2 diar ombyggnation forvintas ske; 6verbyggnad av
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ljusgardar/portik samt torgytan diar ombyggnation kan ske till f6ljd
av utokat garage.

Dagvattenutredningen (Niras, 2024) ger forslag pa forbéttringar
samt atgéarder for att minska flodet ut fran omradet samt bidra med
rening av dagvatten for att minska belastningen pa recipienterna.
Foreslagna atgéarder inkluderar foljande:

e Anldggning av upphdjda regnbédddar i anslutning till stupror
langs den Ostra delen av Tre Vapen 7.

e Oversyn av befintlig skelettjord och eventuellt utdka
méngden genomslippligt material 1 tridplanteringar 1
anslutning till Vallhallavigen pa Tre Vapen 2.

e Dimensionsokning av dagvattenrdnnan mellan Tre Vapen 7
och Tre Vapen 2.

e Ombyggnation avseende torgytan pa Tre Vapen 2 med ny
skelettjord som sikerstiller en volym om 43 m?. For att
uppfylla dtgirdsnivan for ny underbyggnad av torgytan samt
kompensation for overbyggda ljusgardar behdver 43 m?
dagvatten fordrdjas och renas. Detaljplanen reglerar att
marken ska vara tillgénglig for att fordr6ja och rena
dagvatten.

Forslagen dagvattenhantering inom planomraddet. Bild: Niras

Kulturhistoriskt vardefull miljo

t Regnbaddar i anslutning till 6 [
| stupror - ej exakt platenng

M Sakerstill dranering, eventuellt |

byte av draneringsledningarna.
Utékning av makadam.

Ny skelettjord > 100 m2.

r. Placering endast illustrativ, F TECKENFORKLARING

sakerstall att alla ytor
avvattnas genom skelettjord === Fastighetsgranser

Dagvattenhantering
[ Regnbadd
™ Skelettjord
| EZ4 Forbattrande atgarder
N BASKARTA
Mapbox: Satellite Streets

NIRAS @ mapbox

Tre Vapen 2
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Planforslaget innebidr utdver en inglasning av ljusgéardar/portik inga
andringar som paverkar byggnadens kulturvérden.

Inglasningen av ljusgérdar/portik innebér att de nord-sydliga
strdken genom kvarteret sluts och en minskad offentlig pragel
avseende den centrala garden beddms uppsta. Att tvd ursprungliga
fasader byggs in bedoms péaverka kulturmiljon negativt. Forslaget
att anldgga spanger fran den nya hiss- och trappldsningen utgdr den
del av forslaget som innebér storst negativ paverkan pa
kulturvéirden eftersom ursprungliga fasader kommer att behova
Oppnas upp for att klara tillganglighetskraven. De nya glastaken
beddms dock varsamma och har getts en takform som pdminner om
glastaket over den langsmala atriumgarden inom Tre Vapen 7,
vilket bedoms ldmpligt i det arkitektoniska sammanhanget.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att andra delar av de ursprungliga
fasaderna som &r mer allmént synliga och tillgdngliga dr av storre
vikt att virna. De dvriga skydds- och varsamhetsbestimmelser som
detaljplanen innebdr medfor att forslaget sammantaget far en
langsiktigt mer positiv verkan pa skydd av kulturvdarden, jamfort
med dagens géllande detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att lanterniner 6ver befintliga
ljusgardar kan uppforas dé de inte anses paverka byggnadens
kulturhistoriska vérden och inte heller medfora negativa
konsekvenser for stadsbilden dé befintliga flaktrum skymmer
tillaggen. Tilldggen &r dven i linje med detaljplanens syfte som
innebdr att mojliggora att byggnaderna kan anpassas till dagens
situation och hyresgéstforhallanden.

Solcellspaneler och grona tak med vegetationsytor for fordrojning
av vatten medges pa tak. Stadsbyggnadskontoret bedomer att dessa
atgdrder dr kompatibla med befintliga kulturmiljovarden for Tre
Vapen 2 och att de kan utféras med hédnsyn till byggnadens
varsamhetsbestimmelser.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Planen
bedoms inte medfora framtida 6verskridanden av
miljokvalitetsnormen.

Vatten

Omradet &r beldget inom det tekniska avrinningsomradet for
vattenforekomsten Strommen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.
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Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Strémmen/Lilla Virtan. Dagvatten
fran planomridet fordrdjs och tas om hand inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut 1 Strémmen via kulvert. Fastighetsdgarna far inte
genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Fororeningshalterna ér enligt dagvatten- och skyfallsutredningen
(Niras 2024) densamma 1 befintlig situation som for planforslaget
eftersom markanviandningen dr nist intill oférdndrad.

Buller

Riktvérden for buller 6verskrids inte idag och detta bedoms inte
forandras som konsekvens av planforslaget.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Intensiva regn kan medfora oversvamningar nédr regnmingden
overskrider ledningsnétets kapacitet och regnet avrinner pa
markytan. Ingen kénd problematik kopplat till ledningsnétet har
identifierats men fastigheten dr kopplat till ett kombinerat
ledningsnit som utsitts for stor belastning vid skyfall av bade
avloppsvatten och dagvatten, och kan dérfor riskera att ga fullt.

Da planforslaget inte omfattar ndgra storre tgirder avseende mark
ar den Overgripande bedomningen att inga flodesstrak dndras eller
att 1dgpunkter kommer att byggas bort. Forédndringar som sker pa
Tre Vapen 2 bedoms inte paverka skyfallssituationen. Planforslaget
forvirrar inte befintlig situation.

For den Ostra garageinfarten foreslas en upphdjning i marknivan
mot Borgvidgen som begransar mangden vatten som rinner ner mot
infarten. Vattnet kan da istillet tilldtas avrinna till det storre
rinnstraket och rinna ner mot Géardet. En foreskriven markhojd 1
plankartan sékerstéller denna l9sning.

Den vistra lagpunkten mot Tre Vapen 7 bedoms vara problematisk
pa grund av den stora mingden vatten som kan ansamlas samt
resultera i ett stort vattendjup. Flertalet upphojda entréer samt
fonster aterfinns under troskelnivan pa +9.76 m och riskerar att
under en period vara helt eller delvis vattentickta. De fonster som
beddms vara under modellerad vattenniva &r tita och inte
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Oppningsbara enligt fastighetsdgaren men vid stdende vatten kan
korrosion uppsté pa betongsockeln samt platfasaden. Om vatten
dnda liacker in 1 fastigheten skadas endast bottenvéningen enligt
fastighetsigaren. Vattennivéerna ldngs vistra fasaden och
angransande vag vid ett skyfall kan minska framkomligheten for
rdddningstjdnsten. P4 Ostra sidan av fastigheten beddms inte
vattendjupet inskrianka pd framkomligheten. En av dorrarna,
beldgen pd +8.9 m, dr en nddutrymningsvég i anslutning till ett
trapphus. Vid héndelse av stora méngder vatten finns flera andra
nddutrymningsvégar ut frin byggnaden som inte paverkas av
oversvimningsproblematik.

Dé lagpunkten inte 4r mdjlig att bygga bort bor det istdllet
sakerstdllas att entréer och sjdlva byggnaden kan hantera en viss
mingd stdende vatten under en kortare period. Detaljplanen reglerar
med en generell utférandebestimmelse att byggnadens konstruktion
ska vara anpassad med héinsyn till 6versvimningsrisk.

Eventuella befintliga draneringsledningar pa véstra sidan av
byggnaden inom Tre Vapen 7 behover ha god kapacitet eventuellt
bor nyanlidggning ske som sékerstiller en bra avtappning. Det
befintliga makadamstrékets och drineringens kapacitet och
utbredning ska utredas. En eventuell utokning av makadamvolymen
kan vara gynnsam. Oversviimningsproblematiken bedéms dock
kvarsta d&ven om makadamstriket utdkas dé dess volym &r begransat
i forhallande till skyfallsvolymerna vid ett 100-arsregn.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte &r mdjligt att lokalisera
befintlig byggnad péd andra nivéer @n de befintliga sé att
oversvamningsrisken undviks. Markanvindningen beddms ldmplig
utifran omradets beskaffenhet, ldge och behov och ir i linje med
plan- och bygglagens krav pa l4ngsiktigt god hushallning.

Fororenad mark

IPlanomradet beddms vara lampligt for avsedd markanvéndning
enligt detaljplaneforslaget med hinsyn till flyktiga &mnen 1
inomhusluft.

Social hallbarhet

Jamstalldhet

Detaljplanen bedoms inte paverka jamstélldhet da inga storre
fordndringar foreslas av befintlig milj6.
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Riksintresse

Kulturmiljovard

En dndrad anvédndning fran allmént &ndamal till kontor, skola och
centrumdndamal inte ger nagon negativ paverkan pa det
kulturhistoriska vérdet. Planforslagets skydds- och
varsamhetsbestimmelser innebér ett hogre skydd &n gillande
detaljplan och far ddrmed positiv paverkan pa kulturmiljon. Att
mojliggdra for nya verksamheter innebar mojligheter att forvalta
och underhilla byggnaderna pa ett mer &ndamélsenligt sitt vilket
bidrar till en langre livslangd.

Trafikkommunikation

Planforslaget paverkar inte Riksintresset Ostlig forbindelse.

Nationalstadspark

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for
Nationalstadsparken eftersom planen endast innebar mindre
forandringar av befintlig bebyggelse som inte paverkar naturmiljon
eller det historiska landskapet negativt.

Trafik

Motortrafik

Planen ger inte upphov till férdndring i gatunétet. En utbyggnad av
garage bidrar till utokat antal parkeringsplatser inom planomradet
och dirmed viss utokad trafik. Jamfort med dagens situation
bedoms planforslaget ge upphov till ytterligare ca 57
fordonsomsittningar per dygn och ett trafikflode (sammantaget i
bada riktningar) pa ytterligare ca 120 fordon per dygn vid
Borgviégens anslutning till Lindardangsvégen.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebér inga betydande fordandringar for gdng- och
cykeltrafik. En befintlig passage genom byggnaden upphdr att
kunna anvindas av allménheten men andra befintliga gdngvégar och
passager finns kvar inom planomradet. Trafikutredningen redovisar
mojligheter till utokade cykelparkering, vilket forbéttrar
forutséttningarna for cyklister.
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Streckade rosa pilar visar gangvédgar och passager som kvarstar genom
planomradet. (Bild:SBK)

Tillganglighet

Forslaget uppfyller Stockholms framkomlighetsstrategi. Nuvarande
lutningar pd gator och gangvégar behélls.

Annat

En utbyggnad av befintligt garage paverkar det befintliga konstverk
som &r integrerat i gdrdsmiljon. Samrad med konstniren bor hallas
kring fordndringar som pdverkar konstverket, detta enligt
upphovsrittslagstiftning.
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