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Detaljplan for
PNET - servicelidgenheter Vallas

torp, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret i oktober 1992

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detalijplanen hdr fdljande handlingar:
~ Plankarta med bestammelser

~ Illustrationskarta

- Denna planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Samradsredogdrelse

- Fastighetsférteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Inom kvarteret Vattnet avses cirka 30 servicelédgen-
heter och en gruppbostad med 4-5 ldgenheter uppfdras
med inflyttning 1993-94.

F6r att minska p&verkan frén trafiken fdreslds hus-
kropparna gavelstdllas mot Kornhillsvédgen.

Hus kan tidnkas uppférda med varierande héjd; som
hdgst dock tre vaningar.

Liage och areal

Stadsdelen Vallas ligger cirka 4 km &ster om centrum
och omedelbart norr om Vdxjovdgen - riksvidg 25.

Planférslaget omfattar den obebyggda delen av kv
vVattnet ndrmast Kornhillsvidgen.

Bostadstomtens areal &r cirka 10.500 m2.
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Markigare

Kommunen dger marken. Halmstads Fastighets AB har
triaffat avtal onm rdtten att forvérva och exploatera
bhostadstomten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaliplaner

Fér omradet gidller stadsplan OMRADE OSTER OM VALLAS
CENTRUM (arkivnummer 612}, faststdlld 10 november
1977. Genomftrandetiden har gatt ut.

Forslaget gridnsar i vaster till detaljplan VALLAS
1:1, del av (E 16), antagen 14 december 1988.

Kommunala besliut

Utbyggnad av bostider avses kunna ske med start 4:e
kvartalet 1992 enligt de av kommunfullmdktige den 26
mars 1992, § 50 antagnha gemensamma planeringsforut-
sattningar GPF 19%2 - 1997.

Kommunstyrelsens arbetsutskott anhdll 28 april 1992
hos byggnadsnamnden om ny detaljplan for omradet.

Byggnadsndmnden beslutade 13 maj 1992, § 218 att ge

plan- och bygglevskontoret 1 uppdrag att uppratta
detaliplanefdrslag.




Ovrigt
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Byggnadsnidmnden beslutade 1992-06-24, § 308, att
godkdnna samradsfdrslaget..

Byggnadsnamnden beslutade 1992-09-02, § 414, att
stdlla ut utstdllningsférslaget till granskning.

Halmstads Fastighets AB har gett K-konsult i Halm-
stad i1 uppdrag att projektera servicehus m m.

K-konsult har inkommit med alternativa illustra-
tionsplaner i skala 1:1000.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegegation

Geotekniska

Inom omradet finns busk- och trddvegetation. I den
nordéstra delen mot gang- och cykelvdgen och Korn-
hillsvidgen forutsidtts vegetationen bli bevarad.

forhallanden

Enligt den dversiktliga geotekniska unders&kningen
daterad Lund 1992-08-05 rader fdr huvuddelen av om-
réddet god birighet fér bebyggelse i tre till fyra
vadningar ovan mark. Undantag utgdr lagpartiet i den
norra delen av planomradet som bedéms behdva grévas
ut och aterfyllas med packad friktionsjord.

Marken bestdr av ett 0,2-0,5 meter tjockt lager mat-
jord ddrunder ett mer dn fem meter tjockt fast sand-
lager som sannolikt underlagras av lera. I lagpar-
tiet 1 norr underlagras mulljorden av torv som fdljs
av 16s sand med inslag av vaxtdelar till ca 3,5
meters djup samt ddrunder medelfast lera och silt.

Man rekommenderar i utredningen att grundvattennivén
inte sdnks under nivan +21,5 meter.

Geoteknisk undersdkning bor ske fdre projektering
och utbyggnad.

Fornlamningar

Bebyggelse

Na3gra kidnda fasta fornldmningar finns ej inom plan-
omradet.

Mot bakgrund av att det i omgivningarna har pa-
trdffats forhistoriska boplatsldamningar har lédns-
antikvarien fodranstaltat om att en arkeologisk ut-
redning genomf®érs innan planen antas.

I likhet med gidllande stadsplan fdrutsdtts omrddet
anvidndas f&r servicebostidder och liknande.




Service

Skyddsrum

Gdllande plan medger att hus f&r uppféras i tva
vAningar. Vind far inredas.

Nar projektering av servicebostdder nu pabdrjats av-
ses alternativa ldsningar fa prévas. I det fortsatta
utredningsarbetet har det ansetts angelaget att fa
préva olika hustyper som ur funktionell och ekono-
misk synpunkt kan optimeras.

Ur stadsbildssynpunkt fdrordas fyra ldgre punkthus i
tre vaningar som dr gavelstdllda mot Kornhillsvéagen.

Husen ska inneh&lla cirka 30 serviceldgenheter med
ett eller tva rum och k&k. Vidare fdrutsatts en
gruppbostad fér 4-5 personer inredas. Harutdver kan
en hemtijdnstlokal och gemensam lokal, kafeteria bli
aktuellt att bygga.

Byggzonen mot vardcentralen uttkas négot jamfort med
g&llande plan.

Bostadsonradets lige intill Vallas centrum gdr att
det far en hoég servicenivd saval kommersiellt som
soclalt.

Omradet ligger inom Halmstads skyddsrumsort Skydds~-
rumsbesked har meddelats. Inom planomradet skall 60
platser bvggas.

Trafik och parkering

Tillfart ska ske fran Alesvagan i vdster. Omradets
bilplatsbehov kan tillgodoses pa tomtmark.
Férutsattningar finns att samordna parkerlnqan med
intilliggande verksamheter som daghem, vardcentral,
butik m m.

Kollektivirafik

Stérningax

H&llplats f&ér lokalbussar ligger cirka 150 m véster
om omradet.

Kornhillsvidgen trafikerades 1990 av 4200 fordon per
dygn. Vid projekteringen av bostdderna och dess ute-
plat%er skall hdnsyn tas till den fcrvantade 1jud-
nivén. Vidare skall sovrum forlidggas s& att fdnster
inte enbart orienteras mot Kornhillsvidgen.

Teknisk foérsérining

Anslutning kan ske till de allmdnna n&ten for
vatten— och avliopp, el och tele.
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I Alesvidgen finns vatten- spill- och dagvattenled-
ningar till vilka anslutning kan ske. M&jligheten
att omhdnderta dagvattnet pd den egna tomten boér
undersdkas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

MEDVERKANDE

Byggstart planeras till sista kvartalet 1992. Husen
avses vara klara for inflyttning 1993-94,

Planens genomfdrandetid anges till tio &r.

TIANSTEMAN

Planfdrslaget har utarbetats av plan- och bygglovs-

kontoret. Undertecknade jémte kartassistent Ulla
Bielenstein svarar for den formella handlédggningen.

Modell och underlagsskisser har utarbetats av K-kon-

sult i Halmstad.

Halmstad 1992-11-04
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avdelningschef

Antagandebeslutet har vunnit
laga kraft 1993-01-26
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Detaljplan foér
- serviceldgenheter Vallés
nostorp, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret i oktober 1992

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planprocessen

Samrad juli-augusti 1992
Utstdllning september /oktober 1992
Godkdnnande 1 byggnadsndmnden november 1992
Antagande i1 kommunfullmdktige december 1992
Laga kraft tidigast januari 1993
Utbyqqgnad
Enligt den av kommunfullm#ktige 1992-03-26, § 50,
antagna Gemensamma planeringsférutsdttningar skall
30 serviceldgenheter bdrja byggas under 1992.
Genomférandetid
Genomfdrandetiden ir tio &r frén den dag d& planen
vinner laga kraft.
HUVUDMANNASKAP

Fdr utbyggnaden av bostdderna svarar Halmstads
Fastighets AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All mark inom planomridet dgs av Halmstads kommun.
Overenskommelse finns om att marken skall dverléatas

till Halmstads Fastighets AB.

Planomrddet skall bilda en fastighet.




EKONOMISKA FRAGOR

Alla kommunala grundinvesteringar i1 form av gator,
vatten- och avloppsledningar och el dr gjorda.

Byggkostnaden for lidgenheterna dr inte kand.

TEKNISKA FRAGOR

Det ankommer pa& byggherren att utféra grundundersdk-
ning i samband med detaliprojekteringen.
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Haimstad 1992-11-04
Reoland Efraimson Stefan Nyﬁén 5
avdelningschef planarkitekt
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Detal'plan for
- gervicelidgenheter Vallas
Snosﬁorp, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret i augusti 1992

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsndamnden beslutade 1992-06-24, § 308, att
samrad skulle ske med berdrda fastighetsdgare,
hyresgédster m. fl. samt att samradsyttrande skulle
begdras in fran ndmnder, styrelser m. fl.
Markdgarsamrdd hdélls 1992-07-08 i plan- och bygg-
lovskontorets sammantrddesrum 268. Fdrslaget har
dven hallits tillgdngligt fdr samrdd fran den 30
juni 1992 t.o.m. den 29 juli 1992 p& plan- och
bygglovskontoret.

Planhandlingarna &versdndes 1992-06-30 till l&ns-
styrelsen, andra myndigheter och férvaltningar m.fl.
Av begdrda 22 yttranden har alla utom fritidsnadmnden
svarat. Dessutom har tre skrivelser fran berdrda
fastighetssigare och hyresgdster inkommit.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Liansstyrelsen sdger i sitt yttrande:

"Av de foreslagna alternativa husgrupperingarna
stdller Liansstyrelsen sig bakom det férslag som av-
ser att placera byggnaderna med gavlar mot matar-
gatan. Dessa husplaceringar ger bdttre buller-
skyddade ldgenheter. Arkeologisk utredning skall
genomfdras for omradet".

Kommentar:

Undertecknade &r ocksa av den uppfattningen att
det fdrslag med gavelstdllda huskroppar mot
Kornhillsvdgen dr mest gynnsamt ur bullersyn-
punkt.

Ansdkan om arkeologisk utredning dr inlémnad
till l&nsstyrelsen. Utredningsuppdraget har
lamnats till sStiftelsen Hallands ladnsmuséer.

Viagverket, fastighetsbildningsmyndigheten och kom-
munstyrelsen har samtliga meddelat att man inte har
ndgot att erinra mot detaljplanefdrslaget.

aq1/
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SAMRAD MED MARKAGARE

Markdgarsamrad h$lls 1992-07-08 i byggnadsnédmndens
sessionssal.

Brev med inbjudan till samrdd hade sdnts ut till
fastighetsigare enligt markdgarférteckning dessutom
hade inbjudan satts upp i trappuppgangar i de om-
kringliggande flerbostadshusen. Deltagarna vid mdtet
fick anteckna sig pa ndrvarolista. Minnesanteck-
ningar férdes vid métet och bildgges denna redo-
gdrelse. Hirutdver har tre skrivelser inkommit fran
berdrda fastighetsdgare och hyresgéster.

Hyresgidstféreningen har inget att erinra mot att om-
radet bebyggs med ligenheter. Av de alternativa
illustrationsskisser som redovisats forordar man
alternativ ett, innebdrande tre relativt utbredda
huskroppar i hégst tva vaningar.

Man siger vidare att en unders8kning bdr gdras be-
triffande trafiksituationen och eventuellt stérande
buller.

Slutligen sdger man att man &dr intresserad av att en
gemensamhetsanlidggning inrédttas (enligt telefonkon-
takt avser man gemensamhetslokaler).

Kommentar:
Alternativ ett finns med som ett av de alterna-
tiv som skall beddmas ur ekonomisk och praktisk
synvinkel.

Miljd- och hilsoskyddskontoret har berdknat
trafikbullret frén Kornhillsvigen i de béada
alternativen och kommit fram till att g&llande
riktvirden Bverskrids. Man sdger vidare att om
uteplatser/balkonger anordnas utmed fasaderna
mot Kornhillsvigen krdvs skdrmning. Vidare bor
inte sovrum orienteras med fdnster enbart mot
gatan. Fér att minska pdverkan frén trafiken
féreslads huskropparna gavelstdllas mot Korn-
hillsvégen.

Nagon gemensamhetsanldggning enligt anlagg-
ningslagen r inte aktuellt &3 alla ingdende
fastigheter dgs av HFAB. Gemensamhetslokaler
regleras inte speciellt i detaljplanen men kan
anordnas inom planomridet.

Halmstads Fastighets AB framfdr i skrivelse:

1. Att det generella kdllarfdrbud som infdrts 1
planen bdr avvakta den geotekniska utredningens
resultat. Man framhdller att skyddsrum och for-
rad dr limpliga att férldgga i ett kdllarplan.

2. Man sidger vidare att det saknas uppgift om
byggnadshdjd och hdgsta takvinkel.

NAHWOA SAYLSWIVH
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3. Slutligen sdger man att man vill ha m&jlighet
att inreda fdérrid och teknikutrymmen pa vinden
om det visar sig olampligt att bygga kdllare.

Rommentar:

1. Foéreslaget kdllarférbud utgdr. Visar det
sig att spill- och dagvattenledningar inte
gadr att ansluta med sjdlvfall far exploa-
tdren anldgga och bekosta erforderliga
pumpstationer for anldggningen.

2. Plankartan kommer att kompletteras med
byggnadsh&jd och takvinkel.
Husen bdr ej vara hdgre dn tre vaningar
t6r att anpassas till den omkringliggande
bebyggelsen. Likasa bdr inte taklutningen
medge en inredning av vinden.

3. Dessa utrymmen far fdrliggas till andra
delar av huskropparna.

Laila Karlsson (Vasdngsvidgen 1 B) ifragasidtter om
det, med hinsyn t111 grundférhdllandena, dr lampligt
att bygga i tre vaningar och vddjar om att husen
inte blir hégre &4n omgivande bebyggelse.

Kommentars:

Enligt den geotekniska undersdkningen &r det
endast marken lingst i nordvédst som bestar av
ett ldsare torvlager. Denna del mdste gravas ur
och aterfyllas med lampligt material, d&drefter
beddms marken kunna bdra ett tvavaningshus. Pa
dvriga delar av planomrddet beddms, enligt ut-
redningen, marken kunna bidra den bebyggelse som
féreslas.

Egon Schramm (Videt 3), Stig Jénsson (Videt 2) och
Lars-Erik Alm (Videt 1) motsitter sig, 1 gemensan
skrivelse, att bebyggelsen inom planomrddet ges en
hégre héjd dn vad gdllande plan medger. Man sdger
vidare; "Husen (de klagandes hus, undertecknades
anmdrkning) byggdes enligt en mycket fértdtad plan
som medger minimalt solljus. Marken som nu foéreslés
skall bebyggas med serviceldgenheter har med sin
hitintills sparsamma bebyggelse ’luftat’ o givit
vadrt tdta boende ljus".

Kommentar:

De klagandes hus ligger mellan 50 och 75 meter
fradn den zon som far bebyggas. Husen ligger oOst
till syddst om planomradet. En dversiktlig sol-
studie ger vid hand att de nordligaste fastig-
heterna mOJllgen kan paverkas nagot av skugg-
bildning i samband med solens nedgang vid
sommarsolstindet. Som man mycket riktigt pa-
pekar i sin skrivelse paverkas de klagandes
fastlgheter av skuggbildning fridmst av husen pa
sina egna fastigheter och dess vegetation.
Framfdrda synpunkter l&mnas utan beaktande.

NAWWOY SAYILSWIYH
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Barn- och ungdomsnidmnden, energiverken, Sperlings-
holms Kraft AB, hemvérdsnidmnden, kulturndmnden, ren-—
h&llningsbolaget, rdddningsndmnden, socialndmnden,
gatukontoret, parkkontoret, utbildningsndmnden,
polismyndigheten och televerket har samtliga med-
delat att man inget har att erinra mot planfdrslaget
utifran vad man har att bevaka.

Stiftelsen Hallands ldnsmuséer sdger 1 sitt yttrande
att man vill utfdra en arkeologisk utredning innan
planen faststdlls. Man ar speciellt intresserad av
en vdtmark inom planomradet.

Kommentar:

Skrivelsen har &verldmnats till mark- och bo-
stadskontoret som kommer att bestdlla en ar-
keologisk utredning.

Milid~ och hdlsoskyddsndmnden har beslutat:

1. Att bullerskydd skall anordnas om bal-
konger /uteplatser ordnas mot Kornhillsvagen.

2. Att sovrum inte orienteras med fonster enbart
mot Kornhillsvidgen.

3. Att husen byggs med radonskyddande utfdrande om
inte undersékning visar att marken utgodr s.k.
lagriskomrdde.

4, Att dagvattnet omhdndertas inom den egna tomten

om detta dr méjligt.

Kommentar:
1-3. FrAgorna far bevakas 1 bygglovsskedet.

4. M&jligheten att omhiinderta dagvattnet pa
den egna tomten bdr undersdkas.

Kopia p& skrivelsen kommer att Overlédmnas
till HFAB for k&nnedom.

Handikapprédet siger i sin skrivelse att man anser
att serviceldgenheterna bdr vara om minst 2 rum och
k6k, dven trerumsligenheter bor Overvigas.

Eftersom avsikten &r att bygga serviceldgenheter bor
dven tvavaningshusen férses med hiss anser radet.

Slutligen sdger man att omrddet bdr utformas pa ett
sdtt sa att fiardtjdnst och taxi kan angdra en-
tréerna.

Kommentar:

Friagestillningarna regleras inte i planen.
Kopia p& skrivelsen kommer att &verldmnas till
HFAB f&r kdnnedom.

NAWKOY SAYLSWIYH
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STALLNINGSTAGANDE

NAMNLISTA

Utstdllningsfdrslaget foreslés dndras med beaktande
av fdljande synpunkter:

Plankartan:
- Bestidmmelsen om fdrbud mot kidllare utgdr.
- Bestimmelse om hdgsta byggnadsh&jd infors.

- Bestidmmelse om taklutning infoérs.

Planbeskrivningen:
- kompletteras med avseende pad vad som framkommit om

arkeologi och geologi samt med hur husen lédmpligen
bdr placeras fér att pdverkan fran trafikbuller
skall minimeras.

En del av de fragestdllningar som tagits upp av re-
missinstanserna regleras normalt ej i detaljplaner.
Plan- och bygglovskontoret kommer dock att medverka
till att synpunkterna férs vidare till respektive
huvudman f8r att om mdjligt kunna beaktas vid ut-
byggnaden av omradet.

Vi féresldr byggnadsnédmnden besluta att med ovan

féreslagna férandringar godkdnna férslaget for ut-
stdllning.

Fdljande berdrda har haft synpunkter som helt eller
delvis ej kunnat beaktas:

- Halmstads Fastighets AB

- Laila Karlsson Vasdngsvdgen 1 B
- Egon Schramm Videt 3

- Stig Jénsson Videt 2

- Lars-Erik Alm Videt 1

-~ Handikapprédet

Halmnstad 1992-09-02

)

Roland“Efraimson Stefan Nylén
avdelningschef planarkitekt

NNWWOY SAYLSKIYH
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lijplan for

Plan- och bygglovskontoret i oktober 1992

UTLATANDE

Byggnadsndmnden beslutade 1992-09-02, § 414, att
lata stélla ut férslaget till detaljplan samt att
sdnda det pd remiss till ett antal kommunala nimn-
der, styrelser m f1.

Forslaget har varit utstdllt under tiden 1992-09-15
t. o. m. 1992-10-15.

En skrivelse har inkommit. Av begdrda Atta yttranden
har samtliga utom hyresgdstféreningen svarat. Dess-
utom har vissa som fatt forslaget f8r kdnnedom med-
delat att man inte har ndgot att erinra mot det ut-
stdllda férslaget.

INKOMNA SKRIVELSER

Halmstads Fastighets AB vill att planférslaget

dndras s& att en stdrsta taklutning av 22° tilllts.
Vidare sidger man: "I 6vrigt har vi nu ingen erinran
mot férslaget.

Kommentar:
Efter samrdd med HFAB:s planeringschef 1992~10-

26 avstar bolaget fran sin begiran om att Hndra
den fdreslagna taklutningen fran 15° till 22°.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER M FL

Linsstyrelsen har muntligen meddelat att man inte
har ndgot att erinra mot planforslaget.

Fastighetsbildningsmzndigheten, kommunstyrelsen och

végverket har samtliga meddelat att man inte har
ndgot att erinra mot forslaget.

NOWWON SAYV.ILSHWIYH
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Energiverken, Sperlingsholms Kraft AB, fritidsnimn-
den, hemvardsnidmnden, landsantikvarien, renh3l1-

ningsbolaget, r&ddningsnidmnden, handika raddet, tek-

niska n&dmnden, polismyndigheten och vidgverket har
samtliga meddelat att man inget har att erinra mot

planférslaget utifrdn vad man har att bevaka.

Miljd- och hilsoskyddsnimnden beslutar meddela att
man inte har ndqgra ytterligare synpunkter utdver de
som framfdrts i samridsyttrandet.

Kommentar:

Samradsredogérelsen bifogas utl&tandet.

STALLNINGSTAGANDE

Andringarna som féranleds av inkomna skrivelser och

yttranden &r av redaktionell karaktir och féranleder
ingen ny utstdllning. Planhandlingarna f&resl&s kom-
pPletteras enligt féljande:

Genomférandebeskrivningen:
- Tidplanen fér planprocessen justeras efter vad som
nu dr kant.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Férteckningen upptar de vars synpunkter helt eller
delvis ej kunnat tillgodoses.

Frén samrddstiden kvarstar synpunkter frén:

- Laila Karlsson Vasdngsvdgen 1 B
- Egon Schramm Armbandsvdgen 1
- Stig Jdnsson Armbandsvidgen 3
- Lars-Erik Alm Armbandsvdgen 5

Byggnadsndmnden fdreslds besluta

att godkdnna fdreliggande férslag till detaljplan
med de dndringar som féreslagits samt

att av kommunfullmiktige begidra att fdrslaget an-
tages.

P

.

Stefan Nylén
avdelningschef arkitekt

NAWROY SAVISWTYH




	1380-881.Beskrivning
	1380-881.Genomförandebeskrivning
	1380-881.Samrådsredogörelse
	1380-881.Utlåtande

