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Detaljplan for Antagen av KF: 2000-02-17
Backalyckan del 2 Vunnit laga kraft: 2000-03-10

Stubbarp (37:1, 37:3, 37:8) | Viken, Hégands kommun

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Program

Plankarta skala 1:1000, med bestammelser och illustration
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Grundkarta skalat:100Q 0000000000000

Y

Fastighetsforteckning
samt efter samrad samradsredogdrelse

Syfte
Arbetet syftar till att mdjliggdra ny bostadsbebyggelse, sasom friliggande enfamiljshus, radhus,
parhus, eller kedjehus, samt utvidgning av Vikenskolans skoltomt.

Till syftet har lagts (jmf. program) att mdjliggéra lokalgata mellan Poppelvagen och Hasthage-
vagen (Senioren) i samband med avstangning mellan Poppel- och Bokvagen i enlighet med
gallande plan fran 1977.

Planomrade

Omradet omfattar cirka 4,2 ha belaget dster om Vikenskolan och bestar till stdrsta delen av
obrukad, obebyggd mark utan stdrre kupering eller vegetation. All mark ar kommunalt agd.
Omradet omges i norr och dster av jordbruksmark, i séder av ett tattbebyggt bostadsomrade
med byggnader i ett plan, i vaster av Vikenskolan samt ett bostadsomrade bestadende av
enfamiljshus i 1%z plan och flerfamiljshus i 2 plan.

Planomradet utgdr etapp 2 av planlaggning vilken pabdrjades 1998 och dar etapp 1 vann laga
kraft 98-11-05.

Planomrédet (noniviistra delen) med dess ndrmaeste
omgivning, detta program avser atapp tv8. For en forsta
etapp ov bosladsomridst Backalycken finns detafjplan
uppréfiad, iaga kraft 88-11-05.
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Efter samrad har ett omradde som striacker sig fran Poppelvagen till Hasthagevigen tillférts
detaljplanen. Omradet omfattar ca 3650m? och stracker sig till stérsta delen dver icke planlagd
jordbruksmark. Langs med Hasthagevagens vastra sida finns idag géllande detaljplan for
boende med kompletterande boende- och vardservice. Fér omradet ¢ster om Hasthagevégen
finns ingen detaljplan, men i gallande o&versiktsplan (1993) redovisas omridet som
exploateringsomrade fér bostader. All mark inom planomradet &r kommunalt agd.

Tilfdrt omrade [Br ny
vagstrichning mellan
Poppetvagen och
Hasthagevigen T

(]

50 nieter

Bakgrund

1977 planlades hela omradet kring Vikenskolan for bostader, skola och idrottsanlaggning och
skolan borjade uppféras samma &r. Skolbyggnaden har under 1998 genomgatt en storre
renovering och innehaller idag en sammanhallen grundskoleenhet for arskurserna 0-9. Av den
planerade bostadsbebyggelsen har endast delar uppférts i den nordvastra delen av plan-
omrédet under 1990-talets forsta halft.

Det nu aktuella omradet bebyggdes aldrig, men under varen 1998 har &ter intresse visats for
att bebygga omradet i den norddstra delen (etapp 1) med bostader i form av friliggande
enfamiljshus. Kommunen onskar att fullfélja utbyggnaden av hela det tidigare planlagda
omradet, dock med en mer flexibel detaljplan. Dessutom har Vikenskolan fatt ett dkat antal
elever, framforallt i de lagre &rskurserna varfoér skolgarden idag ar for liten i forhallande till
antalet elever.

Under planarbetets inledande fas var tanken att genom anldggandet av Hyllevagen ner till
Poppelvagen skulle forbindelsen mellan Poppelvdgen och Bokvdgen kunna stangas av i
enlighet med gallande plan (42/1977), se nedan. Under planarbetets gang har dock tanken pa
att istéllet anligga en mindre gata mellan Poppelvagen och Hasthagevagen véckts och funnit
acceptans. Med denna dragning kommer Hyllevdgens strdckning bli cirka 150 meter kortare
jamfort med de cirka 120 meter som den nytillkomna strackan Poppelvagen-Hasthagevagen
utgér. Férbindelsen Bokvagen-Poppelvagen kommer fortfarande sténgas av, varvid man vinner
ett bilfritt grénstrak fran befintlig idrottsplats mot sydost. Denna l8sning finner ocksa stéd i det
férslag till Férdjupning av tversiktsplan som foreligger for Viken (arbetsmaterial).
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Foreslagen
vagstrackning

Altemativ M,
{Det av Rrslag Gl

Fardjupning av
Oversikispian
Arbatsmalerial).

Tidigare kommunala beslut

| 6versiktsplanen fran 1993 pekas omradet ut som en del av en storre utbyggnad av Vikens
tatortsbebyggelse och da med bostéader i den del som detaljplanen avser. Dar sager man att
Viken behdver byggas ut om befintlig servicenivd skall kunna utnyttias samt att de nya
omradena skall férbindas till befintlig service genom ett gang- och cykelnat.

| Omradesplan for Viken fran 1984 pekas Stubbarp tstra (Backalyckan) specifikt ut som
lampligt fér ny bostadsbebyggelse. Har ndmns bland annat de goda servicefdrutsattningar som
omradet har.

Planomradet berdrs idag av fyra géllande detaljplaner; "Byggnadsplan fér delar av Stubbarp
6:2, 9:1 m.fl.” (42/1977), vilken vann laga kraft 1977-03-04, "Detaljplan for delar av Stubbarp
34:2 och 37:1" (84/1991) vilkken vann laga kraft 1991-07-31 och vars genomférandetid
upphérde 1997-01-01, "Detaljplan for del av Viken 128:1 mm" (60/1993) vilken vann laga kraft
1992-12-15, samt "Detaljplan for del av Viken 37:3, 135:1 m.fl. i Viken" (55/1987} vilken vann
laga kraft 1987-10-02.

Program

Kommunstyrelsens arbetsutskott besldot §108 1998-05-05 att bifalla stadsbyggnadskontorets
forslag att avvika fran antagen planprioritering och darmed utarbeta program fér
bostadsomradet Stubbarp, Viken. Kommunstyrelsen beslét 1998-08-10 att godkanna upprattat
program foér Stubbarpsomradet infér programsamrad.

Programsamrad holls under tiden 1998-08-11 till 1998-09-02. Programsamradsméte holls i
Hoganés Fullmaktigesal 1998-08-19. Inkomna synpunkter under programsamrad redovisades i
rapport frAn programsamrad, daterad 1998-09-07, i kommunstyrelsens arbetsutskott
1998-09-08.

Den nu foreslagna planen (etapp tva) utgdr en del av programmet. Etapp ett, nordost om

planomradet, har behandlats enskilt som enkelt planférfarande och vann laga kraft
1998-11-05. .

3(6)



A

Tillagg av lokalgata mellan Poppelvagen och Hasthagevagen finns inte behandlat i
programmet.

Planens innehall

Planen omfattar kvartersmark for bostadsandamal och bostadskomplement samt allman
platsmark for gata och park. Dessutom ingar skoltomt och idrottsomrade i detaljplanen.

Planens illustration har utformats med en smaskalig gatumiljd; en miljo dar byggnaderna tilt
stdrsta delen ligger med langsidan mot gatan med endast nagra meters avstand och dar den
enskilde husdgaren ges mdjligheten att satta sin personliga pragel pa entré och tomt.
Detaljplanens bestammelser mdjliggdér en flexibel bebyggelsestruktur, enfamiljshus, parhus,
kedjehus och radhus. lllustrationen har utformats med friliggande villor. Mot vaster, narmast
parkstraket, har ett av forslagen tili illustration utformats med mindre flerfamiljshus. En bra
jamférelse vad galier lamplig skala och utformning skulle de sa kallade Bo Klok husen vara.

Gyflerdd &r et bra exempel pa en populsr
boendemilja dar byggnadema har placerats utmed
gatan, har fatt en skdnsk kerektar och dar
villadgama har kunnat s&ita sin personiige pragel
pa entrd och tomt

Gatumark och gemensamma ytor

Gatumark, inom bostadsomradet, har en bredd om 5 meter och utformas med motlut i 3 rader
betongsten, om en total bredd pa cirka 0,6 meter, pa bada sidor om gatan. Gatan Iéper som en
genomgaende gata och passerar en mitt i omradet placerad gemensamhetsanlaggning for
parkering om cirka 5-12 platser och en mindre teknisk anlaggning, har far centralantenn
uppforas utan bygglov. Vid behov finns det mdjlighet att pa denna yta uppféra carport/garage,
ex. vid radhusbebyggeise i bostadsomradets vastra del. Norr om denna yta ligger en éppning
ut emot den allmanna parkmarken som omger omradet. P4 denna yta finns plats fér mindre
teknisk anlaggning som transformatorstation narmast parken samt mdéjlighet till en mindre
parkering ndrmast gata. Trad skali finnas inom gemensamma ytor. Ytan skall vara tiligangiig
for gang och cykeltrafik och far inte hagnas in.
¥ , {
! - Byggnader ' Gatubredd om
placerss i cirka 5 meter och

fdrgardsmark med motlut om
. 3st betongsten

Iliustration fOr gatusektion

| detaljplanen ingar &ven det nordsydliga parkstrdak som leder fran Norra hage upp mot
Hylievigen. Skolgarden har utvidgats i planomradets sddra del s& att cirka 6000m? tilifors
skoltomten. Mot Bokvagen mdjliggdrs utbyggnad av cirka 10 parkeringsplatser fér skolan och
barnstugan. | dvrigt skall ytan inhagnas och anvindas som iekplats. Lekplatsen skall ocksa
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kunna anvandas utdver skoltid som kvarterslekplats. Skolans omrade kan ocksa3 utvidgas med
idrottsplatsen i planomradets stdra del. Idrottsplatsen kan dven anvandas av idrottsféreningar
etc. Lekplats pa den nytillkomna skolytan ersatter tidigare planerad lekplats pa parkmark.

Lokatgatan mellan Poppelvagen och Hasthagevagen utformas med samma sektion som den
senare, med en kdrbanebredd om cirka 8,5 meter och alléplantering langs sidorna av vagen.
Se aven detaljplan 60/1993.

Bebyggelse

Bebyggelsen placeras 1angs en genomgaende "bygata”. Byggnaderna bor ligga sa pa tomten
att basta mdbjliga solvdrden uppnas med mdjlighet till insynsskyddad uteplats i sdder eller
vasterlage. Huvudbyggnader, undantaget bostadskomplement, skall utformas med sadeltak i
gatans langdriktning och i huvudsak placeras i férgardsmark enligt illustration. Huvudbyggnad
skall ligga minst 4 meter frAn grans mot granne eller vara sammanbyggda i fastighetsgrans.
Garage skall placeras minst 5 meter frAn fastighetsgrans mot gata. Vid friliggande

huvudbyggnad skall garage vara frilligande frdn denna. Uthus och garage far placeras i
fastighetsgrans mot granne.

10 meter

Bebyggelsen skall utformas i enlighet med illustrationer. Antal vaningar varierar mellan en till
tva vaningar. Vid huvudbyggnad om hégst en vaning galler att byggnad far uppforas till en hojd
av 3,8 meter, att vind far inredas och takkupor anordnas, dock hbgst 1/3-del av takets langd.
Vid huvudbyggnad om tva vaningar galler att denna uppféras tilt en byggnadshojd av 6,8
meter, att vind inte far inredas samt att takkupor ej far finnas. Uthus, garage samt carport far
uppforas till en hdgsta byggnadshdjd av 2,8 meter. Minsta taklutning inom omradet ar 27
grader.

Byggnaderna foreslds att anknyta till lokal tradition i form, farg, material och detaljer.
Materialen kan vara sten och puts men aven tra. Vita farger bér ha en svag brytning. Detaljer
av vikt &r sma takutsprdng och takfotter. Taken ar belagda med tegelpannor (eller ev.
betongpannor) i farger som gult och rétt. Aven takpapp ar tankbart. Goda forebilder ar
Gyllerédsomradet i Molle liksom kv. Myllan (Maria Park) i Helsingborg.
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Minsta tomtstorlek for fristdende enfamiljshus, &r enligt illustration 440 m? Planens utformning
medger dock bade stérre (flerfamiljshus) och mindre tomter (radhus/kedjehus). Planen

Ay

medger, i omrade markerat med e,, en storsta bruttoarea om 200m? samt uthus och garage
om hogst 50m? per enhet. Sdsom enhet raknas till exempel fastighet, hyreshus och parhus.
Inom omrade markerat med e, far hégst 40% av fastighetsytan bebyggas vilket innebar en
total byggnadsyta om 860m? vilket bir uppdelas i flera byggnadskroppar. Det kan innebéra 2-
vanings flerfamiljshus enligt plankartans illustration eller friliggande enfamiljshus (fyra tomter
om c:a 215m? byggnadsyta inkl. uthus och garage). Det &r ocksd mdéjligt att bebygga omradet
med radhus vilket kan innebéra en stdrsta byggnadsyta om totalt 780m? uppdelat pa tva storre
huskroppar. | dvrigt begransar regleringen om avstand till fastighetsgrans och begransningar
av markens bebyggande tilldten exploatering. For tekniska anlaggningar galler en hégsta
byggnadsarea om 50 m? Kaillare medges ej, med hansyn till omradets héga grundvattenniva
och ringa kupering.

Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp samt dagvattenledning finns idag i anslutning till omradet. Ledningarna &ar
dragna &ster om Vikenskolan i det befintliga och &ven for framtiden planerade gronstraket samt
i den nya planerade anslutningsgatan dar en farskvattenledning l&per.

Omradet ar idag inte anslutet till el men kan Iatt férsérjas d& ledningar finns dragna il
angransande omraden bade stder och vaster om planomradet. En ny transformatorstation kan
komma att bli nédvandig i planomradets norra del.

Mdjlighet finns att ansiuta omradet till gas d& detta &r framdraget till angrédnsande omraden
sbder och vaster om planomradet, bl.a. langs med Prastavdagen. Enskilt anvandande av
fastbransle, som t.ex. ved, bdr inte anvAndas fér uppvarmning inom omradet. Uppvarmning
och andra likartade fragor behandlas i exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren.

Grundunderstkning daterad 1991-05-06 ar utférd av KM Geokonsult AB med NCC som
bestallare.

Ovriga fragor

» Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

o Detaljplanen tverensstdmmer med éversiktsplanen och omradesplanen samt ar forenlig
med Miljdbalkens hushallningsbestammelser

o Planens genomférande kommer att innebara att den sedan tidigare planlagda och i
detaljplan fastlagda Hyllevagen anlaggs fran Prastavagen fram till och med planomradet.

« Inga kanda fasta fornldmningar finns inom omradet. Dock kan det finnas under mark dolda,
ej kanda fornlamningar. Om fornldmningar anda patraffas vid markingrepp, skall arbetet
omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML.
Fornlamningarna kan upptrada som hardrester, stenpackningar eller morka fargningar i
jorden m.m.

PLANAVDELNINGEN
Hoéganas 1999-11-22

e NQo e B ﬂb@""wﬁmﬂ[’ Redetruna,

Kerstin Nilermark Bjérn Bensdorp-Redestam
Planchef Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

Genomforandebeskrivning tillhérande

detaljpian for
BACKALYCKAN del 2, Stubbarp 37:1, 37:3, 37:8 i Viken,
Héganis kommun, Skane 14n.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmiént

Detaljplanens syfie 4r att genom planindring skapa méjlighet for ny bostadsbebyggelse samt
en utvidgning av skoltomten till Vikenskolan. Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i form
av 13 st friliggande enfamiljshus eller ca 18-20 st radhus, parhus eller kedjehus. Alternativt
kan dven flerfamiljshus forekomma delvis.

Huvuddragen i genomftrandet omfattar frimst utbyggnaden av bostadsbebyggelsen med tili-

hérande exploateringsarbeten. Utbyggnaden kan ske etappvis och vara anpassad efter behovet.

All mark inom planomradet 1 kommunal dgo.
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Ansvarsférdeining

Kommunen 4r inte huvudman {or den allménna platsmarken inom eller i anslutning till plan-
omrédet. Sdsom fastighetsigare till den aliménna platsmarken har kommunen drifts- och
underhdlisansvaret tills ett formellt huvudmannaskap har faststallts.

Kommunen ir huvudman for den allméinna va-anliggningen. Hela planomrddet 4r planerat att
anslutas till verksamhetsomradet.

Hégands Energi AB dr huvudman {or eldistributionen. Planomrédet ingér i dess omrddes-
koncession.

Genomforandet av detaljplanen sker pd initiativ frAn kommunen sdsom fastighetsagare.

fasti ghetsgare.
Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pd att detaljplanen skall blt antagen och vinna laga kraft under
varen 2000.

Genomforandetid
Detaljplanens genomfSrandetid slutar efter 15 &r frin den dag d4 beslutet att anta planen

vinner laga kraft. Direfter finns ingen garanterad ritt att erhdlla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Outnyttjade byggritter inom planomradet ir byggklara direkt efter erforderliga fastighetsritts-
liga dtgirder och efter utbyggnad av erforderliga anldggningsarbeten pa allmén platsmark.

Tekniska anléggningar

Det allminna ledningsniitet for vatten-, aviopps- och elférsérjningen inkl en transformator-
station kommer att byggas ut i samband med exploateringen.

Den allminna platsmarken i form av huvudgata (Hyllegatan), lokalgata, park mm kommer att
byggas ut i samband med exploateringen.

Allmaént giiller att om en fornlimning pitréffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart av-
brytas och kontakt tagas med ldnsstyrelsen enligt 2 kap. i lag (1988:950) om kulturminnen
mm,



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen dger all mark inom planomrédet.

Erforderliga fastighetsrittsliga tgérder dr framst att genom fastighetsregleringar och av-
styckningar bilda angivna tomter for bostider, skolindamal mm. Kvartersmarken for

bostdder kan komma att delas upp p4 flera fastigheter efter aktuella forutsittningar.

Inom markerat Y-omrade skall mark vara tillgdnglig for biltrafik till planerad fastighet for
allmant dndamal. Detta avses bli sikerstillt genom officialservitut. '

Inom markerade X-omriden skall mark vara tillganglig for allmidn ging- och cykeltrafik.
Detta avses bli sakerstillt genom officialservitut.

Inom bostadskvarterat finns mark som &r tillginglig for en gemensamhetsanldggning
avseende bostadskomplement, parkering mm.

Behov av fastighetsplan bedéms inte foreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for erforderliga atgérder inom kvartersmark skall belasta kommunen sdsom fastig-
hetségare.

Kostnaderna for anlédggningsarbeten pa allmén platsmark, omridet for skol- och idrotts-
dndamal mm inom och i anslutning till planomradet skall belasta exploateringen och har
beriknats till:

Vid exploateringen

Huvudgata, Hyllevigen, utbyggnad 320 kkr
Lokalgata o gc-vig, utbyggnad 350 kkr
Ge-vig, Hyllevigens forlangning, utbyggnad 210 kkr
Park o gc-végar, utbyggnad 580 kkr
Allmént va-nét, utbyggnad 520 kkr
Efter prioritering

Histhagevigen inkl planering och park, utbyggnad 700 kkr
Kvarterslekplats inom skolomridet 110 kkr
Fotbollsplan, ombyggnad 50 kkr
Bokvigen/Poppelvigen, avstingning 50 kkr
Ge-vig i norr till Lars Bengts vig, utbyggnad 40 kkr

Kostnader for planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande av bygglov.

Kostnaderna for fastighetsbildning fordelas mellan respektive fastighetsigare 1 forhallande till
erhillen nytta.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN |

F&ljande representanter frdn forvaltningarna har deltagit 1 utarbetandet av genomférande-
besknivningen:

Héganis Energi AB: Uno Nilsson

Tekniska férvaltningen: Goran Olofsson, Lennart Andersson
Stadsbyggnadskontoret: Kerstin Nilermark

Miljo- o hilsoskyddskontoret: Richard Akesson
Kommunkansliet: Erland Bondeson, Ulf Andersson

. REVIDERING

KOMMUNKANSLIET 1999-11-23

Detaljplanen har

godkénts av KS ........

antagits av KF ..2000 —0%& =17
vunnit laga kraft 2.090-< 3 -10





