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KUNGSBACKA KOMMUN

Detaljplan for LERBERG 16:5 m fl i Anneberg, Alvsiker - BOSTADER OSTER OM
KUNGSBACKAAN

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

plankarta med bestimmelser, skala 1:1000
illustrationskarta, skala 1:1000
planbeskrivning, denna handling
genomforandebeskrivning
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Dessutom ingar foljande handlingar i detaljplanen:

planprogram

Lansstyrelsens samradsyttrande
samradsredogorelse
fastighetsforteckning
miljokonsekvensbeskrivning
geoteknisk utredning
va-utredning
trafikbullerutredning
véigutredning
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PLANENS SYFTE

Planen skall mojliggora att ca 135 ligenheter, varav ca 22 villor, kan uppfoéras inom
gdngavstand frin Annebergs station.

PLANDATA

Lige

Planomradet 4r beliget ca 300 m nordost om Annebergs pendeltdgsstation. Till Kungsbacka
centrum &r det ca 6 km via vig 970 (Goteborgsvigen).

Omradet ligger centralt i Anneberg. Planavgrinsningen foljer Kungsbackain i vister och
Alafors kyrkvig i norr och 6ster.



Areal

Planomrddet omfattar ca 8,6 ha varav ca 6,4 ha redovisas som kvartersmark for
bostadsindamal.

Markiigoforhallanden

Exploateringsomradet dgs av A-hus AB. Marken vister om Kungsbackaan, dir ny tillfartsvig
planeras, 4gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplaner
I en fordjupad oversiktsplan, Op 031, upprittad 1992, redovisas fastigheten Lerberg 16:5

sasom avsedd for bostadsbebyggelse. Omradet finns ocksi redovisat for bostadsandamal i en
tidigare omradesplan for Skarby-Lerberg. Den antogs av kommunfullméktige i februari 1984.

Ovriga stiillningstaganden
Omradet ar tidigare inte detaljplanelagt.
I gillande bostadsforsérjningsprogram, anges att utbygnaden skall pdborjas 1994,

Ett planprogram upprittat i april 1992 godkdndes 1992-05-21 av kommunstyrelsen.
Byggnadsnimnden beslét hirefier att uppritta planforslag for det aktuella omradet
(1992-09-03, § 266).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Oversiktlig planstruktur

Annebergs och Alvsikers samhillen star i enlighet med den fordjupade éversiktsplanen infor en
utveckling mot en allt stérre befolkningsmingd. Utbyggnadsomraden redovisas med en
omfattning som innebar att ca 2.000 personer kan komma att bo i Anneberg/Alvsiker i
framtiden.

Pendeltagtrafiken mellan Goteborg och Kungsbacka medfor forbittrade resebetingelser varvid
ett boende i Anneberg bedoms mer attraktivt.



Natur

Planomradet bestdr av brukad odlingsmark som sluttar svagt fran hojdryggarna i dster ner mot
Kungsbackadn som utgor omradets lagpunkt.

Pa 6mse sidor av dfdran finns strandbrinkar med vegetationsinslag av 16vtrad, sasom ask och
pil. Dessa partier med vegetation avses bibehdllas som naturmark i forslaget till detaljplan.
Detaljplanen anvisar dérfor en planteringszon ndrmast an for att bibehalla forutsittningarna for
fiskebestandet i Kungsbackain.

Vid hogvatten kan enligt va-utredningen astrinderna 6versvaimmas. Naturomradet utgor harvid
en skyddszon fram till foreslagen bebyggelse.

En miljé6konsekvensbeskrivning redovisas separat i planhandlingarna.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning (1993-09-27) redovisar omradets marklager. Stabilitetsberdkningar
visar att tillfredstillande sikerhet erhalles da en zon ndrmast an limnas obebyggt.

Nuvarande marklinje bor bibehéllas sd att belastningarna pa jorden begransas. Vid en vil
anpassad hojdsattning kan latta byggnader plattgrundliggas.

Omradet betecknas som ett lagriskomrade fran radonsynpunkt i den markradonutredning som
Milj6- och hilsoskyddskontoret utarbetade 1988.

Erosionsskydd boér anldggas vid strandbrinken, pa i planen anvisad delstracka.

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kédnda fornldmningar registrerade.

Strandskydd

Kring Kungsbackadn finns ett strandskydd pa 100 meter. Avsikten ar att behalla strandskyddet
inom naturmarken ner mot 4n medan det foreslads upphédvas inom kvartersmark efter ansékan
till och beslut i Lansstyrelsen.



BEBYGGELSEOMRADEN

I anslutning till omradet finns ett 20-tal enbostadshus lokaliserade. De ligger hogre upp pa
bergssidan med utsikt 6ver dalgangen samt utmed Alafors kyrkvig vilken tillika utgor
planomradesgrins.

Planen redovisar ca 135 ldgenheter varav 22 stycken villor. Bostadshusen varieras mellan 1 och
2 véningar, och foreslds grupperas i kringbyggda kvartersstrukturer dér tit bebyggelse med
hyresritt samverkar kring gardsmiljéer med gruppbyggda villor.

Bostadshus, forradsbyggnader och carportar utgér tillsammans med plank den helhet av
arkitekturen som efterstrivas i en varierad och ombonad bebyggelse. Variation i hushgjd,
takvinklar och detaljutformning skapar de forutsittningar som krivs for en trivsam
boendemilj6. Grupperingen medfor lugna intima gardar som kontrasterar mot de allminna
gaturummen. Uteplatser kan anordnas at flera viderstreck.

Skissforslaget pa nista sida visar ligenheter och bostadsgrupper med en- och tvavéaningshus
lokaliserade i anslutning till de villatomter som foreslés Ings en del av Alafors kyrkvig.

Pa nista skiss visas ett forsok att anpassa enfamiljsvillorna till befintliga nivaforhallanden. Det
ar ett sluttningshus med halvtrappa mellan vardagsrumsdelen och husets entré, kok m m.

Den ldgenhetsfordelning som diskuteras innehaller en variation mellan 2 RoK och 4RoK.
Bebyggelsen har planerats for ca: 40% 2RoK

30% 3RoK

30% 4RoK

Exploateringen som foreslas i detaljplanen motsvarar ca 21 Igh/ha kvartersmark. Darvid blir
exploateringstitheten jamforbar med senast utbyggda detaljplanen pa Lerberg 14:2.

Bostadsbebyggelsen inom kvarteren dr maximerad till en bruttoarea for varje kvarter, vilket
anges pa plankartan. Bruttoarean 4r berdknad enligt illustrerad bebyggelse.

En kvarterslokal fér gemensamma aktiviteter foreslds inom omrédets sodra del.

Service

Inom exploateringsomradet foreslds ingen nybyggnation for offentlig eller kommersiell service.
Skola och forskola finns ca 300 m dster om planomrédet. Utbyggnad av skolan 4r aktuell.
Dagligvaruservice finns vid centrum av Anneberg invid pendeltagstationen. I oversiktsplanen
redovisas utvecklingsmojligheter for ytterligare centrumbebyggelse.

Tillgdnglighet

Tillgéingligheten till bostiderna i omradet kan goras mycket god. Overvigande delen av
lagenheterna kommer att ha direkt markkontakt med mojlighet till egen uteplats.



Skyddsrum

Skyddsrumsplikt foreligger ej.

Friytor
I anslutning till bebyggelsen i norr har ett omrade for lek och bollspel redovisats.
Smabarnslekplatser anordnas inom varje bostadskvarter skyddade fran biltrafik.

Lings an skall naturmarken bevaras och eventuellt delvis gallras och nyplanteras. En
promenadvig gor naturmarken tillganglig och underlittar kontakten med an.

GATOR OCH TRAFIK
Gatuniit, gang- och cykelviigar

Nybyggnadsomradet skall trafikmatas frén vag 981, Annebergsvigen, via en ny tillfartsgata
over dngsmarken pa ans vistra sida.

En bro kommer att uppforas déver Kungsbackadn och utgora entré till omrddet. Huvudgatan
leder upp mot befintlig bebyggelse. Gatan foreslds med 5,5 m tvirsektion samt med en separat
gang- och cykelvig skild fran bilgatan med en tradplanterad gron remsa. Ovriga allménna gator
planeras med ett breddmatt pa 4,5 m. Se vigutredningen.

Vid nagra punkter mitt pd huvudgatan foreslas kérbanan beldggas med stenmaterial for att dels
miljoméssigt markera vagkorsning samt fungera i fartdimpande syfte.

Inom kvartersmark leder entrégator fram till parkeringstorg med markbeldggning av sten.
Smala bygator (3 m), gemensamma for géng- och cykeltrafik samt for enstaka bilar tar vid efter
p-torget och leder fram till bostdder med enskild parkering.

Géng- och cykeltrafik leds via ett flertal strdk genom bebyggelsen till mélpunher inom och i
anslutning till omrédet. Den nya bron 6ver Kungsbackaan ar avsedd att uppforas med en
gemensam gang- och cykelbana. Gc-vig anldgges ytterligare ca 350 m mot pendeltagsstation.

For att forbittra befintlig gangvig mot skolan behovs bl a beldggning och belysning fram till
angrinsande planomrade ca 300 m &sterut.

Invid an anliggs en strandpromenad som i framtiden foreslds kunna binda samman Annebergs
centrala delar. Strandpromenaden anslutes norrut till Alafors kyrkvig som inom planomradets
norra del redovisas som gc-vig. Anledningen till att del av Alafors kyrkvag foreslas forandrad
till gc-vag ar framst av tva skal. Det ar dels av trafiksakerhetsskal, dels att befintliga fastigheter
far ny utfart séderut.



Kollektivtrafik

Pendeltigsstationen ligger inom géngavstdnd frdn omradet. Lokaltrafiken héller god turtithet
mot Kungsbacka respektive Goteborg.

Bussar trafikerar vig 980, Alvsikersvigen.

Parkering

Vid gemensam biluppstillning redovisas i planen 1,6 bilplatser/ligenhet. Enskild uppstillning
invid respektive bostadsentré medger generellt att tva bilar samtidigt kan uppstillas.

STORNINGAR
Buller

Trafikbullerutredning (1993-09-20) ingér i planhandlingarna. Mitningar har utforts pa platsen
och prognosticerade virden redovisas.

Berikningarna visar att en ddmpning av bullerspridning fran jirnvigens godstransporter r att
rekommendera. Ett plank eller vall alldeles invid sparstrickningen uppskattas ge erforderligt
skydd for att géllande riktlinjer skall underskridas.

For villagruppen i norra delen av omradet har en bestammelse inforts i planen for att sikerstilla
att uteplatser skyddas fran buller orsakad av jarnvagstrafiken.

Rokgaser

Ca 300 m soder om planomradet ligger en snickerifabrik. Uppvarmning av anliggningen sker
genom oljeeldning och eldning av fasta branslen.

Fabrikens utslidpp av rékgaser kan bedommas paverka omgivningen vid tidpunkt da inversion
forekommer.

Uppviarmningssystemet studerades 1985 av Miljo- och hilsoskyddskontoret och resultaten
redovisades i en rapport daterad 1986-03-25. Det konstaterades harvid att verksamheten
vallade oldgenheter i omgivningen, men att utslippen ej overskred Naturvardsverkets
uppstillda riktvarden.

Tva ar senare forbattrades anlaggningen genom att en ny fastbranslepanna installerades. Milj6-
och hilsoskyddskontoret utfirdade rekommendationer betraffande tillvigagangssattet vid
forbranning av fasta branslen. Men anmélningar om stérande rokgasutslapp har dock inkommit
till Miljo- och hilsoskyddsndmnden dven efter den nya panninstallationen.

Ibland forekommer fortfarande rokgasnedslag i dalgangen. Problemen har dock minskat.



TEKNISK FORSORJINING
Vatten och aviopp

Befintliga huvudledningar for vatten och spillvatten anslutes dir omradets angéring sker mot
vidg 981. Pumpstation foreslas lokaliseras invid bron 6ver Kungsbackadn dir den skall uppforas
som en del av parkeringsanldaggningen.

Dagvatten leds fran omradet till Kungsbackaan enligt VA-utredning (1993-09-20) som bilidggs
detaljplaneforslaget.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen konstateras att utslipp av dagvatten inte medfor
miljomaéssiga negativa konsekvenser jamfort med nuvarande forhillanden d& niringslickage
formodas na avattnet fran odlingsmarken.

Virme

Uppvarmning avses ske med vattenburen elvirme utformade som individuella system for varje
lagenhet. Hirigenom undvikes forhojda utsldppsméangder i luften. Enskilda anldggningar for
uppvdrmning medelst braskamin eller liknande bor e tillitas pga risken for kvarstannande
luftfororeningar vid inversionstillfillen.

Ett uppviarmningsalternativ som energibolaget undersoker dr en biobrinslebaserad panncentral
nira snickerifabriken. Tanken &r att den skall leverera viarme till bostader och snickerifabrik.
Hirigenom ersitts nuvarande panncentral vid snickerifabriken med ett miljévinligare alternativ.
El

Tva transformatorstationer har redovisats i planen. Harvid erhélles tillricklig elkapacitet.
Anldggningarna skall uppforas i anslutning till de garage/carportar dit de lokaliserats och
utformats lika de samma.

Tele

U-omrade i detaljplanen garanterar tillgénglighet till befintlig telekabel vars funktion skall
bibehéllas.

Avfall

Sophantering genom kallsortering anordnas med individuella 16sningar for enbostadshusen och
med gemensamma soprum for hyresritterna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomforandetid 4r 10 &r frin den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen ér inte huvudman for de allménna platserna.
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Vattendom

Erosionsskydd i Kungsbackadn samt vigbro betraktas sannolikt som vattenforetag i
vattenlagens mening. Om sd ar fallet soks tillstind hos Vattendomstolen i Vinersborg.
Tillstdnd erfordras om det inte dr uppenbart att anldggningarna kan utforas utan oligenheter ur
allman eller enskild synpunkt. Den som utfor anliggning biar ocksd ansvar for eventuell
ansOkan om vattendom.

Medverkande tjinstemin

Planarbetet har bedrivits 1 samarbete mellan byggherre och dennes konsulter samt tjinsteméin
fran kommunens berérda forvaltningar

Kjell Ingard Gatukontoret

Lars Bjorkman Gatukontorets trafikavdelning
Rolf Enskog Mark- och Bostadskontoret
Bertil Samuelsson Mark- och Bostadskontoret
Knut Fredriksson Milj6- och Halsoskyddskontoret
Dan Bjérkman Stadsarkitektkontoret

Gustaf Gunnesby GF Teknisk forsorjning

Erland Kjellsson GF Vig och trafik

Martin Linfred GF Geoteknik

Ebbe Spjuth GF Vig och trafik

Detaljplanen &r upprittad av Planavdelningen i Kungsbacka kommun i samarbete med BOS
Arkitekter AB, Géteborg. '

Kungsbacka i april 1994

Souetlbudhha.

Kenneth Lundholm Hans Jonsson
Planarkitekt Arkitekt
Kungsbacka kommun BOS Arkitekter AB
1994-10-06

Redaktionell komplettering under rubriken "Varme" pé sidan 7.

Kommunfullmdktige har 1995-09-14 § 128 antagit detta
forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 1995-10-13.
Genomfdrandetiden slutar 2005-10-13.




