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* Planbeskrivning, 2005-11-25

» Genomfdrandebeskrivning, 2005-11-25

» Fastighetsagareforteckning, 2005-06-28, 2005-11-29
« Utlatande, 2006-01-16

Planens syfte ar att prova frdgan om bostadsbebyggelse pa del av
fastigheten Ekolsund 1:19.

Omréadet ligger i anslutning till Stromsangs gard. Oster-, soder- och
norrut moéts det av agorna till Ekolsunds slott och vasterut finns ett
stort skogsparti.

Omradets areal &r ca 2,4 ha.

Bild 2. Den del av fastigheten Ekolsund 1:19 som ingar i aktuellt plan-
arende.

Marken har férvarvats av Bergstrém och Enocsson Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For omradet géller Enkdpings kommunala 6versiktsplan, antagen
2001-05-31. | 6versiktsplanen redovisas omradet som intressant for
kulturmiljovarden ur ett regionalt och kommunalt perspektiv. Det
namns ocksa att en levande landsbygd &r en av forutsattningarna for
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ett lAngsiktigt hallbart samhélle.
Planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Planbeskrivningen har féregatts av ett program som varit ute pa sam-
rad under sommaren 2005. Planprogrammets syfte galler fortfarande.

Kommunen beddémer att MKB inte &r nddvandigt att uppratta da plan-
projektets omfattning inte anses innebara en betydande paverkan pa
miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resur-
ser.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2005-06-07 att s&dnda ut plan-
program for del av Ekolsund 1:19 pa samrad.

Milj6- och byggnadsnamnden beslutade 2005-04-26 att ge Miljo &
Stadsbyggnad i uppdrag att upprétta en detaljplan for del av Ekolsund
1:19.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

!

- -

Planomradet ar belaget pa en dkerholme med nagra befintliga hus och
en orord skogsdunge. Majoriteten av den féreslagna bebyggelsen &ar
lokaliserad till skogsdungen. Vegetationen bestar av I6vtrad, framforallt
bjork och ek. Karaktaren ar gammal kulturmiljé och miljon halls idag
efter av betande far som gallrar bort sly mm. Det forekommer ocksa en
del berg i dagen. Delar av den foreslagna bebyggelsen ligger pa trad-
bevuxna omraden dar viss avverkning ar ofrankomlig for byggnader
och infarter. Harutéver bor trad i mojligaste man sparas for att behalla
den vackra karaktaren och landskapsbilden. Generellt géller att stor
aktsamhet med vegetation skall iakttas. | planfoérslaget efterstravas
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ocksa tekniker som minimerar de ofrankomliga markingreppen.

Geotekniska forhallan-  Planomradet bestar till stérsta delen av moranmark. P4 sina stéllen
den ersatts moranen av berg och hallmark. Den bit akermark som avses
tas i ansprak for vagdragningen bestar av lerjord.

Fororeningar | detta skede har det inte framkommit att det har funnits miljopaver-
kande verksamheter inom planomradet. Det &r inte heller troligt att det
finns markféroreningar i marken. Vid en eventuell upptackt av mark-
fororeningar aligger det pa exploatérens ansvar att sanera marken.

Radon Det gar inte att forutsaga radonférekomst med nagon storre sakerhet.
Byggnader skall uppforas radonsakert.

Fornlamningar Pa uppdrag av Bergstrom & Enocsson Fastigheter AB, har en tver-
siktlig arkeologisk forstudie gjorts av Kulturmiljobyran. Forstudien indi-
kerar att det inte finns nagra sakra fornlamningar i omradet.

Om man vid anlaggningsarbeten inom omradet patraffar fornlamningar
som ej tidigare varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt fornmin-
neslagen.
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Bebyggelsen vid Stromséangs gard karaktariseras av aldre gardsbe-
byggelse. | planomradet ingar tva befintliga byggnader, ett bostadshus
och en gammal mangardsbyggnad. Annan bebyggelse i narheten, t.ex.
pa markerna till Ekolsunds slott, ar friliggande bostadshus av bade
aldre och nyare karaktar. De befintliga hus som kommer att ingad i
planlaggningen har renoverats under var och sommar 2005.

Planen medger ny bebyggelse pa sex tomter, alla med en tomtstorlek
pa minst 2700 kvm. Den storsta utbyggnaden sker i skogsdungen.
Ledord fér kommande bebyggelse &r varsamhet och anpassning.
Detta innebar att bebyggelsen avses anpassas efter platsens forut-
sattningar med hansyn till vegetation, topografi, lokal byggnadstradi-
tion m.m. Flera regleringar har darfor formulerats i planbestammelser-
na som har for avsikt att skydda terrang, topografi och vegetation i
mojligaste man.

Den foreslagna exploateringen innebar att byggnaderna placeras rela-
tivt glest och att inte en hustyp far dominera intrycket. Trots de stora
tomterna medger byggnadsarea och bruttoarea normalstora bygg-
nadskroppar. Detta for att behalla lummigheten och gronskan och for
att anpassa storleken efter vad som ar vanligt forekommande pa
landsbygden. Ambitionen &r att husen skall halla en hog kvalité och
byggas ut successivt.

Formgivningen inspireras och varieras runt vissa gemensamma drag,

t ex de som platsen och den lokala byggnadstraditionen ger samt
2000-talets byggande. Material har dérav reglerats med hansyn till de
som &r vanligast forekommande pa landsbygden. For fasader galler tra
eller puts eller en kombination av de bada och pa taken lertegel eller
slat plat. Planen reglerar aven byggnadernas placering i viss man,
framférallt i den 6stra delen av skogsdungen déar en 10 m bred
skyddszon med prickmark reglerar att marken ej ar byggbar, detta for
att sakerstélla att vegetation sparas och att ny bebyggelse inte blir
alltfér dominerande i landskapet. Prickmarken foljs av en 10 m bred
zon dar det endast far uppféras komplementbyggnader. Aven denna
reglering har for avsikt att spara vegetation och paverka sa att huvud-
byggnaderna placeras en bit in i skogsdungen. Vegetationen ar 6ver-
lag valdigt viktig for det har omradet varfor marklov kréavs for fallning av
trad som har en diameter i brosthdjd som ar stdrre an 0,2 m.

Generellt kan sdgas att arkitekturen skall ha en medveten relation till
naturen med hus som anpassats till topografin och det omgivande
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landskapet.

Da planen medger stora
tomter dar bebyggelsen
ligger inb&ddad i
gronska anses bebyg-
gelsens utformning
mojlig att variera runt
vissa gemensamma
drag. De bilder som
illustreras till vanster
skall ses som inspira-
tion till hur bebyggel-
sen kan komma att ge-
staltas och varieras.
Alla husen &r uppforda
, @ itrdoch anpassade till
— = = den plats som de ar
~ placerade p4. Den dvre
och den undre bilden
visar hus som blev tré-
prisnominerade ar
2000.

STAOKEANG 1:18, EMHRIPINGS KO
1L ESTRATIOREH A RER IS

Det &r inte bara Strémsang som star for en férandring. Pa markerna till
Ekolsunds slott forekommer i dagslaget en planlaggning av bade bo-
stader och golfbana. Bostaderna ar férlagda langre norrut och kommer
inte att ha nagon kontakt med bebyggelsen i Stromsang. Golfbanan ar
daremot planerad i anslutning till Stromsang och har bl a golfhal soder
om den befintliga gardsbebyggelsen. Bilden nedan visar hur golfbanan
ar illustrerad i dagslaget.
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| dagslaget finns det ingen offentlig service i direkt narhet till omradet.
Barn i Ekolsundsomradet hor till Skolstaskolan som har arskurs F-6
darefter far de ga pa S:t lliansskolan i Enkdping 7-9. F betyder forsko-

leklass och motsvarar det som forr kallades "lekis", "6-arsverksamhet"
eller "férskola". Dagens forskola motsvarar det som kallades "dagis".

Till Skolstaskolans rektorsomrade hor till Ekolsunds forskola (i en aldre
villa vid Raijas planerade golfbana). Dessutom finns i Skolsta samhaélle
en enskild forskola som heter Paletten.

| dagslaget finns det ingen kommersiell service i direkt narhet till omra-
det. | Skolsta finns en bensinstation som séljer de nédvandigaste for-
nddenheterna. Narmaste dagligvarubutik finns i Grillby och Orsunds-
bro.

Tillgangligheten till ny bebyggelse skall vara god varfér den bor vara
handikappanpassad i den utstréackning som det ar maijligt.

Planomradet ligger i formanligt lage for lek och rekreation med skog,
aker och angsmark inom gangavstand.

Trafiken till omradet gar idag via lansvag 541 som gar forbi markerna
till Ekolsunds slott och Stromsangs gard. Fran lansvagen finns det
avtagsvagar till Stromsangs gard. For att nd ny bebyggelse planeras
en ny avtagsvag langs med skogsdungens dstra del. Denna vag blir en
gemensamhetsanlaggning foér de som kommer att nyttja vagen. Vagen
avslutas med en vandplan.

Narmsta hallplats for befintlig kollektivtrafik ar vid Ekolsunds gard. Dit
gar tre linjer, 803an som gar ungefar en gang i halvtimmen samt 890
och 891. | dvrigt &r Skolsta harmaste ort for kollektivtrafik. Dar passe-
rar flera olika linjer, bade mellan Stockholm — Enkoping och mellan
Uppsala — Enkoping. Skolskjuts erbjuds till alla som bosatter sig pa
landsbygden.
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Parkering, utfarter Parkering loses pa den egna fastigheten. Varje tomt har en egen utfart
som leder ut pa en mindre gata.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp Omradet skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp under férut-
sattning att det byggs ut i Ekolsundsomradet. | annat fall skall de fem
eller sex nya fastigheter som bildas ha en gemensamhetsanlaggning
for vatten och avlopp.

Fjarrvarme Fjarrvarme ar ej utbyggt i omradet. Som alternativ till fiarrvarme foror-
das vattenburna, lagtempererade system, t.ex. franluftsvarmepump.

Som komplement till ett vattenburet system lampar sig individuella
mojligheter till biovarme i kakelugn, vedspis eller braskamin. Denna typ
av varme ar bra som reservvarmekalla men om det anvands som hu-
vudsaklig varmekalla i tatbebyggda villaomraden kan det uppsta pro-
blem med mycket rok fran skorstenar.

| 6vrigt kan ratt placering, utformning och byggnadsteknik minska
energiatgangen for respektive hushall. Exempelvis kan byggnader
exponeras mot sédersolen och slutas mot norrsidan som ar utsatt for
skugga och kalla vindar.

Andra mojligheter ar att bygga efter den princip som anvants for
"Lindashusen” séder om Géteborg. Dar har ett traditionellt uppvarm-
ningssystem ersatts med varmevaxlare i kombination med extra val-
isolerade konstruktioner. Tilluften varms av franluften i en varmevéxla-
re. Resten av varmebehovet tacks av varmen fran manniskor, appa-
rater och belysning. Solfangare pa taken varmer halften av tappvatt-
net.

El | gransen for planomradet finns en markforlagd kabel (lagspanning,
0,4 kV). Vattenfall Sveanat AB utfor eventuella forandringar av befintli-
ga elanlaggningar om det finns behov for det. Sddana forandringar
bekostas av exploattren.

Avfall Sophamtning kan ej ske fran varje enskild fastighet p g a avsaknad av
vandmodjligheter. Darfor maste vid varje hamtningstillfalle sopkarl for
samtliga fastigheter vara utplacerade vid befintlig vag vid Stromséangs
gard.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid Genomfoérandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen hanteras med enkelt planférfarande under miljé- och
byggnadsnamndens ledning. Detaljplanen avses godkannas fér sam-
rad av miljo- och byggnadsnamnden i december 2005. Samrad sker
darefter under arsskiftet 2005/2006. Planforslaget med eventuella re-
videringar avses sedan godkannas for antagande av ndmnden i slutet

av januari.
Genomfdrandetid Genomfoérandetiden &r 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplan. Exploatdren ansva-

rar for alla atgarder i bebyggelseomradet.

Anmalnings- eller till-  Installation av vedpannor, braskaminer eller liknande uppvarmnings-
standsplikt anordningar ska foregas av anmalan till miljo- och byggnadsnamnden.

Installation av varmepump ar anmalningspliktig till miljé- och bygg-
nadsnamnden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Fastigheter lampliga for sitt andamal skall bildas inom omradet. Ge-
gemensamhetsan- mensamma ytor som gatumark skall vara gemensamhetsanlaggning.
laggning mm

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnaderna for uppréattande av detaljplan tas ut genom att ett plan-
kostnadsavtal tecknas mellan exploatdren och kommunen.

Patrik Holm Sofie Nystrom
Planavdelningschef Planarkitekt



