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Planprocessen bestar av flera olika skeden (planhandlingsskede dr marke-
rat i figuren), i en normal planprocess ingar foljande skeden:

Planprogram: Om kommunen bedomer att det behovs sa upprittas ett
planprogram. Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan
av forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt. Det firdiga planprogrammet godkénns sedan av stadsbyggnads-
nimnden.

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att pa-
verka planforslaget som finns tillgangligt pa kommunens hemsida, stads-
huset och biblioteket. Granskningstiden 4r minst tre veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullméktige. Pla-
ner som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsndmnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan Gverklagas av den som senast i
granskningsskedet har 1damnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem till-
godosedda samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebe-
slutet, om den inte dr overklagad.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebdrd och konsekvenser av
dess genomforande. Aven planens forutséttningar skall redovisas. Planbeskrivningen har ingen egen
réittsverkan utan det dr plankartan som 4r juridiskt bindande.

Planbeskrivningen avseende Orsholmen/Blekegatan ér uppdelad i fyra delar:

. Inledningen — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar planbe-
skrivningen.
. Forutsdttningar och fordndringar— innehaller en beskrivning av nuldget och de planbestimmel-

ser som finns pa plankartan (star med fet stil inom parantes).

. Genomforande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska atgirder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genom-
forandebeskrivningen har ingen rittsverkan.

. Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av
behovsbedémningen.

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnamnden den 23 maj 2012 § 8a, att upp-
ritta en ny detaljplan avseende del av Orsholmen 1:1 vid Blekegatan.

Plan- och bygglag

Detaljplan for Orsholmen/Blekegatan uppriittas genom normalt planforfarande enligt 5 kap 1 § PBL
(2010:900).

Hojdsystem
Sedan den 31 mars 2013 tillampar Karlstads kommun det nya hdjdsystemet RH2000.

Handlingar
Planen omfattar f6ljande handlingar:
. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning

Planens syfte

Syftet med planarbetet &r att tillmotesga det stora intresset for industrimark i omradet och att darfor
prova mojligheten att skapa ytterligare nagra fastigheter for detta andamal.

Huvuddrag

Planomrédet omfattar fastigheterna Orsholmen 1:3, Orsholmen 1:6 och del av Orsholmen 1:1
Omradet dr kommunal mark forutom Orsholmen 1:6 som tillhor Telia Net Fastigheter AB.
Avsikten dr att skapa ytterligare nagra fastigheter for industriverksamhet.



Detaljplan fér Orsholmen/Blekegatan Planbeskrivning

Genomférandetid
Genomforandetiden #r 5 (fem) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljpla-
nen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter pla-
nen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning (for ex-
empelvis forlorad byggritt).

Arbetsgrupp

I arbetet med detaljplan avseende Orsholmen/Blekegatan har foljande medverkat:
Teknik- och fastighetsférvaltningen, natur- och park
Teknik- och fastighetsforvaltningen, trafik- och gata
Teknik- och fastighetsforvaltningen, mark- och exploatering
Teknik- och fastighetsférvaltningen, VA
Stadsbyggnadsforvaltningen, plan och bygg
Stadsbyggnadsforvaltningen, Karlstadbuss
Stadsbyggnadsforvaltningen, lantméteri
Kommunledningskontoret

Miljoforvaltningen

Rédddningstjénsten

Karlstads Energi

Karlstads Elnit

Tidigare stallningstagande
Riksintressen

Hela planomradet ingar i ”Vinern med dar och strandomraden” som ér riksintresse for turism och
friluftsliv enligt miljobalken 4 kap 1-2 §§.

Strandskydd

Strandskydd géller i den del 1 soder som omfattas av stadsplan 98/1976 och for 6vrigt dr stadsplanerna
upprittade fore 1975 och berdrs ddarmed inte av strandskydd.

Oversiktsplan

En sammankoppling av Vilsviksleden och Hammaréleden via en ny bro dver Orsholmsilven #r enligt
OP 2012 ett utredningsomrade som sammanfaller med planomradet.

Strategiska planen

Strategisk plan 2012-2014 &r en del av den styrmodell som anger kommunens 6vergripande mal. Till
den strategiska planen finns det tre hallbarhetsstrategier kopplade; tillvixtstrategin, folkhdlsostrategin
och miljo- och klimatstrategin. Genom dessa strategier skall ekonomisk, social och miljomaéssig hall-
barhet uppnas i kommunens arbete.

Foljande beror mél i den strategiska planen samt i de tre héallbarhetsstrategierna och &r relevant for
detaljplanen avseende Orsholmen/Blekegatan:

- Ytterligare industrimark innebér fler arbetstillfillen.
- Trafikleden innebir 6kad sékerhet.
- Avlastningen av trafik ger béttre miljo lings Orsholms- och Hammaroleden.
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Planarbetsprogram
Projektet finns med i planarbetsprogram 2013-2014 bland de med hogst prioritering.

Gaéllande planer

Gillande stadsplaner for planomradet dr Spl 55/1974, Spl 52/1970 och Spl 98/1976. Den
huvudsakliga markanvidndningen i dessa planer &r industri, men i de delar som berdr det
aktuella planomradet &r stor andel avsett for jarnvigs- och motortrafik samt natur. Redan
i planen fran 1970 finns mojligheten att bygga en bro dver dlven i detta ldget.
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Detaljplan for Orsholmen/Blekegatan Planbeskrivning

Forutsattningar och férandringar

Bakgrund

Industriomrédet Orsholmen bdrjade etableras i mitten av 1960-talet mellan Orsholmstjérn och jérn-
végssparet. Pa en karta fran 1966 finns fortfarande en gard kvar strax norr om det som nu &r det aktu-
ella planomradet. 1972 har omradet utdkats soderut till Blekegatan och garden dr borta. I mitten av
1970-talet planeras resterande del soderut och Sjovindsgatan finns med redan da som en naturlig del
av det som pa 1990-talet byggs som Vilsviksleden.

Karta fran 1972

Karta fran 1966 Karta fran 1976
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Plandata

Planomrade och angransande omgivning
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Ungefiirligt planomrade
Planomradet ir beliget pa Orsholmen dir Blekegatan moter Vistanvindsgatan och det grinsar mot den
del av dlven som heter Orsholmsilven.

Hela omradet omfattar cirka 7 ha och det &r en relativt plan yta som ligger pa cirka +46,5 m
(RH2000). I véster gransar omradet mot dlven, i 6ster och sdder ansluter det mot befintliga industrifas-
tigheter och i norr &r det industri- respektive parkmark.

10
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Markanvandning

Forutsattningar

Marken inom planomradet #gs av Karlstad kommun, férutom fastigheten Orsholmen 1:6, som #gs av
Telia Net Fastigheter AB och dr bebyggd med en nitstation. Strax sdder om denna finns ocksa en
pumpstation for spillvatten.

Den vistra delen, mellan dlven och Vistanvindsgatan, édr planlagd for parkdndamal och bestar av
grisytor samt en bjorkdunge och norr om jarnvigen finns det ett antal spridda trdd. En gc-vig passerar
genom detta omrade.

Den delen som #r beldgen Gster om Vistanvindsgatan dr planlagd for jarnvéigsindamal, men i prakti-
ken #r det grisytor som haller pa att vixa igen med bjorksly. Jarnviagssparet i omradets Ostra kant som
gar soderut har i stort sett aldrig varit i bruk sedan det byggdes och den vixel som har funnits i plan-
omradets norra del samt rélsen i korsningen med Blekegatan dr sedan linge borttagna.

Lings omradets sddra kant passerar i ost-vistlig riktning en 130 kV luftburen kraftledning.

Planforslag

Forslaget innebdr att jarnvagssparet i ost/vistlig riktning ska vara kvar och ett omrade 15 meter pa var
sida ges anvdandningen industrispar (T;) med begriansningen att byggnad inte far uppforas. Daremot
kommer det spar som gar soderut att avvecklas. Soder om jarnvigen ges gc-vigen en ny strackning
ndrmare dlven och den ostra delen av bjorkdungen avverkas for att pa sa sitt astadkomma mer yta for
etablering av industriverksamhet. Vegetationen #r inte av nagot storre virde, varken for rekreation
eller djurliv, men en zon nidrmast dlven ska behallas som naturmark (NATUR) och hir ska dven
strandskydd gélla.

Marken pa bada sidor om Vistanvindsgatan ges anvindningen (J;) industri, ej miljofarlig verksamhet
som kan leda till féroreningar och utsldpp i samband med dversvamning.

I omradets sodra del reserveras plats for en framtida trafikled, eftersom det finns planer pa att koppla

ihop Viilsviksleden med Hammaréleden via en bro 6ver Orsholmsilven i detta lige.
: \ ‘\\‘i: & b =
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Prelimindir plankarta
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Strandskydd
Forutsattningar

Strandskyddet i den sodra kanten av planomradet, som omfattas av stadsplan upprittad 1976, dr upp-
hévt och for resterande delar har det aldrig funnits da dessa planer dr upprittade fore 1975.

Planforslag

Narmast dlvstranden, dir naturmark sparas och gc-vigen far en ny strickning, ska strandskydd gélla.
I 6vrigt upphévs strandskyddet inom planomradet (Administrativa bestimmelser: Strandskydd
upphéyvs inom kvarters- och gatumark) eftersom:

- Efterfrigan pa industrimark for utveckling av befintliga verksamheter inom Orsholmen &r
mycket stor.

- Marken behovs for att bygga den nya trafikleden med bro.
- Planomradet #r en liten del av Orsholmen, dir strandskyddet i dvrigt redan &r upphévt.
- Parkmarken har inte nagot storre virde for rekreation eller djur- och vixtliv.

Sérskilda skél for att strandskyddet upphévs i del av detaljplanen éar:

e att omradet behovs for att utvidga pagaende verksamheter och utvidgningen inte kan genom-
foras utanfor omradet och

e att del av omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Detta avser dels att befintliga verksamheter i ndromradet behover ytterligare ytor for att kunna utveck-
las och dels att detaljplanen ger forutséttningar for att kunna anldgga en ny trafikled inklusive bro éver
Orsholmsilven, med de fordelar som detta medfor.

Enligt forslaget kommer strandskydd att rada dven fram6ver inom en zon som ir i princip lika bred
som resten av ilvstranden lings hela denna sidan av Orsholmen. Om strandskyddet fortsttningsvis
ska gilla hela ytan mellan dlven och Vistanvindsgatan innebér det att marken forblir orérd och nivan
ligger kvar pa +46,4 m. Genomforande enligt planforslaget innebér diaremot att marken mellan Vis-
tanvindsgatan och den strandskyddade naturmarken kommer att hojas till cirka +46,65 m, vilket skulle
vara en stor fordel avseende dversvamningsproblematiken for omradet.

Landskapsbild/stadsbild
Forutsattningar

Planomradet bestar av grus- och griasytor med l16vtrdd och sly som bildar en 6dslig och otydlig lucka
mellan norra och sédra Orsholmen.

Planforslag

Forslaget innebér att de delarna sammanléinkas pé ett naturligt sitt och en biittre helhet erhélls. Den
nya bron dver Orsholmsilven kommer att bilda ett nytt inslag i landskapsbilden.

Bebyggelse
Forutsattningar
Planomradet &r i nuldget obebyggt forutom en pumpstation och en nétstation.

Planforslag

Planen medger 9 (nio) meters byggnadshsjd (<>) och exploateringsgraden (e;) innebdr att
byggnadsarean far vara hogst 60 % av respektive fastighetsarea.

12
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Gator och trafik

Biltrafik och gatumiljé

Forutsattningar

Vilsviksleden kommer fran E18 och svinger i nuldget hdger in pa Stormgatan.

Leden fungerar bra for den trafik som ska mellan E18 och Orsholmen, men anviinds inte om man ska
vidare till Lamberget eller Hammaroleden. D3 kor man istillet Orsholmsleden som blir betydligt kor-
tare vig.

Orsholmsleden r hért belastad av tung trafik som ir stérande fér omgivningen. Dessutom finns det ett
antal trafikljus och skarpa kurvor som gor leden svarframkomlig for den tunga trafiken som ska vidare
mot Hammardleden.

Vistanvindsgatan #r, forutom Vilsviksleden, den stora tillfartsgatan till Orsholmen. Frin planomradet
och sdderut byter gatan namn till Regnvindsgatan. Gatan &r stor och bred, vilket inbjuder till hogre
hastighet #n den tillatna 50 km/h.

Planforslag

Tanken med forslaget dr att ge mojlighet att lata Vélsviksleden fortsitta forbi Stormgatan och passera
genom planomradet pa det som i géllande planer var tidnkt att heta Sjovindsgatan for att sedan, via en
ny bro 6ver Orsholmsilven, g& via Lamberget och ansluta till Hammaroleden. P4 sa sétt skulle den
tunga trafiken komma fram littare och dessutom skulle Orsholms-/Hammardleden avlastas och pa sikt
kunna omvandlas fran att vara trafikled till en gata med stadskaraktir genom Tormestad.

Ett utredningsforslag avseende ny bro gjordes 2001 av Scandiaconsult i Goteborg, men forslaget inne-
bir ett 1dge nagot mer at soder for att fa ut mesta mojliga yta for industri.

13
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Bro éver Orsholmsdlven enligt utredningsforslag av Scandiaconsult 2001

Gang- och cykeltrafik

Forutsittningar
En gc-vig passerar genom planomradet i nord-sydlig riktning mellan dlven och Vistanvindsgatan.

Planforslag
Forslaget innebir att gc-vigen soder om jarnvigen flyttas ndrmare dlven (se ovanstaende ritning).

Kollektivtrafik

Forutsiattningar
Buss linje 51 gér mellan Stora Torget och Orsholmen med héllplats centralt i planomrédet.

Planforslag
Planen innebér inga fordndringar.

14
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Jarnvag
Forutsittningar

Rester av ett stickspar som leder sdderut genom planomradet har i princip aldrig anvénts. Vixeln vid
Vistanvindsgatan och rilsen som har korsat Blekegatan dr borttagna och avsikten &r att avveckla
sticksparet i sin helhet.

Jarnvigssparet som passerar i Ost-vistlig riktning i planomradets norra del ansluter via Herrhags-
bangérden och avslutas i nordostra delen av Orsholmen. Sparet ir tinkt att fi en ny anslutning ifrdn
Vilsviken i samband med kommande ombyggnader for stickspar och rangering diar. En PM ”Séker-
hetsavstand fran jarnvig avseende kv Ugnen m f1” har gjorts av Sweco, daterad 2014-01-10. Riskana-
lysen ir relevant for planomradet da det berér samma jérnvigsspar pa varsin sida om Orsholmsilven.
For den aktuella jarnvégsstrickan planeras maxhastigheten att uppga till 30 km/h. Sannolikheten att en
olycka med f6ljder ska ske bedoms vara mycket liten da 1ag hastighet bade minskar risken for en pri-
mir olycka och for att en olycka, om den @nda intréffar, far en sadan foljd att den paverkar omradet
signifikant.

Planforslag

Omradet for det kvarvarande Ost-vistliga industrisparet (T) ges en bredd av 15 m at vardera sidan
fran sparmitt, i enlighet med ovan namnda PM, med begrinsningen att byggnad inte far uppforas.

Mark och vaxtlighet

Geotekniska forhallanden

Forutsittningar

Omradet &r beldget langt ut i Klardlvsdeltat och bestar dirmed enbart av sand.

Planforslag

En geoteknisk undersokning, med forslag om limplig grundldggningsmetod, ska genomforas av ex-
ploatdr och redovisas i samband med ansdkan om bygglov.

Gronstruktur

Forutsittningar

Mellan Vistanvindsgatan och dlven dr det parkmark enligt gillande detaljplaner.
Planforslag

Forslaget géar ut pa att skapa mer utrymme for verksamheter och det innebar ddarmed att en del av be-
fintlig parkmark tas i ansprak. Inledningsvis var avsikten att dven ett omrade norr om jarnvigen skulle
inga i planomradet och ges anviandningen industri, men efter 6vervigande lamnas den ytan till att vara
orord som parkmark enligt gidllande plan.

Vaxtlighet
Forutsittningar

Soder om jirnviigen, mellan ge-vigen och dlven, finns det en bjorkdunge. Oster om Vistanvindsgatan
ar det enligt géllande planer jarnvigsindamal, en yta som till stora delar dr igenvixt med 16vsly.

Planforslag

Forslaget innebir att en del av bjorkdungen avverkas och gc-vigen flyttas ndrmare dlven.

15
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Tekniska forsorjningssystem
Véarme
Forutsittningar

Det finns fjarrvirmeledning framdragen inom planomradet. Ledningen &r forberedd med ventil och har
kapacitet for ytterligare anslutning.
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Fjarrviarme

Planforslag

Ledningar sékerstills i befintligt 1ige med u-omrade (u) och byggnad far inte uppforas (prickmark) i
en zon ldngs gatan.

Exploator som vill ansluta till fjarrvarmenitet kontaktar Karlstads Energi.
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Vatten, spill-, drédn- och dagvatten

Forutsattningar

Ledningar for vatten, spill-, drin- och dagvatten finns inom planomradet.

Det finns en pumpstation for spillvatten inom planomradet, vister om Vistanvindsgatan.
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Planforslag

Ledningsritt bildas for vattenledningen som passerar i Ost-vistlig riktning genom omradet, avseende
strickan vister om Vistanvindsgatan. Detta gors i samband med avstyckning ndr man vet om ledning-
en ska ligga kvar eller sedan den eventuellt har flyttats for att ge plats for exploatering. Oster om ga-
tan skapas ett u-omrade lings med ledningen.

Dag- och drineringsvatten ska inte belasta befintligt ledningssystem utan samlas i tva nya ledningar,
en i omradets norra del och en i sodra delen, som leder vattnet till Orsholmsélven. Vigomradena for
Vistanvindsgatan och Blekegatan har en bredd som mgjliggoér en kommande ombyggnad med 5,5m
Oppet dagvattendike pa vardera sidan om kodrbanan.

Avfall

Forutsittningar

Karlstads Energi AB tillhandahaller tjanster for avfallshantering.
Planforslag

Exploator ansvarar for att 16sa avfallshanteringen i enlighet med anvisningar fran Karlstads Energi.

El

Forutsiattningar
\ _\\ e 2 ':‘ ///
T A =~ ORSHOLMEN

.
S

Karlstads Elnit tillhandahaller anslutning till distributionsnétet for el inom Karlstads stad.
Planforslag

Elservis kan anslutas till ny nitstation som placeras centralt i omradet, norr om Blekegatan.
Nitanmélan gors enligt Karlstads Elnéts anvisningar och anslutningsavgift betalas av exploatoren.
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Tele
Forutsattningar

Skanova har flera teleledningar inom planomradet som alla passerar niitstationen pé fastigheten Ors-
holmen 1:6 som tillhor TeliaSonera. Ledningar finns lings med Viastanvindsgatan 1 nord-sydlig rikt-
ning, vid gatans vistra sida. En ledning gar dsterut 1angs med norra sidan av Blekegatan och en gar
vésterut mot dlven.

Planforslag

Det nord-sydliga ledningsstraket sidkerstills med (u) u-omrade och prickmark. Ledning osterut ligger
inom gatumark och behover dirfor inte skyddas. Den ledning som gar visterut med borjan strax soder
om Orsholmen 1:6 gér diremot rakt dver kvartersmark for (J) industriindamal. Denna ledning kan
komma i konflikt med exploatering och behover skyddas. Ledningens ungefirliga ldage illustreras i
detaljplanen, men for att inte begrénsa exploatering av blivande fastighet limnas den utan skydd i
detaljplanen. Istéllet sékras ledningen genom att ledningsritt ska bildas i nytt lige om exploator viljer
att flytta ledningen eller, om exploateringen innebir att den kan vara kvar, i befintligt lige. Flyttning
av ledning och bildande av ledningsritt sker pa exploatorens bekostnad.

IT
Forutsattningar

Karlstad Stadsnit tillhandahaller fibernitet som ger tillgang till en méngd leverantorer och olika IT-
tjdnster.

Planforslag

Exploatoren kontaktar Karlstads Stadsnit och anslutning kan goras i ny nitstation enligt ovan under
“El”.

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning

Forutsattningar

Omradet &r i princip plant och ligger pa cirka +46,5 (RH2000).

Planomradet &r utsatt for versvimningsrisk bade fran Klardlven och fran Vinern. Klardlven paverkar
framforallt omradet ldngs strandkanten. Hela omradet kan dock 6versvimmas i samband med hoga
nivaer i Vénern. En 6versvidmning i Vinern kan dréja kvar 6ver en ldngre tid dn for motsvarande hén-
delse i Klardlven. Forloppet for en 6versviamning i Vinern ér ddrmed mer langsamt én for Klardlven.

Nivaer vid 100-ars flode i Klariilven 100-ars nivaer i Viinern

Nivaer vid 200-ars flode i Klariilven 200-ars nivaer i Viinern
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Utifran de studier av 6versviamningsriskerna for Véinern som redovisats har kommunen beréknat bl.a.
hur méanga fastigheter och byggnader som skulle paverkas vid en 6versvimning i Karlstads olika
stadsdelar. For stadsdelarna Heden, Lamberget och Orsholmen ror det sig om ett stort antal fastigheter
och byggnader som ligger i farozonen vid en 6versvimning. Sirskilt pA Lamberget och Orsholmen
oOkar antalet kraftigt om en riktigt allvarlig 6versvdmning i Vinern skulle intrdffa. For Vinern innebér
100-arsnivan +46,54 (inklusive klimat- och vindpaverkan) och 200-arsnivan +46,87 RH2000 (enligt
lansstyrelsens handbok “Stigande vatten”).

200-arsflode i Klarélven paverkar omradet i begrinsad omfattning och vid ett 100-arsflode &r paverkan
endast marginell.

En situation med hoga floden i Klardlven i kombination med hogt vattenstand i Vinern kan ge allvar-
liga konsekvenser, for hela Karlstads tétort. Sannolikheten for en sadan kombinationshéndelse dr dock
betydligt ldgre &n sannolikheten for varje hindelse for sig (aterkomsttid ca 34 000 ar).

For omradet dr det saledes forhdjda nivaer i Vinern som framst utgor risken for 6versvamningar, samt
ett scenario med hoga nivaer i Vinern och hoga floden i Klardlven samtidigt (100-arsfloden).

Vatten- och avloppssystemet i anslutning till planomradet &r utbyggt i borjan av 1970-talet och &r ett
sa kallat duplikatsystem med separata avloppsledningar for spillvatten och dagvatten jamte distribut-
ionsledning for dricksvatten. Dagvatten tillsammans med drénvatten fran planomradet och omkring-
liggande fastigheter avleds via ledningar till Vinern och Klarélven. Fastigheter inom omradet avleder
sitt spillvatten till Sjostads avloppsreningsverk. Med beaktande av att ledningsnitet dr byggt i borjan
av 1970-talet med betongror, betongbrunnar och fogar med gummiring kan det vara rimligt att anta att
nitet i sin helhet &r relativt titt och inte ldcker in mer tillskottsvatten dn vad som antagits vid dimens-
ioneringen av pumpstationens kapacitet. Befintligt spillvattensystem bedoms kunna hantera vattenni-
vaer upp till +46,1 till +46,2 m vilket &r i paritet med 100-arsnivan for Vinern exklusive vindpaver-
kan.

Dagvattensystemet kommer att dimmas bade vid 100-arsflode i Klardlven och vid 100-arsniva i Vi-
nern. Ett antal husgrunder kommer att paverkas vid bada situationerna pa grund av dimningar i dag-
vattensystemet.

Tillgéingligheten till Orsholmen klaras vid nivder i Vinern upp till ca +46,5. Vid nigon enstaka punkt
ar Vistanvindsgatan beldgen pa nivaer fran +46,4, vilket innebér att vissa begriansade delar av gatan
paverkas av vatten, men kan enligt riddningstjénsten accepteras da det dr fragan om mindre delar av
gatan och pa sin hojd ca 20 cm, vilket innebir att tilltrdde dnda kan ske for till exempel rdddningsfor-
don.

Vid nivéer runt +46,7 (dvs ndgot under 200-arsnivén for Vénern exklusive marginal for vigskvalp pga
kortvarig vindeffekt) begrinsas tillgangligheten till Orsholmen. Planomradet blir vid dessa nivaer och
uppat svart att na via det allmédnna gatunitet.

Karlstads kommun arbetar med ett komplement till 6versvamningsprogrammet. Ny kunskap och nytt
underlag har framkommit sedan dversvamningsprogrammet antogs, och i komplementet fors ett reso-
nemang kring vilka nivaer som ska vara dimensionerande i olika planeringsfall och pa olika platser i
staden. For nyexploateringsfall dir dven ny infrastruktur ska byggas ut, men som inte dr samhéllsvik-
tig verksamhet, skulle det enligt komplementet innebira en niva pa +46,72 (RH2000) dir Vinerns
niva dr den dimensionerande faktorn.

Foreliggande planeringsfall bedoms dock kategoriseras som komplettering inom eller i direkt anslut-
ning till befintlig bebyggelse. Dir framgar att det vid komplettering i befintlig stadsstruktur inte alltid
ar mojligt att uppfylla alla krav. Ofta kan det sikerstillas att till exempel en byggnad inte skadas men
det kan vara svarare att exempelvis klara en oversvimningsséker tillfartsvig. Planforslaget innebér en
komplettering av befintlig bebyggelse i en omfattning som dr mycket liten i férhallande till det befint-
liga industriomrade som Orsholmen utgor idag och liget ér inte simre 4n andra delar av Orsholmen.
Om det foreligger risk for 6versvimning som forvintas dverstiga 100-arsnivan maste atgéarder vidtas
avseende tillgiingligheten till Orsholmen och detta miste goras oavsett om den nu aktuella delen ex-
ploateras eller inte. Det bor da vara rimligt att man kan utga fran att dessa atgérder dven omfattar fas-
tigheter och infrastruktur inom planomradet, varfor ett storre risktagande kan accepteras, framfor allt
vad giller tillgdnglighet. Grundprincipen vid avstegsfall dr att byggnaden inte ska skadas, att verk-
samheter inte maste upphora eller ga pa sparlaga under en lidngre tid och att det tillkommande pro-
jektet inte forsdmrar for befintlig bebyggelse och verksamhet.
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Detaljplanen avser inte att skapa byggritter for bostidder eller samhillsviktiga funktioner. Spillvatten-
funktioner inom omradet bedoms kunna sékerstillas till nivaer runt 100-arsnivan for Vanern. Tillgdng-
ligheten bedoms ocksa klaras for 100-arsnivan. Om nya byggnader inom planomradet kan sikerstéllas
mot 100-arsnivan, samt att dess funktioner (tekniska installationer m m) ocksa sikerstills, bedoms en
fortsatt utveckling inom omradet kunna tillatas. Detta da grundprincipen for avstegsfall kan klaras.
Planforslag

En upplysning om dversvamningsriskerna inom planomradet fors in pa plankartan.

Med tanke pa 6versvamningsrisken preciseras markanvindningen (J;) industri, ej miljofarlig verk-
samhet som kan leda till féroreningar och utslidpp i samband med dversvimning.

En planbestimmelse infors som foreskriver att byggnader placeras med fardigt golv pa lagst +46,72
(m,) samt en bestimmelse att tekniska anldggningar och byggnaders tekniska installationer utformas
och utfors pa sadant sitt att naturligt 6versvimmande vatten upp till +46,87 (RH2000) inte skadar
dessa (Generell bestiimmelse).

Eftersom befintlig markniva i omradet ar cirka +46,5 innebir det att tillgéingligheten inte dr nagot
problem vid 100-arsniva i Vidnern, men daremot vid 200-arsnivan +46,87. Den nya trafikleden dr en
samhillsviktig verksamhet och ska dérfor ligga pa +47,32 eller hogre.

Markféroreningar
Forutsittningar
Det finns inte nagra kidnda féroreningar inom planomradet.

Planforslag

Luftkvalitet

Forutsittningar

Planomradet dr omgivet av industriverksamheter och gator med tung trafik.
Planforslag

Eftersom planomradet #r sa litet i forhallande till befintlig verksamhet i ndromradet, blir det endast
marginella fordndringar som inte kriver nagra sirskilda atgiarder. Nir den nya trafikleden med bro
over Orsholmsilven ir klar kommer dock trafikmingden att ka och dirmed forsidmras luftkvaliteten
ndgot. Men eftersom motsvarande minskning av trafiken pa Orsholmsleden kan forvintas &r det sam-
mantaget en positiv utveckling, da luftkvaliteten forbattras i ett omrade dér stadsutveckling med fler
bostider planeras.

Trafiksakerhet

Forutsittningar

Vistanvindsgatan/Regnvindsgatan och Blekegatan trafikeras till stor del av tung trafik och manga
overskrider den tillatna hastighetsbegransningen 50 km/h.

Planforslag

Fastigheter Oster om Vistanvindsgatan ska endast kunna nas via Blekegatan och det blir in-
och utfartsforbud (-0-0-) mot savil Vistanvindsgatan som den nya trafikleden. Ett undantag
gors dock pa en kort stracka av den Ostra sidan av Vistanvindsgatan dar utfart tillats, men
infart &r ej tillaten (-e-e). Den enda mojligheten att na fastigheter véster om gatan dr fran Vis-
tanvindsgatan, men dven hir ska mojligheten till in- och utfart vara begrinsad for att erhalla
en sa hog trafiksidkerhet som mojligt.
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Trafikbuller
Forutsattningar

Omradets ldge vid Vistanvindsgatan/Regnvindsgatan och den planerade trafikleden inne-
bir att det dr utsatt for trafikbuller.

Planforslag

Eftersom det inte ror sig om bostidder kommer det inte att stéllas nagra krav avseende
trafikbuller férutom normala krav som kan stillas pa inomhusmiljon pa arbetsplats. Detta
regleras i bygglovskedet och kan innebéra att sérskilda krav stills pa ljudisolering i ytter-
viggar.

Farligt gods
Forutsattningar

Den striickning som Vilsviksleden har éver Orsholmen i nuléget dr rekommenderad vig for transport
av farligt gods och berér inte det aktuella planomradet. Enligt kommunens 6versiktsplan rekommende-
ras ett skyddsavstand om 30 meter vid transportled, oavsett hastighet. En riskanalys har ocksa genom-
forts av Sweco 2013-12-06. Sweco har dven upprittat en PM 2014-01-10 avseende sikerhetsavstand
fran jarnvag.

Planforslag

Tanken med forslaget dr att lata Vilsviksleden fortsitta soderut forbi Stormgatan och passera genom
planomradet, pa det som i gillande planer var tinkt att heta Sjovindsgatan, for att sedan via en ny bro
over Orsholmsilven g ver Lamberget och ansluta till Hammaroleden. Det innebir att denna led i
fortséttningen blir den rekommenderade viigen for transport av farligt gods istillet for Orsholmsleden.
I riskanalysen papekas att skyddsatgirder avseende brandspridning ska vidtas om byggnad uppfors
inom 30 m fran trafikleden, men for att inte begridnsa byggritten i allt for hog grad far byggnad uppfo-
ras fram till 15 m fran den sodra fastighetsgriansen (prickmark). Diremot ska byggnad som, helt eller
delvis, ligger inom 15-30 meter fran den sodra grinsen (m,) utformas sa att det finns utrymningsvagar
mot norr. Detta kompletteras med bestimmelse avseende vigomradet (HUVUDGATA) som innebir
att avakningsricke och uppsamlingsdike for lickande vitska ska finnas inom vigomradet och utfor-
mas sa att en eventuell vitskepol hamnar sa langt fran fastighetsgrans som mojligt.

Eftersom hastigheten pa jarnvigstransporterna inom planomradet inte bedoms 6verstiga 30 km/h dr
sannolikheten att en olycka ska intréffa mycket liten. Om en olycka @nda skulle intrdffa innebér den
laga hastigheten att omradet inte paverkas namnvirt. Enligt den av Sweco 2014-01-10 upprittade PM
avseende sikerhetsavstand fran jarnvig rekommenderas ett bebyggelsefritt omrade pa 15 meter (T)
fran sparmitt och att inga ytterligare bestimmelser behovs da det ér ett industriomrade.

Oljehamnen - riskobjekt
Forutsattningar

Planomrédet ligger inom skyddsavsténdet 1000 meter frén oljehamnen. Enligt OP 2012 ska dé en risk-
analys finnas som underlag nér detaljplan upprittas.

Planforslag

Enligt den riskanalys som genomforts av Sweco 2013-12-06 utgor inte nédrheten till oljehamnen nagot
hinder for att etablera industriverksamhet inom planomradet. Vid kraftig rokutveckling kan det bli
aktuellt att evakuera omradet, men detta behover da inte ske akut da avstandet ir cirka 700 m. Det bor
dock vara mojligt att stinga av ventilationen i byggnader inom planomradet for att férhindra att brand-
rok dras in vid en eventuell olycka i oljehamnen (Generell bestimmelse).
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Genomforande

Ansvarsfordelning fér genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov, grundkarta, nybyggnadskarta.

Teknik- och fastighetsférvaltningen Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten och dag-
vatten. Anldggande av ny trafikled med bro dver dlven samt
ny ge-vdag. Ombyggnad av befintliga gator. Fastighetsfor-
sdljning.

Miljoforvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljobalken betriffande mark-
fororening och sanering.

Lantméiterimyndigheten Fastighetsbildning, bildande av ny ledningsritt.

Exploator Exploatering inom kvartersmark.

Huvudmannaskap for allman plats

Karlstads kommun dr huvudman f6r den mark som é&r allmén plats, vilket innebir att kommunen an-
svarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Planen innebdr att fastighetsbildning kan ske for att skapa tomter for industridndamal inom planomra-
dets kvartersmark. Ett krav &r att en storre fastighet bildas, dir den befintliga Orsholmen 1:3 ingar, sa
att utfart mot Blekegatan blir mojlig.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Ledningsritt ska bildas for del av vattenledning och teleledning som passerar genom planomradet i
Ost-vistlig riktning, mellan dlven och Vistanvindsgatan.

Avtal

Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatering inom kvartersmark bekostas av exploatoren.

Utredningar och atgirder som foranleds av dessa bekostas av exploatoren.
Exploattren bekostar eventuell flyttning av ledningar och bildande av ledningsritter.

Teknik- och fastighetsforvaltningen bekostar eventuell hdjning av 130 kV-ledningen férorsakad av
vég- och broanldggning.

Avgifter
Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov, eftersom denna reglerats i ett planarbetsavtal.
Avgift for bygglov tas ut enligt vid aktuell tidpunkt géllande taxa.

Eventuella tillkommande anslutningsavgifter for el, virme, vatten och avlopp betalas av respektive
exploator enligt vid aktuell tidpunkt géllande taxa.
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Konsekvenser av planforslaget

Med utgangspunkt fran den behovsbedomning som gjordes i november 2013 enligt 6 kap, 11 § MB
har kommunen gjort bedomningen att genomforandet av planen inte medfor nagon betydande miljo-
paverkan och att en miljobedomning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL déirmed inte behover goras. Be-
domningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan ingé i planbeskrivningen och att féljande
aspekter sirskilt ska behandlas: 6versviamning, skyddsavstand till oljehamnen respektive led for trans-
port av farligt gods.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser for omradets struktur, kulturmiljé samt kon-
sekvenser for ménniskors hilsa och sidkerhet. Stycket sociala konsekvenser dr inriktat pa tillganglighet
och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst handlar om effektiv markanvandning och
konsekvenser for kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jaimforelse mellan raidande omstindigheter och de mojligheter
som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Den natur-/parkmark som tas i ansprak har inget storre virde, varken for rekreation eller djurliv. Dér-
emot sparas naturmarken narmast dlven sd man dven i fortsdttningen kan rora sig langs med dlvstran-
den pa en gc-vig. Strandskydd ska gilla inom de delar som dr naturmark. Del av en befintlig bjork-
dunge soder om jarnvigen kommer att avverkas for att ge plats for industriverksamhet. Parkmark norr
om jarnvigen, som fran borjan var tankt att inga i planomradet som industrimark, ldmnas istéllet
ordrd.

Sociala konsekvenser
Planens genomf6rande innebir en trygghet for foretag som vixer och vill vara kvar i ndromradet.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet kan ses som samhillsekonomiskt gynnsamt da befintlig infrastruktur anvénds och det ger
mojlighet till fler arbetstillfdllen. Befintliga foretag i ndaromradet far mojlighet att utvidga sin verk-
samhet och nya foretag kan etablera sig i Karlstad. Positiva foljdeffekter kan dessutom uppnas pa
langre sikt genom att planen mojliggor att tung trafik och transport av farligt gods flyttas. Pa sa sitt
kan omradet kring Tormestad och Lambergstjérnet fortitas och forddlas som ett stadsutvecklingsom-
rade.
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