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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora f6r ny verksamhetsbebyggelse 1 form av lager och
kontor. Detaljplanen ska sikerstilla att risken for 6versvimning kan hanteras, samt ta hinsyn till
angransande bebyggelse/kulturmiljo. Syftet dr dven att mojliggora for en framtida ging- och
cykelvig lings med del av Alvdalsgatan for att stirka ging- och cykelstriket mellan vistra och
6stra Angelholm.

Planomradet 4r beliget i Alvdalens industriomride som ligger i den 6stra utkanten av Angelholms
tatort. Planomradet omfattar del av fastigheterna Rebbelberga 130:1 samt del av Rebbelberga
19:2.

Planférslaget medger verksamhetsbebyggelse med en exploateringsgrad om 50 %, och en
nockh6jd om hégst 12 meter. I den norra delen av planomradet planliggs en del av marken som
allmin platsmark "park" med kommunalt huvudmannaskap. Parkomradets huvudsakliga syfte dr
att det ska fungera som 6versvimningsyta vid skyfall samt f6rdréjning av dagvatten. Omradet blir
dven en naturlig avgrinsning och skapar distans mellan ny verksamhetsbebyggelse och befintlig
gird norr om Alvsdalsgatan. Inom parkomridet skapas dven forutsittningar for att en gang- och
cykelbana pa sikt ska kunna anordnas. Pa sa sitt stirks befintligt ging- och cykelnit 1 omradet. 1
Oster planlidggs befintlig gang- och cykelvig for att sakerstilla avrinningsstrak for skyfall.

En konsekvens av detaljplanen ir att jordbruksmark ianspraktas. Genom att bygga pa vald plats
haller sig utvecklingen inom bebyged milj6, samt nyttjar befintlig infrastruktur. I 6vrigt bedoms
marken inte ha god arrondering da den ligger inkilad och isolerad mitt i ett verksamhetsomrade,
vilket paverkar méjligheterna till ett effektivt brukande av marken. Sammantaget bedéms vald
lokalisering vara den bist limpade platsen for befintlig verksamhet att expandera pa, och
foreslagen markanvindning bedéms vara god hushallning med marken.

Planforslaget medfor att befintlig lagpunkt flyttas till den norra delen av planomradet, och
sakerstaller en fordrojning av ett 100-arsregn for avrinningsomradet. Nar 6versvimningsytan fylls
upp rinner vattnet likt idag vidare norrut till en ligpunkt pa andra sidan Alvdalsgatan.

Detaljplanen handliggs med utékat planforfarande.

Brandvigsgatan

Alvdalsgatan

Kvartersmark

Figur 1: Ilustrationsplan som visar hur planoniradet kan utformas.
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Vad ar en detaljplan?
Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvindas inom ett visst omrade, exempelvis
till andamalen bostider, handel eller kontor. Det gir dven att reglera utformning sisom
husstorlek, byggnadshojd och vilket avstand huset skall ha till fastighetsgrins. En detaljplan
bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som inte har nagon
egen rattsverkan. Det édr plankartan som reglerar sjilva markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstaelsen for planférslaget och dess innebord finns denna planbeskrivning.
Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer eller enskilda
personer inkommer med en begiran om att fa gora eller dndra en detaljplan. Kommunstyrelsen
ger uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat lansstyrelsen, myndigheter,
foreningar och enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell planliggning. Samradets
syfte dr att forbittra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till
aktuellt drende. Inkomna synpunkter sammanstills och bemots i1 en samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats utifran samradet sa halls en granskning. Granskningen innebiar
att kommunen ger méjlighet for bland annat myndigheter och sakigare att limna synpunkter pa
ett slutgiltigt planforslag. Efter granskningstidens slut sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i lingd beroende pa hindelseutvecklingen i
arendet. Bland annat sa kan utredningar, samridsprocess och 6verklaganden forlinga tidplanen.

Denna detaljplan ar upprittad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med utokat

planforfarande, se illustration nedan. Planen férviantas kunna antas av Kommunfullmaktige tredje
kvartalet 2025.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allméinna rad om redovisning av reglering i detaljplan
(BES 2020:6).

Planhandlingar
Planhandlingarna i denna detaljplan bestar vid antagandet av f6ljande:

e Denna planbeskrivning med illustrationer

e Detaljplanckarta med planbestimmelser, skala 1:1000
e Tastighetsforteckning (ej bilagd)

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

& SAMRADS- UNDERRAT- GRANSKNINGS-
PLANBESKED KUNGORELSE SAMRAD REDOGORELSE TELSE GRANSKNING UTLATANDE ANTAGANDE - LAGA KRAFT

Figur 2: Planprocessen
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Beskrivning av detaljplanen
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r ny verksamhetsbebyggelse 1 form av lager och
kontor. Detaljplanen ska sikerstilla att risken f6r 6versvimning kan hanteras, samt ta hinsyn till
angrinsande bebyggelse/kulturmiljo. Syftet dr dven att mojligedra for en framtida ging- och
cykelvig lings med del av Alvdalsgatan for att stirka ging- och cykelstriket mellan vistra och
éstra Angelholm.

Planomradets lage och avgransning

Planomridet ir beliget i Alvdalens industriomride som ligger i den 6stra utkanten av Angelholms
tatort. Planomradet omfattar del av fastigheterna Rebbelberga 130:1 och Rebbelberga 19:2. 1
séder och vister avgrinsas planomradet av fastigheten Stalet 1, som innehaller
verksamhetsbebyggelse. I nordvist grinsar planomradet till en kommunal pumpstation som
ligger pa fastigheten Rebbelberga 25:19. I norr och 6ster avgrinsas planomradet av tva
kommunala gator, Alvdalsgatan och Brandvigsgatan, som ir del av fastigheten Rebbelberga 19:2.
Planomradet utgdrs av cirka 9 500 kvadratmeter dker- och grismark, vilket dr knappt 1 hektar,
samt delar av befintlig gang- och cykelvig utmed Brandsvigsgatan. Planomradet lige framgir av
oversiktskartan.

Fastigheten Rebbelberga 130:1 dgs av privat fastighetsigare. Aktuell del av fastigheten planeras att
forvirvas av Intersystem AB nir detaljplanen vinner laga kraft finns. Fastigheten Rebbelberga
19:2 4gs av Angelholms kommun.

| / ®enstorp

Tt gérnarp .

L\e-e oflneliwnn o G o o
I ‘,;,6ja {

1 @ovelstorp

Figur 3: Oversiktskartan visar planomridets lige.

Planomradet da och idag

Alvdalens industriomrade planlades pa tidigt 1990-tal med syfte att skapa industrimark i
anslutning till Angelholrn och E6/E20. Innan dess utgjordes marken huvudsakligen av dkermark
med fatalet verksamheter.

Aktuellt planomrade utelimnades fran dldre detaljplan dé tidigare markigare inte var intresserad
av att silja eller exploatera marken i syfte att bevara siktlinjen fran sitt bostadshus norr om
planomradet. Detta har resulterat i att planomradet ligger som en 6 omringat av
verksamhetsbebyggelse.
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Figur 4: Fhygfoton visar omradets utveckling frin ar 1975 till 2021.

Planforslaget

Detaljplanen medger att ny verksamhetsbebyggelse kan uppféras med en exploateringsgrad om
50 % av anvindningsomradet. Detta innebir en byggnadsarea om maximalt cirka 3 765 kvm. Ny
bebyggelse far inte Gverstiga 12 meter i nockh6jd, vilket bedéms vara limpligt i férhallande till
omkringliggande verksamhetsbebyggelse. Tva infarter till omradet planeras frin Brandsvigsgatan.
Infarten lingst soderut ska anvindas for transporter/gods. Detta for att minimera eventuella
stérningar fran lastbilstrafik f6r boende utmed Alvdalsgatan. Den norra infarten avser frimst
biltrafik f6r personal och besckande.

I den norra delen av planomridet planldggs en del av marken som allmin platsmark "park" med
kommunalt huvudmannaskap. Parkomradets huvudsakliga syfte dr att det ska fungera som
oversvimningsyta vid skyfall samt f6rdréjning av dagvatten. Foreslagna rinnvagar lings med 6stra
respektive vistra sidan av planomradet sidkerstéller att vattnet kan nd fram till dversvimningsytan.
Parkomradet blir dven en naturlig avgrinsning och skapar distans mellan ny
verksamhetsbebyggelse och befintlig gird norr om Alvsdalsgatan. Inom den allminna platsen
skapas dven forutsittningar for att en gang- och cykelbana pa sikt ska kunna anordnas. Pa sa sitt
stirks befintligt gang- och cykelnit i omradet. Lings Brandsvigsgatan planliggs delar av befintlig
gang- och cykelvig fOr att sakerstilla avrinningstrak for skyfall.
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Brandvigsgatan

M-%-w«w“"‘"“":’:-:?;i P ———
® &

Alvdalsgatan

Allman platsmark Kvartersmark

FORKLARINGAR YTOR

o]

=
=

Figur 5: llustrationsplan som visar hur planomradet kan utformas.

Planeringsforutsattningar
Kommunala planeringsdokument

Planbesked
Ansokan om planbesked inkom den 2 april 2022 {6r del av fastigheten Rebbelberga 130:1.

Planansokan giller planligegning for lager, industri och hantverk. Kommunstyrelsen beslutade om
positivt planbesked den 26 oktober 2022 KS § 241, och gav huvuduppdrag
Sambhille/planenheten uppdrag att préva planligening av omridet.

Detaljplan
Planomrédet ir till stora delar inte detaljplanelagt sedan tidigare.En liten hérna i planomradets

sydostra del omfattas av detaljplanen DP 1116. DP 1116 medger verksamhetsbebyggelse med en
hégsta nockhojd om 12 meter. Genomforandetiden gar ut 2024-05-23. Berérd del av DP 1116

ersitts av denna detaljplan.

Befintlig gang- och cykelvig lings Brandsvigsgatan dr planlagd i detaljplan B271 utan kvarvarande
genomforandetid.
I 6vrigt omfattas Alvdalens industriomrade frimst av detaljplan B271 fran 4r 1991. Detaljplanen

medger huvudsakligen industri, kontor och handel med skrymmande varor (ej livsmedel). I B271
giller generellt en exploateringsgrad om 50 % per fastighet, samt en hogsta tillatna byggnadshojd

mellan 5 och 10 meter.

Oversiktsplan
I gillande 6versiktsplan f6r Angelholms kommun, OP 2035, ir planomridet utpekat som

pagaende markanvindning slittlandskap. Marken vister, 6ster och séder om planomradet dr
markerade som verksamheter. I norr dr ett storre omrade utpekat som "nya sirskilda

verksamhetsomriden".
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Ut6ver markanvindningskartan innehaller 6versiktsplanen olika stillningstaganden for hur
kommunen bor utvecklas. Stillningstaganden redogér bland annat for att arbets- och
kunskapsintensiva verksamheter frimst ska lokaliseras centralt och 1 kollektivtrafiknara ligen,
samt att befintliga verksamheter ska ges mojlighet att utvecklas.

Planforslaget bedoms vara férenligt med manga stillningstaganden i gillande 6versiktsplan, dock
inte med markanvandningskartan. Dirav handliggs detaljplanen med utokat forfarande.

‘#
- Nya sarskilda
verksamhetsomraden

Verksamheter

Slattlandskap

===+ Motorvagar

[ planomrade

Figur 6: 1 markanvindningskartan i kommunens dversikisplan ar planomradet utpekat som slkittlandskap. Jordbruksmark norr om planomradet ar
utpekat som nytt verksambetsomride.

’

Hushallning med jordbruksmark

Planomradet utgérs av cirka 9 500 kvadratmeter jordbruksmark. Mark- och vattenomraden ska
anvindas for det eller de andamal som omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till
beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges at sidan anvindning som fran allmin synpunkt
medfér en god hushallning. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anliggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och om detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan
mark tas i ansprak. Det dr kommunen som ér ansvarig for planering av hushallning med
jordbruksmarken, vilket generellt ska behandlas i kommunens 6versiktsplan. Da planforslaget
inte har stod 1 6versiktsplanens markanvindningskarta behover skilen till varfor vald lokalisering
ar den bast liampade redovisas och motiveras i enlighet med PBL 4 kap 33 §.
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Lokalisering

Vald lokalisering grundar sig i att det finns behov att utveckla en befintlig verksamhet i Alvdalens
industriomrade. Nuvarande fastighet Metallen 3 pa Brandsvigsgatan har succesivt bebyggts i takt
med verksamhetens tillvaxt. Verksamheten behover 6kad produktionsyta for att kunna vixa,
vilket dr en forutsattning fOr att fortsatt vara etablerade i omradet och 1 kommunen. Det finns
inte nagon moijlighet att bygga ut mer pa befintlig tomt efter foreliggande behov. Vid en
expandering ligger det stor vikt vid att ha en narliggande lokal f6r produktionen, bland annat med
hinsyn till tid, materialhantering och transport, samt ur miljé- och klimataspekter. Aven nirhet
till infrastruktur 1 form av E6 och E4 ir av visentlig vikt for verksamheten.

Det avgorande kriteriet f6r lokaliseringen ar saledes nirheten till befintlig verksamhet pa
fastigheten Metallen 3. D4 all vrig mark inom Alvdalens industriomrade 4r ianspriktagen finns
endast vald plats tillginglig. Alternativet skulle vara att expandera norr om Alvdalsgatan, vilket i
detta fall inte bedéms vara god hushallning med jordbruksmark. I dagsliget utgér Alvdalsgatan en
tydlig grins mellan urban miljé och landsbygd. Att iansprakta mark norr om Alvdalsgatan, som
inte ar stord av verksamheter idag, bryter sammanhingande ytor av jordbruksmark vilket skulle
forsimra arronderingen samt stora landskapsbilden. Genom att bygga pa vald plats héller sig
utvecklingen inom bebyggd miljo, samt nyttjar befintlig infrastruktur. I 6vrigt bedoms marken
som foreslas ianspraktas inte ha god arrondering da den ligger isolerad mitt i ett
verksamhetsomrade, vilket paverkar mojligheterna till ett effektivt brukande av marken.
Sammantaget bedoms vald lokalisering vara den bast limpade platsen f6r befintlig verksamhet att
expandera pa.

T m Befintlig verksamhet
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Figur 7: Kartan visar alternativ plats for ny verksambetsbebyggelse.
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Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomrédet ingar i samradsomrade hinderfria ytor for flygplatsen, inom riksintresse for flyget.
Bebyggelse hogre dn +63,2 meter 6ver havet édr lagsta nivan for krav pa hinderfria ytor.
Planomradet ligger 4ven inom den MSA-paverkande zonen fér Angelholms, Halmstads och
Ljungbyheds flygplatser. MSA-zonen kan paverkas av byggnation hégre dn 20 meter.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom péaverkansomrade for viderradar, vilket ingér i riksintresse for
totalférsvaret. Inom detta omrade anses objekt hogre dn 45 meter inom titbebyggt omrade och
20 meter utanfor titbebyggt omrade fa en inverkan pa gillande riksintressen.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Samtliga luftkvalitetsmitningar som genomférts i Angelholms kommun har visat pa virden under
miljokvalitetsnormen. Mitningarna ar genomforda 2014 och 2017. Resultatet av mitningarna
visar en luftkvalitet som dven uppfyller de nationella miljémaélen, med undantag for luftpartiklar.
En dominerande kalla till hoga halter av grova partiklar (PM10) i gatumilj6 i svenska titorter ar
slitage av vigbeldggning, bromsar, dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid anvandningen av
dubbdick. Nya data pekar pa att slitagepartiklar i omgivningsluften paverkar var halsa.

Vatten

Vattenférekomster inom planomridet utgérs av grundvatten Angelholm - Tjungbyhed
(SE622920-131761). Enligt VISS (vattenmyndighetens databas) bedéms bade den kemiska
grundvattenstatusen och den kvantitativa statusen vara god. Underlaget visar dock att det finns
risk for att god kemisk status inte kommer att uppnas till ar 2027 med avseende pa klorid, nitrat,
PFAS och bekimpningsmedel. Enligt paverkansbedémningen av grundvatten som genomférdes
2018 uppskattas den potentiella féroreningsbelastningen vara betydande med avseende pa PFAS
(11) fran 4 brandévningsplatser, klorid fran vagsalt, nitrat och bekimpningsmedel fran jordbruk.

Omgivningsbuller

I férordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet att kartligga buller och
uppritta atgirdsprogram fér kommuner med éver 100 000 invénare. Da Angelholms kommun
har firre dn 100 000 invanare omfattas inte kommunen av kravet att uppritta ett atgairdsprogram
f6r omgivningsbuller.

Milj5
Natur
Planomradet utgbrs av aker- och grismark som inte bedoms hysa nagra stérre naturvirden.

Vattentakt

Cirka 600 meter norr om planomradet finns en vattentikt som omfattas av inre och yttre
grundvattenskydd. Skyddsforeskriften ér till f6r att skydda vattentakten och tillh6rande
grundvattenmagasin och sikerstilla dricksvattenférsorjningen i kommunen. Planomradet ligger
utanfor vattenskyddsomradet f6r vattentikten och berdrs dirfor inte av skyddsforeskrifterna.

Dagvatten
Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten. Planomradet ar
obebyggt och utgdrs av aker- och grismark. Enligt SGU jordartskarta bestar marken av glacial

11
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finlera vilket generellt medf6r en lingsammare infiltration. Fastighetens norra del korsas av en
dagvattenledning vilken idag dr skyddad med servitut.

Dikningsforetag

Delar av batnadsomrade och ledningsstrickning fér dikningsforetaget "Alvdalens dikningsforetag
av ar 1935", samt "Alvdalens dikningsféretag av ar 1936", ligger inom aktuellt planomréde.
Dikningsforetaget inom grannfastigheterna i vister avvattnas inte lingre av uppstroms
dikningsforetag "Rebbelberga n:r 25 o 26 dikningsféretag av ar 1936" da dess batnadsomrade
sedan tidigare avvattnas till utbyggd dagvattenledning f6r Alvdalens industriomrade. "Alvdalens
dikningsforetag av ar 1935" avvattnas idag uppstréms av fastigheten Rebbelberga 130:1.

Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning

Skyfall

Planomradet ligger till stora delar inom en storre lagpunkt som dven delvis stricker sig in pa
fastigheterna vister och 6ster om planomradet. Vid ett klimatkompenserat 100-arsregn sker
avrinning till lagpunkten frain omradet Gster, soder och vister om planomradet. Vid stérre regn
nir ligpunkten fylls upp briddar vattnet norrut 6ver Alvdalsgatan till ett stort lagstrik i terringen
och rinner vidare norrut till Réssjoholmsan.

Héga fléden och havsnivder

Risken f6r hoga vattenstand till £6ljd av hoga fléden 1 vattendrag och hoga havsniviaer bedéms
som lag da planomradet ligger pa en hojd kring + 17-18 meter 6ver havsnivan och inte dr beldget
i ndrheten av kusten eller nagot vattendrag.

_ '\
=
b

Figur 8: Oversviimningsutbredning och vattendjup vid 68 mm. Grina filt visar vattendjup npp till 20 om, gula filt 20 — 50 com och rida filt vattendjup
dver 50 cm. Svarta pilar markerar avrinningsrikining och streckade svart pil visar avrinningsrikining vid storre regnhandelser. Rid pil visar
avrinningsrikining da lagpunkten inom planomradet dr fylld.
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Risk for erosion, skred och ras
Planomradet ligger inte vid kusten eller i anslutning till nagot vattendrag, varpa risken for erosion
bedéms vara lag. Enligt SGUs karttjinst ligger planomradet inte inom aktsamhetomrade for

skred.

Buller och vibrationer
Planomradet ir beldget i ett industriomrade och grinsar till verksamhetsbebyggelse, forutom i
norr dir det finns ett bostadshus lings med Alvdalsgatan. Den storsta bullerkillan i naromradet

ir motorvigen E6 /E20 som ligger cirka 180 meter vister om planomradet. Utifran en schematisk
kommunévergripande bullerkartliggning fran 2017 ligger den ekvivalenta ljudnivan for
bostiderna lings med Alvdalsgatan huvudsakligen mellan 55-60 dBA. En del fasadpunkter i
vaster uppnar 60-65 dBA. Bullerriktvirdet for ildre befintlig milj6 dr Leq =< 65 dBA.

77

i

45 < dB(A) <= 50

Mo < dea) <= 65 4
B ss < dB(a) <= 70

o< dn /////‘ @

Fignr 9: Kommmnnens overgripande bullerkartlaggning ger en indikation pa dagens bullerforballande i omradet..

Risk for olyckor
E6/E20 som ligger vister om planomradet, samt Klippanvigen som ligger sdder om
planomradet, 4r rekommenderade vigar for farligt gods.

Linsstyrelserna 1 Skane, Stockholm och Vistra Gotalands lin har tagit fram ett gemensamt
dokument - Riskhantering i detaljplaneprocessen. I samband med denna har ett lingsta avstind
fran transportled pa 150 meter fastslagits, vid vilket skyddsatgirder till f6ljd av farligt gods inte
lingre kan anses vara befogat. Detta avstind motiveras med att reduktionen i individrisk till f6ljd
av Okat skyddsavstand i princip dr obefintlig efter detta avstand och att nyttan med ytterligare
skyddsavstand dr svar att pavisa. Risker med farligt godstransporter ska beaktas vid framtagandet
av detaljplaner inom 150 meter fran transportled for farligt gods.

13



DP 1148

I rapporten "Riktlinjer f6r riskhdnsyn i samhillsplaneringen (RIKTSAM) - Bebyggelseplanering
intill vig och jirnvig med transport av farligt gods" (Ldnsstyrelsen Skéine, 2007:00), redovisas
riktlinjer f6r laimplig markanvindning. Med ett avstind om 70-150 meter anges de flesta typer av
markanvindning kunna foérliggas utan sarskilda atgarder eller analyser. Nagra exempel ar bostider
(smahusbebyggelse), handel, kontor, lager (diven med betydande handel) och centrum. Inom
omraden som ligger mer dn 150 meter fran farligt godsled kan Ovriga typer av markanvindning
forliageas utan sarskilda atgarder eller analyser, som exempelvis bostider (flerbostadshus 1 flera
plan), kontor (i flera plan, inklusive hotell), vard och skola.

Planomradet dr som nirmst belaget cirka 180 meter fran farligt godsled. Befintlig
verksamhetsbebyggelse finns mellan vigarna och planomradet. Minsta avstind for placering av
ny verksamhetsbebyggelse ar cirka 190 meter fran respektive vig. Med bakgrund av ovan bedoms
det inte finnas risker som foranleder nagra atgirder pa grund av nirhet till transportled for farligt
gods.

Markfororeningar

Aldre flygfoton fran 1960-talet och framat visar att marken inom planomradet har anvints som
jordbruksmark. Infér markarbeten kan det darfor bli aktuellt att titta pa om det forekommer
nagra bekimpningsmedelsrester fran jordbruket i syfte att kunna avgora hur eventuella
avbaningsmassor fran omradet ska hanteras.

Grannfastigheten i vaster har tidigare haft en vaxthusanlaggning. Pa uppdrag av Naturvirdsverket
genomférdes under aren 2012-2013 ett projekt med kartliggning av kemikalielickage fran
vixthusanlaggningar. Vixthuset i Rebbelberga utmarkte sig som den anliggning som hade minst
antal patraffade substanser (3 stycken). Halterna bedomdes som mycket laga samt ligger nira och
i flera av fallen under kvantifieringsgrins. I vaxthusen, vilka dr uppférda under 80-och 90-talet,
har det odlats tomat. Odlingen har hela tiden bedrivits i inaktivt substrat — stenull, vilket innebir
att odling inte skett i jordlagret alls. Markytan har varit plasttickt, vilket gor att eventuell
sprutvitska forhindrats att tringa ner i marklagren. Med hinsyn till odlingsmetod samt de fa
patriffade substanserna och laga halterna bedéms det inte foreligga nagon risk f6r spridning till
marken inom planomradet. I 6vrigt finns det inget ytterligare som tyder pa att marken skulle vara
fororenad.

Markradon

Det har visat sig att inom vissa omriden i Angelholms kommun som tidigare 4r bedémda som
lagriskomraden har det uppmitts fo6rhojda virden. Generellt giller att man inte kan utesluta
torhojd risk for markradon lokalt.

Atgiirder for att klara tillaten radonhalt inne i byggnader utfors vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dir minniskor stadigvarande vistas ska med hinsyn till radon utféras med
grundligening i enlighet med Boverkets byggregler. Radonhalten i inomhusluft far inte 6verstiga
200 Bq/m3. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa vatje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgirder dligger den som skall bygga.

Geotekniska forhallanden

Enligt kartlager fran SGU utgors marken av glacial finlera och har lig genomslipplighet. Flertalet
geotekniska utredningar och bedémningar har utférts for olika delar av Alvdalens
industriomrade. Utredningarna redogor att leran i omradet har en medelhdg till hog relativ fasthet
motsvarande en odrinerad skjuvhallfasthet mellan 50 och 120 kPa, samt att vattenytor pa 1,7-3,5
meters djup under markytan har inmitts beroende pa arstid och nederbérdsintensitet.
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Sammantaget bedémer utredningarna de geotekniska férhallandena som gynnsamma i omradet.
Byggnader bedéms kunna grundliggas pa sedvanligt sitt med hel kantforstyvad bottenplatta,
utbredda grundplattor, lingsgiende grundsulor eller plintar i kontrolle-rad fyllning och/eller
naturligt lagrad jord. En mer detaljerad underskning fér planomradet bér dock géras i samband
med projektering.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Patriffas fornlimningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmilj6lagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas. Fornlimningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller mérka fargningar i
jorden.

Kommunens bevarandeprogram

Bebyggelse pa fastigheten Rebbelberga 130:1, beldgen norr om planomradet pa andra sidan
Alvdalsgatan, ir utpekad som klass 1I i Angelholms kommuns bevarandeprogram. Klass 11
innebir byggnad av stort kulturhistoriskt eller miljomissigt virde. Byggnaden har idag en ppen
siktlinje med vy 6ver remsan med akermark i séder.

Figur 10: Garden norr om Alvdalsgatan dr utpekad i Angelbolms kommuns bevarandeprogram.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet. Planomradet ir beliget i Alvdalens
industriomrade som till stora delar uppférdes under 1990- och 00-talet. Omgivande bebyggelse ir
uppford i en till tva vaningar med en byggnadsh6jd om i huvudsak 8-12 meter. Utformningen r
varierad med olika fasadmaterial och takutformning. Industriomradet karaktiriseras av gles,
storskalig bebyggelse som dr omgiven av grisytor eller hirdgjord mark. Norr om Alvdalsgatan
finns en dldre gird.
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Lek och rekreation
Det finns inga parker eller anordnad plats for lek i niromradet. Norr om Alvdalsgatan finns
6ppet slittlandskap, vilket kan ha viss rekreativ funktion.

Fignr 11: Kartan visar planomradet och omfkringliggande bebyggelsemiljo.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r samtliga tre vattentjanster vatten, spillvatten
och dagvatten. Anslutning till vatten och spillvatten kan ske i Brandsvigsgatan 6ster om
planomradet. Planomradet bedéms kunna anslutas till spillvatten via sjilvfall. En befintlig
pumpstation finns nordvist om planomradet. Pumpstationen kommer att gransa till allmidn
platsmark "park" och ligga 6ver 25 meter fran ny verksamhetsbebyggelse.

Brandposter med en kapacitet av minst 20 1/s finns upprittad i Brandsvigsgatan samt
Alvdalsgatan strax nordvist om planomradet.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. Planomradets dagvatten planeras att
fordrojas inom allmin platsmark i magasin utpekat som 6versvimningsyta/dagvatten si att
utflodet till allmédn dagvattenledning begrinsas till maximalt 101/s ha.

Varme
Huvudledning f6r fjarrvirme finns lings med Brandsvigsgatan vilket innebdr att det finns goda
férutsittningar att kunna erbjuda fjarrvirme till planerad utbyggnad.
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EL
Planomradet ligger inom eldistributionsomride Oresundskraft. En befintlig transformatorstation
finns strax vister om planomradet.

Tele och internet
Bjire Kraft har ledningar lings med Alvdalsgatan och Brandsvigsgatan och kan leverera fiber till
omradet.

Avfall

Nordvistra Skines Renhallnings AB (NSR) skoter sophanteringen i Angelholms kommun. NSR
ansvarar for himtning av mat- och restavfall samt tidningar fran verksamheter.
Forpackningsavfall himtas av annan aktor pa marknaden eller limnar verksamheten det sjilva pa
en mottagningsanldggning.

Trafik

Gatunat

Det finns redan ett utbyggt gatunit i omradet, och planomradet kan bland annat nés fran
lokalgatorna Alvdalsgatan i norr och Brandsvigsgatan i ést. Gatorna trafikeras huvudsakligen av
fordon som ska till och frin verksamheter i omradet. Lingst med Alvdalsgatan finns dven ett fatal
bostadshus. Tillgingligheten till omradet med motorfordon ér god da det dr beldget intill en stor
trafikknutpunkt med koppling till centrala Angelholm och motorvigen E6/E20.

Gang- och cykeltrafik

Det finns relativt goda forutsittningar att fardas till och fran omradet med cykel eller till fots.
Gang- och cykelnit finns bland annat utbyggt i vist-6stgiende riktning mot centrala Angelholm,
samt en gang- och cykelbro éver E6/E20. Gang- och cykelvigen mellan Angelholm och Munka
Ljungby iar utpekat som huvudcykelstrak i kommunens gillande cykelplan. Det saknas dock en
gang- och cykelvig pa strickan mellan gang- och cykelbron och Brandvigsgatan. Denna stricka ér
utpekad som rekommenderat huvudstrak i blandtrafik i cykelplanen.

Kollektivtrafik
Nirmsta busshallplats ar beligen cirka 400 meter fran planomradet. Flertalet regionbussar stannar
pa hallplatsen vilket gor att turtitheten ar god.

Parkering

Kommunens riktlinjer f6r bilparkering innehaller en parkeringsnorm som utgar fran
markanvindning och lige. Planomradet ar beldget i zon 3. For industri galler da 9
bilparkeringsplatser per 1000 kvadratmeter BT'A. Dirutover ska beséksparkeringar anordnas med
15 % av normtalet, de ska skyltas som bes6ksparkeringar och vara allmint tillgingliga. Riktlinjen
innehaller ingen cykelparkeringsnorm fér industri, utan rekommenderar att separat
cykelparkeringsutredning genomférs vid behov.

Konsekvenser av planens genomforande

Hushallning med jordbruksmark

Detaljplanen medf6r att jordbruksmark ianspraktas for ny bebyggelsen. Sett till det aktuella
planomradet blir konsekvensen stor, da samtlig jordbruksmark inom planomradet férvinner. Sett
ur ett storre perspektiv blir konsekvensen liten. Planomradet utgér en liten isolerad yta
jordbruksmark i foérhallande till de stora och sammanhingande arealer jordbruksmark som finns
bade norr och 6ster om planomradet. Markens arrondering gor att forutsittningarna for att bruka
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marken pa ett effektivt och rationellt sitt inte dr optimal. Storleken pa marken gor ocksa att
ianspraktagandet inte bedoms fa nagon betydande paverkan pa jordbruksmarken som foérsérjande
ckosystemtjanst.

Riksintressen

Trafikkommunikation
Detaljplanen tilliter en hogsta totalhéjd om 15 meter. Darav bedéms riksintresset f6r hinderfria
ytor for flygplatsen inte paverkas.

Totalforsvar
Detaljplanen tilliter ingen bebyggelse hégre an 20 meter. Dirav bedéms riksintresset for
paverkansomrade viderradar, som ingér i riksintresse for totalfGrsvaret, inte paverkas.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Planforslaget antas inte innebdra nagon storre trafikalstring eller andra utslipp. Luftkvaliteten
bedoms dirfor inte paverkas negativt av planfoérslaget och miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas pa grund av forslaget.

Vatten

Planomridets dagvatten kommer passera tvd dagvattenmagasin/utjimningsmagasin innan det nir
recipienterna. Forst ett torrt utjaimningsmagasin inom planomradet pa allmin platsmark och det
andra magasinet innan dagvattnet nar recipienterna Munka Ljungbybacken och Rénne a dar
flodet regleras i ett 6ppet vatt utjimningsmagasin. Planforslagets genomférande bedéms darmed
inte medféra sadan paverkan pa ytvattenférekomst att miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.
Spillvatten fran planomradet kommer att anslutas till det kommunala spillvattennatet vilket
innebir att paverkan pa grund- eller ytvatten av spillvatten lokalt blir obefintlig. Vad galler
renvatten kan planomradet anslutas till det kommunala dricksvattennitet. Detta innebdr att uttag
av grundvatten inte kommer att ske. Sammantaget bedéms inte planforslagets genomférande
medfora sadan paverkan pa grundvattnet att miljokvalitetsnormerna for vatten inte kan hallas.

Miljo
Natur
Detaljplanen kommer att tillféra ett omrade 1 norr som blir allmidn platsmark "park”,

huvudsakligen avsedd som 6versvimningsyta/dagvatten. Beroende pd hur ytan utformas kan den
bidra till 6kad biologisk mangfald och rekreation.

Vattentakt

Kommunens miljoenhet, som har tillsyn for vattenskyddsomraden, bedémer att flodesvagen fran
planomradet vid skyfall leder till R6nne a och vidare ut i Skalderviken som ytvatten, vid kraftiga
skyfall dr det darfor inte troligt att vatten fran planomradet nar grundvattnet via infiltration.

Dagvatten

Detaljplanen innebir en 6kad hardgoring vilket minskar markens naturliga infiltration. Marken
har redan idag lig genomslapplighet enligt SGU:s kartlager. Da fastigheten ar inom
verksamhetsomrade for dagvatten kommer dagvattnet att anslutas till det kommunala
dagvattennitet. Innan det slipps pa ledningsnitet kommer férdr6jning att ske inom allman
platsmark i magasin utpekat for 6versvimning/dagvatten. Befintlig dagvattenledning som korsar
planomridets norra del hamnar inom allmin platsmark "park".
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Dikningsféretag

Dikningsféretagen som beror planomradet bedéms inte paverkas. Da planomradet ligger inom
verksamhetsomrade f6r dagvatten kommer inget dagvatten fran planomradet tillforas
dikningsféretagen. Dagvattnet kommer istillet att fordréjas och sedan ledas till kommunens
dagvattenledning. Den bebyggelseutveckling som har skett i omradet medfor generellt att
dikningsforetagen uppstréms Alvdalsgatan inte lingre fyller nigon funktion.

Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning

Planforslaget innebir att befintlig lagpunkt delvis kommer att hojas och fyllas upp. For att
sakerstilla att detta inte paverkar fastigheten eller avrinningsomradet negativt vid ett skyfall
avsitts en 6versvamningsyta. Planomradet ska kunna f6rdréja beriknad volym for ett
klimatkompenserat 100-arsregn, vilket enligt skyfallsutredningen motsvarar cirka 2 800
kubikmeter. Tillginglig volym inom planomradet med framtagen hojdsattning ar nagot ligre,
cirka 2 500 kubikmeter. Trots den nagot mindre volymen visar utférd markprojektering att
skillnaden 1 6versvimningsutbredning och vattendjup innan och efter exploatering ir liten. I de
omraden dir 6versvimningsutbredningen 6kar dr vattendjupet <10 cm, och vattendjupet i
6versvimningar 6kar med ett par centimeter.

For att minska fordréjningsytans ytansprak rekommenderar skyfallsutredningen att endast héja
n6édvindig mark for att byggnaden och framkomligheten sikras mot 6versvimning. Resterande
mark, exempelvis parkeringsytor foreslds hojdsattas sa att vatten kan std pd ytorna vid extrem
nederb6rd. Om volymen inom planomradet skulle fyllas upp kan vattnet likt idag rinna vidare
norrut 6ver Alvdalsgatan ut i terringens naturliga lagstrak, for att slutligen nd Réssjoholmsan. Fér
att sikerstilla att vatten rinner vidare norrut vid storre regn dn 100-arsregn bor en begrinsad
anvisning géras tvirs Alvdalsgatan. En anvisning pa nigra centimeter behdver dven goras i en
befintlig stédmur pa den norra sidan av gatan.

Skyfallsytan som har avsatts pd plankartan planldggs som allmin platsmark "park" samt med en
egenskapsbestimmelse om att marken dr avsedd for 6versvimningsyta och dagvatten. I och med
att det vid skyfall aven ska kunna std vatten pa parkeringsytor har en yta reglerats med korsmark
samt en bestimmelse om att marken ska hojdsittas sa att den ligger lagre och sa att ytvatten
rinner mot allmin plats/Gversvimningsyta i norr. Utéver detta finns dven bestimmelser om att
rinnvig for ytvatten mot allmin plats/6versvimningsyta ska finnas. Detta for att sikerstalla fria
avrinningsvigar fran uppstréms omraden.
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Figur 12: Den dversta bilden visar versvimningsutbredning med framtagen hijdsdittning samt vattendjup. Grina falt har ett vattendjup upp till 20 cm,
mirkgula 20 - 50 cm och rida > 50 cm. Den undre bilden visar rinnviigar vid kraftigare regn, da skyfallsvolymen inom planomradet ar full.

Buller

Planférslaget medger anvindningen Z som inte tilliter bullerstérande verksamheter eller
transportalstrande verksamheter som livsmedel och detaljhandel. Ny verksamhetsbebyggelse
férvintas dirmed innebidra en begrinsad trafik6kning. In- och utfart planeras anordnas via
Brandvigsgatan 1 6st, vilket innebir att trafik som har planomradet som malpunkt sillan kommer
att kéra via Alvdalsgatan. Sammantaget beddms ny bebyggelse inte innebira en sidan paverkan
pa bostidernas bullerférhallanden jamfort med dagens situation att riktvirdena inte kan
innehallas.

Kulturmiljo

En antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram for att utreda paverkan pa nirliggande befintlig
kulturmilj6. Konsekvensanalysen bedémer att de storsta virdena f6r miljon pa andra sidan
Alvdalsgatan ir huvudbyggnaden, tridgirden och de héga uppvuxna triden i Sster, tillsammans
med den fria sikten mot dkrarna i norr. Aktuell detaljplan paverkar inte dessa varden. Vidare
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beskriver konsekvensanalysen att filtet (som nu planliggs) ger fri sikt mot garden men upplevs
inte héra ihop med den. D4 marken séder om Alvdalsgatan redan 4r omgiven av industri- och
verksamhetsbebyggelse bedémer konsekvensanalysen att ny bebyggelse kan bidra positivt till en
mer sammanhallen stadsbild. Analysen rekommenderar att ett gront strak bor reserveras mot
Alvdalsgatan, samt att det bor stillas krav p4 omsorg om arkitekturens utformning.

Da féreslagen ny exploatering delvis kommer att skymma gardens 6ppna siktlinje 1 s6der féreslas
ett strik med allmin platsmark "park" lings med Alvdalsgatan. P4 sa sitt blir det en grén
buffertzon mellan garden och ny verksamhetbebyggelse. Detaljplanen reglerar dven att sirskild
omsorg avseende volymbehandling, materialval och firgsittning ska liggas vid byggnadsverkens
arkitektoniska utseende och utformning, samt sitter vissa restriktioner avseende skyltning. Detta
ligger i linje med konsekvensanalysens rekommendationer. For att ta hdnsyn till garden

héjdmaissigt ska ny bebyggelse trappa ner i volym mot norr.

Fignr 13: Bilder visar exempel pa ny byggnad i forhallande till garden i norr. En bred remsa parkmark skapar distans mellan garden och ny bebyggelse,
samt att ny byggnad trappar ner mot garden.

Gestaltning
Utformning av ny bebyggelse

Detaljplanen medger en exploatering pa 50 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet,
vilket ger en byggritt pa cirka 3 765 kvadratmeter byggnadsarea. Detta dr samma
exploateringsgrad som omkringligegande industrifastigheter och bedéms som limpligt da
markanvindningen dndras. Ny bebyggelse kan generellt uppféras med en nockhéjd om hégst 10
meter. Dock far 10 % av den totala byggnadsarean uppga till 12 meter. Delar som sticker upp
over taket, sa som skorstenar och ventilationstrummor, riknas inte in i nockhéjden. Hogsta
totalhojd regleras till 15 meter.

Pa grund av planomradets nirhet till 6ppet slittlandskap, virdefull kulturmiljé samt dess
exponerade lige vid en av titortens entréer dr byggnadernas gestaltning och utformning viktig.
Byggnadernas arkitektoniska utformning ska dgnas sirskild omsorg avseende volymbehandling,
materialval och firgsittning. Skyltar ska placeras pa fasader da en vil utformad skylt pa fasad kan
héja gestaltningen pa byggnaden. Fristaende skyltpyloner medges, men ska uppforas med
varsamhet dd de kan skapa en orolig vigmilj6. For att ta hinsyn till girden pa andra sidan
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Alvdalsgatan ska dven bebyggelsen trappa ner i volym mot norr. Detta sikerstills genom
egenskapsbestimmelser i plankartan.

Landskapsbild

Planomridet ligger i norra delen av Alvdalens industriomride, och ir omgirdat av
verksamhetsbebyggelse i1 vist, Ost och syd. Att tillata verksamhetsbebyggelse med en nockhéjd
om 10 och 12 meter bedéms stimma vil 6verens med befintlig bebyggelse 1 niromradet. I det
stora hela bedéms férindringen ddrfér fa en begrinsad paverkan pa landskapsbilden. Den gard
som ligger norr om Alvdalsgatan kommer dock att paverkas, da siktlinjen séderut frin girden
kommer att férindras. For att minska paverkan planliggs omradet narmast garden i norr som
allmin plats "park" /6versvimningsyta och ging- och cykelvig. Pa sa sitt kommer den nya
verksamhetsbebyggelsen inte lika ndra befintlig bostad och vyn blir inte lika patagligt férindrad.

. . — T— -

N

Figur 14: Bilderna visar exempel pa hur ny bebyggelse kan utformas.

Trafik

Motorfordonstrafik

Delar av nuvarande produktion och personal pa Metallen 3 planeras att flytta Gver till aktuellt
omrade nir det dr utbyggt. I dagsldget alstrar befintlig verksamhet pa Metallen 3 cirka 3-4 mindre
lastbilar samt runt 2-3 lastbilar om dagen. Cirka 25-30 av dagens anstillda pa Metallen 3 kommer
att flytta till det nya omradet, samt ett 10-tal nya anstillda. Sammantaget innebir detta att den
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totala 6kningen av antal transporter och anstéillda som kor bil till arbetsplatsen kommer att bli
begrinsad. Dirmed bedéms planforslaget innebira en begransad paverkan pa omkringliggande
vagnat.

Gang- och cykeltrafik

For att fa ett mer sammanlankat gang- och cykelnat sakerstiller detaljplanen att ytor finns for att
anordna en ging- och cykelvig lings med delar av Alvdalsgatan. Detta genom att planligga
omradets norra del som allmin platsmark "park"”, med en egenskapsbestimmelse som reglerar att
gang- och cykelvig ska finnas. Pa sd sitt kan det strik som ér utpekat som huvudstrik for gang
och cykelvig i kommunens gillande cykelplan stirkas.

Parkering

Utifrain kommunens bilparkeringsnorm ar verksamhetens behovs cirka 37 parkeringsplatser,
inklusive besoksparkering. Parkeringen ér tinkt att 16sas 1 den norra delen av fastigheten. Tilltinkt
yta avsitts med korsmark vilket innebdr att den inte far bebyggas med annat dn med
komplementbyggnad. Detta for att inte foérhindra uppférande av eventuell carport.

Da det finns goda mojligheter att firdas med cykel till planomradet 4r det viktigt med
cykelparkering inom fastigheten. Cykelparkering bor placeras nira entréer for att skapa god
tillganglighet, samt vara trygg och siker med exempelvis god belysning och goda maijligheter att
lasa fast cykeln.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen bidrar till mojligheten att skapa sidkrare gang- och cykelvigar, nagot som ér 6nskvirt
for att Oka trafiksikerheten och tillgéngligheten till fastigheten och det 6vriga omradet. Det finns
aven goda kollektivtrafikmojligheter vilket dr positivt ur ett jamstilldhets- och
tillganglighetsperspektiv. Detaljplanen kan dessutom medfora ett Okat underlag f6r befintlig
kollektivtrafik. En etablering eller utékning av en verksamhet kan innebéra en 6kad
sysselsattning. Fler arbetsplatser mojliggor ett hogre deltagande i samhaillet och kan forbittra
socioekonomiska forhallanden.

Tillganglighet
Planomradet ska utformas pa ett sadant sitt att det blir tillgingligt dven f6r personer med nedsatt
rorelseférmaga.

Miljobedomning
Kommunen genomfdr en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11 § och
Miljébalken (MB) 6 kap. 3, 6 § f6r aktuell detaljplan.

Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna 1 Miljobedémningsférordningen (SFS
2017:966) 5 §.

Eftersom detaljplanen innebdr att planomradet far tas 1 ansprak for att anldgga ett
”industriomrade”/ “annat stadsbyggnadsprojekt” (i den mening som avses i 4 kap. 34 § PBL) har
bedémningen i fraiga om verksamheten aven utgatt frain Miljébedémningsférordningen 10 §
punkt 1-3 samt 11-13 §§ (’checklista 27).

Kommunens stillningstagande avseende sammanvagd bedémningen om ett genomférande av
detaljplanen kan medféra betydande miljépaverkan eller inte grundar sig bland annat pa nedan:

e Planforslaget medfor en fortitning och dirigenom en mer resurseffektiv markhushallning.
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e DPlanforslaget bedoms inte paverka nagra riksintressen negativt.

e Planforslaget inte paverkar nagot Natura 2000-omride och dirmed inte kraver tillstind
enligt MB 7 kap. 28 §.

e Planforslaget inte bedéms ge upphov till betydande risker f6r manniskors halsa eller f6r
miljon till £6ljd av allvarliga olyckor eller andra omstindigheter.

e Planforslaget inte bedéms bidra till att nagra miljokvalitetsnormer riskerar att inte kunna
hallas.

e Planforslaget reglerar och sikerstaller fragor kopplat till bland annat hantering av skyfall.

I en sammanvigd bedémning har tagits hinsyn till enskilda omstandigheter, kumulativa effekter
som uppstar nir flera omstindigheter liggs ihop, och planens paverkan i férhallande till platsens
kinslighet.

Utifran ovan sammanfattning av undersokningen goérs bedomningen att detaljplanens
genomférande inte antas medféra en sadan betydande miljépaverkan som asyftas i Plan- och
bygglagen 4 kap 34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §. En miljckonsekvensbeskrivning har dirfér
inte upprittats.

Sdrskilt beslut om betydande miljopaverkan

Utifran undersokningen bedéms detaljplanen inte medféra saidan betydande miljopéaverkan som
asyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalken 6 kap. 3, 6 §§. Ett sdrskilt beslut om
detta togs 1 samband med att detaljplanen fick beslut om samrad och i samband med beslut om
granskning.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Inlosen av mark

Detaljplanens genomférande innebir att mark som dgs av privat fastighetsdgare tas i ansprak for
parkmark med kommunalt huvudmannaskap. Se karta for avgrinsning. Kommunen har maojlighet
att 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas for allmén plats utan att avtal foreligger
med fastighetsdgaren. Kommunen ir skyldig att forvirva den allmdnna platsmarken om
fastighetsagaren begir det. I detta fall kommer aktuell del av Rebbelberga 130:1 att
fastighetsregleras till den kommunigda fastigheten Rebbelberga 19:2 utan ersittning. Detta
regleras i exploateringsavtalet.
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Figur 15: Grinfirgad mark, PARK, i kartan visar den mark som kommunen har ritt att lisa in.

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Norra delen av fastigheten planliggs som allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
Fastighetsreglering behover dirfér géras mellan Rebbelberga 130:1 och den kommunalt dgda

fastigheten Rebbelberga 19:2. Kostnaderna for fastighetsbildningen som uppstar till f6ljd av
markéverforingarna ska bekostas av exploatoren.

Rattigheter

Servitut f6r kommunens spillvatten- respektive dagvattenledning finns i den norra delen av
fastigheten. Omradet dir ledningarna finns planliggs som allmin platsmark "park", med
kommunalt huvudmannaskap. I 6vrigt finns ingen kind ledningsritt inom fastigheten. Om flytt
eller andra atgarder krivs for att sikerstilla befintliga ledningars funktion ska det generellt

bekostas av den som initierar atgiarden och gor en flytt nddvindig, om inte annat foljer av
avtalsforhallandet mellan markagaren och ledningshavaren.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

En oversvamningsyta pa allmin platsmark behovs for att sikerstilla att skyfall och dagvatten kan
omhindertas, samt eventuell mindre atgird/anvisning i Alvdalsgatan for att sikerstilla
skyfallsstrak. Mindre justering av hojdlage pa delar av gc-vig lings Brandsvigskatan kan behovas
for att sakerstilla skyfallsstrak.

Utbyggnad av allman plats

Kommunen dr huvudman f6r all allmin plats inom planomradet och ansvarar siledes for att
utfora den allminna platsen. Kommunen och exploatéren kan dock komma 6verens om att
exploatoren bygger ut den allminna platsen enligt kommunens standard. Detta regleras i
exploateringsavtalet. Utbyggnad av 6versvimningsyta bor ske forst. Da utbyggnaden kommer att
kriva flytt av massor inom planomradet kan med férdel samma entreprenad anvindas.

Utbyggnad av vatten och avlopp
Inom respektives vattentjansts verksamhetsomrade ansvarar VA-huvudmannen for att bygga ut
den allminna va-anliggningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Detaljplanen medfor att omradet behéver anslutas till kommunens VA-nit, samt att en
6versvimnings- och dagvattenyta behover anordnas vilket dr kostnader som belastar exploatéren.
Exploatoren bekostar dven mindre atgird/anvisning i Alvdalsgatan samt eventuell paverkan pa
Brandsvigsgatan 1 samband med byggnation av kommande in- och utfarter, samt justering av
hojdlage f6r ge-vig. Dessa kostnader regleras i ett exploateringsavtal. Detaljplanen sikerstiller
dven att en gang- och cykelvig kan anldggas. Detta bekostas av kommunen da syftet ér att knyta
samman ett storre cykelstrak som inte dr avhingig féreslagen exploatering. Detaljplanen innebar
samtidigt utokad byggritt som medfor en vardeokning for fastigheten, vilket bedéms Overstiga
kostnaderna for genomforandet.

Planavgift
Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestillaren vilket regleras 1 ett planavtal. Planavgift
kommer darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

Drift av allman plats

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats inom planomradet och ansvarar saledes f6r att bekosta
drift och underhall av den allmidnna platsen. Detta innebdr att planerad 6versvimnings- och
dagvattenyta samt gang- och cykelvig skéts av kommunen. Da 6versvimningsytan sorjer bade
som fordréjningsmagasin for dagvatten samt oversvimningsyta for skyfall far driftkostnaden
férdelas mellan olika enheter inom kommunen. Detaljplanen medfor nya ytor allmin platsmark
vilket innebir en 6kad kostnad f6r kommunens drift.

Drift av vatten och avlopp
Inom respektives vattentjansts verksamhetsomrade ansvarar VA-huvudmannen for att skotta
drift och underhall av den allminna VA-anlidggningen.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal kommer att tecknas med exploatéren innan detaljplanen antas. I
exploateringsavtalet regleras bland annat overlatelser av mark som behévs for att tillgodose
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behovet av allmdnna platser samt finansieringen av anliggande av allminna platser och
oversvimnings- och dagvattenyta. Exploateringsavtalet tecknas i enlighet med kommunens
riktlinjer f6r exploateringsavtal (KS 2019/413). Nedan redogérs for de frigor som i huvudsak
kommer att behandlas i exploateringsavtalet.

e Reglering av allmin plats inom planomradet som ska Gverforas till kommunen utan
ersittning.

e Anordnande av 6versvimnings- och dagvattenyta pa allman platsmark.

e Mindre 4tgird i Alvdalsgatan samt Brandsvigsgatan vid exempelvis 6verbygenad av ging-
och cykelvig i samband med utbyggnad av in- och utfarter samt justering av hojdlige pa
befintlig gc-vig.

e Erforderlig fastighetsbildning/forrittningskostnader.

Tidplan
Detaljplanen forvintas kunna antas av Kommunfullmiktige tredje kvartalet 2025.

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden har
gatt ut far planen inte dndras, ersittas eller upphéivas mot berorda fastighetsdgares vilja.

Motiv till detaljplanens regleringar

Allman platsmark

Med allman plats menas ett omrade som ar avsett for ett gemensamt behov. Kommunen ska i en
detaljplan reglera vilka omraden som ska vara allmin plats. En allmin plats far inte mer dn
tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte stingas
av for allmanheten. En allman plats kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park. Nedan
redogors motiven till reglering av den allménna platsmarken.

Anvandningsbestammelser
PARK - park.

Motiv: Syftet med anvindningen park dr delvis f6r att skapa avstand till befintlig gard pa andra
sidan Alvdalsgatan, men dven for att méjligedra for en Gversvimningsyta och
dagvattenfordrojning som behover vara allman platsmark. Bestimmelsen ligger saledes 1 linje
med detaljplanens syfte att sikerstilla att risken for Gversvimning kan hanteras, samt att ta
hinsyn till angrinsande bebyggelse/kulturmiljo.

GATA; - lokalgata.

Motiv: Syftet med anvindningen gata ir att bekrifta befintlig markanvindning gc-vag, samt att
siakerstilla avledning av skyfallsvatten.

Egenskapsbestammelser

Utformning av allmdén plats
Oversvimningsyta/dagvatten; - Oversvimningsyta/dagvatten.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sakerstilla omhindertagande av skyfall och dagvatten inom
planomradet. Bestimmelsen ligger i linje med detaljplanens syfte att sikerstilla att risken for
oversvamning kan hanteras. Stod for regleringen ar hantering av miljokvalitetsnormer enligt 2
kap. 10 § PBL, samt skydd mot stérningar enligt 4 kap. 12 § PBL.
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gc-vig; - Gang- och cykelvig.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att mojliggora f6r en framtida gang- och cykelvig lings med del
av Alvdalsgatan for att stirka ging- och cykelstraket mellan vistra och 6stra Angelholm. Detta
ligger dven i linje med detaljplanens syfte. Syftet ar dven att bekrifta befintlig markanvindning gc-
vig lings Brandsvigsgatan.

skyfallsstrak; - Avledning av skyfall norrut mot 6versvimningsyta.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sikerstilla avledning av skyfall norrut mot foreslagen
oversvamningsyta. Stod for regleringen édr skydd mot storningar enligt 4 kap. 12 § PBL.

J_ Y=o\ J |GATA
Y \ gc-vag,
& & skyfallsstrak

LY

/ e
—

Figur 16: Ommrade som ar plantagt som allmén platsmark redovisas som PARK (gront) respektive GATA (gratt) pa ntdrag fran plankartan

Kvartersmark

Kvartersmark dr mark som frimst dr avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller allminna
verksamheter. Kommunen ska i detaljplan alltid ange anvindningen av kvartersmark.
Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostader, detaljhandel eller industri. Nedan
redogdrs motiven till reglering av kvartersmarken.

Anvandningsbestammelser
Z - Verksamheter.
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Motiv: Anvindningen verksamheter ska tillimpas f6r omraden for service, lager, tillverkning med
tillhérande forsaljning, partihandel och annan jimférlig verksamhet med begrinsad

omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten ingar i anvindningen. Bestimmelsen

syftar till att omradet ska kunna anvindas f6r verksamheter med begransad omgivningspaverkan,
till exempel lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstider. Aven

verksamheter med behov av lokaler f6r material eller utrustning sd som el- och byggféretag eller

foretag som erbjuder hushallsnira tjanster ingar. Stod for regleringen dr enligt 5 kap 21 § PBL.
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Figur 17: Omrade som dr planlagt som kvartersmark redovisas som Z (beige) pa ntdrag fran plankartan

Egenskapsbestammelser

Begrdnsning av markens utnyttjande
Prickmark - Marken far inte férses med byggnad.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sakerstilla yta fOr rinnvig, vilket ligger 1 linje med
detaljplanens syfte att sikerstilla att risken for Gversvimning kan hanteras.

Korsmark - Marken fir endast férses med komplementbyggnad.
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Motiv: Bestimmelsen syftar till att trygga en yta f6r 6versvamning vid skyfall, vilket ligger i linje
med detaljplanens syfte att sikerstilla att risken for 6versvimning kan hanteras.

Héjd pa byggnadsverk
h; - Hogsta nockhd6jd 4r 10 meter. En hégsta nockhdjd om 12 meter far uppforas for
maximalt 10 % av méjlig total byggnadsarea.

Motiv: Bestimmelsen grundar sig i vad som anses vara en lamplig h6gsta nockhéjd inom omradet
1 forhallande till platsen och dess omgivning, samt utifran verksamhetens behov. Nockhéjd
reglerar héjden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp 6ver taket
som skorstenar och ventilationstrummor riknas inte in. Regleringen sker med stéd i 2 kap. 6 §
PBL, att bebyggelse ska utformas med hinsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

h, - Hégsta nockhdjd ir 4 meter.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att reglera héjden pa komplementbyggnad. En nockhdjd om 4
meter bedéms vara limpligt f6r eventuell carport eller liknande. Bestimmelsen bidrar dven till att
ny bebyggelse trappas ner mot garden i norr. Regleringen sker med stod i 2 kap. 6 § PBL, att
bebyggelse ska utformas med hinsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

h; - Hoégsta totalhdjd dr 15 meter.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att reglera hogsta totalh6jd. Bestimmelsen reglerar uppstickande
delar sasom hisschakt och ventilationshuvar. Bestimmelsen sakerstiller att riksintressen for flyg
respektive forsvar inte paverkas negativt. Regleringen sker med stod 1 2 kap. 6 § PBL, att
bebyggelse ska utformas med hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan. Samt med
stod av PBL 2 kap. 2§ med hidnvisning till bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden 1 3 kap. och 4 kap. 1-8 {§ miljobalken ska tillimpas.

Skydd mot stérningar

m; - Rinnvig for ytvatten ska finnas. Rinnvigen ska utformas och hojdsittas sa att
ytvatten rinner mot allmén plats/6versvimningsyta i norr. Markniva hogst +18,2 meter i
planomradets sydvistra hérn.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sikerstilla omhandertagande av skyfall inom planomradet med
omnejd. Bestimmelsen ligger saledes i linje med detaljplanens syfte att sikerstilla att risken for
oversvimning kan hanteras. Stod for regleringen ar skydd mot stérningar enligt 4 kap. 12 § PBL.

m; - Markytan ska utformas och héjdsittas sa att avvattning sker mot 6ster och notrr.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sakerstilla omhindertagande av skyfall inom planomradet med
omnejd. Bestimmelsen ligger séiledes 1 linje med detaljplanens syfte att sakerstilla att risken for
oversvamning kan hanteras. Stéd for regleringen ar skydd mot storningar enligt 4 kap. 12 § PBL.

m; - Ligsta niva for firdigt golv +18,6 meter.

Motiv: Bestimmelsen sikerstiller att ny bebyggelse inte hamnar for lagt i forhallande till risk for
oversvamning. Detta ligger i linje med detaljplanens syfte att sikerstalla att risken for
6versvimning kan hanteras. Stod for regleringen ar skydd mot stérningar enligt 4 kap. 12 § PBL.

Utnyttjandegrad
e1 - Storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet. (Begriansas
av anvindningsgrins).

30



DP 1148

Motiv: Bestimmelsen grundar sig i vad som bedéms vara en limplig exploateringsgrad i
férhallande till platsen och dess omgivning. Regleringen sker med st6d i 2 kap. 6 § PBL, att
bebyggelse ska utformas med hansyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

Utformning
fi - Sdrskild omsorg avseende volymbehandling, materialval och firgsittning ska liggas
vid byggnadernas arkitektoniska utseende och utformning.

f, - Skylt ska inga i byggnadens fasad och placeras inom byggnadens silhuett.
Takskyltning medges inte. Skyltpyloner far inte 6verstiga totalh6jd 12 meter.

Motiv: Pa grund av planomradets lige med nirhet till 6ppet slattlandskap, virdefull kulturmiljo
samt dess exponerade lige vid en av titortens entréer bedéms bebyggelsens gestaltning vara
viktig. Bestimmelserna syftar darfor till att frimja en hégre kvalitet gillande den arkitektoniska
utformningen. Detta ligger dven 1 linje med detaljplanens syfte att ta hansyn till angransande
bebyggelse/kulturmilj6. Regleringen sker med stod i PBL 2 kap 6§, att bebyggelse ska utformas
med hinsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

f; - Byggnad ska trappa ner i volym mot norr.

Motiv: Bestimmelsen syfte ar att sikerstilla en utformning som beaktar den gard norr om

planomradet som bedoms hysa kulturmiljévirden. Detta ligger sdledes i linje med detaljplanens
syfte att ta hinsyn till angrinsande bebyggelse/kulturmiljo. Regleringen sker med st6d i PBL 2
kap 6§, att bebyggelse ska utformas med hinsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan.

fs - Indragen bottenvining med en fri h6jd om minst 2,5 meter.

Motiv: Bestimmelserna mojliggor att ytan far en multifunktionell funktion dér vatten kan bli
staende vid skyfall samtidigt som marken kan anvindas for ett 6verbyggt entréparti.
Bestammelserna ligger i linje med detaljplanens syfte att sikerstilla att risken f6r 6versvimning
kan hanteras. Stod for regleringen dr skydd mot storningar enligt 4 kap. 12 § PBL.

Utforande
b: - Marken ska hojdsittas sa att den ligger lidgre 4n ligsta h6jd pa allmin gata, samt sa
att ytvatten rinner mot allmin plats/6versvimningsyta i nort.

b - Komplementbyggnad ska tala tillfillig 6versvimning upp till minst 20 cm.

Motiv: Bestimmelserna mojliggor att ytan far en multifunktionell funktion dér vatten kan bli
staende vid skyfall. by sikerstaller aven att vattnet i férsta hand rinner ut pa avsatta
oversvamningsytor i stillet f6r pa gatan. Bestimmelserna ligger 1 linje med detaljplanens syfte att
sikerstilla att risken for 6versvimning kan hanteras. Stod for regleringen 4r skydd mot stérningar
enligt 4 kap. 12 § PBL.

Villkor for startbesked
a; - Startbesked fir inte ges for ny byggnation forrin éversvimningsyta har kommit till
stand.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att Gversvimningsyta ar anordnade innan
byggnation pabérjas. Detta for att undvika risk for skada pa ny eller befintlig omgivande
bebyggelse vid ett skyfall. Bestimmelsen ligger siledes 1 linje med detaljplanens syfte att
sikerstilla att risken for Oversvimning kan hanteras. Stod for regleringen ér utifran skydd mot
storningar enligt 4 kap. 12 § PBL.
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Planeringsunderlag
Kommunala planeringsdokument

Detaljplan B 271, laga kraft den 1 juli 1991

Detaljplan DP 1116, laga kraft den 23 maj 2019

Opversiktsplan 2035. Antagen av kommunfullmiktige 28 augusti 2017

Riktlinjer for parkering 2021-2025. Faststalldes i Kommunfullmiktige den 21 juni 2021

Bevaringsprogram - Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och miljé Del I1, Angelholms
kommun, utom centrala staden, Angelholms kommun kulturmiljégruppen 1987

Dagvattenpolicy f6r Angelholms kommun. Antagen i Kommunfullmiktige 2015-09-21
Cykelplan 2015-2025. Godkind av Kommunfullmaiktige 24 augusti 2015

Utredningar

PM — Skyfallsutredning for del av Rebbelberga 130:1, Sweco 2023-04-24
PM — Hojdsittning del av Rebbelberga 130:1, Sweco 2023-11-01
Komplettering hojdsittning (sitplan och sektioner), Sweco 2025-02-26
Antikvarisk konsekvensanalys, Karin Petterssons arkitektbyra 2021-11-26

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekter Amelie Hilliker och Torbjérn Nilsson,
Planenheten. Fastighetsforteckningen har framtagits av Sandra Hansson, Kart- och mitenheten.

Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ir:

Joakim Ziegler, mark- och exploatering

Katinka Lovén, klimatanpassningsstrateg

Denice Aderklint, VA-ingenjor

Andreas Morgin, VA-ingenjor

Camilla Lundgren, gatuingenjor

Bjorn Adlerberth, trafikplanerare

Hanna Hjalmarsson, landskapsarkitekt

Emelie Larsson, miljoinspektor

Oskar Henriksson, miljohandliggare
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