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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Detaljplanen mojliggor att fastigheten 5:69 far markanvandning
och byggratt liknande angransande fastigheter i kvarteret.
Omrdade for drivmedelshantering minskas jamfort med gdllande
detaljplan (DPL 227). Omrade avsatt for Stockholmsvagen minskas
ocksa vilket tillsammans med 6versyn av tidigare prickmarkszoner
mojliggor rationellare gransdragning och byggrattsreglering
liksom effektivare utnyttjande av marken inklusive forbattrad
dagvattenhantering.

Stenvreten 5:69 fick ny dgare 2018 som sokte planbesked for att
kunna uppféra verksamhets- och kontorslokaler med liknande
byggratt som i 6vriga delar av kvarteret.

Behovet av 6kade lokalytor for kontor, handel, restaurang och
annan service bedéms som stort i Stenvreten i takt med att
Enkopings garnison vaxer och allt fler arbetsplatser etableras i
anslutning till denna. Stockholmsvagen bedéms idag och under
overskadlig tid som overdimensionerad dels i faktisk utformning,
dels i avsatt yta rent detaljplanemassigt. En dversyn av gransen
mellan gatuomradet och verksamhetsomradet ar darfér onskvard
och skulle kunna mojliggora en effektivare markanvandning och
kommunal driftekonomi.

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de dndringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminadr och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked och samrad 2019-01-31
Samrad 2020-08-24 - 2020-09-14
Granskning 2020-10-02 - 2020-10-16
Beslut om antagande PLEX-utskott 2020-11-05

Beslut om antagande KS 2020-11-24



Planbeskrivning for Stenvreten 5:69 med flera 4(13)

Plandata

Lagesbestamning Planomradet ligger intill Enk&pings garnison langs
Stockholmsvagen som &r stra infarten till Enkoping fran E 18.

Areal Planomradet omfattar omkring 2,8 hektar varav befintliga
Stockholmsvagen utgér drygt en hektar.

Markago- Stenvreten 5:69 och 5:65 ar privatagda. Stenvreten 5:4 ar

férhallanden kommunal.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer | Plan fér Enképings stad (FOP 2040) &r omradet klassat som
befintligt verksamhetsomrade.

Gallande For Stenvreten 5:69 och 5:65 samt storre delen av Stockholmsvagen
detaljplaner galler detaljplan 227 fran 1991. For Stenvreten 5:69 och del av 5:65 ar

markanvandningen G - Bilservice med 5,6 meter som hogsta
byggnadshojd. For 6vriga delar av Stenvreten 5:65 ar
markanvandningen JHK - Industri, handel och kontor med 12 meters
byggnadshojd.

L >
| -~

% ! 5 > P
Gallande planmosaik i omradet. Nu aktuellt planomrdde markerat med blatt. Tunna bla linjer ar
fastighetsgranser. Notera reservatet for tidigare tinkt mdjlig utbyggnad av Stockholmsvéagen.
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Program for
planomradet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

Bedoms som overflodigt for aktuell planandring.

En undersdkning om betydande miljopaverkan har genomforts och
visar att planandringen som foreslas vid ett genomférande av
planen inte beddms innebara risk for betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen har meddelat att man delar kommunens bedémning.

Kommunen har pabdérjade planprocesser for angransande fastighet
soder om Stockholmsvagen (del av Stenvreten 5:4) och for
Enkopings garnison inom Stenvreten 4:1 vaster om planomradet.
Forsvarsmaktens intressen och garnisonens utveckling i Enkdping ar
ett prioriterat utvecklingsomrade fér kommunen.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation
Geotekniska
forhéllanden

Fororenad mark

Risk for skred/héga
vattenstand

Fornldmningar

Planomradet &r till stora delar hardgjort genom asfalterade eller hart
packade grusytor med trivial véxtlighet i kantzonerna.

Planomradet bestar enligt SGUs jordartskarta huvudsakligen av lera
emellan mindre toppar av berg.

Inom Stenvreten 5:69 finns ett MIFO-objekt for den
bilserviceverksamhet som bedrivits (och alltjgmt bedrivs) pa
fastigheten. Kommunen har dven kainnedom om att det finns minst
en, antagligen tva oljeavskiljare fran bilservice samt bensinstation
som inte ar i gott skick. Dessa kan ha orsakat en férorening pa
fastigheten och kan i nulaget kan leda fororenat vatten till
dagvattnet. Det ar i nulaget oklart om de leds till dag- eller
spillvatten. Tillsynsarende finns hos miljdavdelningen.

Omradet ligger drygt 30 meter 6ver havet och inga indikationer
finns for skredrisk eller hdga vattenstand i SGIs eller MSBs
karttjanster.

Inga fornlamningar finns identifierade inom Stenvreten 5:69. | en
mindre del inom Stenvreten 5:65 finns fornlamningar
dokumenterade som delar av ett stérre omrade vaster om
Barkangatan. For alla fornlamningar kravs tillstand fran
Lansstyrelsen innan planlagd byggratt far tas i ansprak.
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Befintlig bebyggelse

Bostader Enstaka bostadshus finns 6ster om planomradet langs
Stockholmsvagen.

Arbetsplatser, évrig Stenvretens verksamhetsomrdade har manga arbetsplatser inom allt

bebyggelse fran tillverkningsindustri och bilskrot via kontor och handel till
forsvarsmaktens verksamheter och PostNords huvudterminal i
Enkoping.

Offentlig och Viss kommersiell service finns inom Stenvretens

kommersiell service verksamhetsomrade. Okade méjligheter att ta lunch och géra

enklare inkop ar onskvarda da utbudet idag ar lagt och skapar behov
av resor till andra delar av staden.

Friytor

Lek och rekreation Vattentornskogen ligger direkt sydvast om planomradet och ar ett
tatortsnara storre skogsomrade som ska bevaras. Upplandsleden
I6per genom detta omrade.

Naturmiljo Naturvardena inom planomradet ar mycket sma. Inom
Vattentornsskogen finns naturvdarden som bevaras och utvecklas
inom kommunens arbete med tatortsnara natur.

Gator och trafik

Ortofoto 2019 éver planomradet. Separerad gang- och cykelvag l6per ldngs med och norr om
Stockholmsvégen. Norr om denna ligger den markremsa (vitmarkerad) som foreslds bli kvartersmark fran
cykelbanan fram till nuvarande fastighetsgréns. Busshallplatser har markerats med réda prickar. Separerad
gdng- och cykelvdg under uppforande 2020 har markerats med rod linje vdster om Garnisonsvdgen.
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Gatundt, gang, cykel-och Stockholmsvagen har skyltad hastighet 50 km/h genom

mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Storningar

Trafikbuller

Verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

El

planomrddet men ar dimensionerad for betydligt hogre hastigheter
da det var den gamla genomfartsleden/riksvagen innan motorvagen
forbi Enkoping byggdes for omkring 40 ar sedan. Pa
Stockholmsvagens norra sida [6per en separerad gang- och
cykelvdg. Enkopings garnison bygger under 2020 en gang- och
cykelvag direkt vaster om Garnisonsvagen fran Stockholmsvagen
upp till garnisonens huvudentré.

Busshallplats for regionbussar finns i direkt anslutning till
planomradet och angors av linjer med hog turtathet till Uppsala,
Balsta och in mot Enkdpings resecentrum och stadskarna.

Fastigheterna Stenvreten 5:69 och 5:65 angors via Garnisonsvagen
eller Barkangatan/Taljstensgatan. Utfartsforbud rdder mot
Stockholmsvagen. Parkering sker inom kvartersmark fér egna behov
men sorjer i dagsldget dven for visst behov av parkering for
Enkopings garnison.

Stockholmsvagen ger upphov till trafikbuller men inte i sadan
omfattning att separat trafikbullerutredning behéver géras for den
markanvandning och byggratt som detaljplanen medger.

Verksamhetsomradet inklusive garnisonen ger upphov till visst
verksamhetsbuller men detta bedoms inte vara av sddan omfattning
att nagon sdrskild bullerutredning kravs for aktuell plandndring.

Planomradet ingdr i VA-verksamhetsomrade.

Planandringen ger inte 6kad mdjlighet att hardgora yta. For att
sdkerstalla att inte lika stor andel kan hardgéras som dagens
detaljplaner medger, infors ett krav pa att 15% av kvartersmarkens
fastighetsareal inte far hardgoras, det vill sdga ska vara
genomslapplig och skapa méjligheter att infiltrera dagvatten. Dartill
infors planbestammelse om att takvatten ska infiltreras pa tomtmark.

Planomradet ingdr i E.ONs koncessionsomrade.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Verksamhetslokaler

Byggnadskultur och
gestaltning

Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Storningar

Trafikbuller

Verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

Detaljplanen ger ratt att uppfora byggnader med 12 meters
byggnadshojd och en byggnadsarea pa totalt 50 % av
fastighetsarean.

Omrdadet bedoms inte krava sarskild reglering av byggnadskultur
eller gestaltning. Att héjden valts att regleras som byggnadshojd
beror pa att detaljplanens ska harmoniera med angransande delar
inom framfor allt Stenvreten 5:65 dar detaljplan 227 fortsatt galler.

Detaljplanen innebar ingen forandring i gatunatet.

Detaljplanen paverkar inte kollektivtrafiken mer dn att skapa
underlag for ytterligare resande.

Mot Stockholmsvagen galler utfartsférbud. In- och utfart till
fastigheterna sker via Garnisonsvagen och Barkangatan.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte generera mer
trafikbuller an gallande detaljplan.

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte bidra till 6kat
verksamhetsbuller jamfért med gallande detaljplan.

Omrdadet ingar i kommunalt VA-verksamhetsomrade och nya
byggnader ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Plandandringen ar framst av administrativ art och paverkar i
praktiken inte andelen mdjlig hdrdgjord yta pa annat satt an att
den nu begransas till 85 % av kvartersmarken, fran att tidigare ha
varit obegransad. Dartill infors planbestammelse om att takvatten
ska infiltreras pa tomtmark.



Fjarrvarme
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Stenvretens verksamhetsomraden har i den 6versiktliga
dagvattenutredning som togs fram inom arbetet med Plan for
Enképings stad (FOP 2040), identifierats vara i behov av
dagvattenatgarder for att kunna hantera framtida flédestoppar och
minska befintliga och framtida féroreningshalter. Dagvattenfragan
behdver vara med i alla skeden av samhallsbyggnadsprocessen
och kommunens samhallsbyggnadsforvaltning stravar efter ett
langsiktigt och resultatinriktat arbete i dagvattenfragor.

Inom nu aktuellt planomrade som finns inom markomradet Gata
svackdiken pa 6mse sidor GC-vagen. | planomradets 6stligaste
delar avsatts en del av tidigare reservat for vagutbyggnad som yta
for dagvattenhantering inom markanvandningen allman plats
Gata. Detta tillsammans med de méjliga begransningar som inforts
med planbestdammelser pd kvartersmark, bedéms utgora de
atgarder for battre dagvattenhantering som ar rimliga att tillampa
inom det begransade omrade som nu ar aktuellt for planandring.

For att inte bara undvika forsamring utan dven forbattra
forutsattningarna for recipientens MKN, kravs dock fére bygglov en
dagvattenutredning som innefattar markundersdkningar av de
fororeningar som finns inom fastigheten eftersom dessa
fororeningar ar av en typ som inte omfattats i den oversiktliga
dagvattenutredningen. Tillsynsarende finns redan for fastighetens
oljebrunnar.

Kommunen arbetar med att sakerstalla att recipientens MKN
forbattras pa sikt, inte bara fran nu aktuellt delomrade utan hela
Stenvreten. Detta sker bland annat i tva projekt:

1. LOVA-projekt for Akersberg (och Myran) dir kommunen fatt
80 % statlig finansiering

2. LONA-projekt for En renande och biologisk rikare vattenmiljo i
Korsangsdiket, dar kommunen fatt 90 % statlig finansiering

Oavsett dessa behover dock en dagvattenutredning for Stenvreten
5:69 med flera goras i samband med genomférande av
detaljplanen utifran vilka mark- och bygglov som kommer att
sokas.

Fjarrvarme finns inom kvarteret.
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Avirall

Avfallshanteringen ska félja Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, rad och anvisningar for
transport, férvaring och dimensionering av hushallsavfall, Rapport
2009".

Avfallshanteringen ska aven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allmén synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Buller

Trafik

Markfororeningar

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Ett genomfdrande av detaljplanen beddms inte ge upphov till 6kat
trafik- eller verksamhetsbuller jamfért med nu gallande detaljplaner.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms ge en i sammanhanget
(och med tanke pa Stockholmsvagens dimensionering) endast
marginell 6kning av trafikrorelser.

Inom Stenvreten 5:69 finns kdnda markféroreningar fran tidigare och
pagdende verksamhet kopplad till drivmedel och bilservice. Det
finns dven pagaende tillsynsarende for oljeavskiljare inom
fastigheten.

Infor genomférande av detaljplanen (bygglov) ska markteknisk
undersékning med inriktning pa fororenad mark genomféras och
sakerstdllande ske att markféroreningar hanteras enligt gallande
regelverk samt att de inte paverkar den dagvattenhantering som
redovisas innan bygglov ges.

Verksamheter som slapper ut fororenat vatten ska ha
reningsanlaggning och eftersom markféroreningar i det har fallet ar
kdanda inom fastigheten ska anmalan ske innan markarbeten
paborjas.

Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan
pa gadllande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
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Vattenforekomster

for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstandet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sanker Enkdpingsans ekologiska status.

Genomfdrandet av planen beddms inte paverka maojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status.

Oberoende av denna detaljplan planeras sarskilda fordréjnings- och
reningsatgdrder nedstroms planomradet for att avhjalpa den
allmanna belastning i fléden och féroreningshalter som
Stenvreten/Annelundsomrddet ger upphov till.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Avtal

Exploateringsavtal

Detaljplanens genomférandetid ar fem ar.

Kommunen dr huvudman for allman platsmark. For atgarder
inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare.

Ett genomforande av detaljplanen kraver inte nagra atgarder
inom allman platsmark relaterade till detaljplanen och det finns
darfor inget behov av nagot exploateringsavtal.
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Overldtelseavtal Infér antagande av detaljplanen kan ett markoverlatelseavtal
komma att tas fram for det markomrade som planldaggs som
kvartersmark men ligger séder om nuvarande fastighetsgranser
for Stenvreten 5:69 och 5:65.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, En fastighetsreglering for dverférande av mark fran Stenvreten
5:4 till Stenvreten 5:69 respektive 5:65 kan komma att bli aktuell i
samband med detaljplanens genomférande. Kommunen tar i sd
fall initiativ till och bekostar sddan fastighetsreglering.

gemensamhets-
anldaggning m.m.

+

Ny kvartersmark (svart) som genom fastighetsreglering kan komma att Gverforas frén den kommunala
fastigheten Stenvreten 5:4 till angrénsande privatigda fastigheterna Stenvreten 5:69 och 5:65.

Det u-omrade som ar utlagt inom detta omrade ar ett
markreservat for ledningar dar lovpliktiga atgarder inte kan
utféras som hindrar ledningarna. Det bildas ddremot ingen
ledningsratt eller servitut per automatik, vilket ska sakerstallas vid
en lantmateriférrattning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal och ndgon
planavgift kommer darfor inte att tas ut vid bygglovgivning.

Tekniska fragor
Tekniska Eftersom plandndringen huvudsakligen ar av administrativ art
utredningar beddms inga sarskilda tekniska utredningar goras.

Oversiktlig dagvattenutredning fran Plan fér Enképings stad (FOP
2040) ligger till grund for de dtgarder som planeras nedstroms
planomradet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Tobias Viberg i
samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomférd granskning har
markerats med streck i marginalen.

Patrik Holm Tobias Viberg
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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