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Lansstyrelsen
Visternorrlands lan

Planenheten 2023-11160-91
Bsekr G Ahman

Sundsvalls kommun

851 85 SUNDSVALL

Beslut om prévning enligt 12 kap 1 § PBL

Byggnadsndmnden i Sundsvalls kommun har 1991-09-16 anta-
git detaljplan foér BORGMASTAREN 9 m f1, parkeringshus vid
Norra Jdrnvdgsgatan och kontor vid Kopmangatan.

Lansstyrelsen har 1991-09-30 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat
att inte prdva kommunens beslut enligt 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte dverklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte dverklagats enligt 13 kap 2 § PBL
har beslutet vunnit laga kraft 1991-10-11.

Gerd Ahman

Kopia till:

Fastighetsbildningsmyndigheten + kopia av antagandebeslutet
Byggnadsnamnden + ==

Planenheten

Fastighetsregistermyndigheten
2222-P91/0916/1
I

Postadress Besoksadress Leveransadress Teiefon Telefax Posigiro
0611-29805 (Reg ek enh)
871 86 Harnosand Nybrogatan 15 Backgrand 18 0611 - 29 000 {vaxel) 0611-29208 (Forovars enh) 35192.4
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Plats och tid Kommunalhuset rum 434 kl 14.15-14.50
Beslutonde Enligt bilagd forteckning
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SUNDSVALLS KOMMUN

Byggnadsnimnden 1991 B8 8™ 8
Byggnadsniinndens arbetsutskott 1991-09-05 7
Bn nr 417
Au nr 582 Dnr 1194/90

DETALJPLAN FOR BORGMASTAREN 9 M FL PARKERINGSHUS VID NORRA
JARNVAGSGATAN OCH KONTOR VID KOPMANGATAN

Stadsbyggnadskontoret Gverldmnar enligt skrivelse 1991-08-28
under tiden 1991-07-01--08-16 utstillt férslag till detaljplan
fér Borgmidstaren 9 m fl, parkeringshus vid Norra Jarnvdgsgatan
och kontor vid Kopmangatan.

Arkidé har 1991-03-28 upprdttat planen.

FORVALININGENS FORSLAG

Detalijplanen antas.

H&kan Friksson férklarar sig jivig och avtrdder vid &rendets
behandling.

ARBETSUTSKOTTETS BESLUT

Arendet dverlimnas till byggnadsnimnden utan férslag till
beslut.

Hakan E:J.ksson, Lennart Andersson och Berit Jonsson fdrklarar
t sig javiga och avtrdder vid drendets behandling.

Utdelas kommunstyrelsens planeringsutskotts beslut 1991-09-11, §
137.

Gudrun Engstrém (s) yrkar att byggnadsndmnden blfaller
forvaltningens forslag.

Jan-Olof Tedebrand (mp) som anser att kontor ska ersdttas med
bostider yrkar att planforslaget dterremitteras
till stadsbyggnadskontoret £8c orarbetning.

Ordfsranden David Iundgren (s) stiller proposition pd bifall
till dels Gudrun Engstrdms fdrslag och dels Jan-Olof Tedebrands
férslag varefter han férklarar att byggnadsndmnden beslutat
enligt Gudrun Engstrdms forslag. '

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

Detaljplanen antas.

Jan-Olof” Tedebrand reserverar sig mot beslutet till férmdn for
sitt forslag. .

Utdiagabeaybande

Mv\f‘lm sign

2101215 KOMMUNSAMKDP AR
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BORGMASTAREN 9 M FL

Parkeringshus vid Norra Jirnvéiagsgatan
och kontor vid Képmangatan
Stenstaden, Sundsvalls kommun

DETALJPLAN 1991-03-28

ARKIDE, PAUL SJOLANDER AB, STRANDGATAN 2, Box 66, 851 02 SUNDSVALL. TEL. 060-11 50 05, BANKGIRO 989-0526, POSTGIRO 419 17 00-6, ORG.NR 556321-4179.



PLANBESTAMMELSER

Bestimmelse med * giller inom hela planomr&det
Féljande galler inom omrdden med nedanstéende beteckningar
Endast angiven anvindning och utformning dr tilldten

GRANSBETECKNINGAR

emm @ e (rins for planomradet, belagen 3 mm utanfor
e = === Anvandningsgrans
~— .. — Egenskapsgrans

MARKANV ANDNING

Kvartersmark
K Kontor
P, Parkeringshus

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken fir inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE

n Mur skall finnas i fastighetsgrans

UTFORMNING; UTSEENDE

Utformning

IMY Hogsta antal vaningar

Utseende ]

f, Anvandningsgrans skall ej anses utgora hinder for bursprak o dyl
som dverskrider gransen

f, Fasader skall utgoras av sten

f3 Fasad inkl fonster vid kontor skall utforas sd att bullerdimpande

effekt om min 33dBA erhilles
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

* Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft

ILLUSTRATIONER OCH HANVISNINGAR
M Mark for servitut, se genomforandebeskrlvnlngen

Planomradet ligger inom lagskyddat fornminnesomrade. Enligt lagen om
kulturminnen kravs hllsténd av lansstyrelsen for schaktning och andra
markarbeten.
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PAUL SJOLANDER AB

1991-03-28

BORGMASTAREN 9 m fl

Parkeringshus vid Norra Jdrnvidgsgatan -
och kontor vid Képmangatan

Stenstaden, Sundsvalls kommun

DETALJPLAN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planhandlingarna bestdr av denna beskrivning med
illustrationer, formell detaljplanekarta med
bestdmmelser, genomfdrandebeskrivning, PM &ver
samradd och fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE Detaljplanen syftar till att skapa planmissiga

OCH HUVUDDRAG forutsdttningar f6r byggande av parkeringshus
vid Norra Jdrnvidgsgatan. I parkeringshuset ges
dven méjlighet att inrymma kontorslokaler i
férsta hand tdnkta f6r posten pd angrinsande
fastighet. Vidare ger planen byggridtt for ett
kontorshus pd fastigheten Borgmistaren 2 vid
Kopmangatan.

PLANDATA

Ldgesbeskriv- omrddet ligger i Stenstan' och innefattar de

ning och areal mittersta delarna av kv Borgmistaren. Nordlig
begrénsning d&r K8pmangatan och sydlig Norra
Jidrnvigsgatan. I vidster grédnsar planen till
Borgmdstaren 11 - gamla brandstationen och i
Oster till Borgmistaren 10 - Postkontoret Sunds-
vall 1. .
Den areal som ingdr i detaljplanen &r ca 3.500
m2.

Markdgofor- Den berdrda marken har 4 fastighetsigare: '

hdllanden Sundsvalls kommun, SIAB, Posten och Brf Borgmés-
taren.

TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Kommunfullmdktige antog i februari 1989 Over-

siktsplan f6r Sundsvalls centrum. I detta doku-
ment diskuteras ingdende parkeringsfrigor i
Sundsvall med parkeringsanldggningar i en ring

ARKIDE, PauL SIOLANDER AB, STRANDGATAN 2, Box 66, 851 02 SUNDSVALL, TEL. 060-11 5Q 05, BANKGIRO 989-0526, PosTGIRO 419 17 00-6, ORG.NR 556321-4179.



Detaljplan
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stdllnings-
taganden

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Mark och vege-
tation

Geotekniska
férhdllanden
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runt stenstan'. En sddan anlidggning f6r kort-
och 1l8ngtidsparkering redovisas i kvartetet
Borgmdstaren. Vad gdller markanvdndningen i
6vrigt fdresldr centrumplanen en blandad cent-
rumverksamhet (smdbutiker, kontor, bosté&der).
Vidare anges f6r de obebyggda tomterna mot Norra
Jarnvdgsgatan "nybyggnadsm&jlighet didr krav pd
stadsbild och gestaltning &r sdrskilt héga",
samt att byggnaderna i kvarterets samtliga hérn
dr sdrskilt vdrdefulla byggnader dir sidrskilda
bevarandekrav skall beaktas.

For kvarteret gédller en gammal detaljplan fré&n
1926.

Kommunfullmdktige beslutade 1989-09-25

att godkdnna att fortsatt detaljplanearbete inom
kvarteret Borgmdstaren sker med inriktning mot
en plandndring som innefattar att enparkerings-
anldggning, utan bostadskombination, tillkommer
inom fastigheten Borgmdstaren 9 m fl fastigheter
inom kvarteret; samt

att bemyndiga kommunstyrelsen att trdffa parker-
ingskdpsavtal med angivna parkeringsanlidggning
som grund for avtal och att vidtaga de &tgidrder
i 6vrigt, som erfordras fdr att genomfdra plan-
dndringen mm.

Byggnadsndmnden beslutade ddrefter i februari
1991 att upprédtta detaljplan fér omrddet.

Borgmidstaren 9 nyttjas idag som markparkering.
Planfdrslaget ger byggrdtt for ett kombinerat
parkerings- och kontorshus. Angrdnsande fas-
tighet i norr, Borgmdstaren 2, rymmer idag en
splittrad bebyggelse med smdindustri. Fastighe-
ten fdr byggridtt fér kontorshus.

Planomrddet &r i huvudsak plant. Parkeringsytan
dr grusbelagd.

I grédnsen mellan 9 och 6 finns en stérre gata
och ndgra nyplanterade 18vtridd. Det aktuella
planforslaget medfdér att dessa tridd mdste tas
bort, alternativt flyttas.

Ndgon aktuell grundundersdkning finns ej for
planomrédet.

Dock visar geotekniska utredningar av ndrliggan-
de fastigheter pd att siltig lera finns ner till
nivdn ca +7 - 8m.

Grundldggning med plattor eller plintar beddmmes
ddrefter kunna ske pd silt, sand eller grus.



Fornldmningar,
byggnadsminnen
och kultur-
miljder
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Kvarteret ligger inom Sundsvalls stenstad och
ingdr didrmed i ett omrdde av riksintresse for
kulturminnesvarden, vilket bl a innebdr krav pd
omsorgsfull utformning av byggnader och stads-
miljder.

Den gamla brandstationen, som grdnsar till
planomradet, uppférdes 1898 och har ett mycket
stort vdrde. Den dr en viktig bebyggelsesilhuett
i Sundsvall och har en arkitektur som dominerar
platsen. Det adr darfor viktigt att nya byggnader
inte tar &verhanden.

Vidare finns pa Borgmdstaren 2 en av de sista
kvarvarande smdindustrierna i stenstaden. Efter-
som en epok nu fdrsvinner bor en industri-
historisk och etnologisk dokumentation ske

innan byggnaderna rivs.

Slutligen ligger planomradet inom lagskyddat
fornminnesomrade. Enligt lagen om kulturminnen
krdvs tillstdnd av ldnsstyrelsen fdr schakt-
ningar och andra markarbeten.

Bebyggelseomrdden Detaljplanen inrymmer alltsd tre fdreslagna

huskroppar, parkerings—- och kontorshus mot Norra
Jarnvdagsgatan resp kontorshuset mot KSpmangatan.
Bifogade illustrationer &dr avsedda att visa de
nya husens volymer i relation till omgivningen
mera dn som forslag till fasadutformning. I en
kommande projektering kommer samrdd att ske med
sdvidl stadsarkitekt, ldnsantikvarie som Sund-
svalls Museum.

A
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Gator och trafik
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Forstudien av parkeringshuset har visat att en
onskad parkeringsvolym om ca 275-300 bilar leder
till ett hus med en hdjd pi ca 15 m. Den friamsta
orsaken till detta &r att tillgingligt breddmdtt
pa fastigheten férutsitter en 18sning med sned-
uppstdllning av bilarna, enkelriktning och &t-
féljande krav pd sdrskilda utfartsramper. Sam-
mantaget skulle en sddan 18sning dock ge negati-
va effekter f6r bade bilister och nidrboende.
Bilisterna skulle f3 en komplicerad anliggning
att kéra i och grannarna i norr skulle f4 en hdg
husvdgg i1 tomtgrédnsen.

Detta har darfor lett till att &dgarna till
Borgmdstaren 2 resp 6 i samrdd stdllt sig posi-
tiva till forsdljning av en ca 2 m bred remsa
ldngs den sddra grédnsen pd sina fastigheter.
Hirigenom fds ett breddmdtt p& p-hustomten som
ger en sdvidl effektiv som lidttorienterad parker-
ingslésning. Vidare ger denna effektivisering
mdjlighet att hdlla ner hushéjden till 2 vaning-
ar mot norr.

I parkeringshuset ges dven méjlighet att till-
skapa sividl kontorslokaler som nya lokaler fér
brevsortering m m. Bida dessa lokaler avses i en
sddan 18sning nyttjas av posten och kan &ven i
plan 2 eller 3 kopplas samman med postens be-
fintliga lokaler i Borgmdstaren.

Sammantaget ger detta tvd huskroppar i tva
vAdningar mot norr och tre mot séder. Denna
byggnadshéjd ger dven méjlighet till en god
anpassning av det nya huset i anslutning till
den del av gamla brandstationen som ligger i
hérnan Norra Jdrnvdgsgatan/Skolhusallén. Vidare
ger ovan diskuterade lokaler for posten méjlig-
het till en uppdelning av den ca 75 m 1l8nga
fasaden mot Norra Jarnvdgsgatan. En uppdelning
som dels svarar mot de invdndiga funktionerna,
dels anpassar skalan till omgivningen.

P4 Borgmistaren 2 redovisas en byggridtt fér
kontor i 5 vdningar. Denna hush®jd inneb&r
anpassning till bostadshuset pd Borgmistaren 6.
Vidare ges inne pd girden byggridtt till ett
gadrdshus i 2 vdningar samt en tornliknande
byggnadskropp i 5 vdningar. Den sammanlagda
vaningsytan blir ddrmed ca 3.300 m2.

Planomrddet ligger inom skyddsrumsort. Even-
tuellt tillkommande skyddsrum inom omrddet
kommer att prévas i samband med bygglov.

Parkeringshuset angdres via Norra Jdrnvagsgatan.
F6r att fd en god trafikl®sning innebir detta
krav pd omliggning av trafiken pd denna gata.
Darfdr kommer sdderifrdn kommande trafik l&ngs
Skolhusallén att tilldtas hdgersvidng in pd Norra
Jirnvdgsgatan. P4 samma sdtt tildtes hdgersving



Gangtrafik

Parkering

Interntrafik

Milijsfrdgqor

Avgaser

Trafikbuller
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ut pd Skolhusallén. Norra Jirnvidgsgatans anslut-
ning till Tulegatan blir didremot oreglerad. F&r
att klara den &kade och dubbelriktade trafiken
pd Norra J&rnvigsgatan mdste kantstensparker-
ingen upphdra.

Parkeringshuset kan nds till fots dels via Norra
Jdrnvdgsgatan, dels frdn Képmangatan via en
gdngvidg Sver Borgmistaren 2 - det planerade kon-
torshuset. Den senare gdngfdrbindelsen &r mycket
viktig med tanke pd ndrheten till omrddet norr
om Képmangatan. For att sdkerstdlla denna gdng-
vdg kommer servitut att kopplas till fastighets-
bildningen.

Planerat parkeringshus dr ett viktigt tillskott
i en samlad 16snig f6r att minska trafiktrycket
pd Stenstans inre delar. Antalet p-platser &ir
avhdngigt dels hur stor yta posten kommer att
nyttja, dels om man gdr ner i marken med 1 eller
2 kdllarvaningar. Vid en 18sning dir posten
nyttjar totalt 2.200 m2, inklusive postens behov
av kérytor, erhdlles ca 255 p-platser med 1
kdllarvéning.

Kontorsbyggnaden i Borgméstaren 2 medfdr Krav pa
parkeringsplatser. Den antagna centrumplanens p-
norm anger 13 platser/1000 m2 vy kontor vid
samnyttjande av parkeringsplatser. F&r
Borgmdstaren 2 skulle detta ge ett behov av 43
platser. Avtal betrdffande parkeringsfrdgan
kommer att tecknas mellan SIAB och kommunen.
Aktuell parkeringsyta finns ddrvid i planerat
p-hus.

Posten nyttjar idag del av Borgmdstaren 9 fér
postbilarnas angdringstrafik. Detta behov kommer
att kvarstd. I den illustrerade 1dsningen sam-
ordnas denna angdringsyta med behov av detsamma
fér en ny brevsorteringslokal. Denna yta sdker-
stdlles med servitut.

Aven gamla brandstationen i vidster har idag
tillfartsméjlighet Sver Borgmdstaren 9. Denna
tillfart kommer att kvarstd via en portik i
parkeringshuset. Dock medger héjden pd& denna
portik inte passage av lastbilar. Tillfarten
sdkerstdlles med servitut.

Parkeringshuset med ovan beskriven angdringstra-
fik for posten stdller speciella krav pd ven-
tilation, dels med tanke pd miljén inne p&
lastgdrden, dels med tanke pd& nidrheten till
bostadshuset. Detta innebdr krav p& hdégt sit-
tande friskluftsintag och frinluft mot Norra
Jarnvagsgatan.

Enligt miljd- och h&dlsoskyddskontorets midtningar
ligger trafikbullret norr resp sdder om
kvarteret pd nivdn 65-70 dBA. For att f& en

10.
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1.

godtagbar inomhusmiljé har i planen getts en

bestdmmelse att fasad inkl fénster vid kontor
skall utfdras s3 att bullerdidmpande effekt om
min 33 dBA erhdlles.

Kvarteret angrdnsar till jdrnvdgen vilket kan
medfdra eventuella vibrationsstérningar. Fdr att
ta hdnsyn till detta skall kontakt tas med
Banverket i samband med kommande projektering.

Den befintliga gdrdsmilj®n pd Borgmistaren 6 &r
idag torftig. I detaljplanen illustreras en
méjlig gdrdsupprustning. I det avtal som upp-
rdttas mellan Parkeringsbolaget och Brf Borgmids-
taren regleras ersdttning f6r intrdng och miljé-
héjande &tgidrder.

I detaljplanen anges att mur skall anordnas i
grédnsen mellan Borgmdstaren 2 och 6. Kravet pa
denna mur har tillkommit dd de boende vill
motverka insyn resp icke behériga p& sin gdrd.

Det féreslagna kontorshuet pd Borgmistaren 2
medfér att skuggan ndr de vidstligaste balkonger-
na ca 1 timme tidigare &n idag.

Teknisk fdrsdrining

Vatten, avlopp
varme

El

Planerad bebyggelse kan anslutas till det kom
munala VA- resp fjdrrvdrmendtet.

En befintlig transformatorstation p3d Borgmidsta-
ren 9 kan komma att behéva byggas in i planerat
parkeringshus.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Utformningen av bebyggelseskisserna f&r Borgméds-
taren 2 har skett genom Lindgrens Arkitektkontor
& Formgivning AB resp f6r Borgmdstaren 9 genom
Paul Sj6lander ARKIDE'.

Samrdd har skett med Lars Rimfors, Bengt Bygdén
och Jan Dahl, stadsbyggnadskontoret, Stig Sve-
lander och Gudrum S6m Sundsvalls Energi, Lars
Lundin och Stig Aspholm gatukontoret, Mats
Westling och Gunilla Nordvall stadsingenjdrs-
kontoret, Stig Johansson miljé- och
hdlsoskyddskontoret och Leif Westlund
parkeringsbolaget.

Vidare har samrdd skett med foretriddare for
Postfastigheter, SIAB och Brf Borgmidstaren.
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PAUL SIOLANDER AB

1L.

1991-03-28

BORGMASTAREN 9 m f1l

Parkeringshus vid Norra Jdrnvidgsgatan
och kontor vid Kdpmangatan
Stenstaden, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Byggherrar

Planldggning
Hus och &vriga
anldggningar
pd tomt

Fastighets-
bildning

Samordning

Samrdd

Grundunder-
s6kning

Genomfdrandetid

Tidplan

Sundsvalls kommuns Parkerings AB,
SIAB

ARKIDE'

Byggherrarna

Stadsingenjdrskontoret

Respektive byggherre svarar f&6r samordning av
olika anldggningsarbeten.

Innan grundliggningsarbetena pdbdrjas pad
fastigheten Borgmdstaren 9 skall kontakt tas med
Banverket f&r att stabilitetsfrdgorna ska kunna

klaras ut.

Kompletterande grundundersdkningar utfdres av
byggherrarna.

Genomfdrandetiden &r 10 &r fr&n det att planen
vunnit laga kraft.

Planen bedtms kunna vinna laga kraft sommaren
1991, med &tfdljande byggstart hdsten samma &r.

ARKIDE, PAUL SIOLANDER AB, STRANDGATAN 2, Box 66, 851 02 SUNDSVALL, TEL. 060-11 50 05, BANKGIRO 989-0526, PosTGIR0O 419 17 00-6, ORG.NR 556321-4179.
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FASTIGHETSRATTSLIGA

ATGARDER

Gdllande
fastighets-
planer

Andrad
fastighets-
plan

Fastighets-
bildning

For kvarteret Borgmdstaren gdller
fastighetsplaner faststdllda

Borgmidstaren
Borgmédstaren
Borgmidstaren
Borgmidstaren
Borgmédstaren

1886-10-21, akt 2281K-6A
1937-10-27, akt 2281K-281
1948-01-09, akt 2281K-386
1955-09-12, akt 2281K-541
1941-07-15, akt 2281K-304

=0 0NN

0
1

Fastighetsbildning i enlighet med géllande
fastighetsplaner dr genomfdrd for hela
kvarteret.

Detaljplaneforslaget foranleder behov av dndrad
fastighetsplan, vilken skall utformas sd att

* del av Borgmistaren 2 utlédgges som en blivande
fastighet f8r kontors&ndamdl

* del av Borgmistaren 6 utldgges som en blivande
fastighet f6r befintligt hyreshus

* delar av Borgmdstaren 2 och 6 samt hela
Borgmistaren 9 utligges som en, alt tvad blivande
fastigheter f6r parkeringshus- och
kontorsindamdl

* Borgmdstaren 10 och 11 bibehdller ofdr&dndrad
utformning

* servitut avseende tillfart fran Norra
Jirnvigsgatan utligges f8r Borgmistaren 11 pa
blivande "parkeringshusfastigheten"

* servitut avseende tillfart frén Norra
Jirnvdgsgatan jdmte utrymme f6r v&ndplats
utldgges fdr Borgmistaren 10 pa blivande
"parkeringshusfastigheten"

* gservitut avseende vadndplats utlédgges for
blivande "parkeringshusfastigheten" pa
Borgmdstaren 10, samt .

* servitut avseende gangtrafik fré&n "parker-
ingshuset" till K&pmangatan utldgges for bliv-
ande "parkeringshusfastigheten" pa blivande
kontorsfastigheten.

Detaljplanen och fastighetsplanen genomfors
fastighetsbildningsmidssigt genom fastighets-
reglering (=markdverfdringar till Borgméstaren 9
jdmte servitutsbildning), samt ev avstyckning.
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Markforvarv

Fastighets-
rattsliga
kostnader

Plankostnader
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Sdrskilda avtal kommer att upprédttas mellan
berdrda fastighetsdgare for att reglera dels
kostnad fér markfdrvidrv, dels ersdttning for

intrdng och miljdh8jande Atgirder.

Kostnader avseende fastighetsrittsliga atgidrder

m m berdknas utgodra:

Grundkarta .

Nybyggnadskarta: kontorsfastigheten
p-husfastigheten

Fastighetsplan

Fastighetsreglering

Ev tvd avstyckningar

ca
ca
ca
ca
ca
ca

2.000:-
3.000:~-
4.500:-
15.000:

20.000:~
10.000: -

Kostnader fér uppridttande av detaljplanen
ombesdrjes av SIAB och Parkeringsbolaget.
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ul~§jdlander
ark S

TILLAGG 1991-08-27.

Under utstdllningstiden har forhandlingar inletts
mellan Parkeringsbolaget och Postfastigheter
angdende former for ett gemensamt dgande av den
ostra delen av Borgmistaren 9. Detta kan leda till att
fastigheten delas, varvid frigor som gemensam
teknisk forsorjning och ytor for gemensam trafik
miste beaktas i kommande fastighetsplan.

fualy,

aul Sjollander.



