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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planforfarande

Tidplan

Underlag och utredningar

FORENLIGHET MED 3, 4
OCH 5 KAP.
MILJOBALKEN

Syftet med detaljplanen ar att maéjliggora trygghetsboende
eller seniorbostéder i form av flerbostadshus i tva vaningar
med markldgenheter.

Planen handldggs enligt standardférfarande i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900).

Tidplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om 2011-04-26
planuppdrag;:

Beslut om samrad: 2018-12-19
Samréadsperiod: 2019-03-22 — 2019-04-12
Beslut om 2019-08-27
granskning:

Granskningsperiod: 2019-10-04-2019-11-01
Antagande: 1:e kv 2020
Laga kraft: 1:e kv 2020

SWECO, 2017-06-02, Bullerutredning Stallarholmen,
COOP-tomten

SWECO, 2013-03-27, PM Geoteknik (PMGEQ) Toresunds-
Sundby 1:27 Stallarholmen

SWECO, 2013-03-27, Markteknisk undersékningsrapport
(MUR) Toresunds-Sundby 1:27 Stallarholmen

SWECO, 2013-10-04, Kompletterande geoteknisk
undersékning nordost om Brogatan

AF, 2019-04-08, PM Daguattenutredning Toresunds-
Sundby 1-27

Planen bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap.
miljébalken. Kommunens bedémning dr att planen inte
medfor ndgon betydande miljépéverkan med hansyn till de
kriterier som anges i bilaga 4 till forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356).
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PLANDATA
Lagesbestamning Planomradet ligger cirka 400 meter séder om
brofastet i Stallarholmen. Omrédet angransar till
Brogatan i 6ster och Rosendalsvégen i véster.
Planomradet omfattar fastigheten Toresunds-Sundby
1:27.
Areal Planomradet omfattar cirka 5000 kvadratmeter.
Markdagoforhdllanden Fastigheten Toresunds-Sundby 1:27 dgs av Strangnis
fastighets AB.
TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen enligt 3 och 4
kap. miljobalken

Oversiktliga planer

Gdllande planer

Omradet omfattas av Riksintresset Mdlaren med éar och
strandomrdden enligt 4 kap. 2 § miljobalken.

Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden bedomer att
detaljplanen inte paverkar det berorda riksintresset.
Omradet ar sedan tidigare ianspraktaget och har mellan
mitten av 1970-talet till 2013 varit bebyggt med
dagligvaruhandeln COOP. Sedan 2013 har marken varit
asfalterad och fungerat som parkeringsyta samt rymt en
atervinningsstation. En exploatering dar omradet
omvandlas fran ett Gvergivet handelsomréde till bostader
(trygghetsbostdder) och centrumverksamheter i
bottenvéningen (BC) bedéms ha positiva konsekvenser for
Stallarholmen.

I Oversiktsplan 2014 Stringnds kommun som antogs av
kommunfullméktige 2014-09-29 redovisas planomréadet
som omrade for bostider.

I Fordjupning av 6versiktsplan for Stallarholmen som
antogs av kommunfullmaktige 2019-03-25 redovisas
planomradet som omrade for bostéder.

Omradet omfattas av Forslag till andring av
byggnadsplan for fastigheterna Sundby 1:27 och
Vannesta 1:104 m.fl., i Stallarholmen, Toresunds socken
Strdngnds kommun, som vann laga kraft 1975-09-05. Det
finns ingen kvarstidende genomfoérandetid. Omrédet ar
planlagt som "H-handelsandamal”.
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Program for planomradet

Behovsbeddomning och
miljokonsekvens-
beskrivning

Detaljplanen foregas inte av ett detaljplaneprogram.

2011-05-06 fattade Plan- och byggnadsnamndens
arbetsutskott beslut om att en miljokonsekvensbedomning
inte krévs. Behovsbeddmningen visade att detaljplanens
genomforande inte antogs innebira betydande
miljopaverkan.

Underlag till beslut var den behovsbedomning som
Samhillsbyggnadskontoret hade samratt med
Lansstyrelsen. Efter samrdd med Lansstyrelsen
fattade Plan- och byggnamndens arbetsutskott beslut
om att detaljplanen inte kan antas innebdra nigon
betydande miljopaverkan vid bedomning enligt 5 §
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905). Ndgon miljokonsekvensbeskrivning inom
ramen for en miljobedomning enligt 6 kap. 11 §
miljobalken behover darfor inte upprattas.

Behovsbedomningen grundas péa foljande:

e Detaljplanen mgjliggor en
bebyggelsekomplettering i ett sedan linge
ianspraktaget omrade.

e Strandskyddet avses ater upphivas inom
planomradet. Aven skyddsomrade for
grundvattentikt avses upphévas.

e Planomradet har positiva mojligheter att
utvecklas som social motesplats med
avkopplingsmojligheter, vilket bor
tillvaratas.

¢ Platsen bedoms sakna betydelse for djur-
/vaxtliv, da denna bestér av en nedlagd
kophall med tillhorande parkeringsytor.

e Genomférandet bedoms inte innebira négra
risker for ménniskors hilsa.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas.

¢ Ingaintressen av nationell skyddsstatus
berdrs, liksom inte heller nagra vardefulla
natur- eller kulturaspekter. Inga kidnda
fornldmningar finns inom omrédet.

Se dven stycket om forenlighet med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken i denna planbeskrivning.
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Kommunala beslut i dvrigt

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhallanden

Plan- och byggnamndens arbetsutskott beslutade 2011-05-
16 § 43, att detaljplanearbetet kunde paborjas.

Plan- och byggnamnden beslutade 2012-09-25 § 149 att
sanda ut detaljplanen pa samrad.

Plan- och byggnamnden beslutade 2013-05-28 § 73 att
sanda ut detaljplanen pa granskning.

Hosten 2013 var detaljplanen klar for antagande efter att
ha varit utstalld pa granskning 2013-06-10 till 2013-07-07.
2013-10-07 beslutade Samhillsbyggnadskontoret i samrad
med Strangnas Fastighets AB/Strangnis Bostads AB att
vilandeforklara detaljplanearbetet.

Hosten 2017 beslutade bestéllaren Strangnis Fastighets
AB/Strangnis Bostads AB om att dteruppta
detaljplanearbetet men att syftet med projektet istéllet vara
att bygga ett trygghetsboende/seniorboende. Syftet med
detaljplanearbetet var fran borjan att bygga ett vard- och
omsorgsboende.

Planomradet dr i huvudsak plant och hardgjort med
asfalt, vilket beror pa att stora delar av fastigheten
Toresunds-Sundby 1:27 har anvénts som
parkeringsplats till den nu nedlagda och rivna
dagligvaruhandeln COOP.

Planomréadet ar relativt plant och bestar i dagslaget av
hérdgjorda ytor. Marknivaerna okar nagot i séder och
varierar mellan + 2,9 och +4,4 RH7o0 (cirka +3,1 och 4,6
RH2000).

I den s6dra delen av planomradet 1ag tidigare
dagligvaruhandeln COOP. Butiken revs 2013.

En geoteknisk utredning PM Geoteknik genomfordes av
SWECO 2013-04-02 som en del av detaljplanearbetet.
Syftet med utredningen var att ge underlag for bebyggelse
inom omradet samt utreda omradets
stabilitetsférhallanden. 2013-10-04 genomforde SWECO
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en kompletterade geoteknisk utredning som en del av
detaljplanearbetet for att undersoka jordférhéllandet norr
om planomradet (Brogatan) for att sékerstilla stabiliteten
mot vattenomradet.

Jorden inom planomréadets sodra del bestar i huvudsak av
friktionsjord pé berg for att i nordlig riktning 6verga till att
besta av lera ovan friktionsjord pa berg. Lerans
maktigheter varierar mellan 2,0 — 8,0 meter och bedoms
som torrskorpefast ned till ett djup av 0 — 0,3 meter under
markytan. Den l6sare leran har en lag skjuvhallfasthet
(cu=13-20 kPa) och ar mellan- till hogsensitiv (St= 9-48).

P& omrédet patriffas ytligt liggande fyllningsmassor med
maktigheter varierande mellan 1,0 — 1,5 meter. Borrstopp
pa block, berg eller i fast lagrad friktionsjord har erhallits
pa djup varierande mellan cirka 0,5 — 12,0 meter under
markytan. Norr om Brogatan har sondering utforts i en
borrpunkt dir jorden, med indikation frén faltgeotekniker,
bedoms besta av friktionsjord pé berg.

Jorden norr och nordost om planomréadet (Brogatan)
bestar generellt av torrskorpefast lera ovan friktionsjord pa
berg. I en av borrpunkterna cirka 20 meter norr om
planomradets norra del, har 16sare lagrad lera med
maktigheten cirka 1,0 meter patraffats.

Sdttningsforhdallanden

Den pétriffade leran inom planomradet bedoms vara
normalkonsoliderad varpé séattningar ska forvintas vid
belastning av marken. Sattningar kan férvantas bli cirka 3
— 4 centimeter per meter sattningskénslig lera och pélastad
10 kPa. 10 kPa motsvarar cirka 0,5 meter fyllningsmassor.

Stabilitetsforhdllanden

D4 bebyggelsen placeras pa ett betryggande avstand fran
slanten mot Mailaren, och jordlagret norr och nordést om
planomradet fraimst bestar av fastare jordlager sd bedoms
omrédet ha tillfredstéllande stabilitetsforhallanden.

Rekommenderad grundldggning

Grundlaggningen av den planerade bebyggelsen bedoms
kunna grundldggas med platta pa mark dar grunda
jorddjup forekommer och stédpalar dar maktiga lager lera
forekommer.
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Fornlamningar

Miljoforhdllanden
Miljokvalitetsnormer

Foérorenad mark

Radon

Storningar (buller, lukt,

Inom planomrédets sodra del har inga eller relativt sma
lerméktigheter patraffats varpa grundlaggningen foreslas
utforas med plattor pa mark alternativt plintar pa naturligt
lagrad moran. Det rekommenderas att en
schaktbottenbesiktning utfors av sakkunnig geotekniker
alternativt att schaktbottenprover tas for okuldr
jordartsbedomning pé geotekniskt laboratorium.

Plattgrundldggning ska utforas frostskyddat och med minst
radonskyddat (normalradonmark) utforande med
kompletterad radonslang.

Det rekommenderas att dagens marknivéer efterstrivas,
framst i den norra delen av planomradet, for att undvika
marksattningar. Vid eventuell markhgjning ska negativ
mantelfriktion pa palar beaktas.

Inga kdnda fornlimningar berors av detaljplanen. Alla
fornldmningar, savil kinda som okinda, ar skyddade
enligt kulturmiljolagen (KML) bestammelser. Skulle det i
samband med exploatering eller andra arbeten patriffas
fornldmningar eller misstankta fornlamningar ska kontakt
tas med tillsynsmyndigheten, dvs. Lansstyrelsen.

Markanviandningen bedéms inte bidra till att ndgon
miljokvalitetsnorm for luft eller vatten 6verskrids eller
riskerar att 6verskridas om skyddsétgarder for
dagvattenhantering vidtas. Luftmiljon i planomradet
bedoms inte 6verskrida miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft.

Det finns inga kinda markféroreningar inom
fastigheterna Toresunds-Sundby 1:27. Det finns
heller inga uppgifter om att det pa platsen bedrivits
nédgon verksamhet som kan ha gett upphov till nagra
fororeningar.

Marken ar klassad som normalriskomréde for radon enligt
kartmaterialet fran SGI 6ver radonrisk inom Strangnés
kommun dat. 1989-06-30.

Ny bebyggelse bor uppforas radonsikert. Radonhalten i
bostider far inte 6verskrida 200 Bq/ma.
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luftfororeningar)
Grundvattenskydd

Buller

Fastigheten Toresunds-Sundby 1:27 har tidigare legat inom
skyddsomrade for vattentdkt, dvs. inom den yttre
skyddszonen for grundvattenskyddsomréade pé Valla 8:2 i
Yttersel6 socken. Lansstyrelsen beslutade 2013-02-07 om
att upphiva vattenskyddsomradet. Vattenverksamheten ar
sedermera avvecklad.

Sambhillsbyggnadskontoret dr eniga med Lansstyrelsens
synpunkter gillande behovsbedémningen, om att omraden
med goda mojligheter for uttag av storre mangder
grundvatten si ldngt det 4r mojligt bor skyddas for
framtida behov. Detaljplanen bed6ms ha en begrinsad
inverkan p& mojligheten att ater utnyttja
grundvattentillgdngen som vattentikt.

En Bullerutredning Stallarholmen, COOP-tomten har
genomforts av SWECO (2017-06-02) som en del av
detaljplanearbetet. Syftet med utredningen var att i ett
tidigt skede utreda om hiansyn behover tas till
trafikbullernivaer vid utformningen av den foreslagna
bebyggelsen.

Bullerutredningen visar att den del av planomréadet som
ligger narmast Brogatan har en ekvivalent ljudniva 6ver 60
dB(A) och en maximal ljudniva 6ver 70 dB(A). Foreslagna
byggnader ar placerade sa att de vid fasad ligger inom 55 —
60 dB(A) ekvivalent ljudniva. Byggnadernas placering
regleras med prickmark — marken far inte forses med
byggnad for att sikerstilla att bebyggelsen klarar de
aktuella bullerviardena vid bostadsbyggnadens fasad.

Enligt 3 § Forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2017:359) bor inte buller frin vagar
overskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Den foreslagna bebyggelsens
placering inom fastigheten bed6ms darfor klara
riktvardena fér 60 dB(A) vid fasad. For uteplats/innegérd
géller 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal
ljudniva. Den foreslagna uteplatsen/innegarden bedoms
ligga inom 50-55 dB(A).

Med anledning av att riktvirdena bedoms 6verskridas pa
for uteplatsen/innegarden pa den norra byggritten ska en
ljuddampad sida anordnas. Enligt Boverkets rapport Buller
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Risk och sakerhet

Oversvamning

i planeringen — planera for bostdder i omrdaden utsatta
for buller fran vdag- och spartrafik innebar en ljuddampad
sida en sida av byggnaden dir den dygnsekvivalenta
ljudnivén uppmattes till 45-50 dBA.

En bestimmelse infors darfor i plankartan om att:

Varje bostadsenhet ska férses med minst en balkong eller
gemensam uteplats mot ljudddmpad sida (f,).

Planomradet ligger cirka 70 meter sydviast om Mailaren.
Enligt Lansstyrelsens rapport Rekommendationer for
lagsta grundldaggningsnivd for ny bebyggelse vid
Mialaren — med hdnsyn till risk for oversvamning, ska ny
sammanhallen bebyggelse samt samhallsfunktioner av
betydande vikt placeras ovan nivin +2,7 meter RH2000.
En generell bestimmelse om att ldgsta grundldggningsniva
for bebyggelse ar + 2,7 meter RH2000 infors inom hela
planomradet. Med lagsta grundlaggningsnivi menas
underkant pa grundsula eller betongplatta.

Enligt den geotekniska utredningen PM Geoteknik som
genomfordes av SWECO 2013-04-02 som en del av
detaljplanearbetet ar de foreslagna byggritterna beldgna
pa en markniva om cirka +2,9 till + 4,4 meter i RH2000.
Grundvattennivan ligger pa + 1 RH2000 (cirka +0,8
RH?70), vilket innebir att grundvattnet ligger cirka 2 meter
under markytan. En bestimmelse om att killare och
underjordiskt garage inte far finnas infors for att
sdkerstilla att foreslagen bebyggelse inte riskerar att
oversvammas (b,).

I samband med anldggandet av
oversvamningsforebyggande atgérder, till exempel
uppfyllnader och vallar, ska stabiliteten i marken
kontrolleras for de tillkommande marklasterna.

Enligt Svenskt Vattens publikation P1o5 Hallbar dag- och
drdnvattenhantering ar det viktigt att gatan ligger lagre an
byggnaderna sa att dagvattnet kan rinna ytledes vid
extrema regn samt att byggnaderna inte riskerar att
oversvimmas. Genom att byggnaderna laggs hogre dn
gatan ar det mojligt att erhalla en ordentlig lutning av
marken ut frdn byggnader mot gatan. Hojdsittningen ska
goras sd att goda marginaler sdkerstills for att klara bade
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Luftféroreningar

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Bostader och verksamheter

dagens och framtidens extrema regn och nivaférhallanden
irecipienten.

Ingen verksambhet i eller i ndrheten av omrédet ar av
sddant slag att det bedoms foreligga ndgon risk for
luftféroreningar.

Planomradet ar inte bebyggt. Fastigheten Toresunds-
Sundby 1:27 var tidigare bebyggd med dagligvaruhandeln
COOP i ett plan, som byggdes i mitten av 1970-talet.
Byggnaden hade fasader i gult tegel och gron plat samt
platt tak. Dagligvaruhandeln COOP i Stallarholmen lades
ner 2010 och byggnaden revs i slutet av ar 2013.

Inom planomrédet finns det i dagsléget en asfalterad
parkeringsplats med plats for 60 bilar, som tillhorde
dagligvaruhandeln COOP. Parkeringsplatsen foreslés tas
bort och ersittas med bostader och centrumverksamheter i
bottenvaningen (BC) och en yta i planomradets norra del
som foreslas kunna anvindas som torg (prickmark —
marken far inte forses med byggnad, torg — torg far finnas,
ng - Marken far inte anvidndas for parkering).
Parkeringsplatsen ar i befintlig detaljplan Forslag till
andring av byggnadsplan for fastigheterna Sundby 1:27
och Vannesta 1:104 m.fl. planlagd som omrade for
handelsandamal (H).

P& parkeringsplatsen finns det i dagsliget en
atervinningstation for FTT (Forpacknings- och
tidningsinsamling), med cirka 10 containrar vilket
reducerar antalet parkeringsplatser till cirka 37.

Bebyggelsen soder och Oster om planomradet utgors av
smahus i en till tvd vdningar med tillhérande uppvuxna
tradgérdar.

Detaljplanen syftar till att mojliggora trygghetsboende eller
seniorbostédder i form av flerbostadshus i tva vAningar med
marklagenheter. Trygghetsboendet ar uppdelat i tre
byggratter som dr sammanbundna med tvé loftgdngar mot
oOster och vister.

Kvartersmarken ar planlagd som BC — Bostéder.
Centrumverksamheter far finnas i bottenvaningen.
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Byggritten inom kvartersmark har delats upp i tre delar for
att sdkerstilla att tillkommande bebyggelse inte blir
sammanbyggd utan far ett intryck av att vara tre mindre
byggnader som hanger samman med tvé fristdende
trapphus och loftgdngar. For att sdkerstilla att
bebyggelsen inte blir ssmmanbyggd skiljs byggritterna &t
med tvd omridden med mark som inte far bebyggas
(prickmark) och en bestimmelse om att en
sammanlidnkning av byggnadskropparna genom loftgang
ar tillaten under forutsattning att gdngfartstrafik ska vara
tillganglig till en h6jd av minst 2,5 meter och max 3,5
meter (b,).

Byggritterna ar reglerade med en hogsta nockhéjd i meter
angivet over nollplan. Byggritternas bruttoarea regleras
genom att byggratterna ar snévt reglerade med
bestimmelsen prickmark — marken far inte forses med
byggnad. Nagon bruttoarea ar darfor inte reglerad.
Byggritterna har en hogsta nockhéjd om 10,0 meter Gver
gata. Bebyggelsen tilldts ha en storsta takvinkel om 35
grader.

Byggnadernas placering begriansas av bestimmelserna
prickmark — marken far inte férses med byggnad och
korsmark — pa marken far endast komplementbyggnad
placeras, i plankartan.

I planomradets sodra del foreslés parkeringsplatser kunna
anlédggas for att klara géllande parkeringsnorm. For att
skapa avskildhet och insynsskydd mellan de befintliga
sméhusen och parhusen i en till tva véningar med
tillhérande uppvuxna tradgardar i séder och de
tillkommande bostdderna inom planomradet ska en
skyddsmur om minst 1,2 meter och max 2 meter uppforas.
Skyddsmuren ska dven fungera som ett skydd mot buller
som uppstar nar de boende i de tillkommande bostdderna
inom planomradet startar sina bilar och kor till och fran
omradet. En bestimmelse infors om att en skyddsmur ska
uppforas till en héjd av minst 1,2 meter till max 2 meter
(m). En generell bestimmelse infors dven om att
startbesked inte far ges innan skyddsmuren mot
angransande fastigheter i soder ar uppford. Enligt 4 kap 14
§ punkt 5 plan- och bygglagen far kommunen bestimma
att startbesked for en atgird som innebir en visentlig
andring av markens anvandning endast far ges under
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Byggnadskultur och
gestaltning - Gula
industrihuset och Husby
tegelbruk

forutsattning att tgiarder som forebygger olagenheter fran
omgivningsbuller har vidtagits.

I detaljplanen foreslés att den tillkommande bebyggelsen
bor utformas med hénsyn till arkitekturen och
kulturmiljon i Stallarholmen. Miljo- och
samhaillsbyggnadsndmnden foreslar att bebyggelsen bor
anspela pa antingen Gula industrihuset cirka 126 meter
sydost om planomradet eller Husby tegelbruk cirka 9oo
meter nordost planomrédet.

Gula Industrihuset i Stallarholmen sett fran oOster.

Gula industrihuset

Gula industrihuset byggdes for remfabriken AB remmar
1917. Verksamheten gick i konkurs 1922, varefter lokalerna
byggdes om till ett mejeri. Ar 1928 grundades en
laderfabrik pa fastigheten (Vannesta 1:27 och Vannesta
1:32) som efter ett par ar 6vertogs av Adlers Kartongfabrik
AB. 1935 brinner fabriken vilket antagligen forstorde en
stor del av den ursprungliga byggnaden. Efter branden
dteruppfordes fabriken.

Byggnaden ar “u-formad” med tva byggnadsdelar i tva till
fyra vaningar. De gamla ytterviggarna antas ha
ateranvénts i samband med att industrihuset
ateruppbyggdes cirka ar 1938-1939. Byggnadens
fasadindelning i fack harstammar fran den ursprungliga
fabriken frén ar 1917. Gula industrihuset har fasader av
puts som ar mélade med en gul farg. Byggnaden har
sadeltak med r6d bandtéackt plat.
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Husby tegelbruk

Husby tegelbruk anlades 1915 vid Milaren. Tegelbruket var
ett typiskt sjotegelbruk, det vill sdaga att det 14g i direkt
anslutning till ett vattendrag med sjotrafik. Tegelbruket
lades ner 1978. Vissa delar av tegelbruket har bevarats,
bland annat den hoga byggnadsdelen. Byggnaden ar i fyra
vaningar och har rott fasadtegel samt sadeltak i svart plat.

De stora lertagen ar delvis dterstéllda till jordbruksmark.

Byggnaderna kan forslagsvis utformas med gula putsade-
eller trafasader alternativt fasader i rott tegel. Byggnaderna
kan dven forslagsvis ha réda tak med takpannor i betong
_eller tegel, bandtécktplét alternativt sedum.

| b STALLARHOLMEN
; 11 3

SITUATIONSPLAN 3
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Skiss situationsplan, Link Arkitektur.

Tillkommande bebyggelses Den tillkommande bebyggelsen kommer att kinnetecknas

hansyn till kulturmiljén av tre langre byggnadskroppar i tva vdningar med sadeltak
med takpannor av betong eller tegel, bandtéckt plat eller
vaxtbeklddnad och fasader i tra, tegel eller puts.

For att sdkerstilla utformningen ska byggnaderna ha tra-,
tegel- eller putsfasader. Byggnaderna ska ha sadeltak med
takpannor av tegel eller betong, bandtickt plat eller
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Arbetsplatser, 6vrig
bebyggelse

Offentlig service

Kommersiell service

vaxtbeklddnad. Profilerad plét far inte forekomma. Taket
far férses med solceller (f5).

Byggnaderna tillats dven ha loftgéngar for att den 6vre
vaningen ska bli 14tt tillgidnglig for malgruppen.
Skarmtaket 6ver loftgdngen far forses med glastak med
inbyggda solceller. Loftgdngen ar nodvandig for
tillgangligheten i det planerade trygghetsboendet.
Loftgéngens placering mellan de tre byggratterna i den
norra delen av planomradet regleras med prickmark —
marken far inte forses med byggnad och en bestimmelse
om att en sammanldnkning av byggnadskroppar genom
loftgang ar tillaten under forutsittning att gangfartstrafik
ska vara tillganglig till en h6jd av minst 2,5 meter och max
3,5 meter (b,).

Balkongernas placering i den vistra och den Gstra
byggritten regleras med korsmark — pa marken far endast
komplementbyggnad placeras samt en bestimmelse om
endast uteplats eller balkong (f.) for att sikerstilla att
balkongerna inte placeras for nara fastighetsgriansen.

I detaljplanen mojliggors det for mindre
centrumverksamheter till exempel hemtjénst, butik,
kontor, bibliotek eller ett apotek, i bottenvdningen av
byggnaderna (BC). Detaljplanen mgjliggor att lagenheterna
i bottenvaning kan anvindas till bostdder och/eller mindre
centrumverksambheter.

Planomradet ligger inom gangavsténd fran Stallarholmens
grundskola och intilliggande forskola. Vid skolan finns
dven ortens medborgarkontor i anslutning till biblioteket.

I Gula industrihuset har bland annat distriktsskéterskan
och en kiropraktor sina mottagningar.

Ovrig offentlig service finns i Stringnis stad.
I Gula industrihuset finns bland annat veterinar, bageri
och kafé samt restaurang, skonhetssalong, auktionshall

och kontor.

Norr om Stallarholmsbron ligger ICA Supermarket samt
post och paket utlaimning.
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Ovrig kommersiell service finns i Striingnis stad.
Friytor

Lek och rekreation

Park och naturmiljé

Gronytefaktor

Miljemal

I detaljplanen foreslés inga nya lekplatser inom
planomradet. P4 den gemensamma
innegarden/uteplatsen bor det dock finnas majlighet
att anordna en liten lekplats for narlek vid besok av
anhoriga.

Inom planomrédet foreslas inga nya park- eller
naturomraden. I dagsldget ar stora delar av omradet
héardgjort.

Inom kvartersmark (BC) reserveras mark for en
gemensam innergard/uteplats som erbjuder
rekreation, vila och dterhdmtning utomhus.
Innegarden regleras till storsta del av korsmark — pa
marken far endast komplementbyggnad placeras, for
att dven mojliggora att miljohus, carport/garage,
gemensamhetslokaler, forrad, lusthus och liknande,
kan uppforas. Den gemensamma
innegérden/uteplatsen ska vara tillginglig for
dagvattenhantering (n,) och bor utformas som en
gron gard med vaxtbaddar i enlighet med
dagvattenutredningen.

For mer information om foreslagen
dagvattenhanteringen se stycket om
dagvattenhantering i planbeskrivningen.

Gronytefaktorn inom fastigheten/ kvartersmark
bedoms tillgodoses genom att av den gemensamma
innegérden/uteplatsen bor utformas som en gron
gard med till exempel vixtbaddar for
dagvattenhantering. Gronytefaktorn ar en metod for
att berdkna mingden gronska inom fastigheten/
kvartersmarken med hansyn till dess storlek och
bebyggelse. Aven vattenytor (sjoar, dar, bickar
m.m.), jordmanens djup och infiltrationsférméga
inkluderas.

Naturvardsverkets miljomal for God bebyggd miljo,
Begrdnsad miljopdverkan och Grundvatten av god
kvalitet bedoms vara aktuellt.
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God bebyggd miljo

Miljomaélet God bebyggd miljo handlar om att stader,
titorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och
hilsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och
global miljo. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras
och utformas pa ett miljoanpassat sitt si att en langsiktigt
god hushéllning med mark, vatten och andra resurser
framjas.

Detaljplanen bedoms medfora positiva konsekvenser for
miljomalet God bebyggd milj6. Detaljplanen medfor att
bostéader byggs i ett centralt omréade av Stallarholmen med
néarhet till kommersiell- och offentlig service samt befintlig
infrastruktur for bland annat ledningar och gator. Ett
trygghetsboende mojliggor for méanniskor att bo kvar i
Stallarholmen &ven nir villan och triadgarden blivit
betungande.

Begrdansad miljopaverkan

Miljomalet Begransad miljopaverkan handlar om att den
globala medeltemperaturokningen ska begriansas till under
2 grader Celsius 6ver forindustriell niva och
anstrangningar ska goras for att hdlla 6kningen under 1,5
grader Celsius forindustriell niva.

Detaljplanen bedoms ha delvis positiva konsekvenser for
miljomalet Begransad miljopaverkan. Den foreslagna
bebyggelsens centrala placering i Stallarholmen med
nérhet till kollektivtrafik p4 Brogatan samt gangavstand till
kommersiell- och offentlig service bidrar till ett minska
behov biltransporter. Trygghetsboendet ar 4ven nébart
med goda cykelférbindelser till 6vriga Stallarholmen.

Grundvatten av god kvalitet

Miljomaélet Grundvatten av god kvalitet handlar bland
annat om att grundvattnet ska ge en siker och hallbar
dricksvattenforsorjning samt bidra till en god livsmiljo for
vaxter och djur i sjoar och vattendrag.

Detaljplanen bedoms delvis paverka miljomalet
Grundvatten av god kvalitet. Fastigheten Toresunds-
Sundby 1:27 har tidigare legat inom skyddsomrade for
vattentékt, dvs. inom den yttre skyddszonen for
grundvattenskyddsomréde pé Valla 8:2 i Ytterselo socken.
Lansstyrelsen beslutade 2013-02-07 om att upphiva
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Vattenomrdden

vattenskyddsomradet. Vattenverksamheten ar sedermera
avvecklad.

Samhillsbyggnadskontoret dr enig med Lansstyrelsens
synpunkter gillande behovsbedomningen, om att omraden
med goda mdojligheter for uttag av storre mangder
grundvatten sé langt det 4r mojligt bor skyddas for
framtida behov. Detaljplanen bedoms ha en begrinsad
inverkan p& mojligheten att ater utnyttja
grundvattentillgdngen som vattentikt.

I norr ar planomradet beldget inom det generella
strandskyddet pa 100 meter. Planomradet angriansar dock
inte till Malaren utan ligger avskilt av sméhus med
tillhorande tradgardar vid Malarens strand samt Brogatan.
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Strandskydd Strandskyddet har tvé syften: att langsiktigt trygga

allméanhetens tillgang till strandomréden och bevara goda
livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet. Enligt 4 kap. 17 § plan-
och bygglagen kan kommunen upphiva strandskyddet om
det finns sérskilda skil och intresset av att ta omréadet i
ansprak pa det satt som avses med detaljplanen viger
tyngre dn strandskyddets syften.

For att mojliggora foreslagen utveckling av omradet
upphévs strandskyddet for delar av omréadet.

Strandskyddet upphévs for kvartersmark. For att
mojliggora foreslagen markanviandning och bebyggelse
upphévs strandskyddet for delar av omradet for bostader
och centrumverksamheter tillats i bottenvaningen (BC).

Angaende detaljplanens konsekvenser for den
allemansrattsliga tillgdngligheten samt livsvillkoren for
djur- och vixtlivet bedomer Miljé- och
samhillsbyggnadsndmnden att tillgingligheten inte
paverkas. Planomréadet avgriansas frdn Milarens strand
med Brogatan och befintlig smdhusbebyggelse. Omréadet ar
hérdgjort och anvinds fraimst som parkeringsyta och
rymmer en dtervinningstation. Livsvillkoren for djur- och
véxtlivet bedoms snarare bli battre i och med att det
mellan byggnaderna planlidggs for en gemensam
innegard/uteplats som foreslas utformas som en gron gard
med till exempel vaxtbdddar for dagvattenhantering. Inom
planomradet vixer det inga skyddsvirda trad eller
rodlistade arter.

Lings med planomrédets norra och vastra delar finns det
befintliga gdng- och cykelvigar.
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Omradde inom vilket strandskyddet upphdvs. Planomradet ligger cirka 160 meter sydost och 50
meter sydvdst om Mdlaren strand.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Nedan redovisas hur strandskyddet upphivs samt vilket
eller vilka sarskilda skél enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken
som dberopas. Omradena inom vilket strandskyddet
upphévs har i plankartan bestimmelsen a, — upphiavande
av strandskydd.

Strandskyddet upphévs inom delar av omrédet med
markanvindningen BC - bostdder och
centrumverksamheter i bottenvéningen. Planomréadet ar
sedan tidigare planlagt for handelsdandamél och har till ar
2013 rymt dagligvaruhandeln COOP. Efter rivningen av
butiken har omréadet bestatt av en hardgjord yta och
fungerat som bland annat parkeringsyta samt inhyst en
atervinningsstation. Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden
aberopar 7 kap. 18 ¢ § 1 miljobalken for att upphiva
strandskyddet dd omradet redan har tagits i ansprak pa ett
sadant sétt att omradet saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Planomradet ligger dven avgriansat frin Malaren av
Brogatan och befintlig sm&husbebyggelse i nordost vilket
gor att planomradet ligger vl avskilt fran strandomradet. I
nordost ar inte strandomrédet allméantillgangligt d&
smahustomterna ligger i direkt anknytning till stranden.
Inom omradet finns det ingen passage dar allménheten
kan ta sig ner till strandlinjen. Milj6- och
samhillsbyggnadsndmnden &beropar darfor dven 7 kap. 18
¢ § 2 miljobalken for att upphéva strandskyddet da
omrédet ar val avskilt frén strandlinjen genom en vig och
bebyggelse.

Planomradet ir beldget inom avrinningsomradet fér den
preliminira vattenférekomsten Milaren-Tynnelsofjarden
(SE658966-157325), dar foreslagna miljokvalitetsnormer
for vatten finns framtagna. Enligt VISS 2016-06-08
bedoms Mailaren- Tynnelsofjarden ha méttlig ekologisk
status. Vidare anges att kemisk ytvattenstatus inte uppnér
god status, bl.a. pa grund av férekomst av kvicksilver. Den
otillfredsstillande ekologiska statusen beror framst pa
overgodning i vattenmiljon. Det kommer att kravas flera
atgirdsinsatser under en langre tid innan
vattenforekomsten uppnér god ekologisk status. Darfor har
vattenforekomsten fatt tidsfrist till 2027.
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Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och

mopedtrafik, utfarter

Kollektivtrafik

Parkering, varumottag

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet angransar till Brogatan i norr och
Rosendalsvagen i vister. Planomradet foreslas ha
utfart/infart mot Rosendalsvigen.

Att anlagga en utfart frin fastigheten ut pa Brogatan
behover provas enligt Vaglagen (1971:748) 39, 40 och 428§
utifrdn om den ar lamplig med hansyn till trafiksdakerhet
och framkomlighet pd Brogatan. Eftersom Brogatan ir en
statlig vig s& provas fragan om utfartsforbud av
Trafikverket.

Inom planomrédet foreslas inga nya allmédnna vagar eller
gator.

Busslinje 308 trafikerar Brogatan. De boende pa
trygghetsboendet bedéms enkelt kunna ta sig till och fran
Stallarholmen med kollektivtrafik. Narmaste
busshallplatser (bade nordlig och sydlig) ligger cirka 30
meter soder om planomradets nordostra horn vilket ger
goda forutsattningar for ett héllbart resande.

All parkering ska 16sas inom kvartersmark.

Enligt Strangnis kommuns parkeringsnorm kravs det for
bostéder/lagenheter 11,0 parkeringsplatser for boende och
1,0 parkeringsplatser for besokande per 1000 m2
bostadsarea (BOA).

SEVAB Striangnis Energi AB dr huvudman for det
allmidnna VA-systemet. Den planerade exploateringen
kraver ledningsflytt av befintliga VA-system och att
fornyelsen av TKM:s pumpstation genomfors tidigare dn
SEVAB planerat. En ekonomisk 6verenskommelse
upprittas mellan SEVAB och exploatoren for att tydliggora
ekonomiskt ansvar for ledningsflytten.

Fornyelsen av TKM:s pumpstation kommer inte att belasta
exploatoren.
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Energi (uppvarmning,
elférsérjning, gas, féornybara
energikallor, etc.)

El

Avfall

Tele och Fiber

Kommunen foresprikar miljovénliga
uppvarmningstekniker men har i dagsldget inga
mojligheter att stélla krav pa vilken anordning som véljs
utover gillande energikrav i BBR. I dagslidget kan
fastigheten inte anslutas till det kommunala
fjarrvirmenitet. Fjarrvirmenitet ar inte utbyggt till
Stallarholmen.

Omrédet ar anslutet till Vattenfall Eldistributions elnit.
Eventuell flytt eller forandring av Vattenfall Eldistributions
anldggningar utfors av Vattenfall Eldistribution men
bekostas av exploatoren.

Strangnds kommuns renhallningsféreskrifter ska
efterfoljas. Kallsortering av sopor forutsétts och om
mojligheter finns kan kompostering vara tankbart. Nagot
sarskilt omrade for kompostering eller 6vrig sophantering
anvisas inte i detaljplanen. I samband med
bygglov/bygganmailan diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

Enligt Boverkets byggregler (BBR) bor avstindet mellan
byggnaders entréer och utrymmen eller anordning for
avfall inte Gverstiga 50 meter for flerbostadshus.

Atervinningsstation

Den befintliga atervinningsstationen med 10 containrar for
FTI (Forpacknings- och tidningsinsamling) som ligger pa
parkeringsplatsen kommer att fa en ny lattillgdnglig plats i
Stallarholmen.

En ny lokalisering av &tervinningsstationen ingar inte
detaljplanen, men behover hanteras som en f6ljd av denna.
Strangnas Bostads AB, kommunens Mark- och
exploateringsenhet samt FTI (Forpacknings- och
tidningsinsamlingen) ar medvetna om fragestallningen och
behovet av den kommande flytten.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omrédet.
Eventuell flytt av telekablar/ledningar ska bekostas av
exploatoren.

Fiber finns utbyggt i Stallarholmen och en anslutning
bedoms vara mojlig. Anslutning av fiber till
trygghetsboendet bekostas av fastighetsiagare.
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Dagvattenhantering

En dagvattenutredning PM Dagvattenutredning
Toresunds-Sundby 1:27 har genomforts av AF (2019-04-
08) som en del av detaljplanearbetet. Syftet med
utredningen var att ta fram lampliga 16sningar for
hantering av dagvatten med avseende pa forandringar pa
det befintliga dagvattenflodet samt den
fororeningsbelastning som sker som konsekvens av den
fordandrade markanvindningen i omradet.
Dagvattenlosningen bor vara synlig och utgora en del av
omradets gestaltning. Flodesberdkningarna har utforts
enligt rekommendationerna i Svenskt Vattens publikation
P110. Dagvattenhanteringen ska ske enligt Strangnis
kommuns dagvattenpolicy.

Placering och hojdsdttning av bebyggelsen

Vid kraftigare regn dn ett 10-arsregn till exempel extrem
nederbord eller skyfall kommer vattnet inte kunna avledas
tillrackligt snabbt via den planerade
dagvattenanlaggningen som redovisas i detaljplanen.
Omrédet behover darfor vara hojdsatt pa ett siatt som gor
att vattnet avrinner fran byggnaderna mot omraden som
kan svimmas 6ver utan att skador pa byggnader uppstar.

For att forhindra att yt- eller dagvatten rinner in mot
byggnaderna maste marken ges en tillracklig lutning frén
byggnaderna. Avrinningen bor lampligen ske i riktning
mot narliggande gator. Dessa avrinningsvagar ska
betraktas som sekundira da dagvattnet i forsta hand ska
omhindertas inom planomrédet. En bestimmelse om att
dagvattenanldggningen ska anordnas sa att dagvattnet leds
bort fran byggnaderna mot ledningsnitet under
Rosendalsvigen infors for att sikerstilla att yt- eller
dagvattnet inte rinner in mot byggnaderna (n.).

Fordrojning av dagvatten

Inom den gamla COOP-tomten ska dagvattenhanteringen
bland annat ske genom en 6ppen dagvattenlosning
bestdende av viaxtbaddar, vaxtbekladda tak och
draneringsstrak. Det ar 6nskvirt frédn Miljé- och
Sambhillsbyggnadsndmnden att den sort av viaxtbekladnad
som anvands ska gynna pollinatérer 6ver sdsongen.

I plankartan regleras inte vilken typ av
dagvattenanldggning som ska anvidndas utan detta ska
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bestimmas och redovisas i samband med bygglovsskedet.
Daremot regleras vilka ytor som ska vara tillgingliga for
dagvattenhantering (n,).

Generellt for omradet ar att alla parkeringsplatser och den
lilla torgytan (torg - torg far finnas) som angransar mot
Brogatan bor anlidggas med genomslépplig beldggning for
rening och fordrojning av dagvatten. Exempel pa
genomslapplig belaggning som kan anvéndas vid
anldggande av parkeringsytor ar grus, héllstensbeldggning,
beldggningar med genomsléappliga fogar samt
genomslapplig asfalt.

Nedan redovisas hur dagvattenhanteringen foreslas ske
inom omradet.

Vixtbaddar

Den gemensamma innegarden bor utformas som en gron
gird med vaxtbaddar. Dagvattnet frin taken ska ledas till
vaxtbddden och dréneringsstréken ldngs bostadshusens
fasader. Den totala ytan inom omradet som avsetts for
vaxtbaddar ar 147 m2. Vaxtbaddar ar utformade si att de
béde fordrdjer och renar dagvattnet samtidigt som det
tillfor estetik till omradet. Vaxtbaddar byggs upp sa att
dagvatten kan maganiseras under en kort tid i samband
med kraftiga regn. Vixterna som planteras i en vaxtbadd
bor anpassas till omradets forutsattningar och
vegetationen kan besté av till exempel gris, buskar, trad,
orter. Vaxtbaddar kan bidra med gronska och biologisk
maéngfald.

I de fall de naturligt forekommande jordlagren har en
begriansad infiltrationskapacitet ska en ledning kopplas
fran viaxtbadden till befintligt dagvattensystem. Ledningen
bor ha en liten dimension for att fordroja dagvattnet men
den ska sikerstilla att vattnet kan draneras inom 48
timmar. Det bor dven installeras en briddledning eller
brunn for att undvika 6versvamningar vid kraftigare regn.

Dagvattnet leds vanligtvis till vaxtbaddarna genom
ytavrinning eller ledning.

Drdneringsstrak
Dagvattnet fran taken ska avledas ytligt via stuprorskastare
till uppsamlande draneringsstrak. Vid anvindning av
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Sociala fragor

Tillgénglighet

Barnperspektivet

stuprorskastare ar det viktigt att marken ar hardgjord
narmast huset, alternativ kan en tat duk anvandas.

Nirmast byggnaden i den 6stra delen av planomrédet som
angransar mot fastigheterna Vannesta 1:4 och Vannesta
1:12, bor marken luta 5 % och darefter 1 — 2 % for att
undvika att dagvattnet rinner in mot byggnaden. I den
vastra delen av planomradet mellan byggnaden och
Rosendalsvigen finns det inte utrymme f6r marken att luta
i samma omfattning. Dar bor marken istillet luta bort frén
byggnaden och marken bor forses med tatduk mellan
draneringsstraket och byggnaden for att undvika skador pa
byggnaden. For att underlitta infiltrationen av vattnet kan
den mottagande ytan anliggas med krossmaterial de forsta
metrarna.

Tillgdnglighet rdddningstjdnst

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsatts
vara tillgodosedd pé kvartersmark reserverad som vag.
Inom kvartersmark ska vigar med mera utformas si att
utrustning och slang inte behéver baras och dras mer dn 50
meter. Om utrymning férutsatts ske med héjdfordon far
avstdndet mellan viag och husvigg inte 6verstiga 9 meter.
Vigen ska ha en fri hojd av 4,0 meter, barighet
motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. P&
rakstriackor ska korbanebredden vara minst 3,0 meter. Inre
radie i kurvor ska vara minst 7,0 meter.

Tillgdnglighetsanpassning av bebyggelse
Vid framtida bygglovsprévningar kommer
tillganglighetskrav stéllas pa byggnader och
eventuella komplementbyggnader.

Om fastigheten bebyggs med trygghetsbostidder ska alla
lagenheter utformas i enlighet med kraven for
trygghetsboende. Aven tillhérande miljohus, trapphus,
hisschakt och uteplatser bor anpassas i enlighet med
kraven for trygghetsboende.

Som underlag till framtagandet av planférslag och
detaljplaner tillampar Milj6- och
samhillsbyggnadsndmnden en barnchecklista for att lyfta
barnets rittigheter. Checklistan utgor en
helhetsbedémning av hur barn kan komma att paverkas av
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsférdelning

ett forslag och avser att resultera i atgidrder som behovs for
att beakta barnets bista i planprocessen.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen ge ingen eller
mindre péverkan och i vissa fall en positiv padverkan hos
barn och ungdomar. Detaljplanen innebir att ett omrade
som i befintlig detaljplan ar planlagt for handelséndamal
och som i dagsldget anvinds som parkeringsplats,
exploateras med tre flerbostadshus i tva vAningar for
trygghetsboende/seniorbostider placerade som ett "u”
slutet mot Brogatan. Trygghetsboendet fir en gemensam
innegérd/uteplats dar det finns majligheter att anordna en
liten lekplats for narlek vid besék av anhoriga. Inom
fastighetens norra del som angrinsar till Brogatan
planldggs en liten torgyta som inte bedoms vara lamplig for
nérlek. Inom omrédet finns det i dagslaget inga omraden
som bedoms vara lampliga for nérlek.

Tidplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om 2011-05-16
planuppdrag;:

Beslut om samrad: 2018-12-19
Samréadsperiod: 2019-03-22 — 2019-04-12
Beslut om 2019-08-27
granskning:

Granskningsperiod: 2019-10-04-2019-11-01
Antagande: 1kv. 2020
Laga kraft: 1kv. 2020

Genomforandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit
laga kraft (4 kap. 21-25 §§ PBL). Efter genomforandetidens
utging fortsatter detaljplanen att gilla tills den dndras eller
upphavs.

Samhillsbyggnadskontoret ansvarar for uppriattande av
detaljplan och myndighetsutévning vid bygglov och
bygganmailan. Exploatoren ansvarar och bekostar
uppférande av bebyggelse samt drift och skotsel av
anldggningar péd kvartersmark. SEVAB Strangnis Energi
AB ansvarar for omradets anslutning till det allmdnna VA-
nitet med de ledningsomlédggningar och forstarkningar
som kravs.
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Huvudmannaskap Planomradet omfattar ingen allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor och
konsekvenser

Berorda fastigheter
Fastighetsbildning,

gemensamhetsanlaggning
m.m.

Servitut och ledningsratter

Ekonomiska fragor

Planekonomi

I Stallarholmen for 6vrigt ar det enskilt
huvudmannaskap for allmédnna platser och inte
kommunalt huvudmannaskap.

Toresunds-Sundby 1:27.

Fastigheten Toresunds-Sundby 1:27 saknar andelar i
gemensamhetsanliggningen Vannesta ga:2 som avser
gatorna i Stallarholmen. Fastigheten ska anslutas till
gemensamhetsanldggningen med anledning av de
nytillkomna bostdderna och den dndrade
markanviandningen. Strangnis Fastighets AB ansvarar for
ansokan om anlaggningsatgard till Lantmaéteriet och svarar
for fastighetens forrattningskostnader for atgarden.

For att sikerstilla atkomsten av mark for befintliga
dagvattenledningar i planomrédets s6dra delar, inom u-
omradet pa kvartersmark, tillskapas en ledningsritt eller
upprattas ett avtalsservitut. En 6verenskommelse eller ett
avtal ska uppréattas mellan fastighetsdagaren och
ledningshavaren om villkoren f6r rittigheten.
Markupplatelsen sker utan ersattningen mellan parterna.
SEVAB Strangnis Energi AB svarar for eventuell ansékan
om ledningsétgard, kostnaden for forrattningen fordelas
enligt 6verenskommelse mellan fastighetsédgare och
ledningshavare.

Servitut for ledning, akt 04-IM2-76/5483.1 ska upphévas
eller ombildas om sa krivs s att rattigheten inte star i
konflikt med den planerade byggnationen. Strangnas
Fastighets AB ansvarar for hanteringen av rittigheten.

Exploatoren bekostar planarbetet enligt traffat planavtal
och ansvarar for och bekostar bestéllning av
nybyggnadskarta och bygglov. Exploatoren star dven for
kostnaden av genomférandet av exploateringen inom
kvartersmarken.

Exploatoren bekostar anslutningsavgift till det allmdnna
vatten- och avloppsnitet samt 6vriga tekniska anslutningar
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samt den ledningsomliggning som kravs for detaljplanens
genomforande.

Exploateringsavtal kommer inte upprittas mellan
kommunen och fastighetséigaren. Utbyggnaden medfor
inte ndgra forandringar i kommunaltekniska anldggningar
eller behov av att reglera andra genomforandefrégor.

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Sociala konsekvenser Detaljplanen bedoms fa positiva sociala konsekvenser da
en tidigare parkeringsyta tillh6rande dagligvaruhandeln
COOP exploateras med ett trygghetsboende. En gemensam
innegérd/uteplats for vistelse, rekreation och odling skapas
mellan byggnadskropparna f6r de boende och anhériga.
Den gemensamma innegérden/uteplatsen mojliggor
spontana moten. En vardaglig spontan gemenskap medfor
positiva sociala konsekvenser for de dldre da den fysiska
rorligheten ofta minskar med aldern.

Verkan pa befintliga detaljplaner Avsedd markanvindning i befintlig detaljplan for omrédet
upphor att gilla d detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE
Detaljplanens samrads- och granskningshandlingar har
upprattats av planarkitekt Erika Svensson.
Gustaf Bjorklund Victoria Jacobsson

Planchef Planarkitekt
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Samradsredogérelse

Tillhorande detaljplan for:
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Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2018-12-19 enligt § 160 att sinda ut detaljplan
for samrad enligt standard planforfarande. Samradstiden var mellan 2019-03-22 och
2019-04-12.

Planforslaget har varit utstillt pA kommunens kontaktcenter och biblioteket i
Stallarholmen samt pa Strangnis kommuns webbplats. Annons med information om
utstallningen infordes i Strangnés tidning 2019-03-22. Detaljplanehandlingarna
alternativt endast underrattelse sindes ut enligt sandlista (till lansstyrelsen,
kommuner som berors av forslaget, kanda sakagare, kind organisation enligt PBL 5
kap 25 § och andra som har ett viasentligt intresse av forslaget).

Foljande sakigare har kvarstaende erinran:
- Naturskyddsforeningen
- Region Sormland

Vid samradstidens slut hade foljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd
Statliga myndigheter och
kommuner
Lansstyrelsen 2019-04-11 Ja Ja
Lantméateriet 2019-03-27 Ja Ja
Svenska Kraftnat 2019-04-02 Nej -
Trafikverket 2019-04-09 Ja Ja
Statens geotekniska institut 2019-04-04 Ja Ja
Statens fastighetsverk 2019-03-29 Nej -
Naturvardsverket 2019-04-02 Nej -
Kommunala namnder och styrelser
Socialndmnden 2019-04-12 Nej -
Ovriga myndigheter, féretag,
sammanslutningar och enskilda
Vattenfall Eldistribution AB 2019-04-03 Ja Ja
Hyresgéstféreningen 2019-04-05 Nej -
SEVAB 2019-04-12 Nej -
Sérmland museum 2019-04-12 Nej -
Region Sérmland 2019-04-12 Ja Delvis
Naturskyddsféreningen 2019-04-12 Ja Delvis
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SYNPUNKTER KOMMENTARER

Statliga myndigheter och kommuner

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan for
samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Syftet med planen &r att majliggora trygghetsboende
eller seniorbostéder. Detaljplanen handldggs med
standardforfarande.

Under samradet ska lansstyrelsen bevaka och samordna
statens intressen och ge rdd om tillimpningen av 2 kap.
PBL. Lansstyrelsen ska sarskilt bevaka de fragor som i ett
senare skede kan leda till att Lansstyrelsen 6verprovar
planen i enlighet med 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen ska vi samradet

e verka for att riksintressen enligt miljobalken
tillgodoses,

e verka for att miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken {6ljs,

e setill att strandskydd inte upphévs i strid med
gillande bestammelser,

e setill att mellankommunala intressen samordnas,

o setill att bebyggelse eller byggnadsverk inte blir
olampliga med hansyn till hilsa eller sikerhet eller
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Lansstyrelsen har tagit del av yttranden frén Trafikverket
och SGI.

Lansstyrelsens synpunkter — ingripandegrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas, under forutsittning att nedanstdende
synpunkter avseende miljokvalitetsnormer for vatten och
risken for 6versvimning och skred beaktas:

Miljokvalitetsnormer - vatten

Av samradsforslaget framgéar det inte hur dagvattnet inom  Planbeskrivningen kompletteras med
planomradet ska hanteras. For att Lansstyrelsen ska kunna en beskrivning av
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bedoma om marken som tas i ansprak ar lamplig for det
dndamal som detaljplanen anger behover planforslaget
fortydligas i detta avseende.

Planforslaget anger endast att dagvattenhanteringen ska
ske enligt kommunens dagvattenpolicy och i méjligaste
méan omhéndertas lokalt och att en dagvattenutredning for
omradet kommer att tas fram i planprocessen.

Aven om ett genomférande av planforslaget troligen
innebar att markinfiltrationen forbattras nir delar av
tidigare hardgjord parkeringsyta omvandlas till mer
genomslapplig gronyta ska planforslaget redovisa hur
dagvattenhanteringen ska l6sas. Det ska dven framgé hur
16sningen ska genomforas for att inte fa negativa effekter
pa narliggande bebyggelse eller forsdmra eller motverka
mojligheten att klara miljokvalitetsnormen for recipienten
Mailaren-Tynnelsofjarden. De atgarder och ytor som
eventuellt behovs for att 16sa dagvattenhanteringen ska
sikerstillas med en planbestimmelse pa plankartan.

Risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Med anledning av de geotekniska forhéallandena i
planomradets norra del stéller sig Lansstyrelsen bakom de
synpunkter SGI framfort i sitt yttrande daterat 2019-04-
04. For bedémning av planens ldmplighet behéver
stabiliteten nordost om planomrédet utredas. Detta for att
kunna bedéma risken for att 1ag stabilitet vid vattnet kan

orsaka ett bakatgripande skred som paverkar planomrédet.

4(13)

dagvattenutredningen PM
Daguvattenutredning Toresunds-
Sundby 1:27 som genomfordes av AF
och hur dagvattnet ska hanteras inom
planomradet under rubriken
Daguvattenhantering pa sidorna 24f.

Plankartan har kompletterats med
bestimmelserna n;, — marken ska vara
tillgdnglig for dagvattenhantering och
n. — Dagvattenanldggningen ska
anordnas sd att dagvattnet leds bort
fran byggnaderna mot
Rosendalsvdgen.

Planbeskrivningen kompletteras med
en beskrivning av den kompletterade
geotekniska utredningen som
genomfordes av SWECO (2013-10-04)
som underlag till det tidigare
planforslaget. Den kompletterade
geotekniska utredningen visar att
“Jorden norr och nordést om
planomradet generellt bestar av
torrskorpefast lera ovan friktionsjord
pa berg. I en av borrpunkterna cirka
20 meter norr om planomrddets norra
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Marknivan inom planomradet framgér inte av plankartan
men av Lansstyrelsens eget kartmaterial framgéar att
omrédet ligger relativt 1agt. For att planerad bebyggelse ska
bli lamplig, med hénsyn till risken f6r 6versvimning vid
skyfall och andra effekter av ett férandrat klimat, beh6ver
planforslaget sikerstilla att lagsta grundlaggningsniva for
ny bebyggelse inte understiger + 2,7 meter RH2000. For
att sakerstilla ytavrinningen inom omradet beh6ver dven

hojdsittning av gator regleras i planen.

Ovrigt
Redaktionella synpunkter

5(13)

del, har lésare lagrad lera med
maktigheten cirka 1,0 meter patrdffats.

Daé bebyggelsen placeras pa ett
betryggande avstand fran slinten mot
Midilaren, och jordlagret norr och
nordost om planomrddet framst bestar
av fastare jordlager sa bedéms
omrddet ha tillfredstdllande
stabilitetsforhdllanden” under rubriken
Geotekniska forhallanden pé sidan 8f.

Strangnds kommun har samratt den
kompletterade geotekniska utredningen
med Sveriges geotekniska institut (SGI)
2019-05-17, som i sitt yttrande daterat
2019-05-23 skrev att de inte hade nagra
invindningar mot den bedomning som
gjordes av SWECO i den kompletterade
geotekniska utredningen och att de
anser att de geotekniska férhillandena
har klarlagts.

Pé plankartan finns det utritade
hojdsiffror.

Planbeskrivningen kompletteras med
ett stycke om att ”en generell
bestammelse om att ldgsta
grundldggningsnivd for bebyggelse ar
+ 2,7 meter RH2000 infors inom hela
planomradet. Med ldgsta
grundldggningsnivd menas underkant
pa grundsula eller betongplatta” under
rubriken Oversvdmning pé sidan 11f.

Plankartan kompletteras med en
generell planbestimmelse om att
Ldgsta grundldggningsnivd for
bebyggelse dr + 2,7 meter RH2000.
Med lagsta grundldggningsniva menas
underkant pa grundsula eller
betongplatta.
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I detaljplanen har det inforts ett villkor for lov for att Planbeskrivningen revideras med ett
sdkerstilla att avskarmningsskydd mot angréansande stycke om att "For att skapa avskildhet
sméahustomter uppfors. Lansstyrelsen antar att och insynsskydd mellan de befintliga
kommunens avsikt ar att bestimmelsen ”a,’ska gilla for smdhusen och parhusen i en till tva
bygglov inom hela planomradet men enligt plankartan kan vdningar med tillhérande uppvuxna
det tolkas som att den endast giller inom den smala tradgardar i soder och de

remsan utmed angransande fastigheter. Infor tillkommande bostdderna inom
granskningen behover detta fortydligas. Det kan planomradet ska en skyddsmur om
ifrdgasittas om bestimmelsen har lagstod enligt 4 kap. 14§ minst 1,2 meter och max 2 meter

PBL. uppforas. Skyddsmuren ska dven

fungera som ett skydd mot buller som
uppstar ndr de boende i de
tillkommande bostdderna inom
planomrdadet startar sina bilar och kér
till och frdn omrddet.” under rubriken
Bostdder och verksamheter pa sidorna
13f.

Enligt 4 kap. 12 § plan- och bygglagen
far kommunen i en detaljplan
bestimma skyddsatgarder for att
motverka storningar frin omgivningen.
Kommunen far dven enligt 4 kap. 14 §
punkt 5 plan- och bygglagen, bestimma
att startbesked for en atgiard som
innebar en visentlig dndring av
markens anvindning endast far ges
under forutsattning att atgarder som
forebygger oldgenheter frén
omgivningsbuller har vidtagits.

Plankartan revideras och bestimmelsen
m — skyddsmur eller plank ska
uppforas till en héjd av minst 1,2 och
max 2 meter dndras till m — skyddsmur
ska uppforas till en hjd av minst 1,2
och max 2 meter. Bestimmelsen a. —
Bygglov far inte ges forrdn skyddsmur
eller plank mot angrdnsande
fastigheter i séder och Oster dr
uppford, dndras till en generell
planbestimmelse om att startbesked
far inte ges forrdan skyddsmur mot
angrdnsande fastigheter i soder ar
uppford for hela planomradet.
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LANTMATERIET
Lantmadteriets synpunkter

Alla allminna platser ska ha en huvudman och om det
finns sarskilda skal for det fair kommunen bestimma att en
detaljplan ska ha enskilt huvudmannaskap enligt 4 kap. 7 §
plan- och bygglagen 2010:900. Motiveringen till varfor
detaljplanen ska ha enskilt huvudmannaskap anges i
planbeskrivningen. Dar forklaras att enskilt

7(13)

Planbeskrivningen revideras och
tidigare stycken om allmén plats TORG
samt enskilt huvudmannaskap har
dndrats till en beskrivning om att det
avsedda omrédet i planomrédets norra
del far gestaltas som torg (torg - far

huvudmannaskap ar praxis i hela orten och att det dirmed finnas) alternativt parkeringsplats.

bor tillimpas dven i forevarande plan. Motiveringen av valt
huvudmannaskap ar formulerat pa sddant sitt att det
kanns mer naturligt f6r kommunen att forvalta planens
allménna platser. Planfoérfattaren skriver att *Torgytan
enligt planforslaget foreslas som allmén platsmark som &ar
till nytta for hela titorten och inte bara for kvarteret inom
planomradet”. Vidare forklaras att forvaltningen av
torgytan kan eller bor ske genom en inforlivning av ytan till
den befintliga gemensamhetsanldggningen, Vannesta ga:2.
Att ytan ska anvindas for en hel titort gar emot syftet med
att bilda en gemensamhetsanlidggning. En
gemensamhetsanliggning ska bildas nir och om det ar
lampligt for de enskilda fastigheterna som har nytta av
anldggningen att gemensamt skota om ytan. Vannesta ga:2
ar enbart avsedd for omrédets véagar och en inforlivning av
torgytan gar emot befintligt anldggningsbeslut och
formodligen dven foreningens stadgar. Lantmiteriets
prelimindra bedomning dr att en sidan omprovning som
planbeskrivningen redovisar inte dr majlig att genomfora.
Det finns bl.a. ingen uppenbar visentlig betydelse eller
ekonomisk fordel for fastigheter i Stallarholmen att ha del i
en allman torgyta (se Anldggningslagens 5 och 6 §8§).
Lantmateriet ber dirfor planforfattaren att se 6ver val av
huvudmannaskap. Det faktum att planer i 6vriga
Stallarholmen har ett enskilt huvudmannaskap bedoms
inte vara skl nog. Sarskilt inte nar det finns hinder mot att
bilda en ny gemensamhetsanliggning eller ansluta till
befintlig.

Grundkartan bedoms ha god kvalitet. Lantmiteriet har i
ovrigt inga synpunkter.

Inom planomradet finns det ingen
allmin plats och planomradet omfattas
darfor inte av kommunalt eller enskilt
huvudmannaskap.

Plankartan revideras och omradet med
markanvidndningen allmén plats
"TORG - torg” med enskilt
huvudmannaskap andras till
kvartersmark med markanvindningen
BC - Bostdder. Centrumverksamheter
tilldts i bottenvaningen, prickmark —
marken far inte forses med byggnad
och torg — torg far finnas.
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TRAFIKVERKET

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora trygghetsboende
eller seniorbostider i form av flerbostadshus i tva vAningar
med marklagenheter pa rubricerad fastighet.

Oster om planomradet ligger viig 980 (Brogatan) som har
en ADT pa 3636 (2015). Enligt planbeskrivningen har
planomradet narmast Brogatan en ekvivalent ljudniva 6ver
60 dBA. Foreslagna byggnader dr placerade s att de ligger
inom 55-60 dBA ekvivalent ljudnivi. Det ar oklart om
foreslagen lokalisering ar reglerad i plankartan genom
prickmark eller om det endast ir en mojlighet. Trafikverket
anser att detta bor fortydligas om bullerriktvardena klaras
inom planomréadet som majliggor bebyggelse.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

Statens geotekniska institut (SGI) har av Strangnis
kommun erhallit rubricerad detaljplan med begiran om
yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska sdkerhetsfragor
sdsom ras, skred och erosion. Grundlaggningsfragor,
exempelvis sattningsrisk, och miljétekniska fragor, sdsom
hantering av radon, ingér siledes inte.

Detaljplan syftar till att majliggora byggnation av
flerbostadshus i tvé vaningar.

SGI:s synpunkter

SGI har tidigare ldimnat synpunkter avseende geoteknik for
det aktuella planomradet. Yttrandet dr daterat 2013-06-28
med dnr. 5.1-1212-0852.

Enligt plan- och bygglagen ska, vid planldggning, hansyn
tas till manniskors hélsa och sdkerhet samt risken for
olyckor, o6versvimning och erosion. Med hanvisning till 2
kap 4-5 § PBL ska alltsé geotekniska aspekter sdsom
sikerhetsfragor avseende skred, ras och erosion klarlaggas
i planskedet for hela planomradet for de forhéllanden som
planen medger.

I PM Geoteknik bedoms omradets sdkerhet mot jordskred
vara tillfredsstéllande for befintliga och planerade
forhallanden baserat pa topografin och forekomst av fasta
jordlager som antas finnas norr om planomradet. Detta
antagande baserat pa information fran SGU:s

Planbeskrivningen kompletteras med
en mening om att “Byggnadernas
placering regleras med prickmark —
marken far inte forses med byggnad
for att sdkerstdlla att bebyggelsen
klarar de aktuella bullervirdena vid
bostadsbyggnadens fasad” under
rubriken Buller pé sidan 10f.

Planbeskrivningen kompletteras med
en beskrivning av den kompletterade
geotekniska utredningen som
genomfordes av SWECO (2013-10-04)
som underlag till det tidigare
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ytjordartskarta har ej verifierats med faltundersokningar.
Ytligt forekommande friktionsjord kan dock underlagras av
lera. Leran i planomradet norra del ar hogsensitiv och
gransar till kvick pa djupet 5 meter under markytan. Med
anledning av detta anser SGI att stabiliteten nordést om
planomradet ut mot vattnet behover utredas for att kunna
bedoma risken for att 1ag stabilitet vid vattnet kan orsaka
ett bakatgripande skred som paverkar planomradet.

VATTENFALL ELDISTRUBITION AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, har studerat
oversianda handlingar avseende "Samrad av forslag
detaljplan for Toresunds-Sundby 1:27, del av, ’KF - F.d.
COOP”, Stallarholmen”.

Vattenfall har elanldggningar inom och i niarheten av
aktuellt planomrade vilka redovisas i kartan nedan med
ljusbla streckad linje = 24 kV markkabel, r6d streckad linje
= 12 kV markkabel och morkbla streckad linje = 0,4 kV
markkabel samt nitstation = svart kvadrat och kabelskap =
svart rektangel. Ledningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

Vattenfall noterar att det i framtagen detaljplan star
foljande:

9(13)

planforslaget. Den kompletterade
geotekniska utredningen visar att
“Jorden norr och nordést om
planomrddet generellt bestar av
torrskorpefast lera ovan friktionsjord
pa berg. I en av borrpunkterna cirka
20 meter norr om planomrddets norra
del, har lésare lagrad lera med
maktigheten cirka 1,0 meter patrdffats.

Da bebyggelsen placeras pa ett
betryggande avstand fran slianten mot
Mailaren, och jordlagret norr och
nordost om planomradet framst bestar
av fastare jordlager sa bedéms
omrddet ha tillfredstdllande
stabilitetsforhdllanden” under rubriken
Geotekniska forhallanden pé sidan 8f.

Strangnds kommun har samratt den
kompletterade geotekniska utredningen
med Sveriges geotekniska institut (SGI)
2019-05-17, som i sitt yttrande daterat
2019-05-23 skrev att de inte hade nagra
invindningar mot den bedomning som
gjordes av SWECO i den kompletterade
geotekniska utredningen och att de
anser att de geotekniska férhillandena
har klarlagts.
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"El

Omrddet dr anslutet till Vattenfalls elndt. Eventuell flytt
eller fordndring av Vattenfalls anldggningar utfors av
Vattenfall men bekostas av exploator.”

I dessa sammanhang onskar Vattenfall att ni skriver:
“Vattenfall Eldistribution” for att pa sa satt klargora vilket
av Vattenfalls bolag som avses.

Vattenfall vill informera om f6ljande:

- Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanldggningar
utfors av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

- Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och
permanent servis, bestills via
https://www.vatenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/
eller pa telefon:020-82 10 00.

- Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning
begéaras. Detta bestills vid Post- och telestyrelsens
www.ledningskollen.se

- Befintliga elanldggningar maste héllas tillgdngliga under
alla skeden av plangenomforandet.

- Nagon anldggning, t.ex. byggnad, far inte uppforas vid
elnitanldggning tillhorande Vattenfall s att de
sikerhetsavstind som framgar av Elsdkerhetsverkets
starkstromsforeskrifter inte innehalls.

SORMLANDS MUSEUM

Sormlands museum har ombetts yttra sig rérande forslag
pa ny detaljplan pé fastigheten Toresunds-Sundby 1:27.
Detaljplanens syfte dr att majliggora trygghetsboende eller
seniorboende i form av flerbostadshus i tva vaningar med
centrumverksamheter i bottenvaningen. Den aktuella
planen dr beldgen intill korsningen mellan Brogatan och
Rosendalsvigen i Stallarholmen.

Fastigheten ingér inte i ett omrade av riksintresse for
kulturmiljovarden. Inga kénda fornlamningar finns inom
planomradet.

Historik

Pé fastigheten uppfordes 1975 en konsumbutik med
parkeringsplats. Butiken lades ner 2010 och byggnaden
revs 2013.

Planbeskrivningen revideras enligt
onskemal fran Vattenfall Eldistribution
under rubriken El pé sidan 24.
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Soder om planomrédet ligger det s.k. Gula industrihuset
som ateruppfordes i slutet av 1930-talet efter en
omfattande brand. Byggnaderna byggdes ursprungligen
1917 for den tidigare remfabriken. Lokalerna har dven
fungerat som mejeri, laderfabrik och kartongfabrik. En
knapp kilometer nordost om planomradet ligger Husby
tegelbruk som uppfordes 1916. Verksamheten avslutades

1978.

Antikvariskt utlatande

Den foreslagna bebyggelsen planeras som tre mindre
byggnader vilka skall atskiljas av prick- och korsmark.
Byggnaderna avses hinga samman med loftgdngar och
trapphus. Den hogsta nockhéjden ar reglerad till 10,0
meter 6ver gatan. Takvinkeln ar reglerad till hogst 35
grader. For att sdkerstilla utformningen forses
byggratterna med utformningskrav (f;) som enligt
planbeskrivningen syftar till att anknyta till Gula
industrihuset séder om planomrédet, alternativt Husby
tegelbruk som ligger cirka 900 meter nordost om
planomradet.

Bebyggelsen i omradet utgors huvudsakligen av en- och
tvabostadshus med uppvuxna tradgérdar. Husen ar
uppforda fran olika delar av 1900-talet, varfor omrédet inte
bedoms som karaktiristiskt for en speciell avgransad
tillkomstperiod, sirskild bebyggelseutveckling,
arkitektonisk stil eller liknande. Detta ar inte liktydigt med
att enskilda byggnader i omréadet inte besitter nagra
sarskilda kulturhistoriska varden, men att omradet som
helhet inte bedoms kunna tillmétas ett sarskilt
kulturhistoriskt varde enligt PBL 8 kap. 13 §.

Sormlands museum anser att den foreslagna bebyggelsens Noteras
volym och uppdelning i mindre huskroppar ar lamplig med
hanvisning till omradets smaskaliga och 1dga karaktar.
Angéende utformningskraven rérande fasad- och
takamaterial (f,) bedoms det vara positivt att anknyta den
nya bebyggelsen med befintlig industri- och
verksamhetsbyggnader i omradet, eftersom det kan hjélpa
till att synliggéra omrédets historia. Dock kan det tdnkas
att det kravs annu mer specifika utformningskrav om detta
samband ska bli tydligt och meningsfullt. S6rmlands
museum har dock inga séarskilda synpunkter i fragan.
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REGION SORMLAND

Region S6rmland har inga synpunkter pa exploateringen
som sadan.

Utan att kinna till riskerna sé vill Region Sormland skicka
med att man utfor bebyggelsen pa ett sadant vis att de
uppfyller mélen kring buller och vibrationer som kan
uppsta ifran trafiken och busstrafiken.

Region Sormland onskar vidare att planen kombineras
med en 6versyn av busshéllplatsen Rosendalsvigen, dé
héllplatsen endast ar utformad som en héllplatsskylt vid
trottoarkant. Denna hallplats beh6ver fa battre standard
och tillgdnglighets anpassas, i synnerhet som det planeras
trygghetsboende/seniorbostidder. Vigen ingar inte i
planomradet och det ar Trafikverkets vig men Strangnas
kommun rekommenderas ta med detta i helheten.

Forslagsvis kan hallplatsen forlaggas i anslutning till den
tilltankta torgytan i planen, d& beh6ver bussarna inte heller
stanna utanfor enskilda fastigheter sa som i dagslaget,
nagot som ibland kan fororsaka besvar. Det skulle ocksa
kunna medfora storre ytor for resenédrer som vantar pa
bussen; idag ar det bara en smal trottoar pé ena sidan och
cykelbana pa den andra sidan.

NATURSKYDDSFORENINGEN

Naturskyddsforeningen tillstyrker att det aktuella omradet
bebyggs i huvudsak enligt forslaget. Vi anser det angelaget
att var bebyggelsepolicy tillampas, framforallt med
avseende pd att innergédrden i mojligaste mén anvands for
plantering av trid och annan gronska for att erhélla gron
utsikt at tva héll fran samtliga lagenheter i
trygghetsboendet. Eventuellt parkeringsbehov bor darfor
l6sas utanfor det aktuella planomradet och
gemensamhetslokaler bor arrangeras inom den egentliga

byggytan.

Strangnds kommuns forvaltning har
diskuterat fragan om att flytta
busshallplatsen Rosendalsvigen men
kommit fram till att en flytt av
busshallplatsen dven skulle komma att
medfora en flytt av det befintliga
overgédngstillet samt befintliga
lyktstolpar. Strangnis kommuns
forvaltning foreslar darfor att den
sodergiende busshéllplatsen byggs om i
dess befintliga lage. Strangnéas
kommuns férvaltning kommer att
hantera denna fraga i samrad med
Region Sormland, som ir regional
kollektivtrafikmyndighet.

Innegirden bor enligt framtagen
dagvattenutredning utformas som en
gron gard med vaxtbaddar. Vaxtbaddar
ar utformade si att de bade fordrojer
och renar dagvattnet samtidigt som det
tillfor estetik till omradet. Vixterna som
planteras i en viaxtbadd bor anpassas till
omradets forutsiattningar och
vegetationen kan bestd av till exempel
gras, buskar, trad och orter. Vaxtbaddar
kan dven bidra med gronska och
biologisk méngfald.



Samradsredogérelse ANTAGANDEHANDLING 13(13)

Toresunds-Sundby 1:27, Strangnas kommun 2019-08-16 DNR: MSN/2019:77
LAGA KRAFT 2020-02-28

I plankartan regleras innegarden med
korsmark — pd marken far endast
komplementbyggnad placeras och n, —
marken ska vara tillganglig for
dagvattenhantering. Detta for att
exempelvis mojliggora for t.ex. forrad,
cykelforrad, lusthus m.m. samtidigt
som ytan ocksa kan anviandas for
dagvattenhantering i form av
forslagsvis en gron géard med
vaxtbaddar.

Gillande synpunkten om att lagga alla
parkeringsplatser for aktuella
planomrade utanfor planomradet sa ska
all parkering ska l6sas inom
kvartersmark.

Enligt Strangnis kommuns
parkeringsnorm kravs det for
bostidder/lagenheter 11,0
parkeringsplatser for boende och 1,0
parkeringsplatser for besokande per
1000 m? bostadsarea (BOA).

Gustaf Bjorklund Erika Svensson
Planchef Planarkitekt
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Granskningsutlatande

Tillhorande detaljplan for:

Toresunds-Sundby 1:27,
del av,

"KF - f.d. COOP”,
Stallarholmen

Miljo och samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2019-08-27 enligt § 118 att sanda ut
detaljplan for granskning enligt normalt planforfarande. Granskningstiden var mellan
2019-10-04 och 2019-11-01.

Planforslaget har varit utstillt pa biblioteket i Stallarholmen, pa Kontaktcenter i
Strangnias kommunhus samt pa Strangnias kommuns hemsida. Annons med
information om utstallningen infordes i Strangnas tidning 2019-10-04.
Detaljplanehandlingarna alternativt endast underrattelse sindes ut enligt sandlista
(till Lansstyrelsen, kommuner som berors av forslaget, kinda sakagare, kind
organisation enl PBL 5 kap 25 § och andra som har ett vasentligt intresse av
forslaget).

Synpunkter som ej kan anses tillgodosedda ar:

Naturskyddsforeningen Strangnas

Vid utstillningstidens slut hade féljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt |Synpunkt
tillgodosedd

Statliga myndigheter och kommuner

Lansstyrelsen 2019-10-25 Nej -

Trafikverket 2019-10-18 Nej -

Lantmateriet 2019-10-25 |Ja Ja

Statens geotekniska institut 2019-10-30 Nej -

Kdnda sakagare, kdnd organisation

av hyresgadster och andra med

vasentligt intresse av forslaget

Stallarholmens vagférening 2019-10-16 |Ja Ja

Ovriga myndigheter, foretag,

sammanslutningar och enskilda

Eskilstuna Strangnas Energi och Miljé AB |2019-10-04 |Nej/- -

Vattenfall Eldistribution AB 2019-10-10 Nej -

Naturskyddsféreningen Stréangnas 2019-11-01 |Ja Ja

Sérmlands Museum 2019-10-30 |Ja Ja

Privatperson 1 2019-10-25 |Ja Ja

Privatperson 2 2019-10-30 Nej -
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SYNPUNKTER KOMMENTARER

Statliga myndigheter och kommuner

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan for
granskning enligt 5 kap. 20§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Syftet med planen ar att mojliggora
trygghetboende eller seniorbostiader. Detaljplanen
handlaggs med standardforfarande.

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket.
(..

Lansstyrelsens synpunkter ingripandegrunder enl. 11 kap.
108 PBL

Lansstyrelsen bedomer att de synpunkter avseende
dagvattenhantering, risk for skred och 6versvimning som
framfordes i samradsyttrandet, daterat 2019-04-10, har
beaktats i granskningsforslaget.

Med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kdnda forhallanden bedomer Liansstyrelsen att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Lantmateriet

PLANOMRADESGRANSENS REDOVISNIG

Det framgar inte i planbestammelserna om
planomradesgriansen &r utritad i sitt faktiska lage pa
plankartan. Om den ir det torde ytterligare fastigheter an
Toresunds-Sundby 1:27 beroras av den nya detaljplanen.
Om planomradesgriansen daremot redovisas utanfor
planomradets faktiska lage bor det framga hur langt
utanfor gransen ar beldgen.

UTFARTSFORBUD

P& plankartan finns en stricka med bestaimmelse om
utfartsforbud utlagd i planomréadesgransen. Utfartsforbud
far enligt 4 kapitlet 9 § PBL endast laggas mot allmanna
platser. Detta innebir att det inte ar mojligt att lagga denna
typ av bestimmelse i en planomradesgrins eftersom det i
en planomradesgrans inte gar att sikerstilla att det ar
allmain plats eller dven i fortsattningen kommer vara
allmén plats i den angrinsande planen. Bestimmelsen

Noterat

Plankartan revideras genom att
planomradesgransen ritas pa
planomradets grians. Planen kommer att
bestd av fastigheten Toresunds-Sundby
1:27.

Utfartsforbudet kommer att tas
bort fran plankartan och
planbeskrivningen. Syftet med
utfartsforbudet pa plankartan var
att hindra utfart pd Brogatan. Detta
ar en vag som ags av Trafikverket.
Att anldgga en utfart frin
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reglerar dven indirekt nagot som ska gélla for omradet fastigheten ut pa Brogatan behéver

utanfor det i planforslaget aktuella omradet vilket inte ar

provas enligt Vaglagen (1971:748)
tillatet, se s. 59 i Boverkets konsekvensutredning.

39, 40 och 4288 utifrdn om den ar
lamplig med hinsyn till
trafiksdkerheten och
framkomligheten p& Brogatan. (Se
sidan 23 i Planbeskrivningen under
rubriken Gatunit, ging-, cykel- och
mopedtrafik, utfarter.)

EXPLOATERINGSAVTAL

Det framgér inte av planbeskrivningen om Nagot exploateringsavtal kommer inte att

exploateringsavtal ska tecknas. Om kommunen ska ingdi  tecknas. Planbeskrivningen kompletteras

exploateringsavtalet ska dven avtalets huvudsakliga med ett fortydligande om att négot

innehall framga av planbeskrivningen. sédant inte kommer att upprittas. (Se
sidan 30 under rubriken Planekonomi i
Planbeskrivningen)

VANNESTA GA:2

Enligt planbeskrivningen ska Toresunds-Sundby 1:27:s Planbeskrivningen har reviderats och

andelar i Vannesta ga:2 ses dver genom en anger att fastigheten ska anslutas till

anldggningsatgird hos Lantmaiteriet. Enligt gemensamhetsanldggningen Vannesta

fastighetsregistret har inte Toresunds-Sundby 1:27 ndgra  ga:2. (Se sidan 29 under rubriken

andelar i Vannesta ga:2. Fastighetsbildning,
gemensamhetsanldggning m.m. i
Planbeskrivningen)

PLANKARTANS REDOVISNING

Plankartans redovisning kan fortydligas da det nu star Plankartans bestaimmelser har reviderats
texter pa varandra vilket gor den svérlist. Aven linjer och  utifrdn Lantmiteriets yttrande.

figurer skulle kunna flyttas s& de inte 6verlappar varandra

eller ndgon text liksom texter som endast redovisas till

hélften. Bestimmelse n1 ldngs planomrédets Gstra grans

hanvisar till samma omréde tva ganger vilket kan upplevas

som otydligt.

VATTEN OCH AVLOPP

Det framgar inte i planbeskrivningen om vatten och avlopp Information om att exploatoren bekostar
ar enskilt eller allmént i omrédet, det behover klargoras anslutningsavgiften till det allmdnna
vem som ar huvudman for detta. vatten och avloppsnitet laggs till i

planbeskrivningen. (Se sidan 24 under
rubriken Vatten och avlopp och rubriken
Ansvarsfordelning sidan 29 i
Planbeskrivningen)
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ANSOKAN LEDNINGSRATT/SERVITUT
Det framgér inte i planbeskrivningen vem som ansoker om  Striingnis Energi AB (SEVAB) ar
forrattning for att bilda ledningsritt eller servitut (om det
ar officialservitut som avses). Det framgér inte heller vem
som star for forrattningskostnaderna for denna atgard.

huvudman for det allmadnna Vatten och
avlopps-systemet(VA-system). Den
planerade exploateringen kraver
ledningsflytt av befintliga VA-system och
att fornyelsen av TKM:s pumpstationen
genomfors tidigare an SEVAB planerat.
En ekonomisk 6verenskommelse
uppréattas mellan SEVAB och exploatoren
for att tydliggora ekonomiskt ansvar for
ledningsflytten. Planbeskrivningen
kompletteras med tidigare nimnd
information under rubrikerna Vatten och
avlopp, Fastighetsbildning och
Planekonomi. (Se sidan 23 och 29-30 i
planbeskrivningen.)

VARMEFORSORJNING

I planbeskrivningen star endast att fjarrvirmenitet inte ir Kommunen foresprakar miljovanliga

utbyggt inom Stallarholmen. Det framgéar inte hur uppvarmningstekniker men har i

varmefOrsorjningen inom planomradet ska ske. dagslaget inga majligheter att stilla krav
pé vilken anordning som viljs utéver
gillande energikrav i Boverkets
Byggregler. I dagsldget kan inte
fastigheten anslutas till det kommunala
fjarrvarmenatet. (Se sidan 24 i
planbeskrivningen under rubriken
Energi.)

KVALITET GRANSER

Om utredning av fastighetsgranser inte redan har gjorts Kommunen har kontrollerat grinserna

rekommenderar Lantmaiteriet kommunen att utreda pa fastigheten och registrerat resultatet i

fastighetsgranserna i planomradets sodra och Ostra enlighet med DRK-direktivet,

granser. Detta eftersom granserna enligt registerkartan har
daligt kvalitet och det darmed finns en risk for att till
exempel muren uppfors eller dagvatten-hanteringen enligt
planen ska anordnas pé en fastighet som inte ar beldgen
inom planomréadet.

Grundkartan ar utbytt och plankartan
har dndrats sa att planomradet utgér frén
de senast kontrollerade grinserna.
Kvalitetsforbattringen ar levererad till
Lantméteriet och dr inférd i den digitala
registerkartan.

Statens Geotekniska institut

SGI har tidigare 1amnat synpunkter avseende geoteknik for Noterat
planomradet. Yttrandena dr daterade 2013- 06-28 och
2013-10-09 med dnr. 5.1-1212-0852. SGI har ocksé lamnat
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yttrande for aktuellt planarbete. Yttrandena dr daterade
2019-04-04 och 2019-05-23 med dnr. enligt ovan. SGI har
i granskningsskedet inga kvarstdende synpunkter pa

planforslaget.

Kanda sakagare, kand organisation av
hyresgaster och andra med vasentligt
intresse av forslaget

Stallarholmens vagforening

I detaljplaneforslaget finns noterat bl.a. att markytan pa
Coop-tomten skall hojas, si att dagvattnet kan rinna ut pé
Rosendalsviagen for att dar sedan rinna ner i befintliga

gatubrunnar.

Vii Stallarholmens végforening har vintertid ibland vid
snosmaéltning blivit tvungna att med spett och hacka fram
dessa brunnars galler p.g.a. att vigytan varit tickt av is och
snosorja med pafoljd att Rosendalsvigen blivit
oversvaimmad och smailtvattnet runnit 6ver Gstra
trottoaren och ner pa tomten 1:16. Denna fastighetsigare
har vid dessa tillfdllen ibland drabbats av 6versvamning i

fastighetens kallare.

Vi tycker det darfor ar mycket olampligt att ytterligare
vattenmassor leds ut pa vigbanan och anser att vattnet i
stéllet via avloppsror leds till dagvattenledningen under

Rosendalsvigen.

Strangnis dagvattenpolicy innebar att
dagvattnet ska tas om hand inom
fastigheten.

Exploateringen av fastigheten Toresunds-
Sundby 1:27 kommer att kunna skapa
bittre forutsittningar for att dagvatinet
ska kunna tas om hand inom den egna
fastigheten. For att sdkerstélla att det inte
uppkommer négra olagenheter har en
Dagvattenutredning genomforts av AF
Infrastructure AB som underlag till
detaljplanen. I detaljplanen regleras
dagvattenhanteringen genom att vattnet
fran byggnationen och ianspraktagna
ytor ska ledas till en 6ppen
dagvattenlosning, t.ex. vixtbaddar och
genomslédppliga beldggningar pa
parkeringsytor och den sekundira
avrinningsvagen iar det kommunala
ledningsnatet under Rosendalsvigen.
Det innebar att en storre miangd av
omradets dagvatten kommer att
infiltreras inom den egna fastigheten.
Dagvattnet kommer att ledas mot den
vastra och Ostra sidan som ar planlagt for
dagvattenhantering se bestimmelsen n; i
plankartan samt avsnittet om
Dagvattenhantering i planbeskrivningen
pé sidan 25.
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Ett annat stort problem i Stallarholmen ar bristen pa
parkeringsplatser, framfor allt vid arrangemang i Gula
Industrihuset. Det vore darfor mycket battre om
parkeringsplatserna pa Rosendalsvigen skyltas som
allménna parkeringsplatser, och inte som reserverade for
besokare och boende i de nya fastigheterna pa Coop-
tomten.

Problemet med dagvattenbrunnar som
fryser igen ar SEVAB:s ansvar som
ledningséagare.

Bristen pa parkeringsplatser i samband
med arrangemang vid Gula industrihuset
ar fastighetséagaren till fastigheten
Vannesta 1:27’s ansvarsomréde. Da
fastigheten Vannesta 1:27 inte ingar i
planomradet dr det inte heller mgjligt att
ta hansyn till parkeringsplatserna som
kravs vid arrangemang vid Gula
industrihuset inom detaljplanen for
Toresunds-Sundby 1:27.

Fastigheten dgs inte av kommunen.

I den nuvarande detaljplanen Forslag till
dndring av byggnadsplan for
fastigheterna Sundby 1:27 och Vannesta
1:104 m.fl., i Stallarholmen, Toresunds
socken Strdngnds kommun fran 1975 ar
omradet planlagt som omrade for
handelsindamal pa byggnadsmark.
Marken ar reglerad som kvartersmark,
vilket innebar att fastighetsigaren inte
har ndgon skyldighet att tillita parkering
pé fastigheten. Fastighetsdgaren har
mojlighet att forbjuda parkering pa
platsen. Den parkering som férekommer
pé fastigheten sker med fastighetsagarens
goda vilja i vintan pa byggnation.

I planomradet ingér inte
Rosenlundsvigen vilket innebér att den
tidigare ordalydelsen om att
“besoksparkeringar ska anldggas langs
med Rosenlundsvigen” tas bort. Planen
har ingen mgjlighet att reglera nagot som
ar utanfor planomradet vilket gor att
parkeringar lings med Rosenlundsvigen
inte ar en fraga for detaljplanen for
Toresunds-Sundby 1:27.

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden
noterar synpunkten om brist pa
parkeringsplatser i Stallarholmen och f6r
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Ovriga myndigheter, féretag,
sammanslutningar och enskilda

Eskilstuna Strangnas Energi och Miljo
AB

SEVAB har inget fjarrvirmenit utbyggt till Stallarholmen

och kan darfor inte erbjuda en fjarrvirmeanslutning, dock
kan SEVAB erbjuda att underséka mojligheten att ansluta
fastigheten till en narvarmelésning om sa 6nskas.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, noterar att
kommunen tagit med Vattenfalls yttrande i framtagen
samrédsredogorelse och justerat planhandlingen enligt
Vattenfalls 6nskemal.

Vattenfall har inget ytterligare att tillfora eller erinra.

Naturskyddsforeningen Sérmland

Naturskyddsféreningen har tagit del av klargorandet
betraffande kommunens parkeringsnorm och att all
parkering ska 16sas inom kvartersmark. Den 16sning av
parkeringsbehovet som foreslas i skiss 6ver situationsplan
utford av Link Arkitektur med uppstillningsplatser bakom
en mur i planomréadets sddra del finner vi acceptabel.
Daremot anser vi det angeldget att ndgon biltrafik ej skall
forekomma i den norra delen betecknad som torg, varfor
parkeringsplatser pa denna plats ej bor anldggas.

I 6vrigt kvarstar vara synpunkter som lamnades vid det
tidigare granskningsskedet.

fragan vidare till Teknik- och
Servicekontoret som arbetar med
kommunens parkeringsplatser.

Noterat

Noterat

Noterat

Ytan som fitt bendamningen torg kommer
att kompletteras med en bestimmelse om
att marken inte far anvindas for
parkering i plankartan, se bestimmelsen
ns. I planbeskrivningen kommer
ordalydelsen “alternativ parkeringsyta”
att tas bort.

Gillande synpunkten om att ligga alla
parkeringsplatser fér Toresunds-Sundby
1:27 utanfor planomrédet. Enligt Plan
och bygglagen (2010:900) ar detta inte
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Sormlands Museum

Sérmlands museum bedomer att de dndringar i
detaljplanen som har gjorts efter samradsskedet inte har
négon betydande inverkan p& platsens kulturhistoriska
varden. Museet anser fortfarande att detaljplanen, genom
nuvarande foreslagna utformningsbestimmelser, tar
tillracklig hansyn till den omgivande bebyggelsen och
miljon, framfor allt genom den féreslagna hogsta
nockho6jden om 10 meter och takvinkeln med 35 graders
lutning. Angdende bestimmelserna om fasad och
takmaterial bedomer museet det som positivt att
detaljplanen hanvisar till planbeskrivningens avsnitt
Byggnadskultur och gestaltning for nadrmare beskrivning av
utformningen.

Den enda invindningen som museet har &r att
utformnings-bestaimmelsen 3, som reglerar fasad- och
takmaterial, ar for allmant formulerad. Detta kan resultera
i att den nya bebyggelsen gestaltningsmaissigt 16per en stor
risk att bli sa pass varierad att den avsedda kopplingen till
Gula industrihuset och Husby tegelbruk helt gar forlorad.

Privatperson 1

Hej, som jag ser det. Sd kan mina tvd kommentarer
inarbetas till att bebyggande av coop tomten blockerar
tyvérr en stor del av kommundelens pendlarparkeringar,
vilka borde ersattas pa annan plats, for att inte arbets- och
annan pendling helt skall g& 6ver till bilpendling.

mojligt da en detaljplan inte kan reglera
négot utanfor dess planomrade. Darfor
maéste behovet av parkering for de nya
bostdderna som majliggors i detaljplanen
l6sas inom planomradet. Enligt
Strangnis kommuns parkeringsnorm
kravs det for bostader/lagenheter 11,0
parkeringsplatser for boende och 1,0
parkeringsplatser for bes6kande per
1000 m?2 bostadsarea (BOA). Antalet
parkeringar inom planomradet kommer
att anpassas efter parkeringsnormen.

Enligt PBL 4 kap 32 § ska en detaljplan
inte vara mer detaljerad dn vad som
behovs i relation till planens syfte.
Planomradet ingar inte i riksintresset for
kulturmiljovérden och det kan heller inte
kopplas till planens syfte. Darfor
bedomer Samhillsbyggnadskontoret att
det inte dr mojligt att styra utformningen
mer dn vad detaljplanen gor utifran

syftet.

Vid bygglovsprévning ska PBL 2 kap. 6§
beaktas, vilket innebér att ny bebyggelse
och byggnadsverk ska utformas pa ett
sitt som ar lampligt med héansyn till stads
och landskapsbild. Regleringen av
utformning i detaljplanen bedomer
kommunen som tillrackligt detaljerad.
Detaljer i byggnadens utformning
kommer att prévas i bygglovsskedet.

Berord fastighet ar inte en kommunal
pendlarparkering, och har ej heller varit
det tidigare. Fastigheten ar privat 4gd och
den parkering som dgt rum har skett med
fastighetsidgarens goda vilja i vantan pa
kommande byggnation. Milj6- och
samhillsbyggnadsndmnden noterar
onskemalet om fler parkeringsplatser for
pendling och f6r synpunkten vidare till
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Teknik- och Servicekontoret som arbetar
med kommunens parkeringsplatser.

Privatperson 2

Jag vill uppmana projektorerna att optimera byggnadens Plankartan innehéller en bestimmelse
tak for en solcellsanldggning som helst borde vara med i (f3) om att taket far forses med solceller

byggnadens kalkyl. samt anldggas pa(integrerade)
loftgdngarnas tak. Det ar inte mojligt att
reglera byggnadens kalkyl i detaljplanen.

Gustaf Bjorklund Victoria Jacobsson
Planchef Planarkitekt



