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§109 Detaljplan fér Kv Ljuset, Haga 3:7 - 3:10,
Skon, Sundsvalls kommun
(SBN-2010-00058)

Beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att foreslér kommunfullméktige

besluta

att anta detaljplanen for Kv Ljuset, Haga 3:7 — 3:10, Skon,
Sundsvalls kommun,

Arendet

PEAB Sverige AB, #gare till fastigheterna 3:7-3:10 i Kv Ljuset i
Haga, anstker om planlédggning for fastigheterna, Marken dr
obebyggd idag och géllande plan (1931-11-27) medger
bostadsindamél men inte till si stor exploateringsgrad som den
foreslagna utbyggnaden kedver,

Foreslagen exploatering syftar till att 4stadkomma ett tjugotal
bostadsrittsldgenheter fordelat pa tva huskroppar, Ligenhetsstorlekar
vatierar mellan 2-4 rum och kok.

Under planprocessens gang har forslaget omarbetats sa att hogst tre
véningsplan (max 12 meters totalhdjd) far medges.

Under planprocessen har inkommande synpunkter behandlats,
kommenterats och delvis beaktats. Synpunkter som framkommit
handlar i forsta hand om bullersituationen, exploateringsgraden och
trafiksituationen inom omrédet.

En bullerutredning har genomforts, utredningen visar att bullervéirden
klaras med foreslagen planutformning,

D3 planen inte foranleder markkp/markforséiljning kommer inte
heller ndgot exploateringsavtal att tecknas mellan Sundsvalls
kommun och exploatren.

Justerandes slgnatur

Utdragsbestyrkande
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§ 209 Detaljplan for Kv Ljuset, Haga 3:7-3:10, Skon

Beslut
Kommunfullméktige beslutar

att  anta detaljplanen.

Bakgrund

PEAB Sverige AB, #gare till fastigheterna 3:7-3:10 i Kv Ljuset i Haga har
inkommit med en anstkan om planliggning for fastigheterna. Foreslagen
exploatering syftar till att &stadkomma ett 20-tal bostadsrittsldgenheter
fordelat pa tva huskroppar. Marken #r obebyggd idag och géllande plan
(1931-11-27) medger bostadsindamal men inte till sa stor exploaterings-
grad som den foreslagna utbyggnaden kréver.

Overldggning
Ingrid Mbller (MP) och Asa Ulander (S) yrkar bifall till kommun-
styrelsens forslag. -

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens protokoll 2011-05-30 § 245

Koncernstabens skrivelse 2011-05-02

Stadsbyggnadsnimndens protokoll 2011-04-13 § 109
Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2011-03-21, reviderad
2011-03-31

e Antagandehandling for Detaljplan for Haga 3:7 m.fl., Del av kv.
Ljuset, Skon, Sundsvalls kommun 2011-03-18 inkl. bilagor

e © o o
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Sid 1 (2)

SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 3
Mark- och miljooverdomstolen  2012-05-03 - Malor P 3300-12
Rotel 060105 Foredragning i
Stockholm
RATTEN

Hovrittsrdden Henrik Runeson och Eywor Helmenius, referent, samt
tekniska rddet Carl-Gustaf Hagander

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Hovrittsfiskalen Michael Mackiewicz

KLAGANDE

1. Peter Abrahamsson
Tomtegrénd 1

856 42 Sundsvall

2. Maria Eurenius
Tomtegrénd 1
856 42 Sundsvall

MOTPART
Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret
851 85 Sundsvall

SAKEN _
Antagande av detaljplan for fastigheterna Haga 3:7 m.fl. i Sundsvalls kommun;

nu friga om prévningstillstdnd

OVERKLAGAT AVGORANDE
Ostersunds tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2012-03-19 i mél nr P 130-12

Mialet foredras och Mark- och miljodverdomstolen fattar féljande

BESLUT (att meddelas 2012-05-03)

Det dverklagade avgorandet fir provas av Mark- och miljéverdomstolen bara om

Mark- och miljé8verdomstolen har meddelat provningstillstind.

Provningstillstind ska meddelas.
— om det finns anledning att betvivla riktigheten av det slut som mark- och

Dok Id 1010027

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
Www.svea.se




Sid 2

SVEA HOVRATT , PROTOKOLL P 3300-12
Mark- och miljodverdomstolen 2012-05-03

miljédomstolen har kommit till,
— om det inte utan att provningstillstind meddelas gér att bedoma riktigheten av det

slut som mark- och miljodomstolen har kommit till,
—om det &r av vikt fér ledning av réttstillampningen att Sverklagandet provas av hogre

doxﬁstol, eller
— om det annars finns synnerliga skél att préva 6verklagandet,

Mark- och miljodverdomstolen har gétt igenom utredningen i malet och kommit fram

till att det inte finns skl att meddela provningstillstand i detta fall.

Mark- och miljgoverdomstolen meddelar inte provningstilistdnd. Mark- och

miljodomstolens avgorande star dérfor fast.

Beslutet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

i é% ctzll,lael % ackuiwicz

&

Protokollet uppvisat/ t//7




Detaljplan for

Haga 3:7 m. fl.
Del av kv. Ljuset

Skoén, Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret i samarbete med Tema 2010-11-30

Kontaktperson:
Susanne Klockar, telefon 060-19 13 64, 070-322 19 32

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

X programsamrad

X samréd t o m 2010-07-30

X utstalining t o m 2011-01-21

Antagen av Kommunfullméaktige 2011-06-20
X Laga kraft 2012-05-03

SUNDSVALLS
KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret



PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
omradet.

GRANSER

Detaljplanegrans

- - - Anvandningsgrans

- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

| LOKALGATA | Lokaltrafik
Kvartersmark
| B | Bostéder

UTNYTTJANDEGRAD

ey Maximalt 50% av markytan far bebyggas
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
| J Marken far inte bebyggas

|+ + + + + + +’ Marken far endast bebyggas med uthus

MARKENS ANORDNANDE

lek Lekplats f&r anordnas
parkering Omrade for parkering dér carport far uppféras
'I( Utfartsforbud med detaljplanegrans

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnader &r 4,5 meter

Hogsta totalhdjd i meter

I, 11 Hogsta antal vaningar

carport Carport eller garage skall uppféras med erforderligt
bulleravskdrmande utférande sa att storningsskyddet
uppfylls

\% Suterrangvaning far anordnas utdver angivet

hogsta antal vaningar

STORNINGSKYDD

Bostader skall utformas sé att den ekvivalenta ljudnivan inomhus inte dverstiger 30
dB(A) och den maximala ljudnivan inomhus inte 6verstiger 45 dB(A). Hogsta tillatna
ljudniva vid fasad for bostader ar 55 dB(A) ekvivalentniva

Bostad med uteplas for vilken de rekomenderade riktvérdena &verskrids skall ha
tillgang till enskild eller gemensam uteplats dar ljudnivan inte éverstiger 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva eller 70 dB(A) maximal ljudniva

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden &r tio (10) ar fran den dag planen vinner laga kraft



ANTAGANDEHANDLING 2010-11-30 SBN 2010-0058

Detaljplan for

Haga 3:7 m.fl.

Del av kv. Ljuset

Skén, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor:

- plankarta med bestimmelser,
- denna planbeskrivning, samt
- genomfoérandebeskrivning.

PLANPROCESSEN
hér &r vinu
\4
) {7 1
Program Samrad Utstilining | | Antagande | | Overklagande s Laga kraft
L i
& B ovmmeeme oo p —

tids&tgdng ca 9-12 ménader

Program - start for planarbetet. Intiktning och omfattning bestims.

Samrad - myndigheter, sakigare och andra ber6rda ges moéjlighet att limna sina synpunkter.
Utstillning - planforslaget stills ut. Detta 4r sista tillfallet att paverka.

Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 ménad efter antagandet om den inte vetklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att méjliggora uppforandet av tva flerfamiljshus i maximalt
3 vaningar med ca 20 ligenheter totalt.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MB

De itgirder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allmin synpunkt lamplig
anvindning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i MB 3, 4 och 5

kapitlet.

ANTAGANDE Planbeskrivning
Detaljplan for Haga 3:7 m.fl., del av kv. Ljuset

1
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PLANDATA
Omréadets Idge och areal

Planomradet ir beldget ca 2 km notr om Sundsvalls centrum i Haga, mellan
Odengatan och Hagavigen. Planomridets markareal ar ca 0,4 ha.

Marké&gofdérhallanden

Fastigheterna Haga 3:7, 3:8, 3:9 och 3:10 dgs av Peab Sverige AB. Gatumarken,
del av Haga 3:1, 4gs av kommunen.

ANTAGANDE Planbeskrivning
Detdljplan fér Haga 3:7 m.fl., del av kv. Ljuset
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Det aktuella planomradet ir avsett for bostadsindamal 1 6versiktsplanen som ér antag-
en ar 2005. Detaljplanen éverensstimmer darmed vil med 6versiktsplanens syfte.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden

Fét omradet giller detaljplanerna S3555 faststilld 1974-08-29, S361 faststalld 1963-05-
30 och S302 faststalld 1931-11-27. I gillande planer é4r det aktuella omradet avsett for
bostadsandamal.

Bostadsférsorjningsprogram, ndringslivsprogram etc.
Enligt riktlinjer f6r bostadsférsotjning i Sundsvall 2006 - 2010 ér efterfragan stor 1
Hagaomradet bade avseende bostads- och hyresratter.

Program fér planomradet

Ett detaljplaneprogram har upprittats f6r planomréidet och varit foremal for program-
samrad under perioden 29 mars 2010 - 23 april 2010. Inkomna synpunkter under
programsamridet dr sammanstillda i Sawrddsredogirelse del 1 - program. Plantorslaget
stimmer Gverens med programforslaget.

Samrad

Planférslaget har varit foremal £6¢ plansamrad under perioden 11 juni 2010 — 30 juli
2010. Inkomna synpunkter under plansamridet ar sammanstillda i Samrddsredogirelse del
2.

Utstalining

Planforslaget har varit utstillt under perioden 20 december 2010 — 21 januari 2011.
Inkomna synpunkter under utstillningen 4r sammanstallda 1 Uzdtande.

Miljkonsekvensbeskrivning - MKB

Kommunen bedémer, i likhet med linsstytelsen, att genomforandet av planen inte kan
anses innebira sidan betydande miljopaverkan som avses i PBL 5 kap 18 §. Dirmed
finns inte heller nigot behov av att uppritta en sirskild miljokonsekvensbeskrivning.

ANTAGANDE Planbeskrivning
Detaljplan for Haga 3:7 m.fl., del av kv. Ljuset
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FORUTSATTININGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Idag ir fastigheterna bevuxna med lovtrid, vissa inslag av barrtrdd férekommer. Efter-
som tomterna varit obebyggda sedan 1980-talet ger det aktuella planomrédet ett nigot
vildvuxet intryck med ganska tit och hog vegetation. Omradet sluttar frin Odengatan
ned mot Hagavigen, hojdskillnaden 4r som mest knappt sex metet.
Plangenomférande medfor att fastigheten bebyggs och den vildvuxna naturkaraktiren
pa obebyggda ytor utbyts mot virdad tomtmark, se illustrationsplan sidan 5. Genom
skotsel kan skuggningseffekterna frin den uppvuxna vegetationen begrinsas och
utblickar frimjas for intilliggande fastigheter, nigot som dock maste stillas 1 relation
mot insyn.

Geotekniska forhdllanden

I juni 1992 utférdes geotekniska undersékningar av J&W. Under ytskiktet av vegeta-
tion och fyllning utgors marken av ett 0,5 m tjockt lager silt och sand pa siltig sand-
morin. Block forekommet i morinen. Bergsnivin ligger pa 0 - 2 m djup. Berget gar i
dagen nira Odengatan, medan bergnivén ir som djupast ner mot Hagavigen. Grund-
vatten patriffades vid 2 m djup 1 maj 2010.

Grundlaggningsforhillandena beddms dirmed vara goda.

Fororenad mark

1973 installerades en oljetank inom fastigheten Haga 3:9. Oljetanken med tillh6rande
ledningar togs sedan bort 1987.

En markprovtagning gjotdes i maj 2010 med syfte att finna eventuella féroreningar i
marken som kan ha orsakats av oljetanken. Jordprov togs i anslutning till oljetankens
gamla lige. Provtagningen visade inget oljeinnehill som Gverstiger Naturvirdverkets
grinsvirden for kinslig markanvindning, dirmed behéver inga sirskilda atgarder
goras. Utdver ovan nimnd oljetank finns tisk for fororeningar orsakade fran diffust
nedfall. Eftersom det markptov som togs var tepresentativt for hela planomradet och
omridets yta forvintas ha samma egenskaper att finga upp nedfall inom hela
planomridet bedéms provtagningen tillricklig. Inga halter som férhindrar kénslig
markanvindning, bostader, fanns vid provtagningen. I &vrigt finns inga kinda
fororeningat, eller kunskap om att det skulle funnits verksamheter som kunnat
medfora fororeningar av marken, inom planomradet.

Radon

Radongashalten i jordluften mittes i samband med den geotekniska undersokningen
1992. Mitningarna visade ett radoninnehill pd mindre 4n 10 000 Bq/m? vilket innebir
att marken ar klassificerad som lagradonmark.

Fornl&dmningar

Inga kianda fasta fornlimningar finns i omradet.

ANTAGANDE Planbeskrivning
Detaljplan for Haga 3:7 m.fl., del av kv. Ljuset

4
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Bebyggelseomrdden

Planomradet it beliget i Haga, som hat varit bebyggt sedan 1920-talet och idag upp-
visar en omvixlande bebyggelsemiljo med bide en- och flerfamiljshus. Flerfamiljshus
bétjade byggas under 1940-talet da kvarteren vid Vistergatan byggdes. Sedan dess hat
bade fletfamiljshus och enfamiljshus byggts i Haga. Inom planomréidet finns idag
ingen bebyggelse.

Bost&der

Detaljplanen ger mojlighet till att uppfora tva mindre flerfamiljshus i upp till tre vin-
ingar, med en maximal totalh6jd om 12 meter, vilket innebir cirka 20 ligenheter. I
planomridets nordligaste del fir sutetringvaning anordnas. Detaljplanen reglerar skala
och storlek s att tillkommande bebyggelse anpassas vil till den omvixlande bebygg-
elsemiljon med bade en- och flerfamiljshus som finns i Haga. Husens storlek och
placering ligger vil i samklang med Hagas bebyggelsekaraktir och kompletterar
bebyggelseutvecklingen vil.

Tillkommande bebyggelse ska dven anpassas vil till marklutningar, viderstreck, solin-
stralning och skuggeffekter. Illustrationsplanen redovisar foreslagen placering av bygg-
nader, hushojder och patkeringsytor. (Skalriktig illustrationsplan finns 1 bilaga 1.)

/ez‘z'v ver mb]z'g z@”ormz'zg av ko, 'mez‘ frin sider

ANTAGANDE Planbeskrivning
Detaljplan fér Haga 3:7 m.fl., del av kv. Ljuset
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"

TOMIEGRAND

Llustrationsplan dver mijlig utformning av bebyggelse i planomridet

ANTAGANDE Planbeskrivning
Detaljplan for Haga 3:7 m.fl., del av kv. Ljuset
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Hlustration av tinkbar bebyggelse inonr omridet sett fran korsningen Odengatan - Hagavégen i soder
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Sektion jb‘/'jb)éf/agen Eeb)gge/se geno;yf fvarteret Ljnset ﬁﬁﬂ Odengafah till !I—Ihgabd;geiz

Arbetsplatser, &vrig bebyggelse

De storre inslagen av atbetsplatser i Haga finns vid Tomteskolan, Tomtegrinds
servicehus, Forsikringskassan vid Svetiges Radio samt vid Haga och Katrinelunds-
skolorna.

Service

Tomtegrinds Setvicehus ligger i kvatteret intill planomradet. Vid korsningen
Hagavigen — Riddargatan finns livsmedelsbutik. Sma butiker med olika inriktning och
setvice finns i natliggande kvarter. Till Sundsvalls stadskirna och dess service tar det
10 minuter med Stadstrafikens bussat.

Tillg&nglighet

Planomrédet nis frin Tomtegrind och Odengatan. Tomtegrind foreslis breddas med
en tvi meter bred gingbana vilket forbiattrar trafiksikerheten. Gangbanan ansluts till
befintliga gangbanor lings Hagavigen.

ANTAGANDE Planbeskrivning
Detaljplan fér Haga 3:7 m.fl., del av kv. Ljuset ‘
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Marken lutar frin Odengatan net mot Hagavigen, lutningen 4r svag och innebar inga
hinder for personet med nedsatt rorelseférmaga. Byggnaderna och dess utemiljo ska
utformas tillgingliga enligt gillande lagstiftning.

Byggnadskultur och gestaltning

Den planerade bebyggelsen inom planomridet féreslas fa en utformning som speglat
samtiden. Ovrig bebyggelse inom Haga har skett efter de stilideal som priglat varje
decennium, si konsekvensen blir att vatje tid avsitter sina avtryck.

Solstudie

En solstudie har utférts med avseende pi tillkommande skuggpéverkan. Nedan
redovisas skuggeffekterna vid hostdagjamning k1 9, 13 och 15 samt vid sommat-
solstind k19, 13 och 18. Vid hostdagjamning redovisas den senaste tiden kl 15
eftersom solen direfter sjunker sa lagt att den planerade bebyggelsen inte tillfér nigon
skuggning. For att minimera negativ paverkan for intilliggande fastigheter har
planforslaget anpassats genom att byggritterna skjutits mot Tomtegrind, den totala
byggnadshojden begransats till 12,0 metet samt att viningsantalet trappas ner frin
maximalt tre vaningar till maximalt tva viningar mot nordost.

H&stcogjdmning C9.00 : Ny bebyggeise
Soistudie

ANTAGANDE Planbeskrivning
Detaljplan fér Haga 3:7 m.fl., del av kv. Ljuset
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Féstaag)dmning 13.00 : Ny bebyggelse
Solstudis

Héstdagjdrmning 15.00 : Ny bebyggslse
Solstudie

Sommersolitdnc 09.00 : Ny bebyggslse
Solstudie

ANTAGANDE Planbeskrivning
Detaljplan for Haga 3:7 m.fl., del av kv. Ljuset
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Sommerscliidne 13,00 : Ny bebyggsise
Saistudis

Sommersoktdne 18.00 ; Ny bebyggelse
Solstudie

Skyddsrum
Inga skyddsrum finns eller planeras inom planomradet.

Friytor
Lek och rekreation

Planomradet ligger attraktivt med avseende pé rekreation, avstandet till Norra
Stadsbetgets gronomriden ér ca 2 km.

En mindre lekplats foreslas anordnas inom planomradet pi kvartersmark, bestimmelse
om att lekplats far anordnas har inférts pa plankartan.

Gator och trafik
Gatundat, géng-, cykel- och mopedtrafik

De planerade bostiderna nis frin Odengatan och Tomtegrind via Hagavigen.
Tomtegrind férslds fi en breddning for att ge utrymme at en gangbana lings gatans
ostra sida utmed Kv. Ljuset. Gangbanan bidrar till att 6ka trafiksdkerheten inom

ANTAGANDE Planbeskrivning
Detaljplan for Haga 3:7 m.fl., del av kv. Ljuset
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omradet fér oskyddade trafikanter. De planerade bostiderna alstrar en viss
trafikokning som dock inte bedéms bli stor.

Kollekfivirafik

Planomradet har mycket god nirhet till kollektivtrafik, p4 Hagavigen passerar Stads-
trafikens busslinjer mot Sundsvalls centrum samt mot Birsta och i nirheten vid Riddat-
gatan finns bytesméjligheter for resa till Sundsvalls Sjukhus. Narmaste busshallplats
lings Hagavigen ligger vid Vistergatan.

Parkering, utfarter

Tillkommande parketing ska 16sas inom kvartersmark. Mot Hagavigen skall en cat-
portlinga eller garage uppforas med utfart via Tomtegrand mot Hagavigen. Aven
parkeringsplats med méjlighet att uppfora carport foreslas dven anliggas i anslutning
till carporten. Mot Hagavigen foreslis utfartsférbud frin planomridet.

Storningar
Buller

Biltrafiken vid Hagavigen otsakar viss stotning i form av buller. I genomsnitt 4r trafik-
mingden p4 Hagavigen citka 8 000 fordon/dygn, varav 5 % ir tung trafik. For att
klargdra vilka tgirder som keivs for att uppna en god boendemiljé har en trafikbullet-
utredning, daterad 2010-11-26, genomforts. Bullerutredningen berdknar ljudnivierna
inom planoridet efter trafikprognos &t 2030. Utredningen visar att gillande riktvirden
for bostider inte 6verskrids, med undantag for balkonger placerade mot Hagavigen,
om en sammanhingande catpott som avskirmar bullret uppfors mot Hagavagen.
Riktvirdet pa balkongerna éverskrids endast marginellt och uppgar till 71 dB(A),
gillande riktvirde ar 70 dB(A). Dock uppfylls Boverkets krav genom att gemensam
uteplats i god ljudmilj6 iordningstills, exempelvis pa girden mellan byggnaderna.
Balkongerna bibehalls da de erbjuder kvaliteter som egen uteplats, gynnsamt sollige
och attraktiv utsikt.

For att sakerstilla att god boendemiljé uppfylls har bestimmelse inforts pa plankartan
om att catport, med erforderlig bulleravskirmning, skall uppfotas. Aven bestimmel-
ser om att bostider skall utformas si att den ekvivalenta ljudnivin inomhus inte
éverstiger 30 dB(A), den maximala [judnivan inomhus inte 6verstiger 45 dB(A), den
dygnsekvivalenta ljudnivin vid fasad inte éverstiger 55 dB(A) samt att bostider med
uteplats for vilken de rekommenderade riktvirdena Gverskrids ska ha tillging till
enskild eller gemensam uteplats dit Jjudnivén inte Gverstiger 55dB(A) ekvivalent-niva
eller 70 dB(A) maximalnivé skall finnas har inforts pa plankartan.

Risker
Inga sirskilda risker foreligger inom planomrédet.

Teknisk forsérjning
Vatten och aviopp

MittSverigeVatten AB har ett utbyggt vatten- och avloppsnit i omrédet, dir anslutning
kan ske till vatten, spill- och dagvattenledningar.

Dagvatten ska dock s4 lingt som majligt tas om hand lokalt inom planomréidet. Detta
kan 4stadkommas genom att anldgga genomslappliga markytor si som gtis, gtus,
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armerat gras mm. Regnvatten som landar pé hustaken kan ledas till genomslippliga
infiltrationsytor. En redovisning av hur dagvattnet ska tas om hand ska redovisas innan

bygglov/marklov.

Varme

Fjarrvirmeledningar finns i Vistergatan for omridet norr om Hagavagen.

Sundsvall Energi AB planerar att den nya bebyggelsen kan anslutas till ny fjarrvarme-
ledning i Odengatan. Milsittningen 4r en energiférbrukning under 100 kWh /kvm och
ar f6r uppvirmning,

El
Omridet ansluts till befintligt elnit.

Avfdll
Avfall ska tas omhand pi ett miljoriktigt sitt enligt kommunens avfallsplan.

Administrativa fragor

Genomforandetiden 4t tio (10) dr frin den dag planen vunnit laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Foéreslagen planering bedoms sammantaget medfora ett positivt tillskott av bostidet
inom ett centralt och attraktivt omride i Sundsvall dir behovet dr stort. Fortitningen
av omridet ses som natutlig d4 staden vixer och bebyggelsen i omridet redan idag
bestir av en blandning mellan en- och flerbostadshus.

En viss trafikokning kring planomridet orsakas troligen av planens genomforande.
Paverkan bedéms dock vara av liten omfattning, Trafiksidkerheten fér oskyddade
trafikanter 6kar genom breddningen av Tomtegrind med en separat gingbana.

Viss skuggning av grannfastigheter inom kvarteret uppkommer, paverkan bedoms
dock vara av mindre omfattning eftersom byggrittens utformning, hogsta totalh6jd
och hdgsta antal viningar har utformats {61 att begrinsa strningarna av tillkommande
skuggpaverkan och angtinsande fastigheter redan i1 dagsliget skuggas av den uppvuxna
vegetationen inom planomridet. I den solstudie som genomforts kan utlasas att
fastigheten Ljuset 3 frimst berors och skuggas sena sommareftermiddagar for att
sedan 4ter fi solinstrilning under kvillen.

Den 6kade insyn eller begrinsning av utsikt som planforslaget medfoér anses som
rimlig med hinsyn till planomridets centrala lige i titorten samt att planforslaget
reglerats strikt f6r att minimera negativa konsekvenser.
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Medverkande konsult
Heléne Hallberg, planeringsarkitekt FPR/MSA, Tema planavdelning
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Detaljplan for

Haga 3:7 mfl.

Del av kv. Ljuset

Skén, Sundsvall kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen beriknas vinna laga kraft andra kvartalet 2011.
Byggstart planeras tidigast under 2011.

Genomforandetid

Genomforandetiden 4t tio (10) ar frén den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen it huvudman for allmin plats, dvs. LOKALGATA i denna detaljplan.
Exploatéren ansvarar for all byggnation inom kvartersmark. Blivande fastighetsigare
ansvatar for forvaltningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, fastighetsreglering

Fastigheterna Haga 3:7, 3:8, 3:9 och 3:10 planeras att liggas samman till en ny
fastighet.

Mindre omriden av fastigheterna Haga 3:7, 3:8, 3:9 och 3:10 6verférs genom fastig-
hetsteglering till den kommunala gatumarksfastigheten Haga 3:1. Syftet ar att ge
utrymme 4t en ny gingbana utmed Tomtegrind samt anpassa fastigheterna till Oden-
gatans och Hagavigens befintliga utbredning.

Kommunen kommer att bekosta utbyggnad av gangbana.

Lantmiteriet ansvarat for fastighetsreglering och sammanslagning vilket genomférs
vid en lantmiteriférrittning,

Gemensamhetsanldggning, ledningsratt

Inget behov av gemensamhetsanlidggningar bedéms finnas.
Ritten till allminna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller avtals
servitut enligt ledningshavarens 6nskemal.

Fastighetsplan
Nigon fastighetsplan bedéms ej vara nédvindig.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Ett avtal som reglerar kostnader for detaljplanen har upprittats mellan kommunen
och fastighetsigaren, i detta fall Peab Sverige AB.

Inlésen, ersdtining

Kommunen kopet av Peab Sverige AB de delar av fastigheterna Haga 3:7, 3:8, 3:9
och 3:10 som 6vetfors till den kommunala gatumarksfastigheten Haga 3:1.

Lantmadateriforrétining

Mojlighet finns att triffa 6verenskommelse med lantmaterimyndigheten om fast pris
for lantmateriforrattning

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

En matkprovtagning har gjorts i maj 2010 avseende eventuella markfororeningar
inom planomridet. Provtagningen visar att inga riktvarden 6verstigs darmed behovs
inga sirskilda atgérder.

Material och arbetsmetoder

Miljoriktiga matetial och arbetsmetoder ska viljas vid uppforande av den nya
bebyggelsen.

MEDVERKANDE
Heléne Hallberg, planeringsarkitekt FPR/MSA, Tema.
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