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Sammanfattning

Detaljplanen innebér att Abyggeby skola kan byggas till fér fler elever och att skolfastigheten
kan utbkas for att inrymma verksamhetens behov avseende friyta, parkering, varutransporter
och teknisk férsorjning. Planférslaget innebar i huvudsak en bekraftelse av pagaende
markanvandning, dar ytor som idag anvands fér skolans verksamhet planldggs som
kvartersmark for skola. Dessutom planlaggs omradet for kontorsandamal, for att bredda
mojliga anvandningar av lokalerna i framtiden. Tva mindre ytor av planomradet planlaggs for
bostadsandamal utan byggratt, vilka avses regleras till befintliga bostadsfastigheter i

anslutning till ytorna.

Parkeringsytan samt in- och utfarterna mot Sédra Abyggebyvégen i vastra delen av
planomradet anvands aven av intilliggande fastigheter och ytan férses darfér med
markreservat féor gemensamhetsanlaggning, som majliggoér att fastigheterna tillsammans kan

ansvara for det gemensamma behovet av parkeringarna och in- och utfarterna.

Detaljplanen reglerar rivningsforbud samt skydds- och varsamhetsbestammelser pa den
bebyggelse inom omradet som beddms vara kulturhistoriskt vardefull. Ny bebyggelse
regleras till volym, placering och utformning och anpassas darigenom till platsens varden och
ovriga funktioner som ocksa behdver inrymmas inom planomradet, som till exempel ytor for
dagvattenhantering. Vardefulla trad som bade har natur- och kulturhistoriska varden

skyddas.
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Vad ar en detaljplan?
En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljén ar tankt att forandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade till exempel ar lampligt fér ny

bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Detaljplaneprocess och tidplan

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller
utdkat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna fér nar kommunen ska tilldampa
respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena ar valdigt snarlika och skiljer
sig framst i att vid ett utokat forfarande ska planforslaget kungoéras for allmanheten vid
samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket skede planen befinner

sig i just nu.

Planuppdrag, det vill saga beslut om att ge Livsmiljé Gavle i uppdrag att pabdrja ett

detaljplanearbete, beslutas av samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och bemots och
planforslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter fran granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av
samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av kommunfullmaktige. Om ingen

overklagar beslutet far detaljplanen laga kraft.

Figur 1. Planprocessens olika delar. Detaljplanen har fatt laga kraft.

Ansvarig planhandlaggare

Information om planférslaget lamnas av handlaggare:

Johanna van der Kaaij, Planarkitekt
Tel: 026 — 17 83 47
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Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar foljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestdmmelser &r den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

¢ Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stéd for att kunna tolka plankartan.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Foreskrifter och redovisning av regleringar

Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och enligt
Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsattningar for skola, kontor och bostad och att
mojliggora tillbyggnad och utveckling av befintlig skola. Detaljplanen syftar ocksa till att
skydda platsens kulturhistoriska varden, anpassa ny bebyggelse till vardena och till att

mojliggdra en hallbar dagvattenhantering.

Beskrivning av planforslaget

Bakgrund
For att fortsatta bedriva grundskola i Abyggeby behéver tillfélligt uppférda pavilionger rivas

och ersattas med permanenta och mer andamalsenliga lokaler for verksamheten. En
tillbyggnad i ett plan, samt ombyggnation i nuvarande skolbyggnad, behdvs for att tillgodose
verksamhetens behov och innebar att elevantalet i grundskolan (arskurs F-3) kan 6ka med
som mest 30 barn. Den foreslagna tillbyggnaden hamnar till stor del inom omrade dar

byggnad inte far uppféras i gallande detaljplan, varfér ny detaljplan behdver tas fram.

Arkitektonisk idé
Planerad tillbyggnad av Abyggeby skola ska formas som en tvilling till befintlig tilloyggnad pa

skolans vastra sida. Den nya volymen ska ha en liknande form, med plattak, liggande
trapanel och motsvarande fonster och dorrar. Lanken mellan skolans huvudbyggnad och den
nya volymen utformas sa att tillbyggnaden uppfattas som en fristdende volym. Tillbyggnaden

anpassas sarskilt i sin fargsattning, placering och volym till platsens kulturhistoriska varden.
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Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage

Planomrédet &r beléget i Sédra Abyggeby, cirka 5 km norr om centrala Gavle. Planomradet
avgransas till befintlig skolfastighet Sédra Abyggeby 3:157 samt delar av fastigheterna Sodra
Abyggeby 3:137 och Sédra Abyggeby s:2, som foreslas inférlivas i skolfastigheten eftersom

de behdvs for verksamheten. | planomradet ingar ockséa del av Sédra Abyggebyvagen.
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Figur 2. Karta som visar planomradets lage och avgransning.

Areal

Planomradets totala areal ar cirka 1 hektar.

Markéagoforhallanden

Planomradet berdr tre fastigheter:

e Sodra Abyggeby 3:157 &gs av Gavlefastigheter Gavle kommun AB.
e Sodra Abyggeby 3:137 &gs av Gavle kommun.
e Samfilligheten Sédra Abyggeby s:2 med 11 delégande fastigheter.

Befintlig bebyggelse och arkitektur

Planomradet ar sedan 1915 bebyggt med en skolbyggnad i tra, i en stil med inslag av bade
nationalromantik och jugend. Skolbyggnaden har med tiden byggts till och skolfastigheten
kompletterats med komplementbyggnader. Samtliga byggnader har trapaneler, malade i en
ljusgul kulér med vita listverk. Delar av bebyggelsen bedéms vara kulturhistoriskt sarskilt
vardefull och omfattas darmed av férvanskningsforbudet i 8 kap 13 § PBL. Las mer under

Kulturmiljé och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
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Omkring planomradet finns i huvudsak bostadsbebyggelse i form av fristaende villor i 1-2

vaningar, med lantlig karaktar.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebar att sarskilt vardefull bebyggelse inom planomradet skyddas fran
forvanskning och ny bebyggelse tillats, med anpassad placering och utformning utifran

hansyn till platsens kulturhistoriska varden.

Allman plats

En del av Sddra Abyggebyvéagen planlaggs som allman plats GATA.

Konsekvenser
Mark som planlaggs som GATA tas med av plantekniska skal for att utfartsforbud ska galla

mot delar av Sédra Abyggebyvagen.

Planbestammelser
GATA - Gata.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Konsekvenser
Den mark som i planen ar utlagd som allman platsmark (GATA) har Gavle kommun, i sin roll
som huvudman, ratt att I6sa in mot fastighetsagarens vilja men aven en skyldighet att 16sa in

om fastighetsagaren begar detta, enligt PBL.

Kvartersmark
Detaljplanen innebér att Abyggeby skola kan byggas till och att skolfastigheten kan utékas

fér att inrymma verksamhetens behov avseende friyta, parkering, varutransport och teknisk
forsorjning. Detaljplanen mojliggor ocksa kontorsandamal och tva mindre ytor i 6st planlaggs
darutover for bostadsandamal utan byggratt, som avses regleras till befintliga

bostadsfastigheter i anslutning till ytorna.

Parkeringsytan samt in- och utfarterna mot Sédra Abyggebyvéagen i vastra delen av
planomradet anvands aven av intilliggande fastigheter. Dar parkerar besdkande till
ishockeyrinken och till Tolvforsgarden, som ar Abyggeby byforenings féreningslokal. Ytan
forses darfor med ett markreservat for gemensamhetsanlaggning som majliggor att
fastigheterna tillsammans kan ansvara for det gemensamma behovet av parkeringarna och

in- och utfarterna.
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Konsekvenser

Planforslaget innebar i huvudsak en bekraftelse av pagaende markanvandning, dar ytor som
idag anvands for skolans verksamhet planlaggs som kvartersmark for skola. Det finns ett
kulturhistoriskt varde i att skolverksamheten pa platsen och i byggnaden, som alltid anvants
for skolandamal, fortsatt kan bedrivas har. Detaljplanen mdjliggoér att elevantalet kan 6ka
nagot och att verksamhetens fastighet kan utdkas for att sakerstalla att tillrackliga ytor finns
fér verksamhetens behov, som ytor for parkering, transportvagar, friytor och teknisk
forsorjning. Ytor som i anslutning till skolfastigheten anvands for skolans verksamhet féreslas

darfér omvandlas fran Idrottsomrade och fran allman plats gronomrade.

Planférslaget innebar ocksa att omradet kan anvandas for kontorsandamal, for att bredda

mdjliga anvandningar av lokalerna i framtiden.

En mindre yta mot Forsbyvagen med huvudanvandning bostad andras fran allman plats
gronomrade. Nar del av gronomradet intill planldggs som kvartersmark for skola for att
sakerstalla skolans transportvag blir en mycket liten del av gronomradet kvar, varfor ytan i
stallet foreslas inforlivas i intilliggande bostadsfastighet. En mindre del av skolans fastighet i
syddst andras ocksa till bostadsandamal for att mojliggéra en mindre utékning av
bostadsfastigheten Sédra Abyggeby 3:148 och péa sé vis fa en béttre dvergang mellan
privatbostad och skolgard.

Den mark som i planen ar utlagd som sa kallad allman kvartersmark (S — skola) har
kommunen ratt att I6sa in mot fastighetsdgarens vilja men aven en skyldighet att I6sa in om

fastighetsagaren begar det, enligt PBL.

Allman kvartersmark omfattar all typ av markanvandning som normalt satt tillhandahalls av
det allmanna. Bade rattigheten och skyldigheten att 16sa in allman kvartersmark galler till
dess att kommunen beviljar bygglov pa marken. Kommunens inlésenrattighet och skyldighet
galler inte om markens anvandning fér avsett andamal anda kan anses sakerstalld, till

exempel om verksamhetsutdvaren redan ager marken.
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Planbestammelser
S — Skola
Inom planomradet tillats skola, vilket innefattar forskola, fritidshem, skola eller annan

jamforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten ingér i anvandningen.

B — Bostader

Del av kommunens fastighet Sédra Abyggeby 3:137 andras fran allméan plats till
kvartersmark for bostadsandamal. Del av skolans fastighet Sédra Abyggeby 3:157 éndras
fran allmant andamal till bostadsandamal for att mojliggéra utékning av bostadsfastigheten
Sédra Abyggeby 3:148.

K — Kontor
Inom omradet tillats kontorsandamal, vilket aven innefattar tjansteverksamhet och annan
liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Verksamheten far inte medféra

stérning av betydelse for omgivningen.

Utformning, placering och gestaltning

Planomradets betydelse for kulturmiljon gor att befintliga och tillkommande byggnadsverk
behover visa hansyn till vardena. Delar av befintlig byggelse skyddas genom rivningsforbud,
skydds- och varsamhetsbestammelser och ny bebyggelse regleras bland annat med

utformningsbestammelser.

Tillbyggnad till skolan

Under planarbetet har flera alternativa placeringar och volymer prévats med ambitionen att
skapa en tillbyggnad som inte fértar vardet pa den &ldre huvudbyggnaden, Abyggeby skolas
ursprungsvolym. Den placering som beddms mest anpassad till befintlig bebyggelse och
miljon i sin helhet ar 6ster om skolans huvudbyggnad som bildar, i likhet med tillbyggnaden

pa vastra sidan, en lagre flygelbyggnad.

Tillbyggnadens byggnadskropp vrids latt mot syddst for att inte hindra ett naturligt fléde runt
byggnaderna. Vridningen skapar battre tekniska forutsattningar for kommunikationer och

hantering av dagvatten.



11

LAGAKRAFTHANDLING

| LR \ 111 |
< =< g ] i’
Qg 10\ ¥ A ; = S X' it <
4y N\ I[/Iu i  oomestinsd G A0S [eat N\
°q bt R , TR ]
V1 D;7 \P Uﬂ N ‘ "“.”" )g{]ém : AN o }‘
i QQ Y U[T f } ! <X ﬁ : *“‘"‘ ¥ 4 M~
Yy | & ERERERY]

v{g frdn ovan och nordost
eft

Vy frdn ovan och nordost er om o tillbyggnad

Dagens lage

Figur 3. lllustration som visar dagens skolbyggnad med tillbyggnad till vanster och planens forslag till om- och
tillbyggnader till hoger (Arkitektgruppen).

Genom att plats skapas for ytterligare lektionssal i huvudbyggnaden kan volymen pa
tillbyggnaden hallas nere, vilket gynnar bade friytor pa skolgarden, befintlig vaxtlighet och

upplevelsen av tillbyggnaden.

Gestaltningen av planerad tillbyggnad ska i sitt uttryck paminna om tillbyggnaden pa vastra
sidan om huvudbyggnaden. Den ska ha ett liknande formsprak med laglutat plattak, trapanel,

dorrar, fonster och fonstersattning som efterliknar befintlig tillbyggnad.

Forrad och andra mindre komplement

Forutom nuvarande bebyggelse och planerad tillbyggnad far delar av skolomradet ocksa
forses med skarmtak, mindre férrad, miljohus, cykelparkering med tak eller liknande. Den
totala byggnadsarean for dessa byggnadsverk regleras till 200 m?. Idag nyttjas cirka 140 m?,
vilket innebar att det finns cirka 60 m?for ytterligare byggnadsverk av detta slag, under
forutsattning att inga befintliga skarmtak eller forrad rivs. Aterstaende byggratt skulle
exempelvis kunna nyttjas for uppférande av cykelparkeringar med tak som verksamheten har

behov av.

Nya byggnadsverk ska anpassas till platsens kulturhistoriska varden genom att ha en
underordnad karaktar. Forrad och miljéhus kan férslagsvis ha en enkel och diskret
utformning dar ldmpligt fasadmaterial ar tré och takformen kan vara sadeltak eller pulpettak
som klas med falsad skivplat, lertegel eller papp. Byggnad for cykelférvaring och skarmtak
kan utformas med pulpettak och ha en metallkonstruktion. Exakt utformning och Iamplig

placering av dessa byggnadsverk far studeras ytterligare i bygglovsskedet.
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Konsekvenser

Reglerad placering, volym och utformning av planerad tillbyggnad pa skolbyggnaden
beddéms vara val anpassad till befintlig bebyggelse och till miljon i sin helhet. Tillbyggnaden
bidrar positivt till verksamheten genom mer lokalyta samtidigt som platsens kulturvarden och
skolans och forskolans friyta inte beddms paverkas patagligt negativt. Tillbyggnaden bidrar

ocksa till battre tillganglighet och en del av skolan kan nyttjas separat, exempelvis kvallstid.

Planbestammelser

Ny tillbyggnad
f1 — Byggnad ska i volym och formsprak, detaljer, utformning av fonster och fonstersattning

efterlikna tillbyggnaden pa vastra fasaden.

f — Byggnad ska ha trafasad av liggande fasspontpanel och ha en fargsattning som ansluter

till den ursprungliga aldre skolbyggnaden.
fs — Takformen ska vara laglutad och valmad samt vara kladd i bandplat.

fs — Lank mellan befintlig huvudbyggnad och tillbyggnad ska vara lag och ska placeras pa
huvudbyggnadens gavel sa att befintlig farstukvist och minst ett fonster pa

huvudbyggnadens forsta vaning kan bevaras.
fs — Lanternin tillats ovan hogsta nockhdjd, men ska vara integrerad i takets gestaltning.

h2 6,5 — Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.

Férrad och andra mindre komplement
fe — Byggnadsverk ska ha en underordnad karaktar och utformas med sarskild hansyn till

platsens kulturhistoriska varden.
e1 200 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2,

h1 4,0 — Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.

Utemiljo och friytor

| Gavle kommuns riktlinjer Var plats fér barn och unga, 2020, anges bland annat riktvarden
for friytor per elev. Riktlinjernas syfte ar att sakerstalla och mojliggora férskolegardar och
skolgardar med tillracklig friyta dar maximal och likvardig kvalitet utifran platsernas skiftande
forutsattningar uppnas. For forskolan ar riktvardet 40 m? per barn och fér grundskolan 30 m?

per barn.
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Planforslaget innebar att kommunens riktvarden foljs genom att skolans fastighet utdkas och
att atgarder vidtas for att tillgangliggora fler ytor av fastigheten som friyta, jamfért med
dagens situation. Skolans fastighet kommer vid ett genomférande av detaljplanen att vara
cirka 8500 m?, varav cirka 1000 m? omfattas av parkeringsyta. De ar som skolan och
férskolan ar fullbelagda med 40 barn i férskolan och 120 barn i grundskolan blir friytan som

minst 40 m? per barn i forskolan och 30 m? per barn i grundskolan.

Mojlig flytt e
avstaket _—"" .~

LT M jlig dragning
\\ av nytt stakeff

FORSKOLEGARD
\ GRUNDSKOLEGARD

\ N0 10 50
\ METER

Figur 4. lllustration som visar méjliga friytor efter planférslagets genomférande (Civilscon).

Skolgarden ar till viss del asfalterad narmast entréerna och ar i évrigt grusade eller
grasbevuxna. Stora delar av garden ar lummig med vaxtlighet och uppvuxna park- och
frukttrdd som erbjuder skugga och svalka under varma sommardagar. Traden och den 6vriga
vaxtligheten bidrar, férutom till naturpedagogik och intressanta lekytor, ocksa till luftrening
och viss bullerddmning. | den norra delen av fastigheten, ut mot Sédra Abyggebyvagen, finns
flitigt anvand naturmark med stenblock och aldre trad av bland annat bjork och tall. Férutom
att garden inbjuder till lek i naturlig terrang ar garden ocksa utrustad med lekstallningar,
sandlador, bollplan och gungor dar marken ar mer tillganglighetsanpassad. Sammantaget
har skolan och férskolan i Abyggeby varierande terrang- och vegetationsférhallanden, goda
sol- och skuggférhallanden samt god luft- och ljudkvalitet, bade fére och efter ett
genomférande av planférslaget.

Som ett komplement till friytan finns ocksa kommunal mark i direkt anslutning séder om
skolan, planlagd som idrottsomrade. Dar finns en ishockeyrink och ett gronomrade som ar
lamplig for utflykter och som redan idag anvands regelbundet av bade skolan och férskolan,

dit elever kan ga tryggt utan att passera gator.
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Konsekvenser

Skolans fastighet ar i dag cirka 6360 m? och den mark som anvéands som friyta ar 4960 m?.
Den ar uppdelad i en yta for férskolan, som ar inhagnad, och en yta fér grundskolan.
Fordelningen innebar att 27 m? per barn uppnas for forskolan och 43 m? per barn for
grundskolan, vilket innebar att kommunens riktlinjer inte féljs i dag nar férskolan ar fullbelagd

med 40 barn och grundskolan med 90 barn.

FORSKOLEGARD N 7

GRUNDSKOLEGARD N -

YTA UTANFOR BEF STAKET \

Figur 5. lllustration som visar skolan och férskolans friyta idag (Civilscon).

Planférslaget innebar paverkan pa friytan for barn bade i for- och grundskola. Dels genom att
skolans fastighet foreslas utdkas och dels genom att den tillfélliga paviljongen ersatts av en
permanent tillbyggnad, som tillsammans med ombyggnationer i skolans huvudbyggnad,

mojliggor for ytterligare 30 barn i grundskolan.

For forskolans del forbattras friytan storleksmassigt sa att gallande riktvarden kan hallas.
Genom att forskolans inhagnad justeras, nyttjas en storre del av fastigheten for friyta. For
grundskolans del minskas friytan till folid av planférslaget och det 6kade elevantalet, men
forslaget uppfyller fortfarande kommunens riktvarden. Kommunens krav rérande friytor

beddms sammantaget tillgodoses trots att mark ianspraktas for en ny tillbyggnad.
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Genomfdérandetid

Genomférandetiden ar en administrativ bestammelse som anger den tidsrymd inom vilken en
detaljplan ar tankt att genomféras. Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag
planen far laga kraft. Angiven genomforandetid ar satt utifran att det ar rimligt att inom denna
tid kunna genomféra detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen

att galla, fram till dess att den erséatts, andras eller upphavs.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av allman plats

Anvandningsbestammelser
GATA - Gata
Motiv: Sakerstaller att utfartsférbud galler mot delar av den allmanna platsen och planlaggs

darmed av plantekniska skal.

Egenskapsbestammelser
Utfartsforbud — Utfartsforbud

Motiv: Begransar antalet utfarter av trafiksdkerhetsskal.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelser

S — Skola

Motiv: Sakerstaller att marken fortsatt anvands for skola och férskola och att
fastighetsreglering kan goéras for att utdka skolans fastighet inom mark som till stor del redan

anvands for verksamhetens behov.

B — Bostader
Motiv: Majliggér att fastighetsreglering kan genomféras fran Sédra Abyggeby 3:137 till Sédra
Abyggeby 5:1 samt fran Sédra Abyggeby 3:157 till Sédra Abyggeby 3:148.
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K — Kontor
Motiv: Méjliggér for en breddad anvandning och darmed okad flexibilitet avseende nyttjandet

av planomradet.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte férses med byggnad

Motiv 1: Sakerstaller ett byggnadsfritt avstand mot allman plats och villatomter samt att inga
byggnader uppférs inom u-omraden. Bestammelsen bidrar ocksa till att sdkerstalla delar av
skolgardens struktur och att inga byggnader kan sammanbyggas med de kulturhistoriskt
sarskilt vardefulla byggnaderna samtidigt som yta for dagvatten-, sné- och skyfallshantering

sakerstalls.

Motiv 2: Sakerstaller att
tillracklig yta reserveras for
omradets parkeringsbehov och

in- och utfarter till intilliggande

fastigheter. /’,-/
\ il
Motiv 3: Sakerstaller ett ‘\_,._,-f’f‘f‘_ o '_f_: -
byggnadsfritt avstdnd mot \\:_"'j'f : \
T

allman plats och skolomrade.

Motiv 1
Motiv 2
Motiv 3

Figur 6. Ytor som motiven galler for.

01 — Marken far endast forses med skarmtak, mindre férrad, miljdhus, cykelparkering med
tak eller liknande och andra anlaggningar an byggnader.
Motiv: Sakerstaller att nédvandiga mindre byggnader och andra anlaggningar far uppféras

inom delar av skolgarden som bedéms lampliga ur kulturmiljdhéanseende.

02 — Marken far endast forses med teknisk anlaggning.

Motiv: Sakerstaller att befintlig narvarmeanlaggning far finnas.
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Rivningsfoérbud

r1 — Byggnad far inte rivas, med undantag fran senare tillagg.

Motiv: Den ursprungliga skolbyggnaden uppfyller kraven for att vara sarskilt vardefull och ar
darmed omistlig. Bestammelsen sakerstaller att byggnaden, med undantag fran senare

tillagg, inte rivs.

Senare tillagg beddms inte vara omistliga for vardet pa byggnaden och de far darfor rivas.
Vad som omfattas av senare tillagg forklaras nedan. Befintlig tillbyggnad omfattas inte av
bestammelsen och far rivas i sin helhet. Efter att byggnadsdelar tagits bort ska fasad
aterstéllas med hansyn till byggnadens gestaltning, material och detaljer, i enlighet med

bestammelse k.

Figur 7. De réda kryssen illustrerar de senare tillagg som inte omfattas av rivningsférbudet.

Senare tillagg pa skolans norra fasad som far rivas:

e Brandtrappa

e Balkong

e Nuvarande huvudentre

e Litet fonster pa ovanvaning

e Entré till hdger, med tak och trappa, far rivas om den i stallet aterstalls till aldre
utseende eller ersatts med ett fonster som har liknande formsprak som de mindre

fonstren pa fasaden.
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Figur 8. De roda kryssen illustrerar de senare tillagg som inte omfattas av rivningsférbudet.

Senare tillagg pa skolans vastra fasad som far rivas:

o Utrymningstrappa och fonster

H H £

Figur 9. De roda kryssen illustrerar de senare tillagg som inte omfattas av rivningsférbudet.

Senare tillagg pa skolans sédra fasad som far rivas:

¢ Utrymningstrappa/balkonger

e Fonster pa ovanvaningen

r. — Byggnad far inte rivas.
Motiv: Uthusbyggnaden uppfyller kraven for att vara sarskilt vardefull och ar darmed omistlig.

Bestammelsen sakerstaller att byggnaden inte far rivas.



19

LAGAKRAFTHANDLING

Skydd av kulturvarden
q1 — Byggnadens utseende, med undantag fran senare tillagg, ska bevaras.

Motiv: Sakerstaller att byggnadens kulturvarden bibehalls, med undantag fran senare tillagg.

Vad som ar senare tillagg framgar av beskrivning under planbestammelse ry ovan.
Beskrivning av det utseende som ska bevaras framgar av de vardebarande karaktarsdrag
som listas under avsnittet Kulturmiljo och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse under rubriken

Abyggeby skolhus pé s. 32.

g2 — Byggnadens utseende ska bevaras.

Motiv: Sakerstéller att byggnadens kulturvarden bibehalls.

Beskrivning av det utseende som ska bevaras framgar av de vardebarande karaktarsdrag
som listas under avsnittet Kulturmiljo och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse under rubriken

Uthusbyggnaden pa s. 33.

Varsamhet

ki1 — Fasader ska vara av trd och ska till takfotshdjd vara klddd med liggande fasspontpanel.
Ovan takfot ska fasader vara kladd med staende locklistpanel.

Motiv: For att bevara byggnadens karaktarsskapande panelarkitektur behéver

fasadbekladnaden bibehalls med sina olika paneler och hur den ar satt pa fasaden.

k2 — Taktackning ska vara av skivfalsad takplat eller lertegel.
Motiv: For att bevara byggnadens kulturhistoriska varde ar takmaterialet en egenskap.
Byggnaden har genom tiderna haft tva olika takmaterial som bada ar traditionella och vanliga

fér byggnadens arkitektur.

ks — Fonster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga.
Motiv: Byggnadens utformning av fonster och fonstersattning ar ett vardebarande

karaktarsdrag.

Abyggeby skolhus: Bottenvaningens stérre fénster avspeglar byggnadens anvandning som
skola och att klassrummen hade stdrre fonster. Sekundara utrymmen samt évervaningen
hade mindre fonster dar det bland annat var lagenheter. Pa vinden finns utsmyckande
fonster med annan form som trekant och rund. Senare tillkomna fénster som saknar sprgjs,
balkongddrrar eller som har en annan storlek kan aterstallas till ursprungligt. Energiglas kan

kompletteras befintliga fonster och sattas pa insidan.

Uthusbyggnaden: Byggnadens fonstersattning och utformning ar viktig fér utseendet. De
hogre placerade fonstren och deras mindre storlek tydliggdr byggnadens ursprungliga

funktion som dass.
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ks — Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och
utformning och far inte forenklas.
Motiv: For att bevara byggnadens karaktarskapande panelarkitektur behdver utsmyckande

detaljer och listverk bibehallas, som samspelar med hur fasadpanelen ar satt.

ks — Dorrar ska till storlek, konstruktion, form, material, indelning och proportioner ansluta till
byggnadens arkitektur.
Motiv: Sakerstaller att dorrarna bibehaller ett utseende som ansluter till byggnadens

arkitektur.

ke — Byggnadens sockel ska vara av synlig natursten.
Motiv: Sakerstaller att sockeln inte putsas eller pa annat satt forandras som foérvanskar

byggnadens varde.

k7 — Nar senare tillagg tas bort ska exterioren aterstallas med hansyn till byggnadens
gestaltning, material och detaljer. Byggnadens ursprungliga utseende ska vara
vagledande.

Motiv: Sakerstaller att fasaden aterstalls med hansyn till byggnadens kulturhistoriska varden

efter eventuellt borttagande av senare tillagg, som exempelvis balkonger, fonster eller dorrar

som tillats rivas. Vad som ar senare tillagg framgar av beskrivning under planbestammelse r;

ovan.

ks — Fasader ska vara av tra och kladd med liggande fasspontpanel.
Motiv: For att bevara byggnadens karaktarsskapande panelarkitektur ar det viktigt att

fasadbekladnaden bibehalls och hur den ar satt pa fasaden.

ke — Ddrrar ska till storlek, konstruktion, form, material, indelning och proportioner vara lika
de befintliga.
Motiv: Sakerstaller dérrarnas utformning och placering, som ar vardebarande karaktarsdrag

pa byggnaden.

k1o — Placering av fonster och doérrar ska i huvudsak vara symmetrisk pa fasad. Fonster ska
vara sprojsade.

Motiv: Sakerstaller ett utseende som samspelar med platsens kulturhistoriska varden.

ki1 — Fasader ska vara av tra och ha en fargsattning som ansluter till den ursprungliga aldre
skolbyggnaden.

Motiv: Sakerstaller ett utseende som samspelar med platsens kulturhistoriska varden.

k12 — Befintlig mur ska vara av natursten.

Motiv: Sakerstaller att den aldre murens karaktar bibehalls.
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Utformning

f1 — Byggnad ska i volym och formsprak, detaljer, utformning av fonster och fonstersattning
efterlikna tillbyggnaden pa vastra fasaden.

Motiv: Sakerstaller att tilkommande byggnadsvolym tar hansyn till befintlig kulturhistoriskt

vardefull byggnad samt efterliknar tillbyggnaden mot vaster. Utifran hansyn till platsens

kulturhistoriska varden ar det viktigt att tillkommande volym far en underordnad héjd och att

fasaduppstallning tar hansyn till befintlig byggnad samt efterliknar tilloyggnaden mot vaster.

f. — Byggnad ska ha trafasad av liggande fasspontpanel och ha en fargsattning som ansluter
till den ursprungliga aldre skolbyggnaden.
Motiv: Sakerstaller att tilkommande volym tar hansyn till platsens kulturhistoriska varden

genom att ha liknande fasad som befintlig tillbyggnad mot vaster.

fs — Takformen ska vara laglutad och valmad samt vara kladd i bandplat.
Motiv: Sakerstaller att tilkommande volym tar hansyn till platsens kulturhistoriska varden

genom att efterlikna befintlig byggnad mot vaster.

f4 — Lank mellan befintlig huvudbyggnad och tillbyggnad ska vara lag och ska placeras pa
huvudbyggnadens gavel sa att befintlig entré och minst ett fonster pa huvudbyggnadens
férsta vaning kan bevaras.

Motiv: Sakerstaller att tilkommande byggnad ansluter till skolans ursprungsvolym pa ett satt

att tillbyggnaden uppfattas som en fristdende volym.

|||

Figur 10. lllustration som med réd markering visar ungefar hur stor del av huvudbyggnadens gavel som far upptas

av planerad lank mellan huvudbyggnad och ny tillbyggnad.

fs — Lanternin tillats ovan hogsta nockhdjd, men ska vara integrerad i takets gestaltning.

Motiv: Sakerstaller att nockhdjden inte begransas av lanternin.
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fe — Byggnadsverk ska ha en underordnad karaktar och utformas med sarskild hansyn till
platsens kulturhistoriska varden.
Motiv: Sakerstaller att exempelvis forradd och cykelparkeringar med tak utformas med hansyn

till platsens kulturhistoriska varden.

Utnyttjandegrad
e1 200 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2,
Motiv: Sakerstaller byggratt for befintliga forrad, skarmtak och miljohus och majliggor

samtidigt for ytterligare bebyggelse av samma slag for framtida eller férandrade behov.

Hojd pa byggnadsverk
h1 4,0 — Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter.

Motiv: Sakerstaller att férrad och andra liknande mindre byggnader har en underordnad hgjd.

h2 6,5 — Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter.
Motiv: Sakerstaller att nockhéjd pa befintlig och planerad tillbyggnad samspelar och

underordnar sig skolans ursprungsvolym.

Markens anordnande och vegetation
n1 — Parkering.

Motiv: Mojliggdr att ytan anvands fér parkering.

n2 — Marken ska vara tradbevuxen (begransas av sekundar egenskapsgrans).
Motiv: De uppvaxta traden i omradet har stor betydelse for natur- och kulturmiljon,

landskapsbilden och lekmiljon. Bestdmmelsen bidrar till att vardena kan bibehallas.

n3 — Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgdér en sakerhetsrisk (begransas av
sekundar egenskapsgrans).

Motiv: De uppvaxta traden i omradet har stor betydelse for natur- och kulturmiljon,

landskapsbilden och lekmiljon. Tre aldre ekar bedoms sarskilt bevarandevarda och forses

darfor med skydd som innebar att de endast far fallas om de utgdr en sékerhetsrisk.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
g1 — Markreservat fér gemensamhetsanlaggning.
Motiv: M&jliggor att gemensamhetsanlaggning kan bildas for parkering och in- och utfart fran

Sdédra Abyggebyvéagen, for de fastigheter som i dag nyttjar ytan fér det &ndamalet.
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Markreservat for allmannyttiga andamal
us — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (begransas av sekundar
egenskapsgrans).

Motiv: Reserverar omraden for befintliga underjordiska allmannyttiga ledningar.

Upphéavande av strandskydd
Strandskyddet dr upphavt.

Motiv: Mgjliggor att skolans verksamhet kan utvecklas.

Villkor for lov och andrad lovplikt

Andrad lovplikt

Bygglov kravs aven for att fairga om, byta fasadbekladnad, byta taktackningsmaterial
och vid byte av fonster och doérrar.

Motiv: Eftersom detaljplanen innehaller bestammelser kring hur byggnaderna fortsattningsvis
far forandras och bevaras ar det av vikt att kommunen har radighet dver yttre forandringar
inom fastigheten enligt PBL. Det kravs saledes bygglov att andra fasader och tak samt vid
byte av fasad- och takmaterial, omfargning av byggnaden och byte av fénster och dérrar
enligt PBL 9:2 punkt 3c. 9 6a.

Marklov kravs aven for fillning av sarskilt inmatta ekar som omfattas av bestammelse n.
Motiv: Sakerstaller att marklov s6ks innan nagon av de tre skyddsvarda ekarna inom

planomradet falls.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan
For planomradet galler fordjupad oversiktsplan for Gavle stad 2025 som pekar ut omradet for
skola och annan service. Omradet ligger ocksa inom vardefull kulturmiljé, bedémt med

mycket hogt varde.

Gallande detaljplan
Gallande detaljplan (byggnadsplan) fran 1986 (aktbeteckning: 21-86:1005) anger

kvartersmark for allmant &ndamal och idrottsomrade, samt allman plats vagmark och
gronomrade. Byggratten inom skolfastigheten ar satt till tva vaningar och begransas delvis av

prickmark. Delar av detaljplanen ersatts med aktuellt planférslag.

Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

samhallsbyggnadsnamnden den 22 november 2023.

Naturmiljo, landskap och ekosystemtjanster

Inom skolfastigheten finns asfalterade, grusade och grasbevuxna ytor, men en stor del ar
tradbevuxen. Det finns planterade park- och frukttrad, till exempel tre stora ekar séder om
den &ldre skolbyggnaden. | den norra delen av fastigheten, ut mot Sédra Abyggebyvégen,
finns naturmark med stenblock och aldre trad av bland annat bjérk och tall. Det syns att

skogsomradet anvands flitigt av barnen da det knappt finns nagon markvegetation dar.

Figur 11. Del av den naturmark som finns inom planomradet.
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Traden inom planomradet har hdga varden for gronstrukturen i omradet, levererar flera
ekosystemtjanster och bidrar till en tilltalande landskapsbild. De aldre tallarna och ekarna har
sarskilt hdga bevarandevarden, men aven évriga trad bidrar positivt till vardena och det bér
finnas en foryngrings- och aterplanteringsplan for att sékra omradets tradkontinuitet. De
uppvaxta traden ger exempelvis skugga, mojlighet till naturpedagogik och bidrar till

intressanta lekytor. Traden bidrar aven till luftrening och viss bullerdampning.

Figur 12. De tre aldre ekarna som har sarskilt héga bevarandevarden.

Planforslag och konsekvenser

De uppvaxta traden i omradet har stor betydelse for natur- och kulturmiljén, landskapsbilden
och lekmiljén. Tre aldre ekar bedéms sarskilt bevarandevarda och férses darfér med skydd
som innebar att de endast far fallas om de utgor en sakerhetsrisk. Marklov kravs innan dessa

ekar tas ned.

Eftersom det lilla skogsomradet mot Sédra Abyggebyvéagen ar betydelsefullt for flera
ekosystemtjanster, genom att den exempelvis utgor en vardefull lekyta regleras i

detaljplanen att omradet ska vara tradbevuxen.

Planbestammelser

n2 — Marken ska vara tradbevuxen.
n3 — Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Marklov kravs aven for fallning av sarskilt inmatta ekar som omfattas av bestammelse na.



26

LAGAKRAFTHANDLING

Kulturmiljo och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomradet ar utpekat som kulturhistorisk bebyggelse i gallande dversiktsplan. Gallande
detaljplan har en kulturmiljdbestammelse som reglerar att ny- eller tillbyggnad endast far
uppféras om det prévas lampligt med hansyn till omradets kulturhistoriska karaktar. |
samband med aktuellt planarbete har darfor en antikvarisk forundersokning tagits fram, som
klarlagger platsens och bebyggelsens kulturhistoriska varden och ger forslag pa hur en

tillbyggnad kan utformas och placeras med hansyn till dessa varden.

Abyggeby skolhus

Abyggeby &r en jordbruksbygd inom davarande Hille socken och kommun som ligger kring
Testeboan. Abyggeby delas upp i en nordlig del och en sydlig del beroende pa bebyggelsens
placering i forhallande till Testeboan. Skolan uppfordes ar 1915 och ar ritad av arkitekten
Carl Eriksson. Byggnaden ritades i en stil med inslag av bade nationalromantik och jugend,
vilket gor den unik i sitt slag jamfért med andra skolbyggnader som pa den har tiden byggdes

efter typritningar.
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Figur 13. Flygbild éver Abyggeby skola &r 1960 till vanster (Lantméteriet). Till héger fotografi fran omkring 1930-
talet taget fran sdder som visar det upphéjda laget pa skolan (Hille hembygdsférening och Abyggeby som vi

minns det).

Aldre skolbyggnader har ett samhallshistoriskt varde som institutionsbyggnader fér datidens
pedagogik och samhallets vilja att utbilda. Folkskolan som byggnad utgor darfér en symbol
for den framatanda och behovet av kunskapsutveckling som praglade artiondena runt forra
sekelskiftet. Skolbyggnad med tomt utgdr darfor en viktig representant fér framvaxten av

bade det svenska lokalsamhallet och samhallet i stort.

Abyggeby skola har en placering som &r densamma som vid uppférande. Placeringen féljer
datidens principdiskussioner om ett hogt lage med en stor skoltomt nara odlingsbar mark.
Den valda platsen var &ven strategisk i en korsning som delade Abyggeby till tvéa byar.

Skolbyggnaden var val synlig och paminde om den offentliga uppfostringens héga mal for
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folket. Skolbyggnaden har varit i bruk som skola sedan uppférandet och ar saledes cirka 110

ar och har darfor ocksd anpassats efter férandrade behov.

En tillbyggnad uppférdes pa vastra fasaden 1995 efter ritningar av arkitekten Johan Skoog.
Tillbyggnaden om en vaning férlangde skolhuset mot vaster och placerades forskjuten fran

den ursprungliga byggnadsvolymens fasadliv.
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Figur 14. Situationsplan fran 1990-talet da Abyggeby skola fick sin forsta
tillbyggnad (Johan Skoog Arkitekter).

Tillbyggnaden utformades med lankbyggnad till den gamla byggnaden med ett trapphus som
kopplade ihop kallar- och bottenvaningarna. Tillbyggnaden utvidgade skolans lokaler med
bland annat larosal, verkstad och grupprum. | samband med tillbyggnaden av skolhuset
genomférdes aven ett antal forandringar av planldsningar i den ursprungliga delen av

skolbyggnadens kallar- och bottenvaning.
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Figur 15. Ritningar fran 1990-talet d& Abyggeby skola fick sin férsta tillbyggnad (Johan Skoog Arkitekter).

Beskrivning av skolhusets ursprungsvolym
Skolhuset ar en byggnad i tva vaningar plus kallare och vind med en grundform i en
rektangular byggnadskropp med centrerade frontespiser. Fran den 6stra gaveln stracker sig

en tillbyggnad fran 1995 om en vaning.

Sockeln ar av grovhuggen natursten. Fasaden bestar av trapanel i en ljusgul kulér. Det ar
liggande fasspontpanel i bottenplanet och staende i 6vre plan. Hérnknutar, listverk och

vattbrador ar fargade vita och skapar en dekorativ inramning av fasaderna.

Det finns tre entréer till byggnaden och en till kdllaren. Pa den norra fasaden mot skolgarden
finns en i aldre tid tillkommen huvudentré som ersatte ett fonster. Huvudingangen ar forsedd
med en pardorr, glasad i den 6vre delen och med sprojsat éverljus. Aven trapphusentrén

som egentligen ar den ursprungliga pa samma fasad har glasat dorrblad med tat nederdel.

Trapphusentrén har ett skarmtak som har férandrats och ar inte det ursprungliga. Upp till
entréerna stracker sig trappor av natursten och trappracken av vitmalat smidesjarn.
Ursprungligen har trapprackena varit av tra. Pa den dOstra fasaden finns en sidoentré med en
senare inbyggd farstukvist, trappa av tra och vitmalat trappracke av tra. Runt om skolhuset

finns senare tilldagg med utvandiga utrymningstrappor.
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Fasadernas fonster ar av tra och varierar bade storleksmassigt och i placering.
Kannetecknande ar den smasprojsade indelningen. Fonsterbagarna ar i huvudsak
sidohangda. Bottenvaningen har en mer asymmetrisk placering av fonstren, bortsett fran i
den vastra gaveln. Antalet lufter varierar mellan en- till sex lufter. Framtradande i fasaden ar
de hdga sexluftsfonstren i originalutférande med smasprdjs pa bottenvaningen. Pa
byggnadens syddstra fasad har dock dessa fonster bytts ut mot osprojsade. Farstukvisten
mot syddst ar forsedd med flankerande senare tillkomna enluftsfénster med spréjs da

verandan byggdes in.

Pa det 6vre vaningsplanet har till 6vervdgande del symmetriskt placerade fonster med
varierat antal lufter och flertalet med sproéjs i den 6vre delen. Vinden har pa gavelspetsarna
triangelformade fonster som ar smasprojsade. Frontespisen mot norr har ett runt
smasprojsat fonster medan frontespisen mot sdder har ett mindre och nyare fyrkantigt
fonster for att tillgodose utrymningsmdjlighet till en stege. Kallarvaningen har tvaluftsfonster

med mittpost och sprgjs.

Figur 16. Ursprungsvolymen sett fran olika vaderstreck (Gavle kommun).

Tre balkonger finns pa évre vaningen som ar placerade pa husets langsidor, en mot norr och
tva mot s6der. Balkongerna har en varierad langd och placering i fasaden. Balkongerna ar
senare tillagg liksom balkongdérrarna. Dess utformning ar av enklare karaktar med racken
av enkelt, vitmalat smide. Ut till balkongerna leder asymmetriskt placerade balkongdoérrar,

glasade i den 6évre delen.

Utrymningstrappor och stegar finns i anslutning till balkongerna samt pa den nordvastra

fasaden. Alla dessa ar senare tillagg.
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Taket ar ett hdgt och brant mansardtak som skalar ned byggnadens volym. | det nedre
takfallet har tva storre fonsterkupor placerats. Taket ar belagt med svart plat och forsett med
fotrannor i svart plat. Ovanfor fotrannorna har senare tillagg gjorts med snorasskydd.
Takfoten ar inkladd och vitmalad sadsom aven vindskivorna. Taket krons av tva asymmetriska
placerade skorstenar i tegel. Hangrannorna forekommer i tva olika kulérer, stuproér vid

takkuporna ar svarta medan andra ar av plat och vitmalade.

Invandigt har det ursprungliga skolhuset en planlésning som i stor utstrackning bedéms vara
bevarad tillsammans med ett stdrre antal ursprungliga detaljer i form av bréstpaneler,
snickerier, listverk och fyliningsddrrar. Den hdga rymden i skollokalerna tillsammans med
hdga fonster visar pa datidens synsatt, for hur byggnaden skulle erbjuda barn som bodde
trangbott en halsosam miljo. Skolhusets tva lagenheter for lararinnan och troligtvis
vaktmastaren ar fortfarande avlasbara i planlésningen och bidrar till en 6kad lasbarhet och

forstaelse av hur skolverksamheten fungerade pa landsbygden.

Beskrivning av tillbyggnaden
Tillbyggnaden vaster om ursprungsvolymen ar i en vaning med delvis kallare och delvis
krypgrund. Mellan skolbyggnaden och tillbyggnaden finns en lankbyggnad som fungerar som

kapprum for tillbyggnaden med trapphus som kopplade ihop kallar- och bottenvaningarna.

Fasaden bestar av liggande trapanel i samma ljusgula kulér som huvudbyggnaden. Fasaden
ar mindre dekorerad med listverk. Listverk, fonster- och dorrfoder ar vitmalade. Mot
huvudbyggnaden har ett fénsterband av enluftsfonster placerats. Ovriga fénster &r av tvaluft
med mittpost och sprdjs. Samtliga fonster ar vita. Entrépartiet ar ett naturanodiserat

aluminiumparti med sido- och dverljus, dorrbladet ar glasad.

Tillbyggnaden har ett Iaglutande och valmat tak med en centrerad platinkladd
ventilationstrumma som efterliknar en lanternin. Takfoten ar 6ppen. Hangrannor och stuproér

ar av plat och vitmalade.
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Figur 17. Befintlig tillbyggnad pa ursprungsvolymens vastra gavel sett fran olika vaderstreck (Gavle kommun och

Tyréns Sverige AB).

Kulturhistoriskt vérde

Den ursprungliga byggnadsvolymen har trots senare tilldgg i huvudsak en valbevarad
karaktar med frontespiser, farstukvist och mansardtak samt bevarade fasaddetaljer, material
i fasad och pa tak och ett stort antal originalfénster av tra. Sammantaget gar det fortfarande

att utlasa byggnadens ursprungliga volym och karaktar.

Invandigt har det ursprungliga skolhuset en planldsning som beddéms i stor utstrackning vara
bevarad liksom ett stdrre antal ursprungliga detaljer i form av brdstpaneler, snickerier, listverk
och fyllningsdorrar. Den héga rymden i skollokalerna tillsammans med hoga fonster visar pa
datidens synsatt att byggnaden skulle erbjuda barn som bodde trangbott en halsosam
arbetsmiljo. Skolhusets tva lagenheter fér lararinnan och troligtvis vaktmastaren ar
fortfarande avlasbara i planlésningen och bidrar till en 6kad lasbarhet och forstaelse av hur

skolverksamheten fungerade pa landsbygden.

Skolhuset har en kontinuitet som skola &nda fram till idag, vilket tenderar att bli ovanligt for
skolbyggnader pa landsbygden i Sverige. Manga har konverterats om till bostader eller

annan verksamhet samt i vissa fall rivits.

Idag utgoér Abyggeby skola dels en viktig skolbyggnad, dels en viktig samlingsplats i bygden
samt utgdr aven en miljéskapande karaktarsbyggnad i omradet.

Abyggeby skolhus ursprungsvolym bedéms sammantaget vara kulturhistoriskt sarskilt

vardefull och omfattas darmed av férvanskningsférbudet i 8 kap 13 § PBL.
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Vérdebérande karaktérsdrag

Exterior Interior
e Den ursprungliga byggnadsvolymens e Vaningsplanens bevarade delar av
kvarvarande lasbarhet. ursprunglig planlésning.
o Frontespisernas utférande i sin helhet. e Fyliningsddrrar i originalutférande.
o Farstukvisten, éstra gaveln, i sin helhet. e Innerfonster med spréjs i entréns
e Entréernas placering i den norra vindfang.
fasaden. o Farstukvistens och trapphusets
e Fonsterplacering. innerfonster.
o Trafénster med spréjs och varierat antal ®  TvVa Oppna spisar.
lufter. e Bevarade snickerier; hdga golvlister,
e Hoga fonster med smasprojs i dvre eller brostpanel, listverk, parlspont.
nedre del. e Djupa dorrnischer med omfattning i
e Gavelspetsarnas trekantsfénster med spegelutforande.
sprojs.

e Det branta mansardtaket och
fénsterkuporna i det nedre takfallet
inklusive fonstren.

e Skorstenarna i tegel.
e Fasadpanelen i olika riktningar.

Uthusbyggnaden
Uthusbyggnaden uppférdes troligen under samma tidsperiod som skolhuset och fungerade
troligtvis som ett avtrade, dvs utomhustoalett. Byggnaden bidrar till férstaelsen av den tidiga

skolverksamhetens olika funktionsknutna byggnader inom skolomradet.

Beskrivning av uthusbyggnad

Uthuset ar uppford i en nationalromantisk stil med ett hdgt och brant valmat tak med tva
lanterniner pa taknocken. Takbekladnaden utgors av rétt taktegel. Fasaden har liggande
panel som har samma gula kulér som skolhuset. Hornknutarna, omfattningar runt dérrarna
och fénstren, listverk langs med taket och grunden ar fargade vita. Fénstren ar ursprungliga

med sprojs. Dorrarna ar braddorrar med bruna ramverk pa utsidan. Grunden utgérs av sten.

Kulturhistoriskt védrde

Byggnaden beddms ha en véalbevarad exteridr karaktar och har en bibehallen volym. Aldre
uthusbyggnader inom skolgardar ar idag ovanliga. Den valbevarade karaktaren och det
tidiga byggaret, innan 1920, innebar att byggnaden uppfyller BBR:s angivna kriterier for att
beddmas som sarskilt vardefull och omfattas darmed av férvanskningsférbudet i 8 kap 13 §
PBL.



33

LAGAKRAFTHANDLING

Figur 18. Uthusbyggnaden sett fran norr.

Vérdebérande karaktérsdrag

Exterior

e Den liggande fasadpanelen. Tvaluftsfonster i tra och med sprojs.

e Fasadernas listverk runt fonster, e Det branta valmade taket.
dérrar, Iangs med tak och grund

t hamknut o ROtt taktegel.
sam, ornknutar. , e Takets tva lanterniner.
e Entréerna och fonstrens placering. Stengrunden

e Braddoérrar med ramverk pa utsidan.

Skoltomten, skolgarden

Skoltomten har fran bérjan varit lummig med trad och gras som omgéardade skolbyggnaden.
Narmast byggnaden bestod marken troligtvis av grusade ytor. Tomten naddes fran Sédra
Abyggebyvagen, som pa den tiden gick séder om skolan, och tomten avgransades mot

vagen med en mur av natursten.

Beskrivning av skoltomten
Gardsytan framfor skolhusets norra fasad ar asfalterad narmast byggnaden. Darefter tar en
grusad yta 6ver dar bland annat en lekstallning finns. Gardsytorna narmast byggnaden mot

Oster, vaster och sdder ar ocksa i huvudsak grusade.

| 6ster finns grasytor och ett antal uppvuxna trad, varav nagra ar aldre frukttrad. Uppvuxna

trad omger aven tomtens sluttande utkanter mot samtliga vaderstreck.

Mot sdder langs med fastighetsgransen finns en bevarad stenmur, troligen fran skolhusets
uppférande. Vid fastighetens granser finns Gunnebostangsel med grindar vid tomtens

infarter.
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Figur 19. Abyggeby skola sett fran sdder. Fotografi med okant artal. Skoltomten &r lummig med tréd och
planteringar (Hille Hembygdsférening).

Figur 20. Delar av skolgarden idag, mindre lummig men fortfarande med ett flertal

uppvuxna trad.

Kulturhistoriskt védrde
Fastigheten har bibehallit sin storlek och inom tomten finns en bevarad karaktar med

uppvuxna trad som omger skolomradet. Det finns aven bevarade frukttrad som minner om
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tidens synsatt med vikten av en undervisande och halsosam miljo.

X N e []

Figur 21. Delar av skolgarden idag. Pa bada bilderna syns den aldre stenmuren som finns bevarad.

Vérdebéarande karaktérsdrag

¢ Tomtens bibehallna storlek.

o Uppvuxna trad.

e Bevarade frukttrad pa den Ostra sidan av tomten.
e Bevarad stenmur mot séder

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar att rivningsférbud, skyddsbestammelser samt
varsamhetsbestdmmelser infors pa skolhusets ursprungsvolym och uthusbyggnaden.
Varsamhetsbestammelser infors pa befintlig tillbyggnad. Utformningsbestammelser infors pa
tillkommande tillbyggnad for att ny bebyggelse ska anpassas till platsens kulturhistoriska

varden, las mer under avsnittet Utformning, placering och gestaltning.
For att sékra detaljplanens intentioner utokas lovplikten for exteridra atgarder.

Pa skolgarden begransas pa vilka ytor byggnader far uppforas, vilka volymer som tillats och
att de ska utformas med sarskild hansyn till platsens kulturhistoriska varden, 1as mer under

avsnittet Utformning, placering och gestaltning. Tre trad forses med bestammelse om férbud
mot fallning och ett omrade far bestdmmelse om att det ska vara skogbevuxet. Detaljplanen

reglerar att befintlig mur fortsatt ska vara av natursten, fér att bevara dess karaktar.
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Planbestammelser

Skolhusets ursprungsvolym

r1 — Byggnaden far inte rivas, med undantag fran senare tillagg.
q1 — Byggnadens utseende, med undantag fran senare tillagg, ska bevaras.

k1 — Fasader ska vara av tra och ska till takfotshdjd vara kladd med liggande fasspontpanel.

Ovan takfot ska fasader vara kladd med staende locklistpanel.
k2 — Taktackning ska vara skivfalsad takplat eller lertegel.
ks — Fonster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika ursprungliga.

ks — Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och

utformning och far inte forenklas.

ks — Dorrar ska till storlek, konstruktion, form, material, indelning och proportioner ansluta till

byggnadens arkitektur.
ke — Byggnadens sockel ska vara av synlig natursten.

k7 — Nar senare tillagg tas bort ska exteridren aterstallas med hansyn till byggnadens
gestaltning, material och detaljer. Byggnadens ursprungliga utseende ska vara

vagledande.

Uthusbyggnad

r. — Byggnaden far inte rivas.
g2 — Byggnadens utseende ska bevaras.
k2 — Taktackning ska vara skivfalsad takplat eller lertegel.

ks — Fonster ska till storlek, konstruktion, form, material, indelning och proportioner vara lika

ursprungliga.

ks — Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och

utformning och far inte foérenklas.
ks — Fasader ska vara av tra och kladd med liggande fasspontpanel.

ke — Ddrrar skai till storlek, konstruktion, form, material, indelning och proportioner vara lika

de befintliga.



37

LAGAKRAFTHANDLING

Tillbyggnad
k1o — Placering av fonster och dorrar ska i huvudsak vara symmetrisk pa fasad. Fonster ska

vara sprojsade.

k11 — Fasader ska vara av tra och ha en fargsattning som ansluter till den ursprungliga aldre

skolbyggnaden.

Skolgard

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.
nz — Marken ska vara tradbevuxen (begransas av sekundar egenskapsgrans).

n; — Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk (begransas av

sekundar egenskapsgrans).

k12 — Befintlig mur ska vara av natursten.

Fornlamningar

Arkeologiska utredningar (utredning steg 1 och 2) har genomférts inom ramen for aktuellt
planarbete. Inga lamningar har patraffats vid planerad tillbyggnad, men daremot har
ldmningar fran en husgrund patraffats i den norra delen av planomradet. Det finns inget hus
pa platsen i laga skifteskartan fran 1858 och ar darfér sannolikt uppférd under slutet av 1800-
talet. Lamningen beddms darmed vara en Ovrig kulturhistorisk ldmning (L2025:5393). Nagra

ytterligare arkeologiska atgarder bedéms inte vara nédvandiga till foljd av planforslaget.

Strand och vattenomraden
Planomradet omfattas av strandskyddsbestammelser eftersom det ligger inom det utékade
strandskyddsomradet om 200 meter fran Testeboan, som i gallande detaljplan ar upphavt.

Strandskyddet omprévas vid ny planlaggning.

Planforslag och konsekvenser
Strandskyddet upphavs for hela planomradet. De sarskilda skal som aberopas ar att
planomradet redan ar ianspraktaget, vilket galler for hela skolomradet och att det ar val

avskilt fran strandomradet genom vag och bebyggelse.

Planbestammelser

Strandskyddet ar upphavt.
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet férser boende i Abyggeby med offentlig service genom att skola och férskola

finns pa platsen.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget bidrar till utveckling av den offentliga servicen i Abyggeby, genom att

elevantalet kan 6ka nagot med planerad tillbyggnad.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik
Intill Abyggeby skola I6per en gang- och cykelvag, Iangs Forsbyvégen och Sddra
Abyggebyvagen. Gang- och cykelvagen langs Forsbyvagen évergar i héjd med Forsby till

Gavles huvudnat. Gavle kommun ar vaghallare.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebar inga férandringar utifran dagens situation. Planférslaget medfér att

cirka 30 fler elever kan ga pa skolan, vilket inte bedéms paverka gang- och cykeltrafiken.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns precis intill planomradet, bade pa Forsbyvagen och Sédra
Abyggebyvagen, och trafikeras av busslinje 11 som gar mellan Abyggeby och Gavle
centrum. Hit gar ocksa en upphandlad skolbuss. Vid hallplatsen pa Sodra Abyggebyvagen

finns en saker 6vergang dar elever och personal kan korsa vagen tryggt.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar inga forandringar utifran dagens situation.
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Biltrafik, gatumiljé och angoring

Planomradet ligger intill Sédra Abyggebyvagen och Forsbyvagen som trafikeras av cirka
2400 fordon per dygn. Andelen tung trafik ar omkring 6 procent. Langs bada vagarna ar
skyltad hastighet 50 km/h, med undantag under dagtid da det rader 30 km/h pa en stracka

forbi skolan. Gavle kommun ar vaghallare.

Skolan kan angéras bade fran Forsbyvagen och Sédra Abyggebyvagen, men med bil endast
fran Sddra Abyggebyvagen, dar hamtning och Iamning sker vid befintlig parkering eller

genom att medfdljande vuxen parkerar och hamtar eller Iamnar vid skolans entré.

Varutransporter till och fran skolan sker genom att lastbil &ker in fran Sédra Abyggebyvéagen
och vidare in pa skolgarden dar lastning och lossning sker i anslutning till skolans
huvudbyggnad pa den norra sidan. For att undvika backande rérelser aker transporten vidare
over skolgarden och ut pa Forsbyvagen. Eftersom transporter sker pa skolgarden styrs vilka
tider pa dygnet da regelbundna transporter tillats, for att undvika att dessa forekommer under
skoltid nar elever och personal befinner sig ute pa skolgarden. Pa grund av platsens
férutsattningar och begransande utrymme finns ingen mdjlighet for transporter att vanda runt
pa platsen och aka tillbaka samma vag, for att undvika korsa skolgarden. Utifran platsens
topografi, dar skolan ligger pa en hojd jamfort med dess omgivning, ar det inte heller majligt

att avlastning sker utanfér skolgarden.

Planforslag och konsekvenser

Hamtning och Iamning ska fortsatt ske i anslutning till parkeringen vaster om skolan. Det
tillkommande antalet elever som mgjliggors av planforslaget beddms ha en obetydlig
paverkan pa platsens forutsattningar for hamtning och lamning, da platsen sett till utrymme

och sikt &r god redan i dagens situation.

Varutransporter till och fran skolan kommer fortsattningsvis att ske till samma plats som
tidigare i anslutning till skolgarden da inlastningens lage vid skolbyggnaden kommer behallas
i samma lage. Med anledning av detta finns fortsattningsvis behov av att styra

leveranstiderna.

For att sékerstalla leveransvagen med utfart mot Forsbyvagen, som idag delvis sker pa
allman plats Gronomrade, planlaggs ytan narmast Forsbyvagen som kvartersmark for Skola

som sedan avses inforlivas i skolans fastighet.

Nar befintlig paviljong rivits kommer den ytan att frigbras och iordningstallas som en utokad
yta av skolgarden. Detta kommer bidra till att sikten éver skolgarden blir forbattrad for saval
personer som forare av transporter, jamfort med dagens situation dar byggnaden skymmer

sikten av en del av skolgarden.
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Med anledning av planerad tillbyggnad éster om nuvarande skolbyggnad behdver del av
transportvagen att dras om. Detta medfor att transportvagen far en rakare linjeféring och

bidrar till en battre siktlinje.

Parkering

Parkering for personal och besdkande till skolan sker vaster om skolans fastighet. Dels pa
allman plats, dels pa kommunens mark som ar planlagd som kvartersmark, med in- och
utfart via Sédra Abyggebyvagen. Ett arrendeavtal finns upprattat som sakerstéller skolans

ratt att nyttja omradet for att uppfylla sitt parkeringsbehov.

Cykelparkeringar sker inom skolans fastighet, bade i fastighetens 6stra och vastra del. Totalt

finns plats for 35 cyklar.

Planforslag och konsekvenser

Utifran berakningar gjorda pa parkeringsbehovet som planerad tillbyggnad av skolan medfér
behover det finnas minst 11 parkeringsplatser for bil och 80 platser for cykel, for skolans och
férskolans verksamhet, beraknat utifrdn de parkeringstal som galler i omradet enligt Gavle

kommuns mobilitetsnorm.

For att langsiktigt sakerstalla yta for parkeringsplatser for verksamhetens behov féreslas att
del av samfallighetsdgda marken Sédra Abyggeby s:2 och kommunens fastighet Sédra
Abyggeby 3:137 planldaggs som kvartersmark fér skola. Ytan férses med markreservat for
gemensamhetsanlaggning for att mojliggéra samnyttjande av parkeringen, som idag ocksa
anvands av besdkande till ishockeyrinken och i viss utstrackning besdkande till
Tolvforsgarden. | samband med bygglovsprévning kan krav enligt BBR pa laddningspunkter

for elbilar komma att stallas.

For cykelplatser behdver det tillskapas 45 nya cykelparkeringar, varav cirka 5 platser ska

medge utrymme for platskrdvande cykel. Dessa ska ordnas inom skolans fastighet.

Vid omvandling fran skolandamal till kontorsandamal kan fler parkeringsplatser behéva
tillskapas. Eftersom behovet av friyta férsvinner med skolandamalet finns darfor tillrackligt

med yta inom den egna fastigheten for att tillskapa de parkeringsplatser som i sa fall behovs.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten och skolfastigheten ar

ansluten till det kommunala ledningsnatet som ansluter till fastigheten fran séder.
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Planforslag och konsekvenser
Planférslaget bedoms inte bidra till nagon 6kad belastning eller férandrade behov avseende

vatten- och avloppsforsorjning.

Om ledningséagare tvingas flytta eller skydda ledningar for att moéjliggéra exploatering ska

detta bekostas av exploatéren.

El, fiber och uppvarmning
Skolfastigheten ar ansluten till befintligt ledningsnat fér el och fiber. Séder om skolan finns en

befintlig ndrvdrmeanlaggning som forsdrjer skolan med fjarrvarme.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget beddms inte medféra forandrade behov avseende el, fiber eller uppvarmning

mer an att den planerade tillbyggnaden ska férsérjas.

Elledningar som forsorjer andra fastigheter an skolans fastighet och som enligt planférslaget
hamnar pa kvartersmark i stallet for allman plats férses med bestdmmelser om markreservat
fér underjordiska ledningar. Bestammelserna innebar bland annat att marken inte far

overbyggas. For att trygga dessa ledningar ska ledningshavaren sdka ledningsratt.

Om ledningséagare tvingas flytta eller skydda ledningar for att moéjliggéra exploatering ska

detta bekostas av exploatéren.

Avfall
Avfallshanteringen sker i dag vid byggnaden som ar belagen intill parkeringen vaster om
skolomradet. Det finns ocksa en atervinningsstation inom planomradet. Fér bada platserna

sker angoring till och fran Sédra Abyggebyvagen.

Planforslag och konsekvenser
Den nuvarande avfallshanteringen ar val fungerande och planférslaget innebar inte nagra

behov av férandringar i hur avfallshanteringen ska ske.

Under genomfdrandet av planférslaget behdver daremot dialog foras med Gastrike
atervinnare. Planforslag som innebar utékning av skolverksamhet innebar ett storre
avfallsbehov och hogre krav pa trafiksakerheten. Vid genomférandet maste angoéring och

drift av atervinningsstationen beaktas.

Geotekniska forhallanden och radon

Enligt SGU:s jordartskartering ligger planomradet pa ett grundlager av moran, med lerlager i

angransande omraden nordvast om omradet. Moran anses generellt ha bra barighet med
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liten risk for sattningar. Planomradet ligger inom stabilitetsklass fastmark enligt SGU:s
kartering av grundlaggande geologisk information. Topografisk har planomradet vid platsen
fér planerad tillbyggnad en svag marklutning, fran cirka +28 meter ner mot ca +27 meter 6ver

nollnivan.

Omradet utgdrs av normalradonmark och tidigare matningar i nuvarande skolbyggnad visar

pa medelvarden under gransvéardet 200 Bg/m?.

Planforslag och konsekvenser
Utifran markens beskaffenheter beddoms de geotekniska férhallandena vara goda, liksom
grundlaggningsforutsattningarna. Marken bedéms inte vara kanslig for naturolyckor i form av

erosion, skred och ras.

Byggnader for stadigvarande vistelse ska alltid byggas radonskyddat, aven inom omraden

klassade som normalradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Planomradet ligger inom Testeboans avrinningsomrade, vilken passerar omradet norrifran pa
vag mot sitt delta, sdder ut i den inre fjarden. Testeboan utgor vattenforekomst enligt

vattenférvaltningen och omfattas av miljdkvalitetsnormer, se avsnitt nedan.

Topografiskt ligger planomradet hogre i forhallande till sin omgivning och saknar betydande
lagpunkter. Detta gor att avvattning sker naturligt fran fastigheten i olika vaderstreck och
genom infiltration, samt att ingen tillrinning av ytvatten fran kringliggande vagar och
fastigheter sker. Sédra Abyggebyvagen norr om planomradet, samt Forsbyvégen déster om
omradet, fungerar bada som vattendelare. Enligt den dagvattenutredning som tagits fram i
planarbetet har det inte framkommit att det féreligger problem gallande befintlig avledning av
vatten fran fastigheten, eller att narliggande fastigheter 6versvammats vid normalvattenregn
eller skyfall. (Civilscon 2024)

Inga utpekade grundvattenférekomster finns vid planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget ger en viss markférandring och flédesférandring i och med tillbyggnaden av
skolan. Detta kompenseras av anldggande av ett ytligt férdréjningsmagasin, dar vatten kan
uppsamlas och infiltreras. De hydrologiska férhallandena bedéms darmed inte paverkas av

planens genomfdrande.
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Dagvatten

Fastighet Sédra Abyggeby 3:157 ingér inte i verksamhetsomrade for kommunalt
omhandertagande av dagvatten. Omradet avvattnas idag lokalt, genom ytlig avrinning ut fran
fastigheten, samt genom infiltration i mark. Befintliga byggnader avvattnas genom stuprér
med utkastare, samt genom stupror direktkopplat pa en ledning i mark. Dessa ledningar har
utlopp mot vegetationsytor dar det antas infiltrera. Det finns idag en dagvattenbrunn,

placerad pa skolgarden.

Recipient for fastigheten ar Testeboan, se mer under avsnittet Miljokvalitetsnormer.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget bygger pa att dagvatten ska omhandertas lokalt, sa nara kallan som majligt,
och hallbart. Dagvattenhanteringen ska utformas sa att flddet ut fran planomradet inte okar.
En dagvattenutredning har tagits fram (Civilscon 2024) som foreslar att befintligt

dagvattensystem nyttjas, med vissa justeringar for att hantera de flodesférandringar som

planerad tillbyggnad kan komma att innebéara.

[ Takyta, 170 m?
Hérdgjord, 110 m?
[ Kantyta, 60 m?

METER
Figur 22. Planritning som visar beaktad markférandring inom fastighet Sédra
Abyggeby 3:157 (Civilscon 2024).

Den planerade ombyggnationen bedéms skapa tre typer av nya markytor for planomradet,
vilka kommer att paverka flodet av dagvattnet. Dessa ar den planerade tillbyggnadens tak,
den nya vagstrackningen, samt kantytan som omfattar slanter och vegetationsytor som

behdvs for planerad markmodellering.

Planomradet utgdrs i huvudsak av skolverksamhet, en samhallsviktig funktion vars
funktionalitet bor prioriteras och sakerstallas. | och med detta har det tagits hojd for hogre
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floden an vad som egentligen vantas och darmed ar berakningarna gjorda fér en miljé med

en hogre exploateringsgrad an den glesa bebyggelsen som planomradet ar en del av.

Flodet vid en genomsnittlig intensitet fér 10-arsregn med varaktighet 10 minuter och inraknad
klimatfaktor pa 1,25, beraknas bli totalt 3 I/s for befintliga avrinningsytor. Motsvarande
beraknas cirka 7 /s for planerade nya avrinningsytor. For att kompensera for det 6kade
flodet, i syfte att bibehalla befintligt utfléde, rekommenderas en magasinsvolym pa cirka 3
m?3. Plankartan sakerstaller yta fér omhandertagande av dagvatten genom begransning av
markens utnyttjande och att fastigheten far en begransad byggratt i dvrigt. Det finns ocksa

tillrackligt med ytor fér snéhantering inom skolans fastighet.

Nar det galler skyfall (100-arsregn) finns idag inga indikationer pa éversvamningsproblematik
inom eller just utanfér planomradet. En Scalgo-analys visar dock att en skyfallsvag for

planomradet bryts i och med planerad tillbyggnad och anlaggning av den nya

vagdragningen. Se mer under avsnittet Oversvamning och skyfall.

Figur 23. Inzoomat omrade pa 6stra sidan av planomradet dar ny tillbyggnad ar planerad, med projicering av
befintliga skyfallsvégar via Scalgo. Skyfallsvagarna leds idag bort frdn byggnader och vidare via gronomrade i
stallet for in pa norrliggande fastighet. (Civilscon 2024)

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer
Trafikbullerpaverkan for planomradet kommer idag framfor allt fran vagtrafiken pa Sédra
Abyggebyvagen. Enligt Gavle kommuns bullerutredning (vag och tag) fran 2022 ligger storre

delen av planomradet inom ekvivalentnivaspannet 45-50 dBA(eq).
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Planforslag och konsekvenser
Den planerade utbyggnationen bedéms inte generera nagon omfattande trafikokning. De
ljudnivaer som kartlaggningen visar pa inryms i de riktvarden som framgar av

Naturvardsverkets vagledning fran 2023, om buller fran vag- och spartrafik pa skolgardar:

e 50 dBA(eq) pa minst 50 procent av skolgardens yta

e 55 dBA(eq) pa dvriga vistelseytor inom skolgarden

Marken inom planomradet utgérs i huvudsak av fastmark, moran, och bedéms inte som
vibrationskanslig. Jarnvagen som passerar cirka 500 meter sydvast om planomradet bedéms

inte som en paverkanskalla for vibrationer.

Luftkvalitet

| Gavle kommun ar det trafiken som ar den storsta paverkansfaktorn for luftkvaliteten.
Planomradet ligger lantligt till, cirka 7 km norr om Gavle centralort. Kommunens kartlaggning
av luftkvaliteten fran 2020 visar att samtliga miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal
uppnas med marginal i omradet. Aven malet i Miljostrategiska programmet for Gavle
kommun *vid nyproduktion av férskolor och skolor ska utegardar klara miljékvalitetsmalen
avseende Frisk luft” klaras. Inga betydande trafikdkningar har skett sedan kartlaggningen

togs fram.

Planforslag och konsekvenser
Kommunens kartlaggning av luftkvaliteten fran 2020 visar att luftkvaliteten inte utgér en
halsorisk i omradet. Planférslaget innebar inte nagon omfattande trafikbkning som kan antas

paverka mojligheten till att uppfylla miljomal eller luftkvalitetsnormer.

Fororeningar
Kommunen har inga kdnda uppgifter om miljéfarlig verksamhet eller férorenade omraden
inom planomradet. Enligt Lansstyrelsens EBH-karta dver potentiellt férorenade omraden

finns tva oklassade verksamheter i ndromradet, strax sdder om och dster om planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet bedéms inte paverkas av féroreningar. Topografin for planomradet sluttar ner
mot de verksamheter dar det potentiellt kan finnas féroreningar och darfér bedéms dessa
inte utgéra nagon risk. Mindre mangd tillkommande trafik till planomradet kan komma att ge
ett visst tillskott av féroreningar, vilket féreslas hanteras genom dagvattenrening inom

fastigheten, se avsnitt Dagvatten.
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Oversvimning och skyfall

Planomradet har idag ingen 6versvamningsproblematik vid skyfall och snésmaltning.
Topografiskt ligger omradet val dver nivan for beraknat hogsta fléde fran Testeboan, enligt
MSB:s kartering. Marken inom omradet har goda infiltrationsméjligheter och kritiska

lagpunkter saknas.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet beddéms inte vara utsatt for nagon sarskild férhéjd risk avseende 6versvamning
eller skyfall. Dagvattenutredningen (Civilscon 2024) rekommenderar att kommande
exploatering planeras sa att nuvarande skyfallssituation bibehalls. Detta genom att
sakerstalla god hdjdsattning vid etablering av planerad tillbyggnad, sa att inte instangda
omraden dar vatten ansamlas tillskapas, samt att projektering av tillbyggnad och ny
vagdragning sker sa att inga skyfallsvagar till intilliggande fastigheter skapas, utan att vattnet
leds mot féreslagen naturyta/Gversilningsyta i skolfastighetens dstra del. Plankartan

sakerstaller den féreslagna ytan genom bestammelse om att byggnad inte far uppféras.

Luta GC fran huskropp

Kansten/stodmur skapar flodesvag 41 h
Markhd jd vid entré 1 +28.00 - -l 4
r r 428, i
Luafningjleélerevnangerlpwfs fr‘ézn horn L Slapp i kansten/mur = vatten ut i naturyta

Oversilningsyta/naturyta

- Flodesriktning skyfall

Figur 24. Utbredning av planerad tillbyggnad och ny vagdragning markerat i rétt
tillsammans med forslag pa hur hojdsattning och lutning av mark (Civilscon 2024).

Riskfragor och farligt gods
Inga, for transport av farligt gods, utpekade vagar, jarnvag eller andra riskobjekt finns inom

150 meter fran planerad byggnad.

Stralning
Inga stralningskallor, till exempel kraftledningar eller liknande, som skulle kunna utgora en

halsorisk finns inom eller i narheten av planomradet.
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Djurhallning/allergi/lukt

Planomradet ar belaget i en lantlig miljo, dar inslag av olika typer av lantbruk med
godselhantering ar naturliga inslag. Omkring cirka 100—150 meter vaster om planomradet, pa
bada sidor om Sédra Abyggebyvagen, finns idag haststall, hagar och gddselplats. Inga
stallar eller hagar har direkt anslutning till aktuellt planomrade. Mellan verksamheterna och
planomradet finns en del barriarer i form av vaxtlighet och mindre byggnader. Enligt personal

pa skolan ar dessa verksamheter inget som upplevs som stérande.

Planforslag och konsekvenser

Att skolverksamheten topografiskt ligger nagot hdgre an kringliggande bebyggelse, samt att
grundskoleskolgarden skyddas av kringliggande byggnader ar gynnsamt ur ett allergen- och
luktstorningsperspektiv. Spridningen av hastallergen sker framst inom 50-100 meter fran
platsen dar hastarna vistas utomhus och minskar relativt snabbt med avstandet fran
hastverksamheten. Sammantaget beddoms inte hastverksamheterna utgéra nagon halsorisk

for planomradet.

Brandskydd
Raddningstjansten kan vid utryckning angoéra planomradet bade fran Forsbyvagen och Sédra
Abyggebyvagen och det finns i férsta hand plats fér uppstéllining av raddningsfordon norr om

skolbyggnaderna. Narmaste brandpost finns cirka 200 meter fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebar inga foérandringar som paverkar raddningstjanstens angoring till

omradet i handelse av brand.
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Riksintressen

Testeboan med strander ar av riksintresse for naturvard samt ett Natura 2000-omrade (art-
och habitatdirektivet).

Naturvard
Planomradet ligger inom riksintresseomradet X 84 Testeboan — Lundbosjon med Testeboans
delta och hor till ett av de mest vardefulla naturvardsobjekten inom Gavle kommun, med

stora botaniska och zoologiska varden.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget beddéms inte paverka riksintresset, varken negativt eller positivt.

Natura 2000

Natura 2000-omradet Testeboan-nedre ligger som narmast cirka 60 meter fran planomradet.
Omradets prioriterade bevarandevarden ar Testeboans utstrackning inklusive intilliggande
strandmiljoer, som utgor habitat for bland annat vandrande fiskarter som lax, éring och

flodparimussila.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget beddéms inte paverka naturvarden vid Testeboan. Planomradet ar dessutom

avskilt fran strandomradet narmast an, genom befintlig vag och bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal for luft klaras vid planomradet och bedéms inte

paverkas av den marginella tillkomst av trafik som planférslaget mojliggor.

Vattenforekomst och ytvattenrecipient for planomradet, Testeboan (WA35992300), har
statusklassats med mattlig ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status. Normerna for
férekomsten ar god ekologisk status 2033 samt god kemisk ytvattenstatus. Enligt senaste
forvaltningscykel 3 (2017-2021) ska god ekologisk status uppnas till ar 2033, liksom god
kemisk ytvattenstatus med undantag for kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerade

difenyler. Kvicksilver fran punktkallor har en tidsfrist till 2027.

Inga utpekade grundvattenférekomster finns vid planomradet.

Konsekvenser
Planens genomférande bedéms inte paverka méjligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
for luft eller for vattenférekomsten. Detta da en eventuell utdékad féroreningsbelastning

bedoms vara forsumbar.
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Miljomal

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra sadan paverkan att det innebar ett
forsvarande att uppna de nationella miljdmalen. Bedémning gérs daremot att miljomalet God
bebyggd miljé och Begransad klimatpaverkan paverkas i positiv riktning. Detta genom att
planférslaget mojliggér att elevantalet kan bibehéllas och utékas inom befintligt skolomrade,
med redan utbyggd infrastruktur, som i sig bidrar till en hallbar bebyggelsestruktur.
Planférslaget tar dessutom hansyn till och skyddar platsens kulturhistoriska varden, vilket

bidrar positivt till miljdmalet God bebyggd miljo.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, andring av fastigheters
granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriférrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.

Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen innebar att fastigheter kommer att ombildas genom fastighetsreglering och att
en gemensamhetsanlaggning kan bildas. Del av fastigheterna Sédra Abyggeby 3:137 och
Sddra Abyggeby s:2 foreslas éverforas till skolfastigheten Sédra Abyggeby 3:157, som redan
idag anvander delar av aktuella ytor fér sin verksamhet. En mindre del av Sddra Abyggeby
3:137 foreslas dverforas till bostadsfastigheten Sédra Abyggeby 5:1 och en mindre del av
Sdédra Abyggeby 3:157 foreslas dverforas till bostadsfastigheten Sédra Abyggeby 3:148. Del
av Sodra Abyggebyvagen, inom Abyggeby s:2 kan dverforas till kommunen, som redan idag

ar vaghallare.

| planomrédets vastra del dndras del av Sédra Abyggeby 3:137 fran kvartersmark for
idrottsomrade till kvartersmark for skola och kontor. Ytan forses med bestammelse som
majliggdr gemensamhetsanlaggning for parkering och in- och utfart for de fastigheter som
idag nyttjar ytan for det &andamalet, vilket &r Sédra Abyggeby 3:137, Sédra Abyggeby 3:157
och Sédra Abyggeby 3:161. Alternativt kan servitut upprattas for in- och utfart fér den
fastighet som bedomer att parkeringsbehovet kan tillgodoses pa den egna fastigheten. Del
av ytan anvands dessutom for angoring till intilliggande atervinningscentral inom kommunens
fastighet Sédra Abyggeby 3:137. Atervinningscentralen avses avvecklas vid arsskiftet
2025/2026, i samband med inférandet av fastighetsnara insamling. Till dess behdver

angoring och drift av atervinningscentralen sakerstallas.
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| planomrédets dstra del &ndras en mindre del av Sédra Abyggeby 3:137, fran allman plats
gronomrade till kvartersmark for skola och kontor respektive bostad och kontor. Den yta som
planlaggs for bostad och kontor féreslas i forsta hand regleras till intilliggande
bostadsfastighet Sédra Abyggeby 5:1. Det &r ocksa mdjligt att ytan regleras till Sédra
Abyggeby 3:157. Den yta som planléggs for skola och kontor avses regleras till Sédra

Abyggeby 3:157 och ar nédvandig for att sékerstélla vag fér skolans transporter.

| omréadets sydvastra del dndras en del av Sédra Abyggeby 3:137 fran kvartersmark for
idrottsomrade till kvartersmark for skola och kontor dar byggnad for narvarme finns uppford
som férser skolan med varme. Ytan avses regleras till Sédra Abyggeby 3:157. | anslutning till
byggnaden andras del av Sédra Abyggeby s:2 fran allman plats vagmark till kvartersmark for
skola, en yta som inte langre anvands som vagmark och i stallet féreslas dverforas till Sédra
Abyggeby 3:157. Inom planomradet finns u-omraden fér allmanna underjordiska el-ledningar.

Ledningsratt for berérda ledningar bér sdkas och bekostas av ledningshavaren.

Planbestallarens ambition ar i forsta hand att tillskapa byggratt for tillbyggnad av skolans
huvudbyggnad och inte att skolhusen ska styckas av till egna fastigheter. Detaljplanen
hindrar dock inte en framtida fastighetsbildning. | sa fall kravs troligen inrattande av

gemensamhetsanlaggningar for infart, parkering, lekytor och ledningar med mera.

Det ar Gavlefastigheter som i huvudsak ansvarar for och bekostar nédvandig
fastighetsbildning for genomférandet av detaljplanen. Gavle kommun ansvarar for och
bekostar fastighetsbildning som berér allman plats GATA och fér den mindre del som
planlaggs for bostadsandamal &r det i stallet ar fastighetsagaren till Sédra Abyggeby 5:1 som

star for kostnaderna, om ytan inte ska regleras till Sédra Abyggeby 3:157.

Gemensamhetsanlaggningar

Planférslaget mojliggor att gemensamhetsanlaggning fér parkering och in- och utfart kan
bildas i planomradets vastra del. Omradet anvands idag som parkering och for in- och utfart
av skolan inom Sédra Abyggeby 3:157, som idag har att arrendeavtal for del av ytan,
besdkande till ishockeyrinken inom Sédra Abyggeby 3:137 och i viss man besdkande till
Tolvforsgarden inom Sédra Abyggeby 3:161. Planférslaget mojliggor ett langsiktigt

samnyttjande av anlaggningen.

Servitut
Om nagon av fastigheterna Sédra Abyggeby 3:137 eller Sédra Abyggeby 3:161 bedémer att
deras parkeringsbehov kan tillgodoses pa den egna fastigheten kan i stallet ett servitut

upprattas for in- och utfart.
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Konsekvenser per fastighet

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser (framst fastighetsrattsliga) som i dagslaget kan

beddmas for respektive fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan

och innebar inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

Sodra Abyggeby 3:157

Fastigheten planlaggs som kvartersmark for skola och kontor och férses med skydds-
, varsamhets- och utformningsbestdmmelser som reglerar att platsens kulturhistoriska
varden inte skadas. Inom fastigheten regleras volym och placering av byggnader, ytor
sakerstalls for hantering av dagvatten och trad skyddas. Utfartsférbud regleras mot
norr. Strandskyddet upphévs. Till fastigheten avses cirka 1350 m?av Sédra Abyggeby
3:137 och cirka 900 m?av Sédra Abyggeby s:2 regleras till fastigheten. Planomradet
langst i vaster foreslas inga i ny gemensamhetsanlaggning for parkering samt in- och
utfart tillsammans med Sédra Abyggeby 3:137 och Sédra Abyggeby 3:161. Del av
fastigheten om cirka 50 m? planlaggs for bostad och avses regleras till S6dra
Abyggeby 3:148.

Sodra Abyggeby 3:137

Cirka 1350 m?av fastigheten avses regleras till Sédra Abyggeby 3:157 och planlaggs
som kvartersmark for skola och kontor dar byggnad inte far uppféras, férutom en
befintlig ndrvarmeanlaggning. Inom del av omradet galler markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Strandskyddet upphavs. Del av fastigheten
planlaggs som allman plats GATA for att plantekniskt mojliggéra bestammelse om

utfartsforbud.

Cirka 240 m? av fastigheten planlaggs som kvartersmark for bostad och kontor, dar
byggnad inte far uppforas. Ytan foreslas i forsta hand regleras till intilliggande
bostadsfastighet Sédra Abyggeby 5:1, men det &r ocks& majligt att reglera den till
Sédra Abyggeby 3:157.

Sédra Abyggeby s:2

Cirka 1200 m? av marksamfalligheten planlaggs som allmén plats GATA som féreslas
dverforas till Sédra Abyggeby 3:137 och cirka 900 m? som kvartersmark for skola och
kontor som foreslas 6verféras till Sédra Abyggeby 3:157. Inom del av ytan galler
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar och markreservat for

gemensamhetsanlaggning. Strandskyddet upphavs.
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Figur 25. Karta som visar fastighetskonsekvenser vid ett plangenomférande. Réda ytor (cirka 1350 m?) regleras
fran kommunaldgd fastighet till Sédra Abyggeby 3:157. Lila yta (cirka 900 m2) regleras fran Sédra Abyggeby s:2
till Sédra Abyggeby 3:157. Mérkbla yta (cirka 240 m2) regleras antingen till Sédra Abyggeby 5:1 eller till Sédra
Abyggeby 3:157. Ljusbla yta (cirka 50 m>2) regleras fran Sédra Abyggeby 3:157 till Sédra Abyggeby 3:148. Gron
yta (cirka 1200 m2) regleras fran Sédra Abyggeby s:2 till kommunaldgd fastighet.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgiften bekostas av Gavlefastigheter som faktureras enligt tecknat planavtal.

Kommunalekonomiska konsekvenser
Kommunen far vissa intékter vid genomférandet av detaljplanen nar del av Sédra Abyggeby

3:137 saljs och star for kostnader for inkdp av mark som planlaggs som GATA.

Exploatérens kostnadsansvar i genomforandet

Gavlefastigheter bekostar ink6p av mark och de nédvandiga lantmaterifrrattningar for
genomférandet av detaljplanen dar marken planlaggs for skola och kontor. Om den mindre
del som planlaggs for bostad ska regleras till Sédra Abyggeby 5:1 &r det den

fastighetsagaren som star for de kostnaderna.
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Ersattningsansprak p.g.a. skyddsbestammelse och rivningsforbud

Vid upprattande av detaljplan dar syftet ar att sakerstalla ett bevarande av byggnader och
tomt kan det i vissa fall leda till att fastighetsdgaren har ratt till ersattning enligt 14 kap 7§ och
14 kap 10§ PBL. Detta géller nar byggnadsverk och tomter omfattas av skyddsbestammelser

och rivningsférbud.

Avgorande for fragan om fastighetsagaren har ratt till ersattning ar om
skyddsbestammelserna férorsakar sadan skada att pagaende markanvandning av
fastigheten avsevart forsvaras eller om rivningsforbud medfér en skada som ar betydande i
férhallande till vardet av den berérda delen av fastigheten. Berdrd del av fastigheten ar ofta
liktydigt med hela fastigheten. Varsamhetsbestammelser innebar inte ratt till ersattning. Krav
pa ersattning ska stallas till kommunen inom tva ar fran den dag planen far laga kraft om inte

annat avtal eller férelaggande upprattats innan planen antagits.

Betydande miljopaverkan

Nar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen undersdka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har upprattats i enlighet med plan- och

bygglagen 5 kap 11 a § och miljébalken 6 kap 5 §.

Kommunens beddmning ar att ett genomférande av planen inte kommer att innebéara en
betydande miljdpaverkan, och att darfoér ingen strategisk miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas. Bedomningen motiveras av att det ror sig om
ett befintligt skolomrade som genom planférslaget kan fa en permanent tillbyggnad pa
platsen sé& att grundskola fortsatt kan bedrivas i Abyggeby. Fragor som rér férandringens
paverkan pa platsen vad galler kulturmiljévarden, dagvattenhantering och trafik har studerats

vidare inom ramen for planarbetet.

Lansstyrelsens stédllningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens stallningstagande i yttrande daterat 2024-04-25.
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Utredningar

Nedan listas de utredningar som tagits fram under detaljplanearbetet och som legat till grund

for detaljplanens utformning.

Lansmuseet Gavleborg, 2025-06-26. PM: Arkeologisk utredning steg 1 inom fastighet
Sédra Abyggeby 3:157.

Lansmuseet Gavleborg, 2025-09-23. PM: Arkeologisk utredning steg 2 inom fastighet
Sédra Abyggeby 3:157.

Civilscon, 2024-05-08. PM Dagvattenutredning, Sodra Abyggeby 1:157, Abyggeby
skola.

Tyréns, 2024-06-18. Antikvarisk forundersokning, Sédra Abyggeby 1:157, Abyggeby
skola.

Civilscon, 2025-09-12. PM Paverkan pa friyta efter planerad detaljplaneandring,
Sédra Abyggeby 3:157, Abyggeby skola.

Civilscon, 2024-09-19. Trafikutredning fér &ndring av detaljplan — Sédra Abyggeby
3:157.

Revideringar

Mindre redaktionella andringar har skett av plankartan efter granskningen. Siffervarden pa

bestammelserna e1, h1 och h; har lagts till.
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Medverkande

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Johanna van der Kaaij. Dessutom har

féljande tjanstepersoner inom Livsmiljo Gavle deltagit:

o Jessica Nordin, miljoutredare.
° Lena Boox, kommunantikvarie.
. Maria Lind, kommunekolog.

Planhandlingarna har granskats av Emma Olofsson, planingenjor.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Johanna van der Kaaij
Planchef Planarkitekt



