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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforande av bostadsbebyggelse i
attraktiv boendemiljo pa en del av fastigheten Vi 1:16. Bostadsbebyggelsen
ska utformas pé ett sitt s landskapsbilden inte forvanskas. Bebyggelsen ska
ocksa anpassas till omkringliggande byggnader med krav pa hojd och
utformning. Placeringen av bebyggelsen ska utforas och anpassas for att
minimera ianspréktagande av jordbruksmark.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvandning som fran allmén synpunkt och fore-
liggande behov dr god hushallning. Detaljplanen bedoms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kap, avseende grundlaggande bestim-
melser for hushallning med mark- och vattenomraden.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar lokaliserat i den sddra delen av Ockelbo titort. I soder och
vaster gransar planomradet till jordbruksmark. Norr om omrédet ligger dldre
ekonomibyggnader av riksintresse samt nyare bostadsbebyggelse, framforallt
1 form av villor.

Planomradets areal r ca 5000 m?.

%

Oversiktskarta med planomrddet markerat med réd linje.
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Markéagofoérhallanden
Planomradet ar en del av fastigheten Vi 1:16 och édgs av Ockelbo kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt Ockelbo kommuns oversiktsplan antagen oktober 2012 &r omrédet
utpekat som ett utvecklingsomréde for bostdder. Planomrédet ligger ocksa i
utkanten av det yttre skyddsomradet for vattentékt och inom riksintresse for
kulturmilj6. Detaljplanen beddms stimma vil dverens med kommunens
oversiktsplan.

..I

—-_

Ockelbo kommuns oversiktsplan med det aktuella planomradet inom den gula rektangeln.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Storre delen av planomradet ligger idag utanfor detaljplanerat omréde.
Planomradets nordostra horn omfattar mark som enligt stadsplan Norra
Réivbackenomrédet akt 21-85:314 &r planlagt som allmén plats.

For omradet géller foljande detaljplan och stadsplan:
Arkivnr. 21-P96:116, faststidlld 1996-10-27
Arkivnr. 21-85:314, faststilld 1985-03-26

Angrinsande detaljplaner:
Arkivnr. 21-P92:174, faststilld 1992-09-24
Arkivnr. 21-0S0-160/1956, faststilld 1955-05-18

Omradet grinsar till strandskyddat omrade for Ladn.
Miljobeddémning

En behovsbedomning, vars syfte dr att klargora behov av miljobedomning
och 1 vissa fall miljokonsekvensbeskrivning (MKB), visar att planens
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genomforande inte leder till nagon betydande miljopaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behdver dirmed inte upprittas.

Riksintressen

Planomrédet ligger i utkanten av riksintresseomrade for kulturmiljon,
Ockelbo och Vi X700. I riksintresset ingar bland annat Sédra Asgatan, en
landsvig pa dsen samt Ockelbo kyrka frdn 1790-talet som ar Géstriklands
storsta sockenkyrka. Planomradets specifika placering ligger inom
viardeomradet Vi bruksmiljo. Bruksmiljon vid Vi bruk bestér av flera
sammanhéingande delar vilka innefattar bl.a. Vi valsverk, herrgarden och
parken vid Wij trddgdrdar samt dldre bostadsbebyggelse.

Den nya bebyggelsen beddms inte paverka riksintresseomradet negativt
eftersom bebyggelsen planeras i utkanten av riksintresset. Stor hinsyn har
tagits kring utformningen av byggnaderna samt landskapsbilden for att
paverka omradet pa minsta mdjliga sétt. Pa sa sétt kan riksintresset bevaras
samtidigt som en attraktiv boendemiljé kan mgjliggoras. Den nya
bostadsbebyggelsen dr dirutover placerad utanfor kirnomradet for
riksintresset som t.ex. kyrkan och de mer centrala delarna av Ockelbo vilket
ocksa dr positivt for bevarandet av riksintresset.

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd men grénsar till strandskyddat
omrade for Laan.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planforslaget

Den nya bebyggelsen ar placerad i utkanten av det 6ppna landskapet for att
inte paverka landskapsbilden fran sydligt 1age. Pa det séttet blir den nya
bebyggelsen en naturlig del av landskapet. Placeringen av bebyggelsen ska
utforas och anpassas for att minimera ianspraktagande av jordbruksmark. For
att uppné detta har den nya bebyggelsen preciseras med hjélp av korsmark
och prickmark.

Den nya bebyggelsen ér avsedd for bostadsdndamél och regleras med [B] pa
plankartan. Bostadsbebyggelsen regleras till 9 meter i nockhdjd rdknat fran
medelmarkniva invid byggnaden. Bostadshusen regleras ocksd med
bestimmelser om minsta taklutning pa 22 grader samt maximal taklutning
pa 30 grader for att passa in i omkringliggande bebyggelse. I anslutning till
huvudbyggnadernas byggritt har omraden, bade norr och sdder,
tillgdngliggjorts for entrépartier och balkonger i form av korsmark for att
precisera byggnadens omfang &n mer.

For de tva omradena i norr regleras marken med korsmark samt en maximal
nockhdjd pa 4 meter riknat frin medelmarknivé invid byggnaden. Aven
komplementbyggnaderna regleras med bestimmelser om minsta taklutning
pa 22 grader samt maximal taklutning pd 30 grader.

All bebyggelse inom planomradet anpassas till omkringliggande bebyggelse
och det lantliga laget med bestimmelser om fargséittning och material.
Fasadmaterial ska vara trd och fasadkulor S 5040-Y80R enligt NCS-
fargskalan, d.v.s. 1 falur6tt [fi]. For att vidare vérna om riksintresset ska taket
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pa alla byggnader inom planomradet inneha ett traditionellt liksidigt sadeltak
[f2].

For att uppna riktlinjerna for utomhusbuller har en gemensam uteplats
preciserats i plankartans nordvistra horn. For att riktlinjerna ska uppnds for
uteplatsen skall bullerskydd p&d maximalt 2 meter uppforas. Skyddet ska
ocksa vara 1 kuloren S 5040-Y8O0R enligt NCS-féargskalan, d.v.s. i falur6tt.
Detta betecknas med [m] 1 plankartan. Den gemensamma uteplatsen ska
anordnas innan bostadshusen &r inflyttningsklara.

For att uppna en trafiksdker 16sning har ett utfartsforbud mot cykelvagen i
den Ostra delen av planomradet skapats. Den nya byggritten &r placerad mer
an 3 meter fran cykelvdgen for att vinterdriften ska kunna skoétas pa ett
tillfredstéllande sétt.

Gemensam uteplats Soprum

- Garage/carport Garage/carport

7
Bullerskydd

Bostadshus Bostadshus

Foéreslagen situationsplan for planomradet.

Bebyggelseomraden inom och utom planomradet

Planomradets karaktar och koppling till omgivningen

I dagsldget finns ingen bebyggelse inom planomradet. Bebyggelsen runt
omkring omrédet bestéar dels av villor och dels av lador och andra byggnader
for jordbruk. Karaktiren pad omkringliggande bebyggelse ér lantlig och till
stor del med en rod kuldr. Den tidnkta bebyggelsen inom planomradet ska
anpassas till omkringliggande karaktér.

Kulturmiljé och landskapsbild

Delar av planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovard (X
700). Den omkringliggande bebyggelsen bestér av villor och lador
ekonomibyggnader, oftast i en rod kulor. Precis norr om planomradet ligger
en storre ekonomibyggnad som dominerar landskapsbilden, byggnaden
bestér av tegel och rodmalat tra.

For att behalla landskapsbilden fran séder och fran Norra Asgatan har
byggratten placerats sd langt till dster i planomradet som mojligt.
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Gestaltningen har anpassats med hansyn till fargsattning, fasadmaterial,
takvinkel, takform, byggnadshdjd och reglering av byggritten for att smélta
in 1 den omkringliggande bebyggelsen.

Hlustration pd mjlig bebyggelse.

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornldamningar i planomradet eller i anslutning till
omradet. Dock bor exploatoren ha sérskild vaksamhet vid markingreppet
eftersom omradet tidigare varit en del av Ockelbos centrala odlingsbygd.
Skulle okdnda fornldmningar patraffas vid exploatering ska arbetet
omedelbart avbrytas och anmilan goras till Lansstyrelsen.

Offentlig och kommersiell service

I Ockelbo titort finns bland annat hilsocentral, tandvard och dldreboenden
men dven detaljhandel, systembolag och livsmedelsbutik. I centrala Ockelbo
finns tva kommunala forskolor samt Géverdnge skola fran arskurs 1-3 och
Perslundaskolan frén &rskurs 4-9. Ockelbo har inget eget gymnasium och
flertalet av eleverna fullfoljer darfor sina gymnasiestudier i Givle eller
Sandviken. Restiden till Givle med tdg uppskattas till ca 25 minuter och till
Sandviken med buss ca 40 minuter. Nérheten till storre orter som Gévle och
Sandviken ses som en styrka med goda mojligheter for arbetspendling och
ndjen for Ockelbos befolkning.

Tillganglighet

Utvindig och invandig tillgénglighet regleras enligt BBR Boverkets
Byggregler, PBL Plan- och bygglagen och PBF, Plan- och
byggforordningen.

Entréer bor placeras nordlig riktning dar marken ar forhallandevis plan for
att mojliggora for god tillgénglighet.
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Natur och friytor

Mark och vegetation

Planomradet &r placerat pé en plata som avskiljer bebyggelsens lokalisering
frén den nedanfor placerade jordbruksmarken. Vegetationen inom
planomréadet bestar dels av jordbruksmark, igenvaxt mark och till storsta
delen ett skogsparti.

Bostadsbyggande inom planomradet &r av ett sddant vésentligt
samhéllsintresse som kan anses vara skl till att jordbruksmark tas i ansprak.
Dessa bostider, i ett attraktivt centralt ldge, bedoms vara en atgérd for att
kunna behélla bland annat skola och service pé orten. Bostadsbyggandet
Okar dven mojligheterna till att rekrytera arbetskraft. Den samlade
beddomningen &r att den forvéntade paverkan pa jordbruksmarken ar av
marginell omfattning. Den nya bebyggelsen har placerats sd langt till Gster 1
planomradet som mojligt for att minska jordbruksmarkens negativa
paverkan.

Planomrddet i dagsliget med omkringliggande jordbruksmark.

Lek och rekreation

Utom planomradet finns mojligheter till lek 1 form av nérhet till idrottsplats,
skogsomraden och 6ppna ytor. Cirka 650 meter fran planomradet borjar en
av etapperna pa Gastrikeleden vilket kan nyttjas i rekreationssyfte. Vidare ar
planomrédet lokaliserat cirka 800 meter fran Wij Tradgardar och 500 meter
fran Wijdammen.

Geotekniska férhallanden
Enligt SGUs jordartskarta bestar planomridet av lera och silt. Precis norr om
planomridet bestar marken av postglacial sand.

En geoteknisk undersokning for omradet finns frin 1978. Aven den
utredningen pekar pa att omradet bestar av lera och silt. Denna geotekniska
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utredning pekar ut marken som lamplig for att bygga sméhus och hus upp till
tre vaningar. Eftersom marken inte utsatts for nagon storre fordndring sedan
denna geotekniska undersokning utfordes bedoms den fortfarande vara
aktuell.

Grundvatten

Delar av planomradet ligger inom skyddsomride for de grundvattentakter
som anvands for forsorjning av Ockelbo med dricksvatten. De foreskrifter
som Linsstyrelsen tagit fram for skyddsomradet fran ar 1985 (Gévleborgs
forfattningssamling, 21FS 1985:2) skall vid exploatering f6ljas. Eftersom
omradet ligger i utkanten av tikten skall minst paragraf §12-23 foljas vid
exploatering.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Eftersom §12-23 1 vattentdktens foreskrift (Gavleborgs forfattningssamling,
21FS 1985:2) skall foljas bedoms mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten inte paverkas negativt som konsekvens av
planforslaget.

Luft

Enligt luftféroreningskartor gjorda av SLB-analys p& uppdrag av Ostra
Sveriges Luftvardsforbund finns det ingen risk att halten av luftfororeningar
overskrider miljokvalitetsnormerna.

Enligt berékningar av kvaveoxid (NO2) dr arsmedelshalten pa planomradet
berdknat till 0-5 ug/m3, normvirdet som ska klaras ar 40 ug/m3.
Dygnsmedelvirde ar 9-12 ug/m3 inom planomradet. Normvirdet som ska
klaras dr 60 ug/m3.

Enligt haltkartorna fran undersdkningen berdknas arsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) vara 0-10 ug/m3 (mikrogram per
kubikmeter). Normvirdet som ska klaras dr 40 ug/m3. Dygnsmedelvirde ar
berdknat till 16-18 ug/m3. Normvirdet som ska klaras dr 50 ug/m3.

Mgjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for luft kommer inte
paverkas negativt som konsekvens av planforslaget.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet kommer att angoras fran Ringvigen med en ny lokal
bostadsgata inom planomradet. Den befintliga cykelvdgen 1 sydostligt lage
som stricker sig in i planomradet kommer bibehéllas. Det kommer dven
inforas ett utfartsforbud fran den nya lokalgatan till cykelviagen for att
mojliggora en trafiksédker situation.

Kollektivtrafik

Busslinje 26, 44 samt Kuxabussarna trafikerar Vigatan och nirmaste
busshéllplats frdn planomradet ligger pa ca 550 meters avsténd.
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Parkering och utfarter

Parkeringsbehovet tillgodoses med hardgjorda ytor och/eller carport-
/garageldnga pa kvartersmark inom planomradet. All parkering skots ddrmed
inom planomradet med utfart pd Ringvigen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ligger precis utanfor verksamhetsomréade for vatten och avlopp. I
samrdd med Géstrike Vatten har det framkommit att kommunalt vatten och
avlopp gér att ordna pé platsen.

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras lokalt inom planomradet. Hansyn ska tas till det
vattenskyddsomrade som planomradet ligger i utkanten av.

Varme

Strax intill planomradet finns befintliga fjarrvarmeledningar som den nya
bebyggelsen kan anslutas till. Flytt av ledning bekostas av exploatoren.

El

Det finns befintliga elledningar inom och kring planomradet. De nya
bostdderna ska anslutas till det befintliga elnitet. Flytt av ledning bekostas av
exploatoren.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt gidllande avfallsplan framtagen av Géstrike
Atervinnare och antagen av kommunfullmiktige. Kontakt bor tas med
Gistrike Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen av omrédet for
utformning och placering av utrymmen for avfallshantering.

Halsa och sakerhet

Forutsattningar for raddningsingripande

Planforslagets utformning har tagit hinsyn samt mojliggor for goda
uppstillningsplatser enligt rdddningstjanstens direktiv. Avstandet mellan
planomridet och befintliga byggnader &r storre dn 8 meter vilket innebar att
risken for spridning av brand till niarliggande byggnader minskar.

Den nérmaste brandposten i omradet &r ca 50 meter norr om planomradet.

Radon

Planomradet ar beldget i anslutning till en rullstensis som anses ha en hogre
risk for markradon. Radonmaitningar for omkringliggande fastigheter
indikerar dock pd att radonhalten ligger under de gransviarden som inte far
overskridas.

Risk for skred
Det finns ingen skred- eller rasrisk inom planomridet.

Risk for 6versvamning

Planomradet riskerar inte att 9versvimmas frin vattendrag och sjoar vid
berdknat hogsta flode.
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Buller

Planomradet ar i dagslaget utsatt for buller fran jarnvagen samt Lansvag 272
vilket bor beaktas. I dialog med Trafikverket har det framkommit att inga
bullerddmpande atgirder (som exempelvis bullerskdrm) kommer
utforas/uppforas i nérhet eller direkt anslutning till bullerkéllan.

En bullerutredning har darfor utfardas av Trivector 1 februari ar 2018 dér
véirdena baserades pé de forviantade ljudnivéerna fran vég- och tigtrafik &r
2040 om inga bullerddmpande atgédrder genomfors. Bullerutredningen
kompletterades i mars &r 2019.

Den kompletterade utredningen visar att det ekvivalenta riktvirdet 60 dBA
for sammanvégt trafikbuller kommer att klaras vid alla fasader. Den visade
dock att vardena Gverskrids for eventuella uteplatser/balkonger for bade det
ekvivalenta och maximala riktvirdet vid hela eller delar av fasaderna.

For att klara riktvdrdena har darfor en gemensam bullerskyddad uteplats
planerats vaster om den nordvéstra komplementbyggnaden. Utan atgarder
overskrider dock platsen fortfarande riktvirdena for ekvivalent buller.
Bullerberdkningar har déarfor genomforts med ett 1,5 m hogt bullerplank, 1
garage-/carportfasadens forlingning (se de tvd hogra figurerna nedan).
Bullerplanket gor att man klarar riktvérdet vid hela kortfasaden. Utan
bullerplank klaras riktvardet for 2/3 av kortsidan. Om bullerplanket &r 1,3 m

hogt, sd klaras riktvdrdet for uteplats vid 1,3 m hojd. S
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Vig- och tagtrafik - Ekvivalenta ljudnivder vid fasad (frifiltsvirden), frdan sydost/nordvdist,
utan och med bullerplank vid uteplats vister om den vistra carporten.

Farligt gods

Planomradet ligger inte inom riskomréde for farligt gods.

Skyddsrum
Skyddsrum behover for narvarande inte anordnas.

Tidplan
Detaljplanen upprittas med standardforfarande och berdknas preliminart
kunna antas av Vistra Gistriklands samhéllsbyggnadsnamnd varen 2019.

Samrad december 2018
Granskning mars 2019
Antagande april 2019

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.
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Genomforande

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ér efter det datum detaljplanen vunnit laga kratft.

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, andringar av
fastighetsgrinser, inrittande av gemensamhetsanléggningar och upplételse
av servitut och ledningsritter. Fastighetsbildningsétgirder provas i en
lantmaéteriforrittning som handléggs av det statliga Lantmateriet.

Fastigheten Vi 1:16 ska styckas av for att bilda en fastighet inom
planomridets kvartersmark. Det ska ocksa mojliggoras for framtida vidare
avstyckning beroende pa boendeform. Ansokan om lantmaéteriforréttning
gors till den statliga Lantmaterimyndigheten.

Kostnads- och ansvarsfordelning
Framdragning och anslutning till vatten och avlopp bekostas av exploatoren.

Lokalgator och eventuell gdng- och cykelvig anldggs och bekostas av
sokanden, Ockelbo kommun.

Kostnader for fastighetsbildning betalas av den som initierar forrattningen.
Forrattningskostnader debiteras enligt lantméteritaxan.

Kostnad for flytt av ledning betalas av Ockelbo kommun.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Ockelbo kommun och Vistra Géstriklands
samhéllsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader och ataganden for
framtagande av detaljplanen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen &r upprittad av Vistra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning, genom Tobias Wennergrund.

Plan- och byggenheten

Henrik Modigh
Stadsarkitekt och enhetschef Tobias Wennergrund
Plan- och byggenheten Planarkitekt



