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Medverkande i planarbetet

Detaljplanen har uppréttats av samhéllsbyggnadskontoret i Oskarshamns kommun. Féljande
personer har medverkat i planarbetet.

Oskarshamns kommun

Mikael Stromberg Planarkitekt

Tobias Svensson Kart-, plan- och byggchef

Erik Hjertgvist Stadsarkitekt

Sarah Hassib Planarkitekt

Lisa Hjelm Planarkitekt

Regina Laine Planarkitekt/Mark- och planingenjor
Hékan Johansson Mark- och planingenjér

Kalin Genov Bygglovsarkitekt

Arne Erlandsson Gatuchef, Tekniska kontoret

Jerry Svensson Projekteringsingenjor, Tekniska kontoret
Peter Nilsson Projekteringsingenjor, Tekniska kontoret

Konsulter, myndigheter och organisationer

AF Infrastructure AB / AFRY / Efterklang:
Bullerutredning

AF Infrastructure AB / AFRY:
Dagvattenutredning

Structor Miljo Ost AB:
Geoteknik, Miljoteknisk markundersokning samt Bedémning av atgardsbehov och kostnader
for markfororeningar.

Sunnerg Architects:
Utformning av vinnarforslag i markanvisningstavling 2022, skuggstudie 2023.
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Detaljplaneprocessen

Plankartan med planbestdmmelser ar detaljplanens viktigaste handling och ar det dokument av
planhandlingarna som ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen (detta dokument) &r till for att
beskriva detaljplanens syfte och dess forutsattningar och férandringar. | planbeskrivningen
ingar ocksa beskrivningar av planens konsekvenser och hur det ar tankt att planen ska
genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en detaljplan &r och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan uppréttas da detaljplanekravet maste tillgodoses, vilket ofta ar aktuellt nar det
ska byggas nytt eller nar bebyggelse ska forandras eller bevaras. Med en detaljplan reglerar
kommunen anvéandningen av mark- och vattenomraden och redovisar hur granserna mellan
allmanna platser, privat kvartersmark och vattenomraden ska se ut. En detaljplan medfor i
princip en ratt att bygga i enlighet med planen under en sérskild genomfdrandetid, som ar
minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen &r bindande vid provning av lov. Detaljplanen reglerar dven
andra rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan markéagare och samhallet utan ocksa
markagare emellan.

Det ar en kommunal angel&genhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebdr att det & kommunerna som antar planer inom de
ramar som samhéllet bestdmt. Det kommunala planmonopolet innebé&r att kommunen
bestammer om planlaggning ska komma till stand eller inte.

Val av forfarande

Processen for att uppratta en detaljplan kan ske med standard eller utokat férfarande.
Planforfarandena skiljer sig nagot at, men i stora drag féljer de samma monster. | det har fallet
upprattas detaljplanen med standardférfarande och nedan féljer en kortare beskrivning av
processen, se aven tillhérande flédesschema.

Samrad

Under samradet ar ett forsta forslag till detaljplan allmant tillgangligt under minst tre veckor.
Syftet med samradet ar att hamta in synpunkter och kunskap fran de som berors av planen.
Under samradet ska lansstyrelsen, kanda sakagare samt andra som har ett vasentligt intresse
av planforslaget ges mojlighet att lamna synpunkter.

Granskning

Efter samradet sammanstalls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Infér granskningen ska kommunen underrétta dem som
berors av forslaget, exempelvis sakagare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan. Darefter gors det nya planforslaget allmant tillgangligt for
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granskning under minst tre veckor. Under granskningen ar det aterigen majligt att [amna in
synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella andringar gors i planhandlingarna. Detaljplanen antagandeprovas sedan av
samhallsbyggnadsndmnden.

Om inga 6verklaganden inkommer far detaljplanen laga kraft fyra veckor efter det att
protokollet fran samhallsbyggnadsnamnden justerats.

Har ar vi nu

Uppdrag (Program) Samrad Granskning Antagande Laga kraft

<%£ 28 fe

Madjlighet att lamna synpunkter

Flodesschema.
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Detaljplanens syfte

Syftet med den nya detaljplanen ar att mojliggora for ny bebyggelse inom fastigheten Bocken
5, huvudsakligen i form av flerbostadshus.

Utover Bostader (B) tillater detaljplanen dven anvandningarna Centrum (C), Vard (D) och
Parkering (P).

Detaljplanen med dess reglering ska mojliggora for ett optimalt nyttjande av marken inom
planomradet med tillskott av ett relativt stort antal nya bostader. Regleringarna i planen
forhaller sig samtidigt till omgivande bebyggelse och stadshild.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Den nya detaljplanen skapar forutsattningar for att 6ka bostadsutbudet i Oskarshamns
centrum. Planomradet utgors av fastigheten Bocken 5 och del av fastigheten Bocken 4.
Planomradet ligger mycket centralt i Oskarshamns stad, med nérhet till bade centrumkérna
och kollektivtrafik. Idag anvénds fastigheten Bocken 5 som privat parkering for boende i
omradet.

Tillgang till goda boendemiljoer ar en grundlaggande faktor som har betydelse for saval
tillvaxten som valfarden i Oskarshamns kommun. Det aktuella planomradet tillhor ett av de
omraden i stadskarnan som i den géllande éversiktsplanen har foreslagits som utvecklings-
omrade for stadslivet, fortatning och omvandling.

For planomradet anger detaljplanen Bostader som huvudsakligt anvandningsandamal.
Detaljplanen mojliggor aven for anvandningarna Centrum, Vard och Parkering.
Anvandningarna kan kombineras.

Detaljplanens reglering omfattar aven anpassning till den omgivande bebyggelsen och
stadsbilden med bestdmmelser for bland annat storlek och hojd for den nya bebyggelsen inom
planomradet.

Detaljplanen beddms inverka positivt pa Oskarshamns stadskarna. En parkeringsyta i centrum
fortatas och bidrar till en forbattrad stadsmassighet och ett 6kat utbud av bostader.

Lage och areal

Planomradet ligger centralt i Oskarshamns stad, med grans mot Kyrkogardsgatan i soder.
Planomradet har en areal om 1181 kvm och utgdrs av fastigheten Bocken 5 samt del av
fastigheten Bocken 4. Fastigheten Bocken 5 har en areal om 1167 kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Bocken 5 och Bocken 4 dgs av Oskarshamns kommun.
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Lagstiftning
Foreslagen detaljplan ar framtagen enligt Plan- och bygglagen SFS 2010:900 samt Boverkets
forfattningssamling BFS 2020:8.

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap. 3 § att planldggning ska ske med hénsyn till
natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter, bl.a. genom en langsiktigt god hushallning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden i Gvrigt.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid &r fem ar fran den dag planen far laga kraft. Under
genomforandetiden kan planen normalt inte dndras eller upphdvas om inte sarskilda skal
finns. Om kommunen inte andrar eller upphéver planen efter genomférandetidens utgang
fortsatter den att galla. Efter genomfdrandetidens utgang kan dock planen andras eller
upphdvas utan att uppkomna réttigheter i planen behover beaktas.

Kvartersmark

Planomradets hela yta planlaggs som kvartersmark. For kvartersmarken anger detaljplanen
Bostader (B) som huvudsakligt anvandningsandamal. Detaljplanen tillater dven
anvandningarna Centrum (C), Vard (D) och Parkering (P).

Detaljplanens reglering av kvartersmarken mojliggér for en flexibel fordelning mellan de
tillatna anvandningsandamalen. Byggande inom kvartersmarken avses ske i enskild regi.

Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktér. Verksamhet med visst
vardinslag, till exempel foraldraliknande omsorg, kan rymmas inom anvandningen Bostader.
Detta beroende pa hur stort vardinslaget ar och vilken omgivningspaverkan en verksamhet
kan forvéntas ha. Gruppbostéder och traningsbostader dar boendet kraver standig tillsyn av
personal kan darfor ingd i Bostader. | anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika
slag. Bostadskomplement kan ligga i eller i anslutning till bostaden och ar sadant som ér till
for de boendes behov. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller
gastlagenhet, véxthus, lekplats och miljohus for flerbostadshus.

Med anvandningen Centrum avses all sadan verksamhet som behover ligga centralt eller pa
annat satt ska vara latt att na for manga manniskor. 1 Centrum ingar en rad olika verksamheter
som till exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum,
banker, apotek, smadjursklinik, hantverk och annan service. | anvandningen ingar éven
byggnader for religiosa andamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell,
vandrarhem och lattare former av vard och hélsovard som vardcentral, tandvard, fot- eller
hudvard. I anvandningen ingar ocksa komplement till centrumverksamheten.

I anvandningen Vard ingar all 6ppen och sluten halso-, sjuk- eller kriminalvard som avser

méanniskor. Verksamheten kan vara béde offentlig och privat. Aven sadan verksamhet som
kompletterar vardverksamheten ingar. Det kan till exempel vara restaurang, matsal, kiosk,

apotek, andaktsrum, parkering, garage och kontorsyta som behovs till verksamheten. Aven
personalutrymmen som jour-rum, omkladningsrum och gym ingar.
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Anvandningen Parkering &r enligt forslaget planerad som kvartersmark. Parkeringar ska i
huvudsak anordnas som ett komplement till kvartersmarkens évriga anvandningar inom
planomradet. Anvandningen innefattar parkering for alla slags fordon. Parkeringsplatserna
behover inte vara tillgangliga for allmanheten. | anvandningen ingar komplement till
parkeringen. Placering ar flexibel inom planomradet, parkering far anordnas bade i och
utanfor bebyggelse med beaktande av 6vriga planbestdammelser.

Motiv till detaljplanens regleringar

Reglering av kvartersmark

Anvéandningen Bostader (B) tillampas i syfte att mojliggora for fortatning med ett 6kat utbud
av bostader i stadens centrum. Anvandningen har dven som syfte att planomradet ska kunna
erbjuda bostader i likhet med de intilliggande fastigheterna Bocken 1, 2 och 6, som &r
bebyggda med flerbostadshus och ligger inom samma kvarter.

Anvindningen Centrum (C) tillampas i syfte att kunna nyttja de varden som planomradets
centrala lage innebér. Det centrala laget innebar korta avstand och god tillganglighet till
kollektivtrafik. Anvandningen majliggor for verksamhet som behover ligga centralt eller pa
annat satt ska vara latt att na fér manga manniskor.

Anvandningen Vard (D) tillampas i syfte att skapa en flexibel detaljplan som kan tillvarata
planomradets centrala lage. Anvandningen lampar sig val for platsen da det ar nara till
infrastruktur, kommunikationer och parkeringar. Anvandningens syfte ar ocksa att mojliggora
for sadant boende som har stort vardinslag och som inte inryms inom anvandningen Bostader.

Anvandningen Parkering (P) tillampas i syfte att inom planomradet kunna tillata sadan
parkering som utgor planerad kvartersmark.

Begransning av markens utnyttjande regleras for en specifik markyta genom prickmark som
innebar att marken inte far forses med byggnadsverk. Prickmarken i den norddstra delen av
planomradet motiveras med att markytan ska vara tillganglig for anordnande av en in-/utfart
som &dven kan nyttjas av den intilliggande fastigheten Bocken 2.

For utvalda markytor inom planomradet galler bestimmelser som anger den hojd som mark
ska ha dver angivet nollplan. Syftet med hojdsattningen &r att avrinning av ytligt dagvatten
ska forhindras att na kvartersmark utanfor fastigheten samt att skador och 6versvamningar ska
undvikas.

For att den nya bebyggelsen genom sin storlek och hojd inte ska paverka omgivningen i
alltfor stor utstrackning har planen reglerats med bestammelser om hogsta tillaten nockhdjd.
Hojd pa byggnadsverk regleras genom planbestammelserna h1 , h2, hs och ha .
Bestammelserna géller ej for skorstenar och takhuvar. Hogsta nockhdjd avser takets hdgsta
punkt vilket innebér att bestimmelserna reglerar bebyggelsens storlek och dérigenom dess
paverkan pa omgivningen samt exploateringsgraden pa platsen.
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Bestammelse h: innebar att hogsta tillaten nockhojd pa byggnadsverk ar 25 meter éver
angivet nollplan, inom markerat egenskapsomrade. Undantag fran bestammelsen géller for
kompletterande byggnader inom egenskapsomradet som har en sammanlagd byggnadsarea
om maximalt 75 kvm. For dessa far den hogsta nockhdjden 6ver angivet nollplan uppga till
hogst 26,5 meter. Undantaget motiveras med att sadana kompletterande byggnader som maste
ha en brant taklutning ska méjliggdras, dock i en begransad omfattning.

Bestammelse h; innebdr att hogsta tillaten nockhojd pa byggnadsverk ar 35 meter dver
angivet nollplan. Bestammelse hs innebér att hogsta tillaten nockhojd pa byggnadsverk ar 39
meter 6ver angivet nollplan. Bestammelse hs innebér att hogsta tillaten nockhojd pa
byggnadsverk &r 50 meter dver angivet nollplan. Nockhdjden om 50 meter medfor att en del
av bebyggelsen kan utformas med nio vaningar.

Bestammelserna om nockhojder galler inom respektive egenskapsomrade som de har kopplats
till. Angivna nockhdojder motiveras utifran behovet av anpassning till platsens forutsattningar
samt till planens syfte dar fortatning och ett optimalt nyttjande av marken inom planomradet
ska mojliggoras.

Bestammelse p1 innebar att endast parkeringar och frihdngande balkonger far placeras inom
egenskapsomradet. Balkongerna ska placeras sa att avstandet mellan dess undersida och
fardig markniva blir minst 2,5 meter. Bestammelsen motiveras med att detaljplanen ska
mojliggora for det forslag pa bebyggelse som har tagits fram for planomradet. Huvudsakligen
blir den nya bebyggelsen placerad inom fastigheten Bocken 5, men vissa balkonger kommer
att placeras pa en del av den intilliggande fastigheten Bocken 4. Egenskapsomradet &r placerat
inom denna del. Regleringen av balkongernas utférande och placering i héjdled har som syfte
att mojliggora for parkeringar under frihdngande balkonger.

Bestammelse f; innebér att friliggande en- och tvabostadshus inte far uppforas inom
kvartersmarken. Syftet med bestdammelsen &r att optimera forutsattningarna for en fortatning i
stadskarnan samt bibehalla platsens stadsmassighet med fokus pa dess centrala lage.

Bestdmmelse by innebér att dagvattenanldggning ska anordnas inom kvartersmarken.
Anléggningen ska rena och fordréja det dagvatten som uppkommer inom planomradet. Syftet
med bestammelsen &r att dagvattenhanteringen sékerstélls genom att fordréjning och rening
sker inom planomradet och innan dagvattnet leds vidare till det kommunala VA-natet.

Bestammelse e; innebdr att den stérsta sammanlagda byggnadsarea som tillats inom
anvandningsomradet ar 1100 kvm. Bestammelsen syftar till att reglera utnyttjandegraden for
planomradets hela markyta och darigenom anpassa exploateringsgraden pa platsen.
Bestammelsen majliggor for den nya bebyggelse som foreslagits for planomradet.

Bestammelse a; innebar att startbesked inte far ges for en atgard forran markens lamplighet
har sakerstéllts genom att markféroreningar har avhjalpts. Bestammelsen motiveras med att
planomradet innehaller fororeningar och att dessa dverskrider de generella riktvarden som
galler for den markanvandning som avses.

Bestammelsen géllande genomforandetid innebér att denna ar 5 ar fran den dag planen far
laga kraft. Bestammelsen syftar till att ange den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r tankt att
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genomforas. Innan genomforandetiden har gatt ut far planen inte dndras, ersattas eller
upphdvas mot berdrda fastighetsagares vilja.

Genomforandefragor

I genomforandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Har redovisas kommunens utgifter och inkomster som
foranleds av planen. Planbeskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan ska ses
som vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Mark och utrymmesforvarv

Planforslaget stéller ej krav pa skyldighet eller ratt till inlésen av mark. Fastigheten Bocken 5
som idag ar i kommunal ago avses forséljas i samband med planens genomforande. All mark
inom fastigheten planldggs som kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestammelser bedéms inte behdva upprattas i detaljplanen.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen foranleder inget behov av ny fastighetsindelning eller fastighetsbildning. Planen
begréansar ej for framtida fastighetsbildningar inom planomradet.

Rattigheter
Ingen ledningsratt ar aktuell inom planomradet.

Inget servitut forekommer idag inom fastigheten Bocken 5 eller for berord del av fastigheten
Bocken 4.

Servitut ska upprattas till forman for Bocken 2 gallande nyttjanderatt av ny in- och utfart som
anlaggs inom fastigheten Bocken 5, vid dess norddstra horn.

Servitut ska upprattas inom Bocken 4 till forman for Bocken 2 och 5. Servitutet ska
mojliggora atkomst till ny in- och utfart inom fastigheten Bocken 5 via Bocken 4 fran
Kyrkogardsgatan.

Servitut ska upprattas inom Bocken 4 till forman for Bocken 5 for det egenskapsomrade som
benamnts med p:1 pa plankartan. Servitutet ska inom Bocken 4 méjliggora for placering av
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frihdngande balkonger som tillhér den bebyggelse som uppfdrs inom Bocken 5. Servitut ska
aven mojliggora atkomst till egenskapsomradet via Bocken 4.

For eventuella ledningar som ska placeras utanfor den egna fastigheten behdver servitut
upprattas. Detta kan bland annat galla for vissa av de dagvattenledningar som har redovisats i
dagvattenutredningen och om dessa ska aktualiseras.

Fastighetsplaner

Ingen fastighetsplan (f.d. tomtindelning) finns inom planomradet.
Fastighetsindelningsbestammelser bedéms inte behdva upprattas i detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Planen begréansar ej mojlighet till bildande av gemensamhetsanlaggning/samféllighet.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Byggnation inom fastigheten Bocken 5 och del av fastigheten Bocken 4 avses ske i enskild
regi. Markatgarder inom fastigheten Bocken 4 sker i kommunal regi.

Utbyggnad av allman plats
Inga allménna platser férekommer inom planomradet.

Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet &r beldget inom VA-verksamhetsomrade for Oskarshamns kommun. Detta
innebdr att VA-ledningar ska kopplas till kommunens VA-nét. Fastigheten Bocken 5 kommer
att anslutas till vatten- och avloppsnatet vid anslutningspunkt i Kyrkogardsgatan.

For fastigheten Bocken 5 galler planbestdammelse som innebar att dagvattenanlaggning for
rening och fordrdjning ska anordnas inom kvartersmarken. Dimensionering av
dagvattenatgarder bestams i samband med bygglov och i samrad med Tekniska kontoret,
Oskarshamns kommun. Olika atgardsforslag finns redovisade i den dagvattenutredning som
tillhor planhandlingarna.

Anslutningsavgift till kommunen ska i férekommande fall erldggas enligt beslutad taxa.

Hantering av dagvatten inom planomradet

Planbestammelsen b1 pa plankartan har inforts for att sakerstalla att rening och fordréjning
sker inom planomradet. Atgarder ska vidtas sa att statusen for vattnet/recipienten inte
forsamras. Dagvattenflodet inom planomradet ska hanteras och anpassas for anslutning till det
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kommunala dagvattennatet. Vid anslutning till det kommunala dagvattennatet stalls krav pa
fordréjning och minskad fororeningsbelastning. Dagvattnet behéver darmed renas och
begréansas inom planomradet innan det leds vidare till dagvattennatet. For parkeringsytor ska
uppkomna fororeningar omhéndertas pa plats och inte foras vidare till varken grundvatten
eller recipient. Dagvatten fran parkeringsytor ska avledas ytledes och renas innan det kopplas
till dagvattennatet. Detta sker genom t.ex. anordnande av brunnar med oljeavskiljare och

filter. Anlaggande, skotsel och underhall av dagvattenhantering aligger respektive
fastighetsagare inom planomradet.

Den dagvattenutredning som har tagits fram inom detaljplanen, se bilaga, utgar vid
berdkningar fran ett tillatet flode om hogst 7 I/s. Det valda fordréjningskravet i utredningen
innebar att ett klimatkompenserat 20-arsregn som varar i 10 minuter ska fordréjas inom
omrédet. Det leder till en ungefarlig erforderlig fordréjningsvolym av cirka 18 m® inom

planomradet. Erforderlig fordrojningsvolym ar beroende pa typ av exploatering och dess
utformning.
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Bilden visar ett 6versiktligt forslag pa dagvattenhantering inom fastigheten Bocken 5. Forslaget har
sin utgangspunkt i det bidrag som vann kommunens markanvisningstavling under 2022.

Vid exploatering inom planomradet kan flera olika atgarder for dagvattenhantering tillampas.
Redovisade atgardsforslag i dagvattenutredningen har utgatt ifran utformningen i det
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vinnande forslaget i kommunens markanvisningstavling under 2022. | utredningen har
dagvattenhanteringen delats in i tre atgardsforslag. Forslagen inkluderar atgarder for
fordréjning och rening samt specifika losningar for olika delomraden i enlighet med de
identifierade behoven och géllande riktlinjer. Atgdrderna innefattar anvéndningen av kross vid
tradplanteringar, makadammagasin for grénytor och trall déar den framtida tradgarden ar
planerad samt upphdjda véxtbaddar langs innergardskanten for takavvattningen. | utredningen
rekommenderas dven oljeavskiljare for parkeringsytor for att hantera potentiella risker for
fororeningar, séarskilt i samband med eventuella spill.

Dagvattenutredningens forslag till hantering av dagvatten ska betraktas som initiala forslag.
Detaljerad utformning och val av metoder for hantering av dagvatten utreds forst vid
projektering och kan darfor komma att avvika fran forslagen i dagvattenutredningen. Med
utgangspunkt i identifierade behov och gallande riktlinjer kan darmed anpassning ske utifran
olika typer av exploatering.

| dagvattenutredningen understryks behovet av saker hojdsattning vid nybyggnation for att
undvika skador och éversvamningar. Vid exploatering behtéver déarfor héjdsattning av
fastigheten anpassas sa att avledning av dagvatten kan ske via sjalvfall. Ytligt dagvatten som
inte ar mojligt att fordroja inom planomradet behdver avledas mot gatumark och forhindras att
na angransande kvartersmark. For utvalda markytor inom planomradet géller bestammelser
som anger den hdéjd som marken ska ges 6ver angivet nollplan. Fér bebyggelse som placeras
pa sadan mark kan avledning av dagvatten istéllet ske via tak, upphdjda gardsytor, balkonger
etc. Aven detta dagvatten ska forhindras att nd angransande kvartersmark. For att undvika
skador och éversvamningar utifran varje specifikt byggprojekt, bendver hojdsattning av mark
sékerstéllas av exploatdren i samband med byggprojektering och byggnation.

Mer uppgifter om reglering i detaljplanen gallande dagvatten finns att l&sa i kapitlet Motiv till
detaljplanens regleringar i stycket Reglering av kvartersmark.

Ansvarsfordelning

Oskarshamns kommun ar huvudman for fastigheten Bocken 4 samt de allménna platser som
ligger i anslutning till planomradet. Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och skotsel av
anlaggningar for vatten, avlopp och dagvatten som avser dessa platser.

Fastighetsagaren till fastigheten Bocken 5 &r huvudman med ansvar for utbyggnad, drift och
skotsel av anldggningar for vatten, avlopp och dagvatten inom den egna fastigheten.

Fastighetsagaren till fastigheten Bocken 5 ansvarar for att genomfdra anordningar inom den
egna fastigheten for hantering av eget dagvatten. Anordningarna ska anpassas sa att rening
och fordrdjning sker inom fastigheten och innan avledning sker till det kommunala
dagvattennatet. Dagvattenflodet fran fastigheten ska uppfylla de flodeskrav som stélls vid
anslutningspunkten for dagvattennatet. Atgarder ska planeras och ske i samrad med Tekniska
kontoret, Oskarshamns kommun.

Fastighetsagaren till fastigheten Bocken 5 ansvarar for eventuella ledningar for dagvatten som
tillhor bebyggelse pa Bocken 5 och som placeras pa annan fastighet. Servitut kan behova
uppréttas for sadan ledning.
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Fastighetsdgaren till fastigheten Bocken 5 ansvarar for att omh&ndertagandet av avfall for den
egna fastigheten kan ske enligt renhallningsordning for Kretslopp Sydost.

Fastighetsdgaren till Bocken 5 ansvarar for anlaggande av in- och utfart inom fastigheten
Bocken 5, till forman for fastigheten Bocken 2. Atgarden ska planeras och ske i samrad med
Tekniska kontoret, Oskarshamns kommun.

Det aligger fastighetsagaren av respektive fastighet att ansvara for de anlaggningar/
kablar/ledningar som aterfinns inom fastigheten. Eventuella atgarder inom den egna
fastigheten kan krava ledningsdgares medgivande. Berorda ledningshavare ska kontaktas fore
genomforande av atgarder. Eventuell andring eller flytt av anlaggningar/ kablar/ledningar som
kravs for att mojliggora exploatering ska bekostas av den part som initierar atgarden.

Exploatoren 6verenskommer med samtliga berdrda ledningségare om villkor for anslutning.

Ledningar

Inga allmanna underjordiska ledningar férekommer idag inom planomradet. Inga atgarder
géllande ledningar vidtas i detaljplanen.

Gravning och nedlaggning av elkabel fram till fastigheten Bocken 5 initieras av exploatoren.
Exploattren déverenskommer med berdrda ledningségare om villkor for anslutning. Elkabel
placeras i forsta hand inom gatumark. Atgérden ska planeras och ske i samrad med Tekniska
kontoret, Oskarshamns kommun.

Oskarshamn Energi Nat AB, Elnat, har inga ledningar eller annan infrastruktur inom
planomradet. Dock finns ledningar nara planomradet pa Bocken 4, strax intill berg som ska
sprangas bort i samband med planens genomférande. Ledningar finns dven langs med
Kyrkogardsgatan och Vikingsgatan utanfor planomradet.

Oskarshamn Energi AB, Fjarrvarme, har inga ledningar eller annan infrastruktur inom
planomradet. Fjarrvarmeledningar finns i Kyrkogardsgatan utanfor planomradet.
Anslutning ar majlig till fjarrvarmendtet fran planomradet.

E.ON Energidistribution (Elnat), E.ON Energilésningar (Varme) har idag inga ledningar eller
annan infrastruktur inom planomradet.

GlobalConnect (f.d. IP-Only) har inga ledningar eller annan infrastruktur inom planomradet.
Ledningar finns utanfor planomradet langs med sodra sidan av Kyrkogardsgatan.

Skanova har inga ledningar eller annan infrastruktur inom planomradet. Ledningar finns
utanfor planomradet langs med sodra sidan av Kyrkogardsgatan.

Trafikverket har inga dokumenterade ledningar eller infrastruktur i omradet.
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Parkering

Privata parkeringsplatser fér Bocken 5 ordnas inom den egna fastigheten. Se vidare om
parkeringar under rubriken Parkeringar och utfarter under Trafik i kapitlet
Planeringsforutsattningar.

Ovrigt

Exploatéren bor i ett tidigt skede samrada med Raddningstjansten Sydost angaende
byggnaders brandskydd samt tillgangligheten for raddningsfordon bade under och efter
byggtiden.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kostnader for planarbetet regleras i planavtal med kommunstyrelsen. Kommunens
kostnader for framtagande av detaljplan och beredning av mark tas ut vid forséljning av
fastigheten.

Planavgift

Da detaljplanen upprattas via markanvisningsavtal ska ingen planavgift tas ut vid
bygglovgivning. Kdparen betalar planavgift tillsammans med képesumma vid tilltrade av
fastigheten.

Drift allman plats
Ingen allmén plats forekommer inom planomradet.

Organisatoriska fragor

Avtal

Ett planavtal har uppréttats mellan samhallsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen i
Oskarshamns kommun.

Markanvisningsavtal

Mellan kommunen och exploatdren har ett markanvisningsavtal upprattats som reglerar
villkoren for byggnationen inom planomradet. Avtalet innebér att exploatéren har ensam ratt
att forhandla med kommunen om forvérv samt évriga villkor avseende exploatering av
fastigheten Bocken 5. Nedan ges en sammanfattning av avtalets innehall.

Geografiskt omfattar dtagandena i avtalet fastigheten Bocken 5. Kommunen ska till
exploatdren med aganderdtt Gverlata fastigheten for bostader.
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Tavlingsprogrammet samt exploattrens inlamnade handlingar till markanvisningstavlingen
géller som del av grunden for avtalet. Inldamnade handlingar redovisar ett nytt bostadskomplex
som inrymmer totalt 20 l&genheter och 4 stadsradhus. Kommunen och exploatéren ska
tillsammans verka for att fastigheten planlaggs for ny bebyggelse med bostadsléagenheter.

Exploatéren atar sig att sta for sina samtliga egna kostnader inklusive dess konsultkostnader.
Exploatéren kommer senare enligt kopeavtalet att fa betala en planavgift i samband med
markforvarvet.

Kommunen star for de utredningskostnader som behdovs for detaljplanearbetet. Vid behov
bekostar kommunen erforderliga provtagningar och utredningar for att klarlagga och bedéma
behovet av efterbehandlingsatgarder gallande fororenad mark inom fastigheten. Kommunen
tar fram en handlingsplan for den fortsatta eventuella hanteringen och de efterbehandlings-
atgarder som kravs for att marken ska kunna anvandas enligt &ndamalet i den blivande
detaljplanen. Kommunen kommer dérefter bekosta och genomféra eventuella
efterbehandlingséatgarder innan tilltrade kan ske.

Parterna ska traffa Overenskommelse om kdpeavtal nar detaljplanen vunnit laga kraft. Innan
kdpeavtal om exploatering tecknas ska exploatoren visa att det har erforderlig finansiering
och sakerhet for projektets genomférande. Vid forséljningen av marken ska kdpeskillingen
baseras pa byggratten enligt blivande detaljplan. Exploatérens anbud i markanvisnings-
tavlingen ligger till grund for priset av fastigheten.

Exploatéren ska ha fardigstallt byggnationen och erhallit slutbesked senast fem ar efter
avtalad byggstart.

Att detaljplanen genomfdrs med stod av detta markanvisningsavtal innebar foljande
konsekvenser:

Exploat6ren sasom avtalspart, utgar vid bygglov och byggnation fran det forslag som
inlamnats vid markanvisningstavlingen samt med beaktande av detaljplanen och dess
bestammelser.

Ett dverlatande av fastigheten Bocken 5, fran kommunen till exploatéren, innebér att
kommunen darefter inte langre kan ansvara for utbyggnad eller andra atgéarder inom
fastigheten.

De villkor som redovisas i planbeskrivningen géllande markanvisningsavtalet &r beroende av
avtalet och dess giltighet. Markanvisningsavtalet har en bestamd giltighetstid och forfaller
darefter om inte parterna éverenskommer om en avtalsforlangning. Genomférandet av
detaljplanen kan darmed komma att ske dven pa annat satt an vad som redovisas under
planprocessen.

Kopeavtal

Efter markanvisningsavtal kommer ett kopeavtal upprattas i samband med eventuell
forsaljning av fastigheten Bocken 5, forutsatt att planen fatt laga kraft. | avtalet regleras bland
annat kopeskilling, markoverlatelsefragor och andra genomforandefragor.
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Andra avtal

Exploatéren tecknar egna avtal angaende anslutning av vatten, avlopp, dagvatten, elkraft,
fiber och fjarrvarme.

Arrendeavtal tecknas mellan kommunen och aktuella parter for nyttjande av specifika
parkeringar pa kvartersmark inom fastigheten Bocken 4.

Beraknad tidsplan

Samrad maj-juni 2023
Granskning februari-mars 2024
Antagande april 2024

Upplysningar

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag planen far laga kraft. Under
genomforandetiden kan planen normalt inte andras eller upphévas om inte sérskilda skal
finns. Om kommunen inte &ndrar eller upphaver planen efter genomforandetidens utgang
fortsatter den att galla. Efter genomférandetidens utgang kan dock planen andras eller
upphdvas utan att uppkomna réattigheter i planen behdver beaktas.

Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktliga planer

Syftet med den nya detaljplanen beddms inte strida mot gallande dversiktsplan, antagen
februari 2023.

Det aktuella planomradet tillhor ett av de omraden i stadskarnan som i den gallande
oversiktsplanen har foreslagits som utvecklingsomrade for stadslivet, fortatning och
omvandling.

Detaljplaner

Planforslaget beror del av gallande detaljplan A 924, upprattad som stadsplan ar 1913.
Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut. Aktuellt omrade &r planlagt som
kvartersmark.

Upprattandet av ny detaljplan sker da den nuvarande inte mojliggor for den typ av
exploatering som efterstravas. Detta beror bland annat pa att gallande detaljplan med
tillampade bestammelser inte tillater att byggnad placeras narmare an 4,5 meter fran
fastighetsgréns. Det nya planforslaget mojliggor for en utdkad byggratt.
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Planforslaget bedoms inte forhindra genomfdrande av géllande plan som ar berérd med
endast delar av sitt planomrade. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor
tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.

»
s

rt omrade for forslaet ar rkerat med bla streckad linje.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

En undersokning av om genomfdrandet av detaljplanen kan antas medféra betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda bedémningen &r att genomforandet av
detaljplanen inte medfor sadan betydande negativ miljépaverkan som kréaver en
miljobedémning. Skalen for detta ar att planen inte kan antas medfara betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella véarden. Planforslaget medfor inte heller
paverkan pa risker for manniskors halsa eller miljon.

Genomfdrandet av planen bedoms majliggora effektivt utnyttjande av materiella varden da
behovet av bostader tillgodoses pa en plats nara befintlig infrastruktur.

Se Unders6kning om betydande miljépaverkan for stallningstagande och motivering (se
bilaga). Delegationsbeslut har skett under samradsskedet.

Utredningar

En skuggstudie har tagits fram for att kunna visa hur ny bebyggelse kan komma att paverka
kringliggande kvarter och gaturum vad galler skuggning. Se bilaga.
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En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet. Utredningen tar hansyn till den
planerade markanvandningen och inkluderar forslag pa dagvattenhanteringsatgarder for att
minimera potentiella risker for fororeningar. Se bilaga.

En bullerutredning har tagits fram for att undersoka paverkan fran buller fran trafik vid
planomradet. Se bilaga.

En geoteknisk undersokning har tagits fram med en bedémning av markens forutsattningar
och lamplighet for bebyggelse inom planomradet. Se bilaga.

En miljoteknisk markundersékning har sammanstéllts for att underséka férorenings-
situationen i marken och om den uppfyller kraven for den foreslagna markanvandningen inom
planomradet. Se bilaga.

En beskrivning har tagits fram med 6versiktlig bedémning av atgardsbehov och kostnader for
att atgarda de markfororeningar som férekommer inom planomradet. Se bilaga.

Planeringsforutsattningar

Fastigheterna Bocken 5 och Bocken 4

Planomradet utgors av fastigheten Bocken 5 och del av fastigheten Bocken 4 som &r belagna i
de centrala delarna av Oskarshamns stad. Bada fastigheterna dgs av Oskarshamns kommun.
Fastigheterna ligger inom kvarteret Bocken som bestar av ytterligare fyra fastigheter.
Planomradet har en areal om totalt 1181 kvm varav Bocken 5 utgdr 1167 kvm.

Bilden visar planomradet sett fran soder med infarten till de befintliga parkeringarna pa fastigheten
Bocken 5. Kyrkogardsgatan syns i forgrunden.
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Marken inom planomradet &r inte bebyggd. Idag ar planomradet en centralt belagen
markparkering for de boende i kvarteret Bocken. In- och utfart sker fran Kyrkogardsgatan och
en passage for fordon finns dven dver gransen mellan Bocken 5 och 2. | samband med planens
genomforande avser kommunen att istallet erbjuda parkeringsmojligheter pa fastigheten
Bocken 4.

Kvarteret Bocken avgransas av Sodra Langgatan i norr, Vikingsgatan i oster,
Kyrkogardsgatan i soder och Stengatan i vaster. Sjalva planomradet gransar mot
Kyrkogardsgatan i soder.

Inom den Gstra delen av kvarteret pa fastigheterna Bocken 3 och 4 ligger en storre
parkeringsyta som forsorjer stadskdrnan samt Forum som &r ett konferens- och
evenemangscenter. De Ovriga fastigheterna Bocken 1, 2 och 6 ar bebyggda med
flerbostadshus. Bocken 6 inrymmer dven viss verksamhet.

Soder om planomradet, langs med den sodra sidan av Kyrkogardsgatan, ligger fastigheterna

Grasparven 3, 4 och 5 som ocksa ar bebyggda med flerbostadshus. Langre mot oster ligger
fastigheten Diana 4 som narmast planomradet ar bebyggt med ett flerbostadshus.

*$PARVEN
5

£ | - v Sy : \
Bilden ovan visar flygfoto med kvarteret Bocken med omgivning. Planomradet ar markerat med gul
streckad linje.
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Bilden visar kvarteret Bocken sett fran sydost vid korsningen Kyrkogardsgatan - Vikingsgatan.

Under 2022 har kommunen genomfért en markanvisningstavling for Bocken 5 dar en
exploatdr har valts ut som vinnare. Som vinnande férslag valdes Hansabygg/Sunnero
Architects. Forslagets grundidé ar att kombinera tva olika bostadstyper, lagenheter och
stadsradhus i en och samma upplatelseform.

| forslaget redovisas bland annat en upplyft gardsplan ovan parkeringsytorna, med gronska
och vaxtbaddar samt privata tradgardar och gemensamma gardsrum. | gardsmiljon foreslas
regntunnor for att bidra till att regnvattnet ska kunna anvéndas till bevattning av planteringar.
Garden har ocksa utformats for att inkludera det befintliga stora tradet i kvarteret. Ovriga
delar av byggnaden har utformats med s.k. grona tak som ska bidra till att férdroja det
regnvatten som faller pa taken och som pa s satt ska minska belastningen fran floden vid
skyfall.

Detaljplanen har utformats med hansyn till det vinnande forslaget, vilket innebér att ett nytt
bostadskomplex kan komma att uppféras som inrymmer totalt 20 ldgenheter och 4
stadsradhus.
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Bilden visar det vinnande forslaget fran Hansabygg och Sune Architects med en ny byggnad sedd
fran innergarden i kvarteret Bocken. Detaljplanen mojliggor aven for annan bebyggelse an vad som
framgar av denna illustration.

Riksintresse
Planomradet berdrs ej av riksintresse.

Natur

Planomradet bestar av ianspraktagen mark med parkeringsytor. | den géllande detaljplanen &r
all markyta inom fastigheterna Bocken 5 och Bocken 4 angivna som kvartersmark. Inga
kénda rodlistade arter forekommer inom planomradet.

Soder om planomradet vid fastigheten Grasparven 4, har det registrerats forekomst av en
rodlistad art, Flikig klippfibbla (Hieracium saxifragum). Arten har kategoriserats som néra
hotad. Nordost om planomradet har Igelkott (Erinaceus europaeus) registrerats som &r
kategoriserad som rodlistat daggdjur och néra hotad.

Artfynd har ocksa registrerats i narheten av planomradet av Biologiska sallskapet. Vid
Vikingsgatan har Brudsldja (Gypsophila paniculata) registrerats och vid Sodra Langgatan och
Stengatan har Angsvarlok (Gagea pratensis) registrerats. | gatkant vid korsningen
Kyrkogardsgatan och Vikingsgatan har tomat (Solanum lycopersicum) registrerats.
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Vid planomradets norra grans mot fastigheten Bocken 2 finns ett storre trad. Tradet bedoms ej
som skyddsvart. Detaljplanen mojliggor for exploatering som kan bevara tradet.

Miljokvalitetsnormer

Det finns tre aktuella férordningar om miljokvalitetsnormer; en for fororeningar i
utomhusluft, en for omgivningsbuller och en for vattenférekomst. En detaljplan far inte
medfdra att en miljokvalitetsnorm dvertréads.

Luft

I luftkvalitetsférordningen (2010:477) anges miljokvalitetsnormer for luft. Normerna bidrar
till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven
2008/50/EG och 2004/107/EG. Det finns i férordningen normer i form av tillatna halter av
partiklar med partikelstorlekarna 2,5 mikrometer (PM2,5) och 10 mikrometer (PM10) i
utomhusluft. Ut6ver hogsta tillatna koncentrationer av partiklar i utomhusluft finns det ocksa
normer for koncentrationer av dmnena kvéavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid,
ozon, bensen, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Miljokvalitetsnormerna for luft bedéms inte 6verskridas. Planforslaget forutsatter att gallande
lagstiftning och riktlinjer foljs av de verksamheter som &r och kan bli aktuella inom omradet.

Buller

Planomradets centrala lage i Oskarshamns stad, med omgivande gatustrukturer och trafik-
floden, innebar att omradet paverkas av trafikbuller. Planférslaget mojliggor for
anvandningarna Bostader, Centrum, Vard och Parkering. En beddmning av paverkan fran
buller har gjorts utifran de krav som galler for bostader, da riktvardena for de Gvriga
anvéandningarna beddms som likvérdiga eller hogre.

For att uppna en god boendemiljo ar det viktigt att man planerar bostader sa att riksdagens
riktvarden gallande buller fran trafik uppnas. | forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader finns bestammelser om riktvéarden for buller utomhus for spartrafik, vagar
och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestammelserna for buller innebdr att for bostader upp
till 35 kvm géller 65 dBA som riktvérde for den ekvivalenta ljudnivan utomhus vid fasad. For
bostader storre an 35 kvm galler riktvardet 60 dBA. Om vardet 60 dBA vid fasad anda
Overskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dér 55
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och
06.00 vid fasaden. For uteplats i anslutning till bostad galler en ekvivalent ljudniva om 50
dBA samt en maximal ljudniva om 70 dBA. Vardet for den maximala ljudnivan far
overskridas fem ganger per timme mellan kl. 06-22, dock aldrig med mer 4n 10 dBA. Om
mojligt efterstravas lagre nivaer an vad riktvéardena anger.

Vardlokaler bor bedomas pa motsvarande satt som bostader i den utstrackning som halso- och
sjukvard bedrivs for att forebygga, utreda och behandla sjukdomar och skador. Detta galler
framst i den utstrackning som patienter vardas eller ar féremal for observation under
boendeliknande forhallanden, i synnerhet nattetid.
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Planomradet paverkas narmast av trafikbuller fran Kyrkogardsgatan som ligger direkt soder
om planomradet. Paverkan genom trafikbuller sker ocksa fran Sédra Langgatan som ligger
cirka 50 meter norr om planomradet samt fran Stengatan som ligger cirka 35 meter vaster om
planomradet. Paverkan sker ocksa fran Vikingsgatan och det parkeringsomrade som ar
belaget 6ster om planomradet. De fordon som passerar eller tar sig till omradet trafikerar
framforallt strackan under dagtid. Andelen tung trafik ar lag. Mer uppgifter om aktuella gator
och trafik finns att l&sa i stycket Trafik.

Som del av planhandlingarna har en bullerutredning tagits fram av foretaget Efterklang, dar
man undersokt hur bullret fran trafiken kommer paverka ny bebyggelse inom planomradet.
Vid berékningar har de trafikuppgifter som anvants raknats upp enligt Trafikverkets EVA for
Kalmar, for prognosar 2040.

Riktvardena redovisas som ekvivalent och maximal ljudniva och &r uppdelade i ljudniva mot
fasad och ljudniva for uteplats. Redovisning har gjorts for respektive vaningsplan. Enligt
utredningen ar resultatet for trafikbuller goda for planomradet med laga trafikbullernivaer mot
fasad. Trafikbullernivan (ekvivalent, Leq) ligger under 60 dBA mot fasad vilket innebér att
trafikbullerriktvardet uppfylls inom hela planomradet.

Forutsattningarna for att anlagga uteplats inom planomradet ar enligt utredningen ocksa goda.
Tva kriterier ska uppfyllas, 50 dBA for ekvivalent ljudniva och 70 dBA for maximal ljudniva.
Dessa kriterier uppfylls for sadan uteplats som anordnas mot innergarden for kvarteret
Bocken. Planforslaget mojliggor for sadan placering av uteplatser. Utifran géllande lagkrav
racker det att ljudnivaerna uppfylls vid en uteplats per bostad, gemensam eller privat. Det
innebar att det exempelvis ar mojligt att ha tillgang till en tyst eller ljuddampad uteplats,
gemensam eller privat, pa garden kompletterat med en balkong med hégre ljudnivaer, t.ex.
mot gaturum.

Planférslaget bedéms mdjliggora for utformning av bebyggelse dar hogsta rekommenderade
gransvarden géllande buller inte éverskrids. Planens genomfdrande beddéms inte medfora
nagon betydande 6kning av trafikméangden vid planomradet. Planomradet ligger inte i narhet
av industrier som medfor paverkan genom buller. Givna forutsattningar foranleder ingen
ytterligare reglering i detaljplanen.

Vatten

Ar 2000 tradde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s& kallade vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet ar att sékra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som é&r tillrackligt stora omfattas av vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenférekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedéms pa en femgradig skala (hdg,
god, mattlig, otillfredsstallande eller dalig) medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser (god
eller uppnar ej god). Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
otillfredsstallande.
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Planomradet &r belaget inom det delavrinningsomrade som har bendmningen Rinner mot
Oskarshamnsomradet vilket innebar att den vattenférekomst som &r berord enligt EU:s
vattendirektiv ar Inre Oskarshamnsomradet (SE571552-162848). Dess ekologiska status &r
klassad som mattlig och den kemiska statusen ar klassad som uppnar ej god.

Planomradet ligger inom kommunalt VA-verksamhetsomrade. Planen forhindrar brukande av
enskilda eller gemensamhetslsningar for avlopp som inte ar kopplade till kommunalt VA och
utifran detta forvantas inte detaljplanens genomfarande bidra till en forsamrad vattenkvalitet i
vattenforekomsten.

Reglering av dagvattenatgard enligt planforslaget innebar att statusen for vattenférekomsten
inte ska forsamras. Se vidare under rubriken Dagvatten i kapitlet Miljo.

Med utgangspunkt i den dagvattenutredning som utgér del av planhandlingarna ar den
samlade bedémningen att genomforandet av detaljplanen inte har nagon negativ paverkan pa
vattenforekomsten vare sig kvalitativt eller kvantitativt och att det ej riskerar att paverka
miljokvalitetsnormerna.

Milj&

Strandskydd

Planomradet berdrs ej av strandskydd.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt VA-verksamhetsomrade, vilket innebar att kommunen
omhandertar dagvatten fran omradet. Detta sker idag via befintliga brunnar och
dagvattenledningar vid Stengatan cirka 40 m fran planomradet. Dérifran leds sedan dagvattnet
vidare via det kommunala dagvattennétet till dess mynning i havet. | samband med planens
genomforande kommer fastigheten Bocken 5 att anslutas till ny dagvattenledning i
Kyrkogardsgatan med riktning vidare mot befintlig ledning i Stengatan. Planforslaget utgar
ifran att dagvattenflodet fran planomradet ska renas och begransas med anpassning till det
kommunala dagvattennatet. Idag tillats ett flode om hogst 7 I/s vid anslutning.

Dagvatten ar utover en kvantitativ fraga aven en kvalitativ fraga vilken stéller krav pa rening.
Vattenkvalitetsfragor har ingang i olika lagstiftningar, i Miljébalken (5 och 9 kap.), Plan- och
bygglagen (4 och 11 kap.) samt i Lagen om allménna vattentjanster (framst paragraferna 28
och 68).

Som del av planhandlingarna har en dagvattenutredning tagits fram av foretaget AFRY'.
Utredningen tar hansyn till den planerade markanvéandningen for Bocken 5 och inkluderar
forslag pa dagvattenhanteringsatgarder for att minimera potentiella risker for féroreningar.

| dagvattenutredningen har 6versiktliga berdkningar utforts utifran databas for
fororeningskoncentrationer och -méngder inom omradet fore och efter exploatering.
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Koncentrationerna och mangderna har summerats for de tva delomradena och har redovisats i
tva tabeller (5-1 respektive 5-2) som planomradets totala fororeningsbidrag till recipienten.

Tabell 5-1. Féroreningskoncentrationer (ug/l) for hela planomrédet fore och efter exploatering. Tabell 5-2. Fororeningsmangder (kg/ér) for hela planomrédet fore och efter exploatering. Mangder som
Koncentrationer som éverskrider de for befintlig situation Gr rodmarkerade. overskrider de for befintlig situation ar rodmarkerade.
Befintlig Planerad —
> ” i % 2 Z Befintlig Planerad
Fororening  Enhet situation situation B e ey
Fororening Enhet situation situation
Kvartersmark Kvartersmark
Kvartersmark Kvartersmark
.
Fosfor(P) g/l s e *Fosfor (P) ka/ar 0.067 0.054
*Kvéve (N | 1500 1700
vive (). (Ua/ *Kvive (N) ka/br 071 0.98
*Bly (Pb] | 18 4.5
oy (eh) e *Bly (Pb) kg/ér 0.0084 0.0027
*Ki C | 36 19 "
oppar (Cu)  pg/! *Koppar (Cu) kg/ér 0.017 0.011
Zink(zn) veht LY 7/ “Zink (zn) ka/ar 0.060 0034
*Kadmium (Cd)  pg/! 0.39 0.48 *Kadmium (Cd) kg/or 0.00019 0.00028
*Krom (Cr)  ug/l 13 41 *Krom (Cr) kg/ér 0.0063 0.0024
*Nickel (Ni)  ug/l 5.4 4.2 *Nickel (Ni| kg/ér 0.0026 0.0025
9.
*Suspenderad substans (sS) g/l 120000 29000 *Suspenderad substans (SS)  kg/ar 59 17
Benso(a)pyren (BaP) g/l 0.053 0.015 *Benso(a)pyren (BaP) ka/ér 0.000025 0.0000089
*PBDE 47 ug/l 0.00018 0.00019 *PBDE 47 kg/ér 0.00000008 0.0000001
“PDBESY g/l 0.00022 0.00023 *PBDE 99 kg/ér  0.00000011 0.0000001
pDBE209  pg/l e VTG *PBDE 209 kg/ér  0.0000071 0.0000089
- a7 0,014 *Hg ka/ér 0.000034 0.0000084

“Beraknade med drsmedelnederbord pé 624 mm.
“Beraknade med drsmedelnederbord pé 624 mm. B e med edelnederbord pé 624 1

Bilden visar tabell 5-1 och 5-2 fran dagvattenutredningen.

Enligt utredningen har de foreslagna atgarderna for dagvattenhantering en positiv

inverkan pa att minska féroreningsbelastningen inom omradet. Vid analys av atgardsférslagen
framgar det att fororeningsvardena minskar efter exploatering. Det har aven en positiv
inverkan pa miljokvalitetsnormer, MKN.

Av dagvattenutredningen framgar ocksa att dagvattenflodet kommer att 6ka vid nybyggnation
inom planomradet eftersom andelen hardgjorda ytor dkar. Planomradet som idag ar obebyggt,
bestar till stor del av urberg och har en genomslépplighet som bedéms vara medelhdg.
Utredningen foreslar darfor flera atgarder for fordrojning av dagvattnet.

Tabell 4-2. Berdknade dagvattenfioden for befintlig situation vid ett 5-, 20- och 100-Grsregn.
Fléden [I/s]

Omrade - - -
5-arsregn 20-arsregn 100-arsregn
Kvartersmark 12 1/s 191/s 581/s
Totalt

Bilden visar tabell 4-2 fran dagvattenutredningen. Dagvattenflodet
har beréknats utan klimatfaktor for befintlig markanvéndning.

Tabell 4-4. Berdknade dagvattenfiéden och dess volym for planerad situation vid ett 5-, 20 och 100-Grsregn
med en klimatfaktor p& 1,25.
Dagvattenfldde [I/s]
5-arsregn 20-arsregn  100-arsregn
Kvartersmark 201/s 311/s 67/s

Omrade

Bilden visar tabell 4-4 fran dagvattenutredningen. Dagvattenflodet
har beréknats med klimatfaktor 1,25 fér planerad markanvandning.
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Genom dagvattenutredningen har det sakerstéllts att det ar mojligt att skapa plats for och
utforma atgarder for hantering av dagvatten inom planomradet. Dagvattnet kan harigenom
fordréjas och renas innan det leds vidare till det kommunala ledningsnétet och senare sl&pps
ut i recipienten (havet). Den samlade beddmningen ar att uppkommit dagvatten efter
exploatering inte kommer att ha nagon negativ paverkan pa recipienten, vare sig kvalitativt
eller kvantitativt.

Regleringar i planen som avser dagvatten har gjorts med avsikt att skapa en detaljplan som &r
flexibel och mojliggor for olika typer av utformning och exploatering, vilket ar i enlighet med
planens syfte. Dagvattenutredningens forslag till hantering av dagvatten ska darfor betraktas
som initiala forslag. Detaljerad utformning och val av metoder for hantering av dagvatten
faststélls forst vid projektering och kan darfér komma att avvika fran forslagen i
dagvattenutredningen. Detta da anpassning maste vara mojlig utifran olika typer av
exploatering.

Ligpunkt

Dagvattenledning
© Bran

framtida planering

PlanomiSdesgrans

Bilden visar befintlig avrinning inom stadsdelen.
Planomradets gréans utgors av svart linje.

Mer uppgifter om hantering av dagvatten och atgardsforslag finns att lasa i
Genomfarandedelen under Tekniska fragor i stycket Hantering av dagvatten inom
planomradet.
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Mer uppgifter om reglering i detaljplanen gallande dagvatten finns att l&sa i kapitlet Motiv till
detaljplanens regleringar i stycket Reglering av kvartersmark.

Forslag pa olika dagvattenatgarder har dven presenterats i det vinnande forslaget vid
kommunens markanvisningstavling 2022. Om detta star att lasa i stycket Fastigheterna
Bocken 5 och Bocken 4 i kapitlet Planeringsforutsattningar.

Grundvatten
Inom planomradet finns ingen berdrd grundvattenférekomst.

Vattenomraden och vattenskydd
Inom planomradet finns inget vattenomrade eller berort vattenskyddsomrade.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning, erosion, skred och ras

For byggnationer déar 6versvamningar innebér stora kostnader for samhéllet eller den enskilda,
maste sannolikheten for 6versvamning vara liten. For sddana byggnader ska lagsta
grundlaggningsniva vara +2,8 meter éver nollnivan i héjdsystemet RH 2000.

Forutsattningarna kan anses som goda da planomradet inte ligger inom nagon riskzon for
dversvamning och da byggnation inte forvéntas forekomma pa hojdnivaer lagre an +2,8 m.

Inom dagvattenutredningen har en skyfallsanalys utforts for att bedéma hur planomradet kan
paverkas av intensiva nederbordshandelser. Fokus har varit pa att analysera konsekvenserna
av ett klimatkompenserat 100-arsregn med varaktighet 6 h, vilket motsvarar 10.6 cm
nederbord. Resultaten fran skyfallsanalysen indikerar att det inte finns nagra lagpunkter inom
planomradet. For att sakerstalla tillrackliga marknivaer inom planomradet har reglering gjorts
i plankartan av markens hdjder 6ver angivet nollplan.
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Bilden visar befintlig situation med riskomraden for vattensamlingar.
Planomradets gréans utgors av svart linje.
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Planomradet ligger ej inom nagon riskzon for erosion, skred eller ras.

Storningar

Planomradet ligger inte inom omrade dar skyddsavstand forekommer eller i narhet av
verksamhetsomrade sasom industriomrade eller foretagspark. Omradet &r inte heller utsatt for
verksamheter som bullrar eller genererar utslapp.

Fororeningar

For hela planomradet galler bestimmelse som innebér att startbesked inte far ges for en atgard
forran markens lamplighet har sékerstallts genom att markféroreningar har avhjalpts.
Planforslaget innebar att mark som patraffas med fororeningar inom planomradet ska saneras
sa att nivaerna for Naturvardsverkets generella riktvarde for Kéanslig Markanvandning (KM)

uppfylls.

Under 2022 har kommunen genomfort provtagningar av marken inom planomradet, detta for
att utreda om den innehaller fororeningar. Av provtagningarna framgar att alla prover inom
fastigheten Bocken 5 har visat pa nivaer under MKM (Mindre Kéanslig Markanvandning) och
for en del av dem &r nivan 6ver KM (Kénslig Markanvandning).
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Som del av planhandlingarna har en miljéteknisk markundersokning sammanstéllts for att
undersoka fororeningssituationen i marken och om den uppfyller kraven for den féreslagna
markanvéandningen inom planomradet.

Provgropsgravning har genomforts i 16 provpunkter. For varje provgrop togs samlingsprov ut
for varje halvmeter eller for varje lager/skikt i markprofilen. 13 samlingsprov fran 8 enskilda
provgropar skickades in for analys tillsammans med 3 samlingsprov bestaendes av delprov
fran tva eller flera av provgroparna. Samtliga jordprov analyserades med avseende pa metaller
och PAH. Ett samlingsprov pa 6versta gruslagret analyserades dven med avseende pa alifater,
aromater och BTEX.

Marken i de undersokta punkterna bestod av fyllnadsmaterial med en méktighet om ca
0,3-0,1. Over hela ytan forekom ett nyare lager med grus, ca 10 cm, som paforts for att
jamna av parkeringsytan. Fyllnadslagret utgjordes foretradelsevis av grusig sand med
inslag av fast avfall bestaende av tegel, plat, plast, betong och asfalt mm. Framforallt i
provgrop 16 patraffades mycket rivningsrester i form av framfor allt betong. Berg
patraffades vid 0,5 — 1 m.

Av de tabeller som redovisas i undersokningen framgar att de analyserade @mnena forekom i
laga halter. Inga halter patraffades dver riktvardet for mindre kéanslig markanvandning, MKM.
Barium, kadmium, kvicksilver, bly, zink, PAH-M och PAH-H analyserades med halter éver
riktvardet for k&nslig markanvandning, KM. Alifater, aromater och BTEX detekterades

inte i halter dver laboratoriets rapporteringsgréns. Betongprovet som togs ut i provpunkt 16
visade pa halter under KM.

Av markundersékningens slutsats framgar foljande: Att resultatet visar att samlingsprovet
som representerar det ytliga gruset har laga halter under MRR och kan ateranvandas.
Underliggande fylinadsmaterial visar pa halter av barium, kadmium, kvicksilver, bly, zink,
PAH-M och PAH-H &verstigande riktvardet for kanslig markanvandning, KM. Marken
bedoms inte uppfylla kraven for den markanvandning som foreslas i detaljplanen. For att
uppna riktvardet for kanslig markanvandning foreslas en schaktsanering.

Da sanering av marken ar vasentlig for detaljplanens genomférande har ytterligare en
beskrivning tagits fram som del av planhandlingarna. Beskrivningen gor en oversiktlig
bedémning av atgardsbehov och kostnader for att atgarda de markféroreningar som
forekommer inom planomradet. I beskrivningen uppraknas de behov av atgarder och arbeten
som kan forvantas infor och i samband med sanering av forekommande markféroreningar.
Det framhalls att innan en atgard utfors bor utredningar och undersokningar goras sa att
osakerheterna ar acceptabla nar atgarden paborjas. Beroende pa vad undersokningarna visar
kan behovet av utredningar komma att féréandras.

Enligt beskrivningen &r de utredningar och undersékningar som bedéms som rimliga med
nuvarande kunskap féljande:

- Anmalan om avhjélpande atgarder dvs anmélan med beskrivning av planerad atgard enligt
8 28 forordningen om miljofarlig verksamhet.

- Projektering med beskrivning av planerad atgard med ritningar, teknisk beskrivning,
miljokontroller och andra styrande dokument for att atgardsmalen for projektet erhalls.
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| beskrivningen redovisas det forvantade atgardsbehovet. Har utgar man ifran att fastigheten
Bocken 5 som har en yta om cirka 1100 m? behdver atgardas. Mangden massor som
behover hanteras uppskattas till ca 500 m®. 386 m® bedéms vara fororenat material som
behover transporteras ivag till godkand mottagningsanlaggning, resterande 135 m3 &r

ytligt grus som beddms vara rent.

| beskrivningen redovisas aven en éversiktlig kostnadskalkyl. Har antas att atgarden ska
kunna ske som schakt och externt omhandertagande av schaktmassorna. Man utgar ifran att
schaktdjupet kommer variera inom omradet men kommer vara ovan grundvattenytan. Man
utgar aven ifran att det under atgarden ar lampligt att I6pande kontrollera att atgardsmalen
uppfylls i schaktbotten. Preliminart kan det ske med miljokontrollant som tar prover pa
forekommande féroreningar. Kostnader for projektet bedoms oversiktligt i intervallet 0,8 —
1,5 miljoner kronor och inkluderar schakt, transport, mottagning avfallsanlaggning, aterfyll
och miljékontroll. Férandras volymen som behover atgardas forandras dven budgeten.

Med utgangspunkt i de ovan namnda beskrivningarna och kanda forutsattningar i omradet,
bedémer kommunen att det &r tekniskt genomforbart och ekonomiskt rimligt att atgarda de
markfororeningar som férekommer inom planomradet. Marken beddms som lamplig for de
andamal som anges i planforslaget. Marksanering och bortférande av fororenade massor fran
planomradet kommer att genomfdras pa uppdrag av kommunen innan fastigheten Bocken 5
overlats till exploatdr och byggnationer paborjas. Atgarderna avses ske efter detaljplanens
antagande.

Det ar forbjudet att avhjélpa en fororeningsskada i mark (sanera eller vidta annan form av
avhjalpandedtgard) utan foregdende anmélan till Samhallsbyggnadskontorets miljéfunktion.
Anmélan ska goras i god tid fore det att atgarden vidtas.

Schaktmassor som uppstar i samband med byggnation kan anvandas for aterfylinad pa samma
plats dar de gravdes upp om fororeningsgraden inte 6verstiger Naturvardsverkets riktvarden
for kanslig markanvéandning (KM).

For fri anvandning av schaktmassor som ska anvandas pa annan plats an den dar de uppstod
ska fororeningshalterna 1 massorna vara ldgre dn “mindre 4n ringa risk” enligt tabell 4 1
naturvardsverkets handbok 2010:1 ”Atervinning av avfall i anlaggningsarbeten”. Ar
fororeningshalterna hogre &dn “mindre 4n ringa risk” dr anvéndningen anmélningspliktig till
Samhallsbyggnadskontorets miljéfunktion.

Radon

Oskarshamns centralort utgor potentiellt hogriskomrade. Ingen radonmaétning av mark eller
berggrund har gjorts inom planomradet. Vid éversiktliga undersékningar inom planomradet
klassificeras marken med markradonpotential som forhéjd.

Atgarder for att klara tillaten radonhalt inne i byggnader sker i samband med projektering och
byggnation. Byggnader dar ménniskor stadigvarande vistas ska med hansyn till radon utforas
med grundlaggning i enlighet med Boverkets byggregler.
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Beredskap

Raddningstjanstens insatstid till planomradet &r mindre &n 10 minuter. Brandpost finns att
tillga vid Kyrkogardsgatan direkt soder om planomradet.

Exploatéren bor i ett tidigt skede samrada med Raddningstjansten Sydost angaende
byggnaders brandskydd och tillgédnglighet for raddningsfordon. Framkomligheten for
raddningsfordon for atkomst till innergard ska beaktas for hela kvarteret, bade under
byggtiden och efter denna. Avstand till bebyggelse samt eventuellt kompensatoriskt
byggnadstekniskt brandskydd for fasader/yttervaggar ska beaktas. Aven utrymningsvagar fran
lagenheter ska beaktas. Eventuella garage ska ha tillracklig ventilering vid handelse av brand i
fordon.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta domineras detaljplaneomradet
av berg, urberg eller ospecificerad. De marklager som férekommer ovan berg har ett
forhallandevis litet djup med varierande djupmatt, huvudsakligen i intervallet 0,3-1,0 m.
Hojdmétningar (i RH2000) av marknivan vid planomradet ger varden mellan cirka +18,3 till
+20,0 meter 6ver havet. Planomradet ligger ej inom nagon riskzon for erosion, skred eller ras.

En geoteknisk undersokning har tagits fram med en bedémning av markens forutsattningar
och lamplighet for bebyggelse inom planomradet. Beskrivningen utgor del av
planhandlingarna, se bilaga. Av beskrivningen framgar att de geotekniska forhallandena &r
goda med ett ytligt patraffat berg som konstaterats via utférda provgropar och som
Overensstammer med SGU:s geologiska karta. Grundlaggning inom fastigheten bedéms
kunna utforas enligt GK1 (Geoteknisk kategori 1), vilket innebér att utférda
provgropsgravningar ar tillfyllest som undersokningsmetod, da det konstaterats att
grundlaggning kommer att utforas pa ytligt berg.

Planforslaget innebéar inga forandringar gallande geotekniska forhallanden. Marken inom
planomradet bedéms som lamplig for den avsedda bebyggelsen och grundlaggnings-
forhallandena bedéms som goda.

Klimat

Klimatfragor utgor en planeringsforutsattning som kommunen tar hansyn till vid
planldggning. Medveten planering av bebyggelse och infrastruktur kan minska samhallets
sarbarhet och battre anpassa samhéllsbyggandet till de foljder som ett forandrat klimat kan
medfora. En global 6kning av medeltemperaturen vantas medféra en klimatforandring med
betydande konsekvenser for naturmiljo och samhalle. Effekter sasom forskjuten vaxtsasong,
havsnivahdojning, torka, upphettning inom tat bebyggelse, skogsbrander och dversvamningar
staller krav pa atgarder for att anpassa samhallet till de klimatforandringar som sker nu och i
framtiden.

For aktuellt planomrade har bland annat hjdsattning, dagvattenhantering samt infrastruktur
beaktats i forhallande till ett forandrat klimat. Befintliga hojdnivaer for marken vid
planomradet innebér att omradet inte ligger inom nagon riskzon for Gversvamning.
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Dagvattenhanteringen inom planomradet regleras genom bestammelser i detaljplanen.
Planomradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur. Planomradet utgor en del av ett
kvarter inom stadens centrum som har varit bebyggt sedan tidigare, men som idag utgors av
en parkeringsyta. Ny bebyggelse som uppfors inom planomradet bedéms darmed innebéra ett
avtryck som ér litet, i jamforelse med att exploatera idag oexploaterad mark.

Med utgangspunkt i ovan namnda aspekter bedomer kommunen att det aktuella planforslaget
innebar en lamplig markanvandning for det avsedda anvandningsandamalet. Relevanta
klimateffekters inverkan pa planomradet bedoms inte medfdra problem av vésentlig
betydelse, varken i nutid med radande forhallanden eller med avseende pa forutsagbara
framtida forhallanden.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Anmalningsplikt rader enligt kulturminneslagen om en fornlamning patraffas inom
planomradet. Om fynd gors av plats eller foremal som omfattas av fornminnesskydd ska
arbetet stoppas och fyndet anmalas till Lansstyrelsen, som har att besluta om och pa vilka
villkor arbetet far fortsatta.

Byggnadsminnen
Inga byggnadsminnen férekommer inom planomradet.

Kulturarv

Den 6stra delen av kvarteret Bocken samt fastigheten Bocken 5 har tidigare varit bebyggd
med bostadsbebyggelse. Inga synliga lamningar fran de ursprungliga byggnaderna
forekommer inom planomradet. Inga kanda kulturarv eller kulturskydd finns registrerade
inom eller intill planomradet. Planomradet ligger ej inom omrade som utpekats som
riksintresse for kulturmiljévard, enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Fysisk miljo

Planomradet har ett centralt lage i staden med nérhet till viktiga strak, vistelseytor,
busshallplatser, skola och service. Till Flanaden inomhusgalleria och Coop ar avstandet cirka
300 meter. Narmaste grannar till omréadet ar flerfamiljshus i tre olika vaderstreck. Oster om
planomradet ligger en storre parkeringsyta som forsorjer stadskarnan, samt Forum som ar ett
konferens- och evenemangscenter.

Forandringar i stadens rum och stadsbild &r grundlédggande i en stads utvecklingsprocess. En
stad ar darfor hela tiden praglad av forandring. Stadsbilden i omradet idag karaktariseras av de
omvandlingar som skett genom bade rivningar och nybyggnationer. Den omgivande



Sida 36 av 43

¥ Oskarshamns

kommun

bebyggelsen ar uppford under olika tidsperioder i varierande storlek och arkitekturstil. De
anvandningsandamal som forekommer inom stadsdelen ar i huvudsak bostader, handel,
kontor och samlingslokaler.

Bilden ovan visar den befintliga bebyggelsen inom kvarteret Bocken, sett fran Kyrkogardsgatan.
Fastigheten Bocken 5 utgors idag av den grusparkering som ses pa bilden.

Fastigheten Bocken 5, som utgor nastan hela planomradet, ar idag obebyggd och bestar i
huvudsak av hardgjorda grusade parkeringsytor. Inga kanda naturvarden finns pa platsen.
Planomradet bestar endast av kvartersmark och har inga friytor avsedda for lek och
rekreation. Dess centrala lage innebar dock korta avstand och god tillganglighet till de friytor
som ligger inom eller nara stadskarnan. Till stadsparken &r avstandet mindre dn 500 meter.
Dess yta om ca 17 hektar erbjuder goda mojligheter till lek, rekreation och upplevelse av
natur.

Bilderna ovan visar ett urval av den omgivande bebyggelsen. Till vanster ses Forum vid korsningen

Kyrkogardsgatan — Vikingsgatan. De tva andra bilderna visar bebyggelsen langs med den sidra sidan
av Kyrkogardsgatan.

Planforslaget innebér att en fortatning av bebyggelsen méjliggors inom stadens centrum.
Genom detta forandras stadshilden da ny bebyggelse uppfors intill den befintliga. Det innebéar
att det vid platsen behdver tas hansyn till det omgivande stadsrummet och stadsbilden. Stor
vikt behdver laggas vid god byggnadskultur och sérskild omsorg behdver tas vid den estetiska
utformningen av den nya bebyggelsen med héansyn till den omgivande bebyggelsen. Olika
anpassningar och val géallande bland annat héjd, volym, fasaduttryck, material och kul6rer har



Sida 37 av 43

Y7 Oskarshamns
kommun

stor betydelse for uppfattningen av den nya forandrade stadsbilden. Planforslaget mojliggor
har for en varierad och anpassad utformning av den nya bebyggelsen.

Marken inom planomradet har tidigare varit bebyggd med bostadsbebyggelse och ny
bebyggelse pa platsen skulle genom detta kunna ses som ett aterupptagande av platsens
ursprungliga funktion i staden, med utgangspunkt i nutida férhallanden. Dértill kan den nya
bebyggelsen bidra till att befintlig kvartersstruktur forstarks och tydliggors genom dess yttre
form och avgransning.

Sociala

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsattning antogs av kommunfullmaktige den
2015-03-09. Programmet ar en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for
delaktighet och jamlikhet for méanniskor med funktionsnedsattning. Det évergripande syftet
med programmet ar att ange riktlinjer for kommunens ndmnder, styrelser och forvaltningar i
deras planering av verksamheten. Detta for att forbéttra tillgangligheten for alla manniskor i
Oskarshamns kommun.

Detaljplanen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla gallande lagar och
kommunens handikappolitiska program rérande tillganglighet. Eventuella atgarder for att
uppfylla tillganglighetskraven ska i forsta hand ske pa den egna fastigheten.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonventionen, som &r en del av de manskliga rattigheterna, blev lag i Sverige 1 januari
2020 under namnet barnréattslagen. Barnrattslagen staller krav pa kommunen att arbeta med
dokumenterade barnkonsekvensanalyser.

Vid arbetet med detaljplanen har barn och ungas behov beaktats. Genom sitt lage inom
stadens centrum har planomradet goda forutsattningar till bra kommunikationsmojligheter
genom kollektivtrafik, gang- och cykelvéagar. Planomradet ligger pa ett avstand om cirka 400
meter fran Vallhallaskolan som har elever fran forskoleklass till och med arskurs 9.

Kommunen gor bedémningen att detaljplanen inte strider mot nagon av artiklarna i FN:s
barnkonvention. Under planprocessen goérs detaljplanen tillganglig for allmanheten.
Planhandlingarna finns da bland annat tillgangliga digitalt pA kommunens hemsida.

Beddmningen ar att planforslaget inte har nagon direkt och pataglig konsekvens for barn och
unga och forslaget strider inte mot Lag (2018:1197) om Fodrenta nationernas konvention om
barnets rattigheter.
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Trafik

Gatunat

Planomradet med fastigheten Bocken 5 ar beldget i kvarteret Bocken som avgransas av Sodra
Langgatan i norr, Vikingsgatan i oster, Kyrkogardsgatan i séder och Stengatan i vaster. Sjalva
planomradet gransar mot Kyrkogardsgatan i soder.

Sodra Langgatan, Vikingsgatan, Kyrkogardsgatan och Stengatan har en hastighetsbegransning
om 40 km/h. Vid den norddstra delen av kvarteret Bocken, langs med parkeringsomradet,
ligger S6dra Langgatan inom centrumzonen for rekommenderat 30 km/h.

Vid berékningar i tillhérande bullerutredning har trafikuppgifter raknats upp enligt
Trafikverkets EVA for Kalmar, for prognosar 2040. For den vastra delen av Kyrkogardsgatan,
narmast planomradet, ger detta en arsmedeldygnstrafik pa 410 fordon. For Stengatan blir
arsmedeldygnstrafiken 5 800 fordon och for Sodra Langgatan 5 200 fordon. For Vikingsgatan
blir arsmedeldygnstrafiken 300 fordon. Andelen tung trafik pa dessa gator varierar fran 0-5%.

Forandringen av antalet fordon som trafikerar aktuella gator nara planomradet bedéms bli
marginell i och med planens genomférande.

Parkering och utfarter

Detaljplanen tillater anvandningen Parkering inom kvartersmark och placering av parkeringar
ar flexibel inom planomradet. Planen mojliggor aven for parkeringsgarage och carport, bade
som fristaende komplementbyggnad och som del av huvudbyggnad. Parkeringar ska i
huvudsak anordnas som ett komplement till kvartersmarkens 6vriga anvandningar inom
planomradet. Planforslaget innebar att parkeringsbehovet for fastigheten Bocken 5 kan
tillgodoses inom den egna fastigheten.

Idag ar planomradet med fastigheten Bocken 5 en centralt beldgen markparkering for de
boende i kvarteret Bocken. In- och utfart sker fran Kyrkogardsgatan och en passage for fordon
finns aven dver gransen mellan Bocken 5 och 2. Oster om planomradet, pé fastigheterna
Bocken 3 och 4, ligger en storre parkeringsyta som forsorjer stadskérnan.

Kommunen planerar att sdga upp nuvarande avtal om parkering p_g?l Bocken 5 och istallet
erbjuda parkeringsmaojligheter pa delar av fastigheten Bocken 4. Aven vissa parkeringar langs
med Kyrkogardsgatan andras i samband med planens genomforande.

For den nya detaljplanen galler inget utfartsforbud mot angransande gata eller fastigheter.
Utfarter ar mojliga att anordna bade mot Kyrkogardsgatan och mot fastigheten Bocken 4 med
tillhérande parkeringsomrade. Inom planomradets nordéstra del anger detaljplanen en
markyta som ska vara tillganglig for anordnande av en ny in-/utfart. In-/utfarten ska ansluta
mot parkeringsomradet pa fastigheten Bocken 4 och dven kunna nyttjas av den intilliggande
fastigheten Bocken 2. For att sdkerstalla att Bocken 2 ges rétt att nyttja denna in-/utfart sa
behover servitut upprattas. Servitut behdver dven upprattas inom fastigheten Bocken 4 for
atkomst till Kyrkogardsgatan fran Bocken 2 och Bocken 5.
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Vid byggnation av bostader bor parkering for ett antal om 0,8 bilar per I4genhet tillgodoses.
Standardmatt for en parkeringsplats ar 2,5 meter i bredd och 5,0 meter i langd. Det
rekommenderas dessutom ett fritt utrymme bakat pa 7 meter for att smidigt kunna ta sig in
och ut. Foreskrifter anger att en handikappanpassad parkeringsplats bor vara 5,0 meter bred
och minst 5,0 meter lang.

Parkeringsytor bor forberedas med laddstationer for elfordon. Laddning av elfordon &r ett nytt
egenskapskrav i Plan- och bygglagen som infordes den 15 maj 2020. Vilka byggnader som
ska ha utrustning for laddning av elfordon eller forberedelse for laddning genom sa kallad
ledningsinfrastruktur framgar av plan- och byggférordningen (PBF).

Gang- och cykelvagar

Planomradet ligger intill gatunat och gangstrak och ar darigenom val sammankopplat till dem
ovriga delarna av staden. Gang- och cykelvagar finns langs med Sédra Langgatan och
Stengatan och ér tillgangliga inom 35-50 meters avstand.

Kollektivtrafik

Planomradets centrala lage innebar god tillganglighet till kollektivtrafiken. Narmaste
busshallplats for linjetrafik ligger utmed Sodra Langgatan cirka 150 meter fran planomradet.
Langs samma gata langre osterut, pa ett avstand om cirka 250 meter, finns dven busshallplats
med avgangar mot Resecentrum. Resecentrum vid jarnvagsstationen ligger pa cirka 900
meters gangavstand fran planomradet.

Ovrigt
Oskarshamns kommun ar medlem i Kretslopp Sydost. Avfallshantering ska ske i enlighet med

renhallningsforeskrifter for Kretslopp Sydost. Det géller bland annat tillganglighet och
utformning av miljorum, utstallningsplatser for avfallskarl eller dylikt.

Upplysningar
Uppfoérandet av byggnader ska ske enligt Boverkets byggregler.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Detaljplanen foranleder inget behov av ny fastighetsindelning eller fastighetsbildning. Planen
begransar ej for framtida fastighetsbildningar inom planomradet.

Servitut ska upprattas till forman for Bocken 2 gallande nyttjanderdtt av ny in- och utfart som
anlaggs inom fastigheten Bocken 5. Servitut ska ocksa upprattas inom Bocken 4 till forman
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for Bocken 2 och 5. Servitutet ska mojliggéra atkomst till ny in- och utfart inom fastigheten
Bocken 5 via Bocken 4 fran Kyrkogardsgatan.

Servitut ska upprattas inom Bocken 4 till forman for Bocken 5 for det egenskapsomrade som
bendmnts med p1 pa plankartan. Servitutet ska méjliggora for placering av frihdngande
balkonger samt atkomst till egenskapsomradet via Bocken 4. Placering av parkeringar inom
egenskapsomradet ska vara tillatet.

Kommunen kommer att sidga upp nuvarande avtal om parkeringar pa Bocken 5 och istallet
erbjuda de boende inom kvarteret Bocken parkeringar pa del av fastigheten Bocken 4 genom
nytt arrendeavtal.

Natur

Planomradet utgors idag av ianspraktagen mark som ar anlagd med parkeringsytor. Omradet
var innan dess bebyggt med bostadsbebyggelse. Planférslaget mojliggor for ny bebyggelse
inom planomradet.

Inga kanda rodlistade arter forekommer inom planomradet. Inom planomradet finns ett storre
trad som kommunen har bedémt som ej skyddsvart.

Kommunen gor bedomningen att planforslaget inte patagligt paverkar naturen i omradet.

Miljo
Planomradet berdrs ej av strandskydd. Inom planomradet finns ingen berérd
grundvattenforekomst, inget vattenomrade eller berort vattenskyddsomrade.

Genom bestammelse i detaljplanen stélls krav pa att dagvattenanlaggning ska anordnas inom
kvartersmarken. Anlaggningen ska hantera det dagvatten som uppkommer inom planomradet.
Dagvattnet kan darigenom fordrGjas och renas innan det leds vidare till det kommunala
dagvattennatet och sedan nar recipient. Den samlade bedomningen ar att uppkommit
dagvatten efter exploatering inte har ndgon negativ paverkan pa recipienten, vare sig
kvalitativt eller kvantitativt.

En undersokning av om genomfdrandet av detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda bedomningen &r att genomférandet av
detaljplanen inte medfor sadan betydande negativ miljopaverkan som kréaver en
miljobedomning. Skélen for detta &r att planen inte kan antas medftra betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella varden. Planforslaget medfor inte heller
paverkan pa risker for manniskors halsa eller miljon.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte dverskridas. Planforslaget forutsatter att gallande
lagstiftning och riktlinjer féljs av de verksamheter som &r och kan bli aktuella inom omradet.
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Planforslaget bedoms inte innebdra att hogsta rekommenderade gransvarden géllande buller
overskrids. Planforslaget forutsatter att gallande lagstiftning och riktlinjer foljs av de
verksamheter som ar och kan bli aktuella inom omradet.

Den vattenfoérekomst som ar berord enligt EU:s vattendirektiv ar Inre Oskarshamnsomradet
(SE571552-162848). Dess ekologiska status ar klassad som mattlig och den kemiska statusen
ar klassad som uppnar ej god. Genomforandet av detaljplanen bedoms inte ha nagon negativ
paverkan pa vattenforekomsten vare sig kvalitativt eller kvantitativt och riskerar ej att paverka
miljokvalitetsnormerna.

Halsa och sakerhet

Planomradet ligger inte inom riskzon for éversvamning och inte heller inom riskzon for
erosion, skred eller ras.

Planomradet ligger inte inom omrade dar skyddsavstand forekommer eller i narhet av
verksamhetsomrade sasom industriomrade eller foretagspark. Omradet &r inte heller utsatt for
verksamheter som bullrar eller genererar utslapp.

Fororenad mark forekommer inom planomradet. Planférslaget innebér att mark som patraffas
med fororeningar inom planomradet ska saneras sa att nivaerna for Naturvardsverkets
generella riktvarde for Kénslig Markanvandning (KM) uppfylls.

Oskarshamns centralort utgor potentiellt hogriskomrade gallande radon. Ingen radonmatning
av mark eller berggrund har gjorts inom planomradet. Vid Gversiktliga undersokningar inom
planomradet klassificeras marken med markradonpotential som forhdjd. Atgérder for att klara
tillaten radonhalt inne i byggnader sker i samband med projektering och byggnation.

Sociala

Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla gallande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillganglighet. Eventuella atgarder for att uppfylla
tillganglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Bedomningen &r att planforslaget inte har nagon direkt och pataglig konsekvens for barn och
unga och forslaget strider inte mot Lag (2018:1197) om Forenta nationernas konvention om
barnets rattigheter.

Trafik

De forandringar som sker i samband med planens genomférande vad géller trafik och
parkeringar, ber6r framst de befintliga parkeringarna inom Bocken 5, delar av parkeringsytan
inom Bocken 4 samt Kyrkogardsgatan. Férandringar sker bade inom och utanfor planomradet.

Planforslaget mojliggor for in- och utfarter vid fastigheten Bocken 5 bade mot
Kyrkogardsgatan och mot fastigheten Bocken 4 med tillhérande parkeringsomrade.
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Forandringen av antalet fordon som trafikerar gatorna vid planomradet bedoms bli marginell i
och med planens genomfdrande. Vissa parkeringar langs med Kyrkogardsgatan kommer att
andras i samband med planens genomfdrande.

Allmanna och enskilda intressen

Planforslaget bedoms tillmétesga bade allmanna och enskilda intressen da planen innebar att
fordelar kan uppnas genom god hushallning med mark, nérhet till allméan och kommunal
service samt bra kommunikationer. Detaljplanen mojliggor for olika typer av
anvandningsandamal sasom bostader, centrum, vard och parkering.

Fortatning i stadskarnan anses vara en viktig faktor for att 6ka befolkningen, képkraften och
stadslivet i centrum. Planforslaget mojliggor for fortatning i stadsbebyggelsen, vilket innebar
att byggnation kan ske i den bebyggelsestruktur som redan finns. Den aktuella marken som
berdrs av planforslaget har tidigare varit bebyggd med bostadsbebyggelse.

Den nya bebyggelse som kan bli aktuell i enlighet med planforslaget beddms inte innebéra
nagra betydande negativa konsekvenser for omgivningen. Planforslaget ger goda
forutsattningar for ny bebyggelse som kan inrymma ett relativt stort antal nya bostader.
Detaljplanen har reglerats med malsattning att den nya bebyggelse som uppfors bade ska
kunna optimeras utifran sin anvandning och anpassas till den omgivande bebyggelsen och
stadsbilden. Den skuggstudie som har tagits fram for planforslaget visar att det inte sker
nagon betydande skuggpaverkan pa den befintliga omkringliggande bebyggelsen. Paverkan
genom skuggning bedoms totalt sett som liten och acceptabel for ett tatbebyggt omrade sasom
detta.

I samband med planens genomfdérande kommer en del av de parkeringar som idag finns
tillgangliga i stadsdelen att andras eller flyttas. De nuvarande parkeringarna som ligger pa
fastigheten Bocken 5 och som anvénds av de boende inom kvarteret Bocken tas bort. Enskilda
parkeringar kommer istallet att erbjudas pa delar av fastigheten Bocken 4. For fastigheten
Bocken 5 ska parkeringar ordnas inom den egna fastigheten. Parkeringsytan som ligger oster
om planomradet bedéms &ven fortsatt kunna tillgodose stadskarnans behov av parkeringar.
Tillgangen till parkeringar i omradet bedoms som tillracklig for att kunna tillgodose bade de
allmanna och enskilda intressena.
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