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Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for upplag och
att reglera anvindningen sé att den stimmer dverens med

nuvarande anviandning av platsen. Syftet dr dven att
sakerstilla att platsen utvecklas pa ett sitt som ar lampligt
med hénsyn till risker for manniskors hélsa och for
olyckor.

Huvuddrag

Detaljplanen dr ca 1,2 hektar stor varav ca 0,7 hektar planldggs for upplag och
resterande yta som natur. Upplaget finns idag men ligger pad mark som é&r
planlagd for natur och ledningar, den nya detaljplanen tas fram for att
overensstimma med nuvarande anvindning av platsen. Over upplaget gir
kraftledningar.

Agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Visteras 2:111 som &4gs av Visteras
stad. Malarenergi arrenderar marken.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden dr 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Plankarta och grundkarta
e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning

Utredningar och bilagor
e Dagvattenutredning, Sweco, 31 oktober 2025
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e Utlatande gillande forfragan Vasteras 2:111, Vattenfall eldistribution
AB, 8 augusti 2025

Politiska beslut

Byggnadsndmnden beslutade 20 april 2023, att ge Stadsbyggnadsforvaltningen
i uppdrag att upprétta en detaljplan for omradet. Detaljplanen antogs av
byggnadsndmnden 27 maj 2026 och vann laga kraft 24 juni 2026.

Medverkande tjdnstepersoner

Planforslaget har tagits fram pa uppdrag av byggnadsnimnden av planarkitekt
Maria Nehlin i samarbete med kompetenser fran Visteras stad.

Lage
Detaljplaneomradet dr beldget ca 3 kilometer fran Visteras centrum i
stadsdelen Sjohagen.

Figur 1 Planomradets ldge i Visteras



Planforslag

Motiv till planbestammelser

Detaljplanen ar framtagen med planbestimmelsekatalogen som bdorjade gélla 1
november 2022.

Anvandningsbestaimmelser allman platsmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

NATUR Natur Naturmarken lidngs Sjohagsvigen och
Norra Seglargatan planldggs som natur.
Detta for att bevara naturvéirden och for att
naturmarken har en positiv betydelse for

stadsbilden, 2 kap 6 § 1 p PBL.

Anvandningsbestammelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

E, Pumpstation En pumpstation behovs for att leda bort
dagvatten fran omradet, for att ha mgjlighet
att ordna samhéllsservice i enlighet med 2
kap 5 § 3 p PBL.

Z, Upplag Bestimmelsen medger upplag och dr en

specificering av anviandningen
verksamheter med begriansad
omgivningspaverkan. Den uppfyller
detaljplanens syfte och 2 kap 5 § 1 och 5 p
PBL.

Egenskapsbestaimmelser kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV

Marken far
inte forses

En yta som bestar av stenblock och vegetation
planldggs med bestimmelsen. Detta for att
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med omradet ska bevaras som naturmark for att ta
byggnadsverk | hinsyn till naturvirden, 2 kap 6 § 1 p PBL.
eller upplag
Telals Marken far Hela ytan som planlédggs for verksamheter
endast forses | ligger antingen inom ett avstdnd fran
med upplag Sjohagsvagen som &r transportled for farligt
gods dér det inte ska finnas bebyggelse, eller
under kraftledningar dér det inte heller ar
lampligt med byggnader, med hénsyn till
risken for olyckor. Darfor begrénsas ytan sa
att endast upplag tillats, regleringen gors med
hénvisning till 2 kap 5 § 1 och 5 p PBL.
ng Stenblock och | Bestimmelsen behovs for att ytans karaktér
vegetation ska | som naturomréde och dess naturvirden ska
bevaras bevaras, omradet utformas med hénsyn till
naturvarden, enligt 2 kap 6 § 1 p PBL.

Sekundara egenskapsbestammelser for kvartersmark

PLANBESTAMMELSE MOTIV
Iy Markreservat Bestimmelsen behovs for att kunna ordna
for energiforsorjning som &r en
allméinnyttig sambhéllsservice, i enlighet med 2 kap 5 §
luftledning 3 p PBL.
Bebyggelse
Bebyggelse

Delar av planomradet planldggs som upplag.

Huvudmannaskap

Visterds stad dr huvudman for allmén platsmark.



Mark och vatten

Naturmiljo

Naturmarken ldngs Sjohagsvéigen och Norra Seglargatan planliggs som allmén
platsmark natur. Inom upplaget finns en liten yta med naturmark bestaende av
stenblock och vegetation. Denna planldggs som kvartersmark med
anvéndningen upplag, men med bestimmelserna att marken inte far forses med
byggnadsverk eller upplag och att stenblock och vegetation ska bevaras. Detta
for att d&ven naturytan inom upplaget ska bevaras.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

En dagvattenutredning har tagits fram for detaljplanen. Upplaget finns redan pé
platsen men utredningen provar upplaget som en fordndring jamfort mot
naturmark som tillats i den géllande detaljplanen.

Da man vid upplagets etablering gjort om naturmark till asfaltsyta sa har halter
och méngder av néstan alla &mnen okat, inget dmne 6verskrider dock riktvirdet
1 Vasteras stads dagvattenpolicy eller riktvarden for att klara
miljokvalitetsnormer for vattenforekomst.

For att fordréja och rena dagvatten foreslas 1 dagvattenutredningen tva diken,
ett dike for vardera av de tva storre avrinningsomradena som finns inom
omradet. I den véstra delen av planomradet behover dikets strackning anpassas
efter befintliga ledningar och stolpar. Dagvattenutredningen ger tva alternativ
for hur detta kan goras. Diket anldggs i motlut och dérfor behovs édven en
pumpstation for att pumpa vattnet mot anslutningspunkten i nordost. For att fa
ett tillrackligt avsténd till ledningar i luften och i marken har pumpstationen
flyttats Osterut fran vad som visas i den foreslagna systemldsningen i
dagvattenutredningen (figur 2). En dagvattenrdnna foreslas dven anldggas i
mitten av kvartersmarken for att leda vatten mot dikena. Med foreslagen
16sning fordréjs dagvattnet och fororeningshalterna minskar jamfort med
dagens halter.
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Teckenforklaring
= =Planomrdde
= =Kvartersmark
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Figur 2 Foreslag pa dagvattenhantering. Bild: Sweco
Infrastruktur

Biltrafik
Angoring till upplag sker via angrédnsande fastighet norr om planomradet.

Teknisk forsérjning
Ovanfor upplaget och delar av naturmarken gér kraftledningar, dér laggs
bestimmelser om markreservat for allménnyttig luftledning.

Risker och storningar

Farligt gods

I Viésteras stads vigledning om transportleder for farligt gods anges att det fran
Sjohagsvigen ska finnas ett skyddsavstdnd pa 40 meter for ny bebyggelse.
Inom hela upplagsytan finns bestimmelser som hindrar ny bebyggelse.



Olycksrisker och skyddszoner

Inom detaljplanen medges anvéndningen verksamheter med begransad
omgivningspédverkan specificerad till upplag. Den paverkan som omgivningen
ar kénslig for ar risker da det finns sevesoverksamhet och kraftledningar i
ndrheten. Det innebdr t.ex. att det pa upplaget inte far forvaras explosiva varor
eller brandfarliga eller lattanténdliga varor, inrdknat sddant som flis, grot och
ris. Nérheten till kraftledningarna innebar ocksa att det inte ar [Ampligt med
byggnader under kraftledningarna. Ledningségarnas sékerhetskrav ska foljas
(Utlatande géllande forfragan Visteras 2:111, 8 augusti 2025).

Réddningstjénsten Malardalen har yttrat sig att da detaljplanen inte innebér
négon storre forandring gillande verksamhet inom omréadet har
Réddningstjénsten Milardalen inget att erinra géllande fordandringen.
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Genomforandebeskrivning

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor att kvartersmarken kan avstyckas till en ny fastighet
eller fastighetsregleras in till nirliggande fastighet. Ans6kan om
fastighetsbildning gors av fastighetségare hos Lantméterimyndigheten och
bekostas av berord fastighetsigare.

Ledningsratter

Inom planomradet finns f6ljande ledningsrétter:

Ledningsriitt Andamal Ledningshavare | Konsekvenser

1980K-27/1988 Starkstrom | Vattenfall Réttigheten

sdkerstills med
markreservat.

1980K-1989/45 Starkstrom | Svenska kraftndt | Réttigheten
sdkerstélls med
markreservat.

Kraftledningen ar

planerad att tas bort.

Arrenden och nyttjanderattsavtal

Inom planomradet finns féljande arrenden och nyttjanderittsavtal:

Typ av Andamail | Avtalspart | Konsekvenser

rittighet

Arrendeavtal | Upplag Formén: Visterds stad dger fastigheten
Mailarenergi | Vasterds 2:111 och Malarenergi
Belastar: har ett arrendeavtal for att fa
Visteras nyttja marken for upplag. Ingen
2:111 foréndring ér planerad.
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Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighet Konsekvenser

Visterds 2:111 Delar av fastigheten far dndrad anvidndning frén
natur till upplag, och dndras da dven fran allméin
plats till kvartersmark. Det mojliggdr att
kvartersmarken kan avstyckas till en ny fastighet
eller fastighetsregleras in till nérliggande fastighet.
Det ér d&ven mojligt med en avstyckning for

pumpstationen.

Tekniska fragor

Utbyggnad kvartersmark

Detaljplanen &r redan genomford och i nuldget &r inga ytterligare atgérder
planerade.

Utbyggnad och drift av teknisk férsérjning

Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnad av dagvattenlosning.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen innebér inga kostnader eller intdkter for Visteras stad.

Exploatdren ansvarar for alla exploateringskostnader inom kvartersmark.



Konsekvenser
Miljo

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors milj6 och hélsa. Planens
genomforande beddms inte medfora negativ paverkan pa gillande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477); vattenforekomster (SFS
2004:660); kemiska foreningar i fisk och musselvatten (SFS 2001:554); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Riksintresse

Planomrédet angrénsar till riksintresseomrade for hamnen och for
transmissionsnétet for el. Verksamheten som finns idag, och som &r samma
som vad som planeras, paverkar inte riksintressena.

Natur

I tidigare detaljplan var det som nu anviands som upplag planlagt for
naturomrade och kraftledningar. Det innebér att en viss yta naturmark redan
har tagits 1 ansprak, vilket ger negativa konsekvenser for naturvéirden. Vilka
naturvirden som fanns pa platsen gér inte att sdga, den naturvardesinventering
som tagits fram &r utford efter att upplaget anlagts.

Halsa och sdkerhet

I nirheten av planomradet finns kraftvirmeverket som &r en sevesoverksamhet,
en sekundér transportled for farligt gods, och inom planomradet gar
kraftledningar. Detaljplanen mdjliggor for ett upplag vilket ger storre risker dn
natur, som omradet &r planlagt for i géllande detaljplan.
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Forutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

For planomradet giller kommuntédckande oversiktsplan ”Visterds 2026”. 1
oversiktsplanen dr omradet utpekat for verksamheter och i den férdjupade
oversiktsplanen for Visterads hamn och Hacksta (FOP 67) for verksamheter och
industri. Syftet med detaljplanen 6verensstimmer med dversiktsplanen.

Detaljplaner, fastighetsplaner och omradesbestammelser

Gallande plan ar detaljplan for kv. Fullriggaren m.m (nytt kraftvirmeverk)
Visteras, 1996. Dp nr 1285. Det aktuella omradet dr planlagt som allmén plats
- kraftledningar och naturomrade.

Niér en detaljplan vinner laga kraft upphér tidigare detaljplaner att gélla inom
planomrédet.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Detaljplanen medger en anvdndning som &r begrénsad till upplag utan
omgivningspdverkan, inga byggnader tillats. Detaljplanen ligger inom ett
omrade med liknande anvindning, industrier och verksamheter. Detaljplanen
innebdr darfor ingen storre paverkan inom de flesta miljdaspekter. Det omrade
dér detaljplanen skulle kunna fa en paverkan &r inom risk da det finns flera
riskobjekt i ndrheten, diribland en sevesoverksamhet. Men detaljplanens
anvindning dr mycket begridnsad och bedéms didrmed inte bidra till att 6ka
risken for olyckor.

En miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har dérfor
inte uppréttats i enlighet med 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.
Léansstyrelsen meddelade vid samradet av detaljplanen att de delar kommunens
beddmning att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopéaverkan.



Riksintressen

Genom detaljplaneomradet gar riksintresse for transmissionsnétet for el och
angransande till planomradet ar riksintresseomrade for hamnen.

o
ey
or

Figur 3 Bilden visar planomradet och riksintresse for hamnen (gront), riksintresse for
transmissionsniitet el (gul) och dess paverkansomrade (gul skraffering), fran Visteras
stads kartmaterial

Platsanalys

Planomradet ligger inom ett industri- och verksamhetsomréde, Sjohagsvigen
gar som huvudvdg genom omradet. Det finns flera storskaliga och hoga
byggnader och hoga skorstenar nira planomradet, men dven lag bebyggelse
och 6ppna hardgjorda ytor. Langs Sjohagsvégen finns natur med en del stora
trad.

Det finns ingen bebyggelse inom planomréadet. Platsen anvénds redan i dag
som upplag. Marken arrenderas och anvéinds av Mélarenergi. Det som forvaras
pa platsen &r material for utbyggnad av fjérrvirmenét.
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Mark och vatten

Naturmiljo

I samband med att en fordjupning av 6versiktsplanen togs fram i omradet
gjordes en naturvirdesinventering som innefattar planomradet
(Naturvirdesinventering i Hacksta, Visteras, utférd av Calluna 2016). Tva
naturvirdesobjekt har identifierats inom planomréadet. Det ena under
kraftledningarna, och det andra ldngs Sjohagsviagen. Naturen under
kraftledningarna bestér av igenvéxningsmark med mycket buskar och lovsly av
asp, 1onn, ek och bjork. Naturen lings Sjohagsviagen bestér av skog med rénn,
16nn, sélg, bjork och ek, négra enstaka dldre. Naturviardesobjekten klassas pa
en fyrgradig skala: 1 — hogsta naturvérde, 2 — hogt naturvarde, 3 — patagligt
naturvérde, 4 — visst naturvéirde. Bada naturvérdsobjekt som fanns inom
planomradet klassades som klass 4 — visst naturvirde.

Vattenomraden, dagvatten och 6versvamning

Planomrédet bestér av tre avrinningsomraden och dagvatten avrinner i tre
riktningar, en del av omradet mot sydvist, en annan mot sydost och en liten del
mot nordost. Alla avrinningsomréden leds mot recipienten Mélaren-Vésteras
hamnomréde. Recipienten har statusklassningen délig ekologisk status och
uppnér ej god kemisk status.

TECKENFORKLARING
I — 1 Planomrade

I — 1 Kvartersmark grians

[ Aavo1
[] avo2
[] avos

wap Flodesriktning

Figur 4 Delavrinningsomraden inom upplagsytan. Bild: Sweco



Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns i omradet. Om fornlédmningar péatréffas i
samband med exploateringen méste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan
goras till lansstyrelsen.

Infrastruktur

Gang-, cykel- och bilvagar

Norra Seglargatan och Sjohagsvigen dr kommunala gator, Sjohagsvéigen ar
sekundér transportled for farligt gods. Fullriggargatan och Oxhagsvégen &r
enskilda gator.

Liangs Sjohagsvigens sodra sida finns en cykelvig.

Teknisk férsorjning

Genom planomradet gér kraftledningar som dgs av Vattenfall eldistribution AB
och Svenska kraftnét. Svenska kraftndt har planer pa att avveckla sina
ledningar.

I den vistra delen av planomradet gér fjarrvirmeledningar under mark som &4gs
av Mailarenergi.

Risker och storningar

Farligt gods

Sjohagsvigen som gér soder om planomradet &r sekundér transportled for
farligt gods. I Visteras stads vdgledning om transportleder for farligt gods
klassas Sjohagsvdgen som industrigata. I vagledningen anges restriktionszoner
for ny bebyggelse, for industrigator ska det vara ett skyddsavstand pa 40 meter.

Olycksrisker och skyddszoner

Mailarenergis kraftvirmeverk ligger néra planomradet, med verksamhet bade
norr och sdder om planomréadet. Kraftvirmeverket hanterar en stor méngd
farliga &mnen och omfattas darfor av Sevesolagen (lag (1999:381) om atgérder
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for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga Kemikalieolyckor). Vid
fordndring av markanvindning i nérheten av en Sevesoverksamhet ska risker
beaktas, bdde verksamhetens potentiella risker for omgivningen och
omgivningens potentiella paverkan pa siakerheten vid sevesoverksamheten. 1
Sevesodirektivet stir att kommunen har ett ansvar att sikerstélla att tillrdckliga
sdkerhetsavstand upprétthélls mellan sevesoverksamhet och bland annat
bostadsomraden, rekreationsomraden, eller byggnader och omraden som
anvinds av allménheten.

Ovanfor upplaget gér kraftledningar som omges av ett magnetfilt som kan vara
skadligt for manniskors hélsa. Den ena av kraftledningarna &r planerad att
laggas ned. I detaljplanen behover det sidkerstéllas att kraftledningarna inte
innebar risk for skada pa ménniskors hélsa, men &ven att det som planeras inte
paverkar kraftledningarnas funktionalitet eller sikerhet negativt. Den
kvarstdende ledningsdgaren Vattenfall eldistribution AB har ldmnat krav for att
upplaget ska uppna detta. De géller bland annat att bebyggelse dar méanniskor
vistas varaktigt ska placeras 80 meter fran kraftledningarna, att brandfarliga
och léttantdndliga varor inte far forvaras eller hanteras néra kraftledningarna,
att metalliska konstruktioner som stiangsel och skdrmtak ska skyddsjordas, och
att det ska finnas information om kraven pa omradet. Kraven finns
specificerade i Utldtande gdllande forfragan Visterds 2:111, som inkommit
till kommunen den 8 augusti 2025.

Buller

Nérmaste bostider dr pa langt avstind, risk for buller eller andra storningar vid
bostdder bedéms dérfor vara liten.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markfororeningar pa platsen, men da platsen under en
langre tid anvénts for upplag kan inte paverkan uteslutas. Vid framtida
byggnation eller markarbeten bor markunders6kningar goras. D4 platsen
fortsatt ska anvéndas som upplagsyta gors bedomningen att eventuella
markfororeningar inte hindrar planerad markanvéndning.



