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BAKGRUND

Liangs Hjortmossegatan utmed kv. Mjolkvarnen ér i gillande detaljplan fem
mindre markomraden avsedda for allménna bilparkeringar. Inom omréidet
géller nu datumparkering utmed gatustrackningen, varfor kommunen menar
att berérda markomriden saknar betydelse som allmina parkeringar. [ syfte
att forandra nuvarande forhallande har kommunen sisom fastighetsdgare
forsilt tvd av markomradena till tomtrittshavarna till Mjolkvarnen 7 och 8,
Stadshypotek AB. Vidare har Stadshypotek AB initierat en utbyggnad av
butikslokaler i bottenvéiningen till bostadshuset pa fastigheten Mjolkvarnen 7.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen upprittas dels for att mojliggora for fastigheterna inom kv.
Mijélkvarnen att ianspriktaga parkeringsytor utmed Hjortmossegatan, dels
for att utdka byggritten for fastigheten Mjolkvarmen 7.

Planfrslaget innebir att den enligt gillande detaljplan tillitna markanvind-
ningen for berdrda markomraden allmin plats, gata, dndras till kvartersmark.
Forslaget ger ocksd Mjolkvarnen 7 en utokad byggritt for utbyggnad av
butikslokaler mot Karlstorpsporten.



PLANDATA
Ligesbestimning och areal

Kvarteret Mjélkvarnen ligger i stadsdelen Hjortmossen, ca 1 km sydost om
Trollhittans centrum. Planomridet begrinsas i norr/nordost av Hjortmosse-
gatan och Karlstorpsporten och i sdder/sydvist av Nohabjamvigen och
Hjortmosseporten. Det omfattar hela kv. Mjélkvarnen och delar av den
angransande gatumark som skall tillféras kvarteret.

Arealen uppgir till ca 35 000 kvm.

Markiigandeforhallanden

Trollhittans kommun &r lagfaren igare till all mark inom planomridet.
Fastigheterna Mjélkvarnen 7 och 8 innehas med tomtritt av Stadshypotek
AB, medan fastigheterna Mjélkvarnen 2-3, 5 och 6 4r uppldtna med tomtritt
for Lundquist Byggforvaltning AB.

PROGRAM

Fastighetsbildningsmyndigheten (FBM) har att handldgga en ansékan
inkommen 1996-05-09 Dnr 13/96 fran kommunen och Stadshypotek AB
avseende overforing av tva mindre omraden i gillande plan avsedda for
allman plats, parkering. Tomtrittshavarna till fastigheterna Mjélkvarnen 7
och 8 ir angeligna om skyndsam handliggning. D4 genomfdrandet moter
hinder i géllande plan har Stadshypotek AB,1997-03-10, gett FBM i upp-
drag att upprétta fSrslag till detaljplan sé att de aktuella markdverfonngarna
kan medges och fastigheten Mjélkvarnen 7 erhaller en utékad byggritt.



Energiplan

Trafikledsplan

Samhallsbyggnadsndmden har vid sammantride 1997-03-19 gett Stadsbygg-
nadsférvaltningen i uppdrag att utarbeta ett planforslag for hela kvarteret
Mijolkvarnen.

PLANENS FORENLIGHET MED NATURRESURSLAGEN (NRL)

Den aktuella detaljplanen dr forenlig med en frin allmén synpunkt limplig
anviindning av mark- och vattenresurser enligt 2 kap NRL.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer.

Oversiktsplan for Trollhattans tétort antogs av kommunfullméktige
1995-11-20.

I planen ingir Hjortmosseomrddet och kv. Mjolkvarnen i begreppet
"Centrala staden”, vidare sigs att Hjortmosseomridet med kv. Mjél-
kvarnen utgdr en centrumnira, attraktiv boendemilj som sjélvfallet bor
bevaras och utvecklas. Trots ndrheten till centrum ir det angelédget att ha
kvar och utveckla stadsdelens dagligvaruservice. En sadan forindring som
sker genom ftreliggande detaljplaneférslag dr forenlig med den antagna
dwversiktsplanen.

I 6versiktsplanen hiinvisas ocksa till kommunens energiplan vad gélller
utredande av majlighet till kollektiv uppvirmning, baserad pd foryelsebar
energi. Energiplanen antogs av kommunfullmiktige 1994-06-20. I planen
sigs bl a att en sirskild planbestimmelse avseende uppvirmning med
fiarrvarme eller lokalt producerad miljévinlig virme skall inféras i berdrda
detaljplaner inom kommunens fjarrvarmeomrade.

Trafikledsplan for Trollhdttans titort antogs av kommunfullmaktige
1996-04-29. Planen redovisar inga forindringar i omradet nirmast kv.
Mjoélkvarnen. Hjortmossegatan fdrblir i nuvarande anvindssitt, lokalgata.

Detaljplaner

Planomridet #r beliget inom gillande detaljplaner (stadsplaner) for
Mjolkvarnen, faststillda: 1956-09-05 akt S5:1/1956, 1958-06-11 akt
S:X11/1958 och 1960-12-30 akt S:1V/1960.

Planerna fér kvarteret Mjolkvarnen ir genomforda.



Fastighetsplaner

For planomradet giller filjande fastighetsplaner ( tomtindelningar ) :
T: XVI/1956 ;

T: II/1961

T: IV/1962

Fastighetsplanerna skall upphéra nar planforslaget vunnit laga kraft, se
vidare i genomfrandebeskrivningen.

KARTBILD 2. Gallande detaljplaner




Vegetation

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Befintliga tridplanteringar pa tillkommande och befintlig tomtmark utmed
Hjortmossegatan har ett hégt miljo- och bevarandevirde, varfor plan-
bestdmmelse om bevarande och utékad lovplikt for tradfillning har inforts.
Om triid pd grund av lder eller dylikt méste fillas skall det ersittas med nytt.

Grundforhillandena inom planomrddet 4r vixlande, men utgérs i huvudsak
av berg eller stenfyllning i dagen eller pa ringa djup under markytan. Delvis
finns omraden med brant berg och lera. Undergrunden vid den uttkade
byggritten pa Mjolkvarnen 7 utgors av berg.

Bebyggelseomride

Det berérda planomradet, kv. Mjélkvarnen, utbyggdes under 1950-60-talen
och utgdrs av bostadsbebyggelse i flerfamiljshus med centrumfunktioner i
bottenplanet pa fastigheten Mjélkvarnen 8 samt dagligvaruhandel i sérskild
byggnad pa fastigheten Mjélkvarnen 6.

Planforsiaget innebér utdkad byggratt for fastigheten Mjolkvarnen 7, av-
seende utbyggnad for affirsverksamhet | markplanet pa befintligt bostadshus
samt byggritt fir tva uppforda garagelingor pa samma fastighet.

Inom fem mindre omraden #ndras anvindningssittet fran allmént dndamal;
gata, till kvartersmark i huvudsak avsedd for parkeringsindamal.

Redovisningen av de befintliga byggnadernas viningsantal har anpassats till
vad som stadgas i 9 § plan- och byggforordningen (PBF).

Skyddsrum

Planomradet ligger inom hemskyddsomrade 30017. Fér ndrvarande stills
inte krav pa ytterligare skyddsrum. Infor handlaggningen av kommande
bygglovirenden skall dock skyddsrumsbesked begéras.

Friytor

Som redan ndmnts dvergdr markomrdden frin att ha varit allmin plats till
kvartersmark. Detta medfor en utflyttning av parkeringsytor frin det inre av
kvarteret till omraden i direkt anslutning till gatan, vilket i sin tur medfor
frigtring av ytor for lek- och utevistelse inom tomtmarken.



Gator och trafik

Kvarteret angérs via Hjortmossegatan och Karlstorpsvégen / Karlstorps-
porten.

Genom &verfdring av omrddena allmén plats, gata till kvartersmark kan
erfoderligt antal bilplatser for fastigheterna inom kvarteret Mjolkvarnen
anordnas pd tomtmark.

En utdkad byggritt medger nybyggnad av varuintag med direktangdring
mot Karistorpsporten vilket medfor en forbéttrad trafikmiljo.

Teknisk forsérjning
De befintliga byggnaderna ér anslutna till kommunens va-anliggning.

Kvarteret Mjolkvarnen ligger inom kommunens fjirrvirmeomride. Med stod
av den antagna energiplanen har foljande planbestimmelse om uppvirmning
inforts:

Uppvérmning med fidrrvarme eller lokalt, miljovdnligt producerad virme.
Bygenader med hogst 500 kvm bruttoarea undantas.

Innebérden av "lokalt, miljévinligt producerad virme” skall tolkas som att
vdrmen ej produceras med:

- olja, kol, gas eller torv eller

- med el, helt eller delvis, under perioden november t 0 m mars.

Den befintliga bebyggelsen i kv. Mjdlkvarnen &r ansluten till kommunens
fjarrvirmendt.

MILJOKONSEKVENSER

Detaljplanens genomférande synes inte medftra nigra konsekvenser

av negativ art for omgivningen vare avseende mark, vatten, luft o klimat,
landskap o stadsbild, kulturmiljo, viixter o djur, mark o vatten-anvindning,
hilsa o sikerhet, samhillsservice, transporter, energi eller rekreation o
friluftsliv.

Genom att de forsilda markomrddena évergdr till kvartersmark kan en
béttre parkeringssituation dstadkommas genom minskad bilkérning i

de inre delarna av kvarteret.

Den utdkade byggritten medfdr att butikernas varuintag kan flyttas fran
det inre av kvarteret till angtring direkt frin Karlstorpsporten, vilket inne-
bir en forbittring for gdrdsutrymmena pé fastigheten Mjolkvarnen 7.

P4 sikt kommer ett genomforande av detaljplanen att innebira ett
rationellare trafikflode till och frin kv. Mjdlkvarnen.



ADMINISTRATIVA FRAGOR
Upphiivande av fastighetsplaner

Gillande fastighetsplaner (tomtindelningar)
T:XVI1/ 1956, T:I1/ 1961 och T:IV / 1962 upphivs.

Lovplikt

Planens innehill motiverar ingen annan fdrindring av lovplikten #n att
marklov erfordras for tridfillning inom med trid, betecknat omride,

Genomforandetid

Genomftirandetiden upphér vid utgiangen av ar 2007.

Foire genomforandetidens utgdng fir mot berorda fastighetsdgares
bestridande detaljplanen éndras eller upphivas endast om det &r nad-
vindigt pd grund av nya fdrhallanden av stor allmin vikt, vilka inte

kunnat forutses vid planldggningen. Efter genomfrandetidens slut har
kommunen stérre frihet att 4ndra eller upphéva planen. Detaljplanen ar
dock gillande dven efter genomforandetiden tills den dndras eller upphivs.

Trollhattan i april och maj 1997.
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