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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Fornyelsen av kv Isak 1 gors for att skapa forutsattningar for fler centrala bostader och for att
kunna nyttja den aktuella tomten pa ett mer effektivt sétt.

Syftet med detaljplanen dr att foradla marken och mojliggora att fastigheten bebyggs med flera
bostader. Befintliga detaljplaner medger mycket begransad anvandning for bostadsandamal
med stor andel prickmark som ej far bebyggas. Utgangspunkten for detaljplanen &r att en ny
bebyggelse ska utgoras av LSS-boende pa bottenplan och bostader pa andra- och tredje
vaningen. Bebyggelsen ska folja kvartersstruktur for att skapa tydliga gaturum och innergardar.

Uppdrag

Miljo- och byggnamnden gav 2018-08-20 § 60 miljo- och byggforvaltningen i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for Isak 1, Almhult, Almhults kommun.

Miljo- och byggnamnden gav 2018-08-20 § 60 miljo- och byggforvaltningen i uppdrag att
samrada forslag till detaljplan for Isak 1, Almhult, Almhults kommun enligt 5 kap 118 PBL.

Miljo- och byggnamnden gav 2018-08-20 § 60 milj6- och byggfoérvaltningen i uppdrag att lata
granska forslag till detaljplan for Isak 1, Almhult, Almhults kommun enligt 5 kap 18 § PBL.

Planprocessen
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Godkannande
Uppdrag Samrad Granskning Laga kraft
Antagande

Planhandlingar

Planhandlingar
— Plankarta
— Planbeskrivning
— Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa kommunen)
— Samradsredogorelse
—  Trafikbullerutredning for Kv Isak 1, Almhult, 2018-12-17
—  Granskningsutlatande
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Planhandlingarna finns tillgangliga i kommunens reception och pa kommunens webbplats:
www.almhult.se/detaljplaner under fliken pagaende detaljplaner.

Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan
Det aktuella omradet, Isak 1, finns redovisat i 6versiktsplanen fran 2016 som majligt
fortatningsomrade.

Oférandrad anvandning (ink mindre fortatning)

Utsnitt fran oversiktsplanen. Det rodmarkerade omradet utgors av fastigheten Isak 1.

Gallande detaljplaner
Inom planomradet

- Detaljplan for andring av stadsplanen for kv.lsak, Abraham och Markus (A27), laga
kraft 1965-12-31.


http://www.almhult.se/detaljplaner
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Genomforandetid o
Genomforandetiden pa gallande detaljplan har gatt ut.
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Plandata
Planomrédet omfattar fastigheten Isak 1 och utgor cirka 13 000 m?. Omradet ar beldget i
centrala Almhult inom omradet Hagands, och omges av gatorna Norra Krongatan,
Baldersgatan, Ostra Esplanaden och Ostergatan. Fastigheten &gs av Almhultsbostéder AB.

i ) ¥ ' N = ;

Pagaende markanvandning
Fastigheten ar idag bebyggd med fem flerfamiljshus i tva och tre vaningar. Det finns aven tva
parkeringsplatser pa innergardarna.

Natur och topografi
Inom planomradet finns endast nagra buskar, trad och grasmatta. Marken &r flack.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Jordarterna i omradet bedoms framst bestd av moran. Jorddjupet i omradet bedoms vara 4-8
meter. Med tanke pa den uppskattade jordarten och jorddjupet bedéms marken ha bra
hallfasthetsegenskaper och bra genomslépplighet. Jordartsbedémningen baseras bland annat pa
kartunderlag fran SGU och fran brunns- och borrprotokoll fran tre fastigheter i naromradet.
Ett brunns- och borrprotokoll visade att stabil grundvattenniva ligger 4 till 7 meter under
markytan.

Riksintressen och omrades- och bebyggelseskydd
Planomradet ar belaget i narheten av rutnatsstaden som é&r ett riksintresse for
kulturmiljévarden, rutnatsstaden.
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Halsa och sakerhet

Buller
Planomradet &r omringat av flera vagar som kan ge upphov till buller och en bullerutredning
ar utford.

Farligt gods

Haganasleden (vag 120) forbinder Hallandsvagen med vég 23 och avlastar darmed Almhults
centrala delar fran genomfartstrafik samt forbattrar trafikmiljon for oskyddade trafikanter.
Haganasleden och vag 23 ar utpekade leder for farligt gods. Planomradet ligger cirka 170
meter fagelvagen fran Haganasleden.

Radon
Uranhalten och markstralningen ar Iag inom planomradet. Uranhalten tyder pa att
planomradet ar ett lagriskomrade vad géller radon.
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Markfororeningar
Tidigare markanvéandning ger inte anledning att missténka att marken skulle vara férorenad.
Omradet finns inte redovisat i lansstyrelsens lista 6ver misstankta fororenade omraden.

Skred- och rasrisk
Inom omradet foreligger ingen generell skred- eller rasrisk.

Stads- och landskapsbild
| planomradet finns fem flerfamiljshus i tva och tre vaningar fran 1960-talet.
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Offentlig och kommersiell service
Omradet ligger nara offentlig och kommersiell service och det aktuella omradet lampar sig vél
for aldre manniskor som behover saval tillgangliga bostader som narhet till service.

Gator och trafik
Gatunatet ar utbyggt och omges av lokalgator (Norra Krongatan, Baldersgatan och
Ostergatan) med lite trafik och en storre vag Ostra Esplanaden.

Teknisk forsorjning och ledningar
Teknisk infrastruktur &r utbyggd i omradet nar det géller el, tele, fiber, vatten och avlopp.
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Planforslaget

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen &r att minska del av prickmark sa att fastigheten kan fortatas med
trevaningsbyggnader (hogsta byggnadshdjd ar 11 meter). Utover det gors vissa mindre
justeringar. Daremot kvarstar huvudandamalet bostader i detaljplan.

Almhults kommun har en stor befolkningstillvaxt och behovet av nya bostader &r likaledes stort.
For att kunna nyttja den aktuella tomten pa ett mer effektivt satt gors en planandring.

Hlustration éver hur omradet kan utformas.




Almhults P2019/5
8 kommun o

2019-03-12

Foreslagen markanvandning

Anvandning av kvartersmark
Planomradet omfattar endast kvartersmark. Huvudsakliga anvandningen av kvartersmark foreslas
vara bostader, centrum och vard.

B — Bostader — foreslas for att mojliggora bostader. 1 anvandningen bostéader ingar dven
bostadskomplement sa som garage och miljohus.

C — Centrum — i centrumandamal ingar butiker, service, kontor, samlingslokaler, gym,
restauranger.

D — Vard — innefattar all slags vardverksamhet.

Egenskapsbestammelser
Utformning av kvartersmark

Begrénsningar i markens utnyttjade
Prickmark - byggnad far inte uppforas. PBL 4 kap 11 § punkt 1
Plusmark - endast komplementbyggnader far uppféras. PBL 4 kap 11 § punkt 1

Ho6jd pa byggnader

4%- byggnadshdjd. Byggnadshdjden foreslas till 11 meter vilket medger tre vaningar.
T

eknikutrymmen, forrad etc. kan inrymmas pa “’vinden” ovanfor dessa tre viningar.

. BYG G NADSH3ID

gﬁbsum
|

TAKKUPOR PAVERKAR
BYGGNADSHOIDEN

Utformning
f1 - Komplementbyggnads byggnadshojd far uppga till 3 m.

Utforande

b1l — Kaéllare far inte finnas.

Med anledning av att det idag finns risk for 6versvamning inom omradet och for att sakerstélla att
det inte bli 6versvamning vid kraftiga regn, stélls krav pa att endast kallarlésa hus far uppforas.



Almhults P2019/5
8 kommun -

2019-03-12

Markens anordnade och vegetation

nl — Marken far inte anvandas for parkering.
n2 - Marken skall till minst 25% av fastighetsarea mojliggora fordrojning/infiltration av
dagvatten.

Varsamhetsbestdmmelser
k — Byggnadsverkets karaktérsdrag vad géller tegelfasad och fonsters utformning ska
bibehallas.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Bebyggelse
Planférslaget mojliggdr nybyggande av flerfamiljshus med en maximal byggnadshéjd om 11
meter. Komplementbyggnads byggnadshojd far uppga till 3 m inom plusmark pa innergardar.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

| omradet finns befintliga trottoarer langs med Norra Krongatan, Baldersgatan, Ostra
Esplanaden och Ostergatan.

Léangs den dstra delen av planomradet finns befintliga gang- och cykelvag via Baldersgatan
och gang- och cykelvag langst Ostra Esplanaden i sddra delen av planomrédet.

Kollektivtrafik i

Vid Vattentornet pa Ostra Esplanaden, cirka 100 meter fran planomradet, finns busshéllplats
som trafikeras av lokalbuss 30. Avstandet till Almhults jarnvéagsstation och busstation ar cirka
500 meter.

Biltrafik

Planomrédet &r beldget i centrala Almhult inom omradet Haganas, omgivet av ett valutvecklat
vagnat med god framkomlighet saval for bil som for gang- och cykeltrafikanter. Planomradet
angors fran Norra Krongatan, Baldersgatan, Ostra Esplanaden och Ostergatan.

Parkering

Almhultsbostader AB &ger et stort antal p-platser i omradet Haganas. Parkering kan ske i
naromradet. Enligt PBL ska det, om det inte finns tillrackligt utrymme att anordna bade
parkering och friyta, ges foretrade till friyta.

Parkeringsnormen kan reduceras om olika former av mobilitetsatgarder vidtas. Det kan handla om
att underlatta for cykeltrafik, planera cykelforrad, tillhanda/underlatta for el-cyklar, bilpool etc.
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Illustration visar mojliga p-platser inom kvarteret Markus2, Markus 3, Abraham 1,
som ligger inom 150-350 meter.

Gronstruktur

Bostadsgarden har stor potential att forbattras med en mer omsorgsfull och varierad utformning
av gronska och uteplatser. De tva innergardarna lampar sig for odling och andra rumsskapande
strukturer som hdackar och pergolor. Nya markbelaggningar liksom stamningsbelysning och
perennrabatter kan skapa en karaktar av tradgardsstad och en utemiljé som de boende garna vill
vistas i. Odlingsmojligheterna pa bostadsgardarna kan utvecklas.

I anslutning till planomradet finns ett fint naturomrade kring vattentornet, Haganasparken
omradet (ca 500 meter avstand) som inbjuder till rekreations och motionstrak, utegym,
naturlekplats och friluftsliv.

Service, offentlig och kommersiell
Planomradet ar belaget i centrala Almhult med god tillgang till bade kommunal och
kommersiell service.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Planomradet kan anslutas till befintligt kommunalt VA-nit.

Dagvattenhantering
Planomradet &r anslutet till det kommunala dagvattennatet. Innan dagvattnet kopplas pa ska
dagvattnet fordrojas pa fastigheten.

Dagvatten fran parkeringsytor ska renas innan det nar det kommunala ledningsnétet.

System for dranering av husgrunder ska anlaggas sa att damning mot husgrund inte kan ske nar
dagvattensystemets kapacitet overskrids. Hojdsattning av fardigt golv maste anpassas sa att
tillrackligt skydd erhalls. Hojdsattning av fardigt golv hanteras i bygglovsprocessen.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska losas inom fastigheten och utformas sa att tillgangligheten ar god for
bade brukare och vid avfallshamtning. Detta hanteras i bygglovet.

El och elektroniska kommunikationer

Inom planomrade har E.ON Elnat markférlagda lagspanningsledningar samt servisledningar
till byggnader och kabelskap. Det finns dven en befintlig transformatorstation i anslutning till
omradet som kan forsorja den tillkommande bebyggelsen.

Telia Sverige AB har markforlagda kabelanlaggningar inom detaljplaneomradet. Det ar viktig
att sa langt som mojligt behalla befintliga anldaggningar nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Nybyggnation kan anslutas till befintligt system.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns utbyggt i omradet.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning
En del i planarbetet &r att beddma om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. I sa fall ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Stallningstagande

Utifran foreliggande planbeskrivning och bifogad behovsbedémning anses planen inte
medfdra betydande miljépaverkan. Saledes kommer inte nagon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) att uppréttas. En sarskild behovsbedémning har uppréttats.

Stadsbild och kulturmilj6é

Omradet kommer att kompletteras pa vastra kanten av fastigheten med bebyggelse i tre
vaningar och den foreslagna bebyggelsen foljer bebyggelsestrukturen. Gaturummet blir
tydligare och mojlighet for bostader och centrumverksamheter kommer skapa forutsattningar
for mer liv och rorelse i omradet. Bebyggelsestrukturen och skalan ska anpassas till befintlig
bebyggelse.

Konsekvenser for natur och vattenomraden
Riksintressen och skyddade omraden
Inga skyddade omraden for natur- och vattenomraden berors.

Miljokvalitetsnormer
En miljokvalitetsnorm ar en bestimmelse om en viss miljokvalitet som ska uppnas eller
bibehallas. Den lagsta miljokvalitet som kan godtas utgor en miniminiva.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer galler for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvévedioxid/kvéveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), markndra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft éverskrids
inte i Almhults kommun. Planen anses inte medféra sa stora mangder ¢kad trafik att detta
paverkas.

Miljokvalitetsnormer fOr vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster omfattar ytvattenférekomster (stérre sjoar och
vattendrag, kust och &vergangsvatten) och grundvattenforekomster (storre vattenférande
grundvattenmagasin som dricksvattentakt). Om statusen pa vattenforekomsten ar hog eller god
far den inte forsamras. Ar statusen mattlig, otillfredsstallande eller dalig ska atgérder vidtas

I Almhults tatort finns miljokvalitetsnormer for sjon Mockeln, for Almhultsésen och for Drivan.

Den vattenforekomsten som berdrs ar ytvattenforekomsten Mockeln. Planomradet ligger inom
avrinningsomradet for Mockeln.
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Status och miljoproblem fér sjon Méckeln

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk Mattlig God 2021
Kemisk Uppnar ej god God 2021
Kemisk God God 2021
(exklusive
kvicksilver)
Beddmning

De miljokvalitetsnormer som finns for yt- och grundvatten ska beaktas vid planering av ny
bebyggelse. Kommunen &r huvudman foér vatten och avlopp inklusive dagvatten.
Fororeningshalterna fran lokalgatorna, parkeringsplatser och kvartersmarken &r generellt laga
och behovet av rening ar lagt. Kommunen bedomer mot bakgrund av det att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte motverkas och att det inte paverkar dricksvattentakten
negativt.

Halsa och sakerhet

Buller

Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor trafikbuller inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
till byggnaden.

En bullerutredning, daterad 2018-12-17, ar utford.

Beraknade ekvivalentnivaer innehaller riktvarden fran forordning (2015:216) < 60 dBA vid nya
bostadsbyggnads fasader (se Bilaga 1).

Berékningarna visar 6verskridande av riktvérdet for uteplats 70 dB. Dessa berédkningspunkter
ar i det rod- till blafargade omradet (>70 dB) i bullerkartan (se aven Bilaga 2). Uteplatser ar
mojligt i det gron till orangefargade omradet pa bullerkartan pa baksidan av byggnad. Det ar
tillrackligt att anldgga en gemensam uteplats.

Situation fore och efter ombyggnation (med trafikfloden for 2040) visar svag skillnad i enstaka
berakningspunkter av trafikbullerniva (p.g.a. ljudreflektioner) vid befintliga bostader. Vid de
berorda berakningspunkterna ar dock ljudnivan langt under bullerriktvardet. Jamfor Bilaga 1
och Bilaga 4.
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Utklipp ur Bilaga 1 och Bilaga 4 for jamforelse

Ekonomiska konsekvenser

Det finns ett behov i Almhult att bygga LSS-boende. Det finns ocksé ett behov av mindre
bostader med god tillganglighet till service och kollektivtrafik. Genomférandet av detaljplanen
ger mojlighet att uppfora omkring 5 smaldagenheter pa LSS-boende och 7 lagenheter med god
tillganglighet till bade kommunal och kommersiell service samt till kollektivtrafik. Forslaget
bidrar till en fortatning av tatorten och dérav till att méta de behov som finns.

Att planomradet ligger centralt i Almhult innebér att befintlig infrastruktur kan nyttjas.

Sociala konsekvenser
Omradet ligger bra till for bostader med narhet till offentlig och kommersiell service.
Forslaget ger mojligheter for fler bostader.
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Fastighetskonsekvenser
Se avsnitt under Beskrivning av genomférande, fastighetskonsekvenser.

Overvaganden och motstadende intressen

Det finns ett behov av att fortata och tillhandahalla bostader och samhallsservice i centrala
Almhult. Samtidigt sakras innergardarna med planbestammelse om att parkering inte far ske pa
dessa samtidigt som en del ska vara till for infiltration/férdrojning. Anvandningen i form av
bostader, centrum och vard for kvarteret breddas for att detaljplanen ska halla 6ver tid med
tanke pa att samhallet och behov som uppstar forandras allt snabbare.
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Beskrivning av genomforandet

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande
Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Planomradet omfattar endast kvartersmark. Respektive exploator ansvarar for utbyggnaden
inom de delar som utgors av kvartersmark. Kommunen ansvarar genom tekniska forvaltningen
for att tillsammans med exploator samordna fragor om ledningsrétter och avtal.

Fastighetsfragor
Planforslaget innebar inte ingen fastighetsreglering men mojliggor vidare uppdelning av fler
fastigheter inom Isak 1.

Fastighetsindelning

Det finns gallande tomtindelningsplan 07-ALS-440 inom detaljplanomréadet. Tomtindelningen
upphdvs i samband med antagandet av detaljplan. Det mojliggor vidare uppdelning av fler
fastigheter inom nuvarande Isak 1.

Nedan redovisas alla fastigheter som ingar i fastighetsforteckningen (inom och utanfor
planomradet). Redovisningen syftar till att klargéra de fragor som ar relaterade till att kunna
genomfora detaljplanen, det vill sdga att exploatera omradet.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsréttsliga | Tekniska

Inom planomradet

ALMHULT ISAK 1 VA-anslutning, dv- - VA-anslutning, dv-
anldggning, anlaggning,
fjarrvérme, fiber, el fjarrvérme, fiber, el

Utanfor planomradet
ALMHULT ABRAHAM 1 - - -
ALMHULT DAVID 2 - - -
ALMHULT FALKEN 1 )
ALMHULT JAKOB 1 ] ] ]
ALMHULT MARKUS 2
ALMHULT VRAKEN 1
ALMHULT VRAKEN 2
ALMHULT VARMEN 1
ALMHULT ALMHULT 3:1

Ekonomiska fragor

Planekonomi, inldsen och erséttning m.m.

Detaljplanen bekostas av Almhultsbostader AB och ett planavtal ska uppréttas.
Eventuell nodvandig flytt eller ombyggnad av ledningar bekostas av exploattren.



Almhults P2019/5
8 kommun o

2019-03-12

Exploatoren ska bekosta iordningstéllande och uppmarkning av parkering och angéringsplatser
pa allman platsmark (gata) till 100% i samband med att fortatning sker pa befintliga parkeringar
inom kvartersmark. De gator som avses ar de gator som angransar runt planomradet/kvarteret.
| samband med detta ska dven Ostergatan forses med inslag av gronska, trad etc. som aven
bekostas av exploatdren.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar, dokumentation och kontroll m.m.

Raddningstjanstens tillganglighet till omradet ar inom normal insatstid.

Omradet ska vara forsett med brandpostnat enligt VAV P 76. | sammanhanget skall sérskilt
beaktas de krav som stigarledningar staller pa brandpostnatet. Byggherren ska redovisa att
brandvattenforsorjningen &r sakerstdlld i samband med bygganmalan. Tilltréde for
raddningstjanstens fordon ska vara mojlig i direkt anslutning till planomradet. Avstandet mellan
korbar vag och husens entré far inte Overstiga 50 meter. Byggherren ska redovisa att
atkomligheten ar sékerstalld i samband med bygglovsansokan.

Om arkeologiska fynd patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

Medverkande
Detaljplanen har tagits fram i samarbete med en forvaltningsdvergripande tjanstemannagrupp
med inbjudna representanter fran samtliga forvaltningar.

Kommunstyrelsen
12 mars 2019

Paul Robertsson Oleksandra Polupan
Planeringschef Planarkitekt
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Behovsbeddmning

Den hér checklistan syftar till att indikera om det finns konsekvenser som kan bedémas som
stora eller betydande till f6ljd av detaljplanens genomforande.

Behovsbeddmning Berors | Paverkan Kommentarer
ej

Detaljplan for Isak 1

Ingen | Liten | Mattlig | Stor

Riksintressen

Naturvard

Rorligt friluftsliv

Kulturmiljovard

X| X| X| X

Kommunikationer

Naturvardsintressen

X

Naturreservat

Natura 2000

X

X

Biotopskydd

Natur

Kronobergs natur

Angs- och hagmarksinv.

Vétmarksinventering

Sumpskogsinventering

Nyckelbiotopsinventering

Véxt- och djurliv

X X| X| X| X| X| X

Strandskydd

Paverkan pa vatten

Grundvatten

Ytvatten

Dricksvattentakt

X| X| X| X

Dagvatten ska fordréjas pa
fastigheten.

Dagvatten

Kulturmiljé samt stads-
och landskapsbild

Fornminnen X

X

Kulturmiljoprogram

Kulturhistorisk miljo X
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Landskaps- och stadsbild

Innebdr en fortatning i linje
med befintlig bebyggelse.

Hushallning

Befintlig infrastruktur

Mark och vatten

Hélsa

Buller

Féroreningar luft, mark, X

vatten

Lukt X

Radon X

Stralning X

Kraftledningar

Séakerhet

Trafik Forslaget innebdr en
fortatning med bostader i ett
kollektiv-trafiknéra lage
och i ett omréde med ett
valutvecklat véagnat for
saval bil som for g/g-
trafikanter.

Explosion

Oversvamning X

Ras och skred X

Trygghet Tillskottet av bostader och
verksamheter kommer
generera ett okat folkliv
vilket har en positiv
péaverkan pa upplevelsen av
trygghet.

Miljo

Miljékvalitetsnormer luft X Detaljplanen beddms inte
paverka mkn for luft

Miljékvalitetsnormer vatten X Detaljplanen beddms inte

paverka mkn for vatten

Miljomal

Hallbar utveckling

Forslaget innebdr en
fortatning som medger att
befintlig infrastruktur kan
nyttjas.

Fororenad mark
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Avfall dver tid X Planférslaget innebér en
Okad avfallssituation med i
huvudsak hushallsavfall.
Avfallsfragan ska hanteras i
detaljplanen.

Avfall under byggtiden X Fragan ska hanteras i
samband med bygglov.

Ovrigt

Mellankommunala fragor X

Samlad bedémning

Kommunens bedémning

Planen forvantas inte fa en betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behodver inte upprattas.




