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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebdérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmédnna och enskilda intressen ska vagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmdnhet
under samrad och granskning innan den antas. Badde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig 6ver forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Majlighet att 1imna synpunkter

| |
2 EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Fredrika Lonnaeus

Planarkitekt

Daniel Wasden

Tf Planchef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: samhallsbyggnad@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges.


mailto:samhallsbyggnadsforvaltningen@lund.se

Sammanfattning

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fortatning med bostader och
allmén plats for park. P4 Artan 4 finns idag en férskola byggd pé 60-talet,
som, i enlighet med den gillande planen, har sin utemiljo mot s6der pa
en del av Kobjer 3:1. Enligt den avsiktsférklaring som tecknats mellan
Lunds kommun, Ikano och LKF flyttar férskoleverksamheten till
Smérkirnan 1. Kommunen avser silja Artan 4 till Ikano efter att
fastigheten har planlagts for bostadsandamal.

Planforslaget mojliggor tva nya flerbostadshus pa omradets 6stra
respektive vastra sida. Mellan dem bevaras den mittersta delen av
forskolebyggnaden, inklusive ett befintligt skyddsrum, och byggs om till
bostdder. Den bevarade delen foreslas byggas pa med tva hela vaningar
och en indragen vaning.

Syftet med att bevara och konvertera forskolebyggnaden ar bade att
minska klimatavtrycket fran projektet och att bidra till att undersoka
mojligheterna med cirkulart byggande.

Mellan de tre byggnaderna skapas en norrvand gardsmiljé under vilken
ett parkeringsgarage foreslas. Passagerna mellan lamellerna ger ljus,
siktlinjer och rorelsemdojlighet mellan garden och parken. Bebyggelsen
foreslas stiga i skala fran lagre hojder mot Kobjer i vaster till hogre
hojder mot Kaprifolievagen i Oster.

Soder om Artan 4 planldggs den nuvarande férskolegadrden som park,
vilket bidrar till att starka parkstraket Slatterbacken som gar mellan
Kobjer och Vasterbro. Stora trad skyddas i detaljplanen.

For att genomfora planen maste marken kring forskolebyggnaden
saneras. Detaljplanen far som konsekvens att ny bebyggelse tillkommer i
den relativt enhetliga 50-talsmiljon pa Kobjer. Den tillkommande
bebyggelsen blir hogre och titare an omgivningen och skuggar pa vissa
tidpunkter den befintliga bebyggelsen.

Detaljplanen bedéms inte leda till olagenhet enligt vad som avses i 2 kap.
9 § PBL.

Planomréadets area: 5500 m?
BTA bostdder: 5582 m?, varav 680 m2 konverterad yta
Allman plats, park, area: 1367 m?

Antal platser for bil- och cykelparkering: 39 bilplatser, 128 cykelplatser




Inledning

Inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora bostader pa Artan 4, genom
nybyggnation av flerbostadshus och genom om- och pabyggnad av den
befintliga forskolebyggnaden. Syftet med detaljplanen ar aven att starka
parkstraket Slatterbacken genom att planldgga for park pa en del av
Kobjer 3:1.

Planforfarande
Detaljplanen hanteras med standardférfarande eftersom planen bedéms

e vara forenlig med 6versiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande,

e inte vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

e inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser och illustration
e Planbeskrivning

Ovriga handlingar

e Balanseringsbedémning av Artan 4, Lunds kommun, 2022-02-21

¢ Konsekvensutredning ombyggnad av forskola till bostader kv
Artan 4, Tyréns, 2024-06-28

e Utredning av raslast pa befintligt skyddsrum, Sweco, 2025-02-24

e Sol- och skuggstudie, Jaenecke arkitekter, 2025-01-22

e Oversiktlig miljéteknisk markundersékning, Norconsult, 2025-02-
21

e Markteknisk undersokningsrapport, Norconsult, 2025-02-28

e PM Geoteknik, Norconsult, 2025-02-28

e Sanering slutrapport, Riv och bygg, 2019-11-12

e Rapport Kobjer fritids, inventering av miljostérande material
infér ombyggnad, WSP, 2015-01-05

e Bullerutredning, Ensucon, 2025-03-21

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Tyréns, 2025-03-28

¢ Utrymmesutredning och sektion, Tyréns, 2025-04-03

e Parkeringsutredning, Jaenecke arkitekter, 2025-04-02



Inledning

Plandata

Lage

Planomradet omfattar fastighet Artan 4 och en del av Kobjer 3:1.
Omradet ligger i sydostra utkanten av Kobjer i nordvastra delen av Lund.
Planomradet motsvarar det omrdade som i den géllande detaljplanen ar
planlagt for forskola.

Areal
Planomradets yta uppgar till ca 5500 m?2.

Markagoférhallande
Fastigheterna inom planomradet 4gs av kommunen. Det finns en

avsiktsforklaring mellan Lunds kommun, Ikano och LKF i vilken det
framgar att kommunen avser silja Artan 4 till Ikano. I utbyte far LKF
kopa en byggratt pad Ikanos fastighet Smorkarnan 1 for att bygga en ny
forskola dar. Ikano kdper aven en byggratt pa Solhallan 2 av LKF. Den del
av planomradet som planldggs som park forblir inom kommunens ago.

Initiativtagare till planen och drendegang
Tekniska forvaltningen inkom 2022-12-02 med en begdran om

plandndring. Byggnadsnamndens arbetsutskott gav ddvarande
Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en ny detaljplan 2023-05-
03.



Tidigare kommunala stéllningstagande

Tidigare kommunala stédllningstagande

Planuppdrag
Byggnadsnamndens arbetsutskott, BNau, fattade beslut om planlaggning

2023-05-03.

Oversiktsplanering
Enligt 6versiktsplanen, OP 2018, 4r omradet utpekat som befintlig

blandad bebyggelse och befintligt gronomrade. Parken ingar i ett
blagront huvudstrak. I OP 2018 framgar att befintliga parker ska stirkas
och att "De bla-grona huvudstraken ska bevaras och utvecklas sa att de
bidrar till att ge kommunens tadtorter en orienterbar struktur och skapar
lankar mellan bebyggelse, parker, gronomraden och vattenmiljéer inom
staden”. Planférslaget ar férenligt med OP 2018 och med Linsstyrelsens
granskningsyttrande.

. Gront huvudstrak
Groénomrade

Befintlig blandad bebyggelse

Ny blandad bebyggelse

Visterbro

W [
Oversiktsplanen med planomradet markerat i rod streckad linje



Tidigare kommunala stéllningstagande

Fordjupning av dversiktsplanen for Oresundsvigen

Den sddra delen av planomradet dar det ar forskolegard omfattas av den
fordjupade 6versiktsplanen for Oresundsvigen (FOP Oresundsvigen).
Denna yta ar markerad som park i FOP Oresundsvigen. Omradet,
"Vasterbro 6st” beskrivs som blandad stad och en lank som binder
samman Vasterbro med Lunds innerstad.

N~ NORRARINGEN s6pR4 GUNNESBO

-pd sikt blandad stad
samordnas med dkad tur-
tithet pa Gunnesbo station

\ ‘ XE Ay -~

VASTERBRO OST

-forsta etapp blandad stad.
Fortsétming pa Lunds in-
nerstad, sammanbindande

ldnk.

N

N~__’/

Lundaldink/ reservat for
framtida hogklassig

------ o kollektivtrafik
Strukturbdrande strak;
Bjerredsparken och
dess forldngning vds-

Forstirkt gron-
och bla struktur

Py - 3 .
uppstroms Rin- 2 terut. Léinkar samman
nebdicksravinen 53 Lunds centrum och
’ noden véster om Vister.
D
»" Lund C

Utdrag ur FOP Oresundsvigen, planomrdde markerat med rod linje och cirkel

Véisterbroprogrammet

Planomradet ligger i norddstra utkanten av omradet for
Vasterbroprogrammet. Den s6dra delen av planomradet ar markerad
som park i programmet. Vasterbro ar ett verksamhets- och
industriomrade som ska utvecklas till en blandad stadsdel med
centrumkaraktar. De flesta av de befintliga byggnaderna pa Vasterbro
kommer att rivas. Ny bebyggelse ska enligt Vasterbroprogrammet vara

|

Utdrag ur Vasterbroprogrammet med planomradet rédstreckat



Tidigare kommunala stallningstagande

4-6 vaningar hog, med inslag av lagre och hogre hus. P4 Smorkarnan 1
(p andra sidan parken frén Artan 4) antogs en ny detaljplan under
sommaren 2023. I forslaget medges mestadels byggnader i sex vaningar.
Med nya bostader och arbetsplatser kommer ett storre flode av
manniskor att rora sig till och fran Vasterbro och behovet av parkytor
kommer 6ka.

Gallande detaljplaner

For omradet galler detaljplan 1281K-556:B1272, Detaljplan for kvarteret
Artan m.fl. i Lund. Genomférandetiden fér den géllande detaljplanen gick
ut 1996-07-08. Planomradet ar idag planlagt for "barnstuga”.
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Gallande aéfaljplan med--blanomrédet markerat med rod linje




Forutsattningar

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Bebyggelsen pa Kobjer bestar mestadels av lamellhus fran 50-talet, samt
villor och radhus fran blandade perioder. Narmst intill planomradet
ligger bostadshus i lamellform i tva till fyra vaningar.

Omréadet éster om Artan 4 préglas av tva barriirer, Kaprifolievdgen och
jarnvagen som skar genom staden. Mellan dessa ligger Lerbackskolans
bollplaner. Séder om Artan 4 ligger Slatterbacken som ingér i ett storre
parkstrak. Parkstraket binder samman Kobjer fran Vasterbro, ett
verksamhets- och industriomrdde som haller pa att utvecklas till en
blandad stadsdel med innerstadskaraktar.

Forskolebyggnaden

Den befintliga forskolebyggnaden i rott tegel ar i ett plan med en
suterrangvaning. Den ligger liksom 6vriga byggnader norr om
parkstraket med langsidan langs parken. Forskolan har en norrviand och
en sodervand utemiljo.

Forskolebyggnaden uppfordes i tva etapper. Den vastra delen byggdes
1964 och den 6stra 1969. | den vastra delen finns kéllare och skyddsrum.
Marken ar utgravd kring den 0stra delen som ligger i suterrang. En
teknisk utredning har tagits fram for att bedoma mojligheterna att
konvertera forskolan till bostdder. Utredningen visar att det ar mojligt att



Forutsattningar

addera tvad vaningar ovanpa det befintliga takbjalklaget. P4 den vastra
sidan har en del av byggnaden ergebjalklag 6éver krypgrund.

_FHoRaa0nt T 000 En [0y (0000000000 qnana]
BT — = loooooo| EL e
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Forskolebyggnaden, fasad mot séder

Fbrskoleyggaden sedd fran séder

Historik och kulturmiljo

Fornlamning
Inga kidnda fornlamningar forekommer. Patraffas fornlamningar i

samband med markarbeten ska dessa omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen).

Historik

Fram till 1900-talet bestod Kobjer av jordbruksmark. Pa 50-talet byggdes
Kobjer ut med bostadder, huvudsakligen radhus och villor. Parken
Slatterbacken anlades som en barridr mot industrierna pa nuvarande
Vasterbro. Pa 50-talet fungerade Kobjer som en egen liten stadsdel, men
sedan dess har servicen glesats ut och jordbruksmarken omkring Kobjer
forsvunnit.



Forutsattningar

Bevaringsprogram

Ingar i och bidrar till en kulturhistoriskt vardefull bostadsmiljo

n Ingar i och bidrar till en kulturhistorisk vardefull miljé
B Kulturhistoriskt virdefull byggnad

Forskolebyggnaden har inget utpekat bevarandevarde, vilket dock inte
betyder att den saknar kulturmiljévarde. Vast och nordvast om forskolan
ligger lamellhus i fyra vaningar fran 50-talet. Dessa ar ritade av Ingeborg
Hammarskjold-Reiz och ar utpekade i kommunens bevarandeprogram
som byggnader som ingar i en kulturhistoriskt vardefull bostadsmiljo
(rosamarkerade). Den utpekade bebyggelsen kdnnetecknas av stora
gardar som bildas mellan friliggande lameller. Girdarna 6ppnar sigi U-
form mot séder medan de fran norr nds genom smala 6ppningar mellan
byggnaderna. Langorna ar i gult tegel och de flesta har en kndckning pa
mitten dar huskropparna forskjuts nagot i forhallande till varandra.
Byggnaderna har sadeltak.

Norr om forskolan ligger tva tvavaningslangor i rott tegel som ocksa
ritades av Ingeborg Hammarskjold-Reiz och byggdes pa 50-talet som
”spadbarn- och upptagningsgem”. De har senare byggts om till bostader
och kompletterades pa 90-talet med en langa i s6der och en langs
Kaprifolievagen.

Langre norrut pa Kobjer finns byggnader som ar utpekade som sarskilt
vardefulla enligt 8 kap 13 § PBL i kommunens bevarandeprogram (rod-
och svartmarkerade).

10



Forutsattningar

Smal 6ppning mot gard pa Kobjer

11



Forutsattningar

Natur

Naturvardesinventering Lunds stad
Vid en 6versiktlig naturvardesinventering for hela Lund stad bedéms
parkytorna séder och éster om fastighet Artan 4 ha ett visst naturvérde.

De naturviarden som finns inom planomradet bedéms vara kopplade till
de storre traden.

Gronstruktur och offentliga rum

Grénprogram

Parkstréket séder om Artan 4 ingar i Gronprogrammets nit av grénska.
Parken dr ca 6,8 ha stor och ar en enligt programmet en narpark.
Narparker ska enligt Gronprogrammet nds inom 300 meter fran alla

bostdder i tatorterna. Kaprifolievagen pekas ut som ett gaturum dar de
grona kvalitéerna kan starkas.

L1

o
o

IO

S |
“.'““’-.;I"Ill'l LTTY

Befintliga Gronstrak
e Gaturum déar de grona kvalitéerna kan starkas

«----p Grona strak som behover forstarkas/nyskapas

-7

Artan 4 markerad pa karta fran Grénprogrammét

Balanseringsutredning
Ett antal trdd inom eller ndra planomradet bedéms pa grund av storlek
och vitalitet kunna bidra i hog grad till biologisk mangfald, rening av

luften, koldioxidbindning, vattenreglering, klimatreglering och
vindreducering.

12



Forutsattningar

Soder om forskolebyggnaden star tre storre trad (ett dppeltrad och tva
l6onnar) med sadant bevarandevarde.

Vaster om forskolan finns ett antal l6nnar som enligt balanseringen har
ett viktigt visuellt varde tillsammans med gang- och cykelvdagen som
leder till parken. De star vaster om gang- och cykelviagen. Mellan
cykelvagen och forskolan finns ytterligare nagra lonnar, men av sdmre
vitalitet.

Oster om forskolan finns tre Iénnar och en silg som dven de har bra
forutsattningar att kunna bidra till biologiska och upplevelsemassiga
varden. Med balanseringen som underlag har
samhallsbyggnadsférvaltningens fore detta operativa styrgrupp beslutat
foljande:

e Alla de tre traden (2 l16nnar och 1 dppletrdad) sdder om befintlig
byggnad sparas och ny bebyggelse och markutformning anpassas
med hansyn till traden.

e Ny bebyggelse anpassas s att befintliga trad éster om Artan 4 kan
sparas.

e Trad som star norr om befintlig byggnad kompenseras med minst
ett nytt trad per nedtaget trad.

e Trid som stér i direkt anslutning vister om Artan 4 kompenseras
med minst ett nytt trad per nedtaget trad om de berors av
nybyggnationen.

e i e A

Roédmarkerade trad ska bevaras, gulmarkerade ersattas

13



Forutsattningar

Appeltrad pa forskolegarden

Topografi och vegetation
Marken sluttar nerdt mot séder och éster inom och runt omkring Artan 4.

Hojdskillnaden mellan hogsta punkten i nordvast (+44,95) och lagsta
punkten i sydost (+41,15) ar 3,8 meter, vilket innebar en lutning pa 4 %,
eller 1:0,04.

Runt om forskolebyggnadens 6stra del &r marken utgravd sa att en liten
slant skapats nerat mot huset. Det innebar att marken séder om
byggnaden forst lutar uppat séderut, och sedan nerdt igen. Tva av traden
som ska skyddas enligt balanseringen star i slanten.

14



Forutsattningar

g

Skddsvrda trad i slant

Friytor, lek och rekreation
Parken Slatterbacken fyller en viktig funktion ur lek- och

rekreationssynpunkt, inte minst med tanke pa att Vasterbro exploateras
och fortatas. Plats for lek finns aven i forskolans utemiljo.

Service

Offentlig service
En ny forskola planeras pa Smorkédrnan 1 pa andra sidan parken fran

planomradet. Grundskolan Lerbédckskolan ligger pa andra sidan
Kaprifolieviagen fran planomradet. Narmsta dldreboende finns pa
Nobbelov alternativt inne i centrum strax dster om jarnvagen. Det dr ca
1,8 kilometers gangavstadnd till Universitetssjukhuset och ca 1,6
kilometer till stadsbiblioteket.

Kommersiell service
Det kommersiella utbudet ar begransat pa Kobjer, men det finns ett litet

torg med butikslage och frisor. Lund centrum ligger pa gangavstand fran
planomradet. Matbutiker finns inom 1,5 kilometers gangavstand bade
vaster om Norra ringen och pa Clemenstorget inne i centrum. Pa
Vasterbro planeras det for en blandad stadsmiljo med lokaler for
kommersiell verksamhet.

15



Forutsattningar

Trafik och gator

Riksintresse for kommunikationer; jarnvag befintlig och framtida
Planomradet omfattas inte av riksintresset for kommunikationer enligt 3

kap 8 § miljobalken, men ligger néra intill det.

Luftfartsverket/flygplats
Malmo airport ligger ca 30 km fran planomradet.

Gatunat, angoéring och in- och utfarter
For att komma till planomradet maste bilar kora via Kobjer. Fastighet

Artan 4 angors norrifrén, via Luzernvagen/Slttervigen. Bilar parkerar
pa gatan langs planomradets norra sida.
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= Huvudgats
Lokalgata stor

= Lokalgata liten

Kvartersvég

| WA SRS CANBNK N
Planomradets lage markerat med svart cirkel

Kollektivtrafik

Stadsbussar finns inom 160 meters avstand pa Kobjersvagen.
Regionbussar som gar mot Stangby, Loddekopinge, Hankelstorp och
Bjarred stannar 1,2 km fran planomradet pa Fjelievagen. Att cykla de 1,5
kilometrarna till Lund C tar sex minuter.

16



Forutsattningar

v
Vérmeverket p>
ng
Wy .
4]
0
. Mobilia
T
e,

PILSAKER

Nova
yFéretags-
vigen

&
F
| F
; el anden
! & Adsrm (]
B +, Ide rmans
ol % 4] gata .
N % ol O
& < Matknads:
S o 3“ platsen
S Masans N c"\msmm
Excellensen # vard- 126 INNER-
o | A g' ﬁ% W@‘g
T Eidendgen % STADEN
G
m Fasan
& vigen
- 7 $
4 o5

s
2
ggita %PAPEGOJEL\‘CKAN

i yaberpel

Fasanvigen

Trastiige o

an

Norra Ringen sh'b;pm“‘é';
Monumentat
o ;“‘l’ MOLLEVANGEN
> il
=
U Mallevangs = -4
vagen  Bam [
g vigen Magareta- &

m
Kyrkoganden
%
{.% =
- %, SKEZ SKES
B 108 123 159
£y 164 166 169
> -y
D'
o] Unlwrslmu [
slukhuset
3
Brygge e
KunOs)qrsva ; g
+ Kung o
HDskars L2
"‘9 Allhelgona-OF ¥ NORRA
g kyrhan o INNERSTADEN
e 2
it A
SKEZ SHES 108
123 159 160 166 Helgog,.
Blskaps-
3 huset
.
D
O sélve-
= gatan
&
s %

. G
Paradisg T, c
: g
5
165 166

Kyihogatan

A Mgy
# Va liga tan

Fran Skanetraflken pIanomradets lage markerat med svart cirkel

Gang-, cykel- och motortrafik

Mojligheterna att ta sig runt till fots och pa cykel ar goda. Separata gang-
och cykelvagar finns pa bada sidorna av Kaprifolieviagen som angransar
planomradet. Runt planomradet finns dven ett finmaskigt gang- och
cykelvagnat. Idag finns en inofficiell gdngstig mellan kvartersgatan pa

Artan 4 och Kaprifolievigen.

e e ‘uklil

IKung Oskars

Gang och cykeranor i omradet Planomradets lage markerat med svart cirkel
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Forutsattningar

Parkeringsnorm och parkering

Lunds kommuns parkeringsnorm, antagen 2018-12-13, styr hur
parkering ska ordnas vid nybyggnation av till exempel bostader.
Planomréadet ir beldget inom ”"Ovriga zonen” i Lunds parkeringsnorm.
Det innebar ett behov av 30 cykelparkeringar respektive 9
bilparkeringar per 1000 m2 BTA vid byggnation av flerfamiljshus.

Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten eller genom
parkeringskép enligt gillande parkeringsnorm. Atgirder kan utforas for
att sanka parkeringsbehovet. | samband med bygglovsprovningen
redovisar byggherren om, och i sa fall vilka, atgarder som avses och en
omrakning av parkeringsbehovet gors.

Teknisk forsorjning

Markens beskaffenhet
En geoteknisk undersokning har utférts och undersékningar gjorts i sju

punkter inom planomradet. I fyra punkter utgérs det éversta lagret av
fyllning i form av grus, sand och humus. Fyllningen underlagras av
lermoran pa djupet. I tva punkter utgors oversta jordlagret av humus
som underlagras av lermoran pa djupet. Stabilitetsférhallandena bedéms
i utredningen vara tillfredstallande.

Enligt utforda matningar ligger grundvattenytan pa ca 2,34 till 2,81
meter under markytan vilket motsvarar +40,4 meter till +41,5 meter
over havet.

Dagvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Ledningsnatet ar dimensionerat enligt dldre dimensioneringskrav varfor
ledningskapaciteten ar begransad.

Lunds kommun har tillsammans med VASYD tagit fram Dagvattenplan
for Lunds kommun. Enligt Atgirdsplan for dagvatten ligger planomradet
i ett avrinningsomrade for dagvatten som avvattnas till Hoje a. En stor
del av vattnet passerar Rinnebacksravinen innan det leds vidare till Hoje
a. Ravinen klassas som mycket erosionskanslig och kraftiga
dagvattenfloden har orsakat erosionsskador i kanterna av vattendraget.

[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Hoje a och
Kavlingedn via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag.
Vattendragen, som fungerar som dagvattenrecipienter, har klassificerats
efter hur stort flode och vilka mangder av narsalter och féroreningar
recipienterna kan ta emot beroende pa deras speciella férutsattningar.
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Vattenmyndigheten har fattat beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for alla vattenforekomster.

Hoje a ar kanslig for 6kad vattenforing och narsalter samt mycket kanslig
for fororeningar. Enligt Vattenmyndighetens beslut om
statusklassificering och miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje a
dalig ekologisk status med kravet att uppna god ekologisk status 2027.
Den kemiska ytvattenstatusen uppnar inte god status pa grund av
kvicksilver och bromerade difenyletrar.

Ovrig teknisk forsorjning (dricksvatten, spillvatten, fjarrvirme, el och tele)
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och

spillvatten. Ledningar for dagvatten, spillvatten, tele och el till
gatubelysning gar i kvartersgatan langs planomradets norra sida.
Vattenledningar, fjdrrvarme och 6vrig el gar i Luzernvagen/Slattervagen.
Spillvatten och dagvatten ansluter till férskolan fran nordost, medan
ovriga ledningar ansluter fran nordvast.

Renhallning
Renhallningsverkets fordon stannar langs Luzernvagen/Slattervagen

utan att kora in pa kvartersgatan inom planomradet. Atervinningskarl
dras fran férskolan ut till renhallningsverkets bil.

Halsa och sdkerhet

Risker/Farligt gods
Planomradet ligger ca 200 meter fran rekommenderad fardvag for farligt

gods (Oresundsvigen). Planomradet ligger utanfor bade
uppmadrksamhetsavstandet och skyddsavstandet pa 120 meter som
anges i "Bebyggelseplanering och farligt gods - Strategi for
bebyggelseplanering intill rekommenderade fardvagar for transport av
farligt gods”.

Buller
Planomradet paverkas framforallt av trafikbuller fran 6ster dar

jarnvagen och Kaprifolievagen gar.

Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, fér utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid /kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PMZ2,5), markndra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren. Baserat pa oversiktlig matning av halterna for
kvavedioxid, svaveldioxid och partiklar (PM10/PM2,5) 6verskrids inte
gransvardena inom planomradet.
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Markradon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon. Detta ar

baserat pa en oversiktlig radonkartlaggning.

Miljéinventering forskolebyggnad
Ar 2015 utforde WSP en miljoinventering av Kobjers forskola. Totalt

skickades sju prover in for analys. Fem av proverna inneholl PCB. Ar
2019 utforde Riv och Bygg AB en sanering av PCB-fogar som pavisats i
tidigare undersokning. Sanering har ocksa gjorts av fasadskivor av
eternit, plastmattor med lim och rorisolering.

Férorenad mark
Den 6versiktliga markmiljoundersokningen gjordes i borjan av 2025.

Proverna visar att PCB-halter mellan riktvardena for kinslig
markanvandning och mycket kdnslig markanvandning finns i den
sydostra och 6stra delen av Artan 4 nira husfasaden. Féroreningen har
inte kunnat begransas i djupled. Proverna ar tagna ned till cirka 0,4
meter under markytan. PCB-halten avtar dock snabbt i djupled. En meter
fran byggnaden har inga analyserade prover visat pa PCB-halter 6ver
kanslig markanvandning. Spridningen i planled kan darmed betraktas
som begransad till en meter. Den PBC som hittats ndra byggnaden
bed6ms ha spridits ner fran fogar kring dorr- och fonsterpartier.

Analyserade prover fran sydvastra och vastra delen narmast husfasaden
har inte pavisat nagra PCB-halter 6ver kinslig markanvandning.
Spridningen av PCB i marken i detta omrade betraktas darfér som lag.

Proverna visar aven att det 6vre fyllnadslagret (under gronytorna) i den
sodra delen av undersokningsomradet, som bestar av sandig mulljord
ned till 0,3 meter under markytan, har fororeningar som ligger mellan
riktvirdena for kianslig markanvandning och mindre kanslig
markanvandning, vilket kan innebara risker vid kidnslig markanvandning.
Ovriga analyserade jordprover uppvisar féroreningshalter under
vardena for kdnslig markanvandning.

Fororeningshalterna i grundvattnet visade att grundvattnet ar paverkat
av mansklig aktivitet. Jamforelser med Goteborgs Stads riktvarden for
utslapp av fororenat vatten till dagvattennat och recipient har visat att
filtrerade prover klarar riktvardena. Vid god avskiljning av partiklar
uppfyller grundvattnet riktvardena.

Oversvamning och skyfall
Lunds kommun har tillsammans med VASYD tagit fram

Oversviamningsplan for Lunds kommun. P& Artan 4 samlas vatten pé den
sydostra sidan av byggnaden dar marken ar utgravd kring
suterrangvaningen. I den lagsta punkten finns en brunn dar vattnet
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vanligtvis leds ut i VASYDs nat. Vid en skyfallssituation fylls 1dgpunkten
till bradden s& att vatten rinner vidare ut at 6ster genom parken. Artan 4
ar till stor del hardgjord, men sodra delen av planomradet ar grasbetackt.
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Kommunens 6vergripande vattenkartering, med vattendjup i blatt kring suterrangvaning

Raddning
Planomradet ligger inom normal insatstid vid utryckning.

Skyddsrum
Skyddsrummet byggdes 1965. Det ar fastighetsdgarens ansvar att bevara
och underhalla skyddsrummet.
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Undersokning om planen kan medfdra en betydande
miljopaverkan

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer med vagledning av
miljobedémnings-férordningen (2017:966) att planférslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap
5-8 §§ miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i
en strategisk miljobedémning enligt 6 kap MB utan integreras i
planbeskrivningen. I beddmningen av planforslagets miljopaverkan har
foljande omstandigheter vagts in i beddmningen.

Forslaget beror inget omrade av nationell eller internationell
skyddsstatus och inga riksintressen. Planen medfor ingen 6kad
hardgoringsgrad eftersom Artan 4 redan dr bebyggd. Den sddra icke
hardgjorda delen som anvinds som forskolegard planlaggas som park.
Det grona huvudstraket som syns i OP 2018 stirks dirmed. De trad med
naturvarden som finns inom och ndra planomradet ska skyddas. Planen
mojliggor att den befintliga byggnaden delvis bevaras och dteranvands
med ny funktion istallet for att rivas, vilket ar positivt ur klimatsynpunkt.
Fastigheten ligger nara service och kollektivtrafik, vilket kan minska
bilbehovet for boende. Atgirderna bedoms kunna utforas utan fara for
manniskors sakerhet och halsa.

Lansstyrelsen, de kommuner och andra myndigheter som pa grund av
sitt sarskilda miljoansvar som kan antas bli ber6érda av planen ska yttra
sig sarskilt om denna bedémning.
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Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Planen mdjliggor tva nya flerbostadshus pa omradets dstra respektive
vastra sida. Mellan dem foreslds den mittersta delen av den befintliga
forskolebyggnaden, inklusive skyddsrummet, bevaras och omvandlas till
bostdder. Den bevarade delen foreslas byggas pa med en latt
konstruktion i tva hela vaningar och en indragen vaning. Planforslaget ar
utformat med konvertering av den befintliga byggnaden som
utgangspunkt och mojliggor att cirkulart byggande provas i relativt liten
skala.

Mellan de friliggande huskropparna skapas en norrvand gardsmiljo
under vilken ett parkeringsgarage foreslas. Bebyggelsen foreslas stiga i
skala fran lagre hojder mot Kobjer i vaster till hgre hojder mot
Kaprifolievigen i dster.

Soder om forskolebyggnaden planlaggs den nuvarande forskolegarden
som park. Bebyggelsetitheten ger ett e-tal pa 1,5. Siffran tar dock inte
hansyn till att bebyggelsen dr omgiven av park. Forslaget ger cirka 45
lagenheter.

Planforslaget innehaller:

e Kvartersmark for bostader

e Allman plats for park

'_,f ¥

Vy fran sydost, Jaenecke arkitekter
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Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Bebyggelse och stadsbild

Att delar av forskolebyggnaden bevaras beddms fa en positiv verkan pa
stadsbilden. En bevarad del ger bebyggelsen inom omradet fler tidslager
och medfor en pabyggd del som avviker i konstruktion och utseende,
vilket bidrar till upplevelsen pa platsen. Planforslaget innehaller inget
rivningsférbud, men byggrattens placering stimmer 6verens med den
befintliga byggnadens placering och syftar till att den mittersta delen av
forskolebyggnaden ska kunna bevaras.

Situationsplan, Jaenecke arkitekter

Prickmark, 6-bestdmmelser, f7, korsmark och e-tal

Syftet med prickmark, 6-bestammelser, korsmark och e-tal ar att
sdkerstalla en rimlig tathet i bebyggelsen och en U-formad gard med den
befintliga langan i mitten. Mellan huskropparna ger prickmarkeringen
passager i bebyggelsen som ger sikt och rorelsemdojlighet mellan gard
och park samt sldpper in ljus till garden.

Uteplatser pa bottenvaningar far anlaggas pa prickmarken. Balkonger far
finnas fran 2,5 meters hojd ovan mark och tilldts kraga ut som mest 1,5
meter 6ver prickmark, under férutsattning att de inte skadar traden.

Bestammelserna 61 och 62 syftar till att sdakerstélla de indrag vid
flerbostadshusens gavlar som syns i skissforslaget. Marken har far inte
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forses med byggnad (féorutom garage nar det géller 62) och balkonger far
endast kraga ut 6ver halva ytorna.

Bestammelserna 61 och 62 ska lasas tillsammans med den
kompletterande bestimmelsen f7 som anger att en del av varje gavel ska
vara indragen minst tre meter sa att ingen del av gaveln ar mer an tio
meter bred. Balkonger far kraga ut 6ver max halva indraget under
forutsittning att riackena utférs genomsiktliga, dock ej av glas. 01 och &2
indikerar var indragen ska finnas, och {7 sakerstaller utformningen i det
fall byggnaderna inte placeras exakt i linje med byggratterna.

Indragen ar viktiga for att gavlarna ska uppfattas som smalare. Skulle
hornen fyllas igen helt med balkonger skulle effekten fortas. Balkongerna
kan utféras med sa kallade pinnaracken for att uppna genomsiktlighet.
Glasskivor bedoms inte skapa den effekt av transparens och latthet som
efterstravas och ger ett uttryck som skiljer sig fran évriga balkonger pa
Kobjer.

Innergarden ar korsmarkerad, vilket innebar att endast byggnader som
innehaller bostadskomplement, till exempel férrad, samt underjordiskt
garage far uppforas. En loftgang och ett trapphus till den mittersta
byggnaden far kraga ut 6ver korsmarken. Detta medges inte for de Ostra
och vastra byggnaderna. Uteplatser pa bottenvaningar far anlaggas pa
korsmarken. Balkonger far finnas fran 2,5 meters hojd ovan mark och
tillats kraga ut som mest 1,5 meter 6ver korsmark.

Bestammelsen e1 anger en utnyttjandegrad for innergarden pa 120 m?
bruttoarea (BTA) och att enskilda byggnader som mest far vara 40 m2
BTA stora. Bestimmelserna syftar till att sakerstdlla att det inte blir for
tatt pa garden, att tillracklig plats kommer finnas for vistelse, lek och
gronska och att dagsljus kan nad bostaderna.

Hojder, takvinkel, takkupor och hisstoppar
Hojden for den mittersta byggnaden regleras med h1 som anger att

hogsta totalh6jd ar +59,0 meter 6ver nollplanet och att 6versta vaningen
far uppta 60 procent av underliggande vanings bruttoarea. Detta innebar
att den befintliga byggnaden kan byggas pa med tre vaningar varav den
oversta ar mindre till utbredningen. Den exakta plushdjden kommer att
uppdateras i granskningsskedet nar bygganden blivit inmatt.

For de Ostra och vastra flerbostadshusen regleras fasadhéjder at tva hall
pa varje byggnad. Enligt h2 som galler for den 6stra byggnaden ar
fasadhdjden som mest +59,0 meter 6ver nollplanet pa fasad mot Oster
och +56,0 meter 6ver nollplanet pa fasad mot vast. Detta motsvarar sex
vaningar och en sjunde vaning under sadeltak. Enligt hs som galler for
den vastra byggnaden ar fasadhdjden som mest 54,0 meter 6ver
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nollplanet pa fasad mot dster och +57,0 meter 6ver nollplanet pa fasad
mot vast. Detta motsvarar fyra vaningar och en femte vaning under
sadeltak. Anledningen till att den 6stra byggnaden tillats bli hogre dn den
vastra ar att den vastra byggnaden ligger narmre Kobjer dar bebyggelsen
ar mer smaskalig och en nedtrappning i skala at vaster bedoms viktigare
for att forslaget ska vara anpassat till omgivningen. En hégre volym mot
oOster skyddar dven planomradet fran buller.

Fasadhdjden ar avstandet mellan medelmarknivan langs fasaden och
punkten dar fasadplanet skar mot takplanet.

Fasadhéijd
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Principbild fasadhojd

I
.-'-f. &l

ey

;-—ﬁ—‘% ( 7
s o
=24 g —

——y kil .-\_'ri .-. ]
P Ramp

Ost-vistlig sektion genom den &stra byggnaden, med ldgre fasadhéjd mot innergarden,
Jaenecke arkitekter
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Bestammelse 01 anger att taken ska vara sadeltak, att takvinkeln ska vara
30-45 grader och att lutningen ska vara samma pa bada sidor nocken.

Takkupor och frontespiser far enligt bestimmelse fs som mest uppta en
tredjedel av takfallets ldngd och far endast uppforas i en rad. Syftet ar att
flera vaningar inte ska kunna ha takkupor ovanfor varandra.
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Enligt bestimmelse fs far hisstoppar 6verskrida fasadhojden.
Hisstopparna ska harmonisera med tak, takkupor och frontespiser i
utformning och material.

Syftet med bestammelserna ar att sdkerstalla ungefar den utformning
som syns i skissforslaget. Planforslaget avses ge volymer som upplevs
som tydliga helheter, har ett sammanhallet utseende och som inte blir
alltfér dominanta storleksmassigt.

Inglasade balkonger
Balkonger som ar helt indragna i byggnaderna och darmed ligger med

ytterkant i fasadliv far glasas in. Glaset linjerar da med fasaden. For att
undvika ett klumpigt och stangt uttryck far utkragande balkonger och
uteplatser pa markniva endast glasas in pa den dstra byggnadens 6stra
fasad mot Kaprifolieviagen dar de paverkar upplevelsen i parken mindre.
Vardet for boende av inglasningar bedéms dven storre pa den 6stra sidan
som ar mer bullerutsatt. Inglasningar far endast utféras under
forutsattning att de ar arkitektoniskt integrerade i byggnadens helhet. De
far endast utforas enligt det ursprungliga bygglovet. Syftet med det ar att
sdkerstalla en genomtadnkt helhet fér inglasningar.

Hansyn till kulturmiljo

Strukturen med en gard av friliggande langor i U-form och smala
oppningar mellan byggnaderna knyter an till hur strukturen ser ut i
omgivningen pa Kobjer. Aven byggnadernas héjder ar anpassade for att
mota Kobjer med nagot lagre hojder mot vaster.

Att en stor del av byggnaden fran 60-talet bevaras ar positivt ur
kulturmiljéaspekt. Den befintliga férskolebyggnaden omvandlas enligt
forslaget till radhusliknande bostdder staplade pa varandra, vilket ar en
ny typologi i omradet. En avvikande bostadsform beddms passa bra i en
byggnad som dven i konstruktion och utseende kommer avvika fran
omgivningen.

Det dr av tekniska skal osdakert om fasaderna av tegel kan bevaras.
Planforslaget uppmuntrar till att fasaderna bevaras genom bestammelse
f1 som anger att fasader pa delar med bevarad stomme ska vara av rott
tegel. Aven nytt rott fasadtegel blir ett sitt att knyta an till historien och
kulturmiljon.

Bestammelse f1 anger for den mittersta byggnaden att det ska vara
lasbart i fasaden vilken del som ar pabyggd. Syftet med det ar att
tydliggora historien och tidslagren i byggnaden och pa sa vis forhalla sig
till kulturmiljon.
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De vastra och 0stra byggnaderna anpassas i sin gestaltning till miljon
omKkring. De foreslds utformas med sadeltak och fasader av tegel, vilket
ar det dominerande utseendet i omradet. I planforslaget sakerstalls
genom bestammelse f2 att fasaderna utfors i tegel, men exakt kulor
regleras for flexibilitetens skull inte i planen. Friheten att valja kulor
underlattar dven anvandningen av aterbrukat tegel.

Arkeologi ska utredas i Slatterbacken som helhet, men ndagon utredning
beddms inte nddvandig i den lilla del som ingar i planomradet nar den
planldggs separat fran resten av parkstraket.

Natur, gronstruktur och offentliga rum

Gronomrade, park och rekreation
Det ar viktigt att 6vergangen mellan kvartersmarken och parken pa

sodra halvan av planomradet utformas pa ett bra satt, med en grans
mellan privat och publikt som ar tydlig utan att utgora en otrygg eller
ogastvanlig kant mot parken. Staket och andra avskdrmande element pa
prickmark far darfor inte vara hogre dn 0,8 meter. Med avskdrmande
element menas konstruktioner som ar till mer an 5 % tata. En spaljé av
gles konstruktion kan alltsd medges kring uteplatserna.

Byggnaderna foreslas i skissforslaget mota parken med enskilda
uteplatser mot soder i de bostader som ligger pa markplan. Syftet med
detta ar att vistelse och liv pa uteplatser ska synas fran parken. Eftersom
marknivaerna lutar nerat mot dster och en del av den befintliga
byggnaden ar i suterrang blir trapporna upp till uteplatserna olika hoga.
Kring den 6stra sidan av den mittersta byggnaden blir uteplatsen
nedsankt jamfort med parken. Uteplatserna omges i skissforslaget av
laga hackar placerade i en veckad formation som vaver samman den
privata marken med parken. Mellan hackarna och den allmdnna parken
finns en bit kvartersmark med grasyta som overgar i park.
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SEKTION 2

Nord-sydlig sektion, genom vastra sidan av mittersta byggnaden, Jaenecke arkitekter
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SEKTION 4

Nord-sydlig sektion, genom 0Ostra sidan av mittersta byggnaden, Jaenecke arkitekter

Friytor, lek och rekreation
Pa kvartersmarken finns friyta med mojlighet till lek och gemensamma

uteplatser pa garden i norr och pa kvartersmarken séder om
byggnaderna, men storst lekmojligheter kommer barn ha i parken intill.

Naturvarden
For att mojliggora ny gronska ska gardsbjalklaget ovan garaget enligt

bestammelse b3 vara planterbart. Detta innebdr inte att hela bjalklaget
behover vara planterbart eftersom det dven ska rymmas tillgangliga
gangstigar och vistelseytor, komplementbyggnader med mera.

Flera av traden s6der om bebyggelsen har bedémts ha sa stora
naturvarden att de ska skyddas. Fran parken sett kan traden dven minska
den visuella pdverkan av ny bebyggelse pa Artan 4.

Placeringen av den foreslagna bebyggelsen bedéms vara anpassad sa att
traden inte kommer till skada. Inga byggnader foreslas narmre traden an
den befintliga forskolan redan ligger. Traden skyddas dven med foljande
bestimmelser:
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-n1 - trad ska finnas. Trdd med stamdiameter 6ver 20 cm far endast fallas
om de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk

-n2 - markens hojd far inte dndras 6ster om den befintliga stodmuren.

-a2 - marklov kravs for fallning av trad med stamdiameter 6ver 20 cm,
med villkor att nytt trad planteras

-a3 - marklov kravs for dndring av marknivan

Cirkulart byggande

Hela Lunds kommun ska enligt Plan for klimatneutralt byggande och
anldaggning ga i en riktning mot 6kad cirkularitet. Detaljplanen bidrar till
utvecklingen i klimatarbetet inom branschen genom att undersoka ett
exempel i mindre skala.

Utgangspunkten under planarbetet har varit att sa mycket som majligt av
den befintliga byggnaden ska bevaras och att skyddsrummet ar extra
viktigt att bevara eftersom det innehadller stora mangder betong. Syftet
med att bevara och konvertera forskolebyggnaden ar bade att minska
klimatavtrycket fran projektet och att utforska mojligheterna med
cirkulart byggande.

Att det ar just den mittersta delen av byggnaden som féreslds bevaras
beror pa att de dstra och vastra delarna svarare att bevara ur tekniskt
hanseende, samtidigt som skyddsrummet ligger i den mittersta delen.

[] Nybyggt hus N
] Bevarad och pabyggd del

[] Befintlig byggnad

~
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Trafik och gator

Gatundt, angoring och in- och utfarter
Fastighet Artan 4 foreslas fortsatt angoras fran Kobjer via kvartersgatan i

norr. Plats for parkering for rorelsehindrade foreslas i det underjordiska
garaget samt pa markplan och plats for angoring finns pa garden. Mindre
lastbilar, till exempel flyttbilar, kan backa och vanda pa kvartersmarken.

Gang-, cykel- och motortrafik
Den inofficiella 6ppningen for gdende och cyklister mellan kvartersgatan

pa planomradets norra sida och Kaprifolievagen kan finnas kvar efter
exploateringen, men har inte bedémts sa viktig ur
trafik/rorelsesynpunkt att den maste sdkerstallas i planen.

[ parken séder om planomradet finns gang- och cykelvagar. Parken
kommer att omgestaltas framover.

Parkeringsnorm och parkering
Vid tillampning av den gillande parkeringsnormen uppgar

parkeringsbehovet for bil till 39 parkeringsplatser. Motsvarande siffra
for cykel ar 128 platser. Parkeringsbehovet for bil och cykel bedéms
kunna l6sas i underjordiskt garage och pa markplan inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Geoteknik, grundlaggning
Enligt den geotekniska undersokningen rader generellt goda

grundlaggningsforutsattningar inom planomradet.
Grundlaggningsforutsattningar ska ses 6ver infér byggnation. Fyllning,
organisk jord och jord med organiskt innehadll som inte ar lamplig for
grundlaggning ska schaktas ur fore grundlaggning.

Dagvatten
Fordrojning av dagvatten foreslas dimensioneras sa att dagvattenflodet

ut fran Artan 4 inte blir storre vid ett framtida 10-&rsregn (klimatfaktor
inrdknat) dn dagens 10-arsregn. Dagvattenutredningen visar att
vattenflodet vid ett 10-arsregn 6kar pa grund av exploateringen och
klimatfaktorn. Den vattenmangd som maste fordrdjas inom omradet for
att flédet ut frdn Artan 4 inte ska 6ka ar enligt utredningen 11 m3. Denna
mangd foreslas fordrojas i det planterbara gardsbjalklaget ovanpa
garaget och i en eller flera vaxtbaddar. Med en férdrojningsyta i det
vegetationskladda garagebjalklaget pa 140 m2 och en vaxtbadd pa 15 m2
kan vattenmédngden pa 11 m3 fordrojas. Beroende pa hur utemiljon
utformas kan ytorna omfoérdelas for att passa utformningen. I
utredningen foreslas som exempel att byggnadernas takytor avleds till
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gardsbjalklaget och sen vidare till dagvattenledningen i kvartersgatan.
Marken pa utsidan av kvarteret kan fordrojas och renas i en eller flera
vaxtbaddar innan det slapps vidare till VASYDs nat.

For att sdkerstalla fordrojningen av dagvatten regleras med bestimmelse
b2 att marken pa innergarden ska vara till 40 % genomslapplig, och med
b1 att marken séder om bebyggelsen ska vara till 20 % genomslapplig.
Enligt a1 kravs marklov fér hardgéring av mark.

Ovrig teknisk forsorjning (dricksvatten, spillvatten, fjarrvirme, el och tele)
En utrymmesutredning ar gjord i form av en sektion genom

kvartersgatan i norr. Sektionen for kvartersgatan visar att det
underjordiska garaget och schaktslanter far plats bredvid vissa befintliga
ledningar samt tillkommande ledningar for dricksvatten och el.

De Ostra och vastra husen foreslas forsorjas med el via ledningen i
kvartersgatan. Till den mittersta byggnaden kan el ledas vidare fran en
central i det 6stra huset. For att kunna nyttja energi fran solceller behovs
en gemensam punkt for el.

For att samtliga nya byggnader ska nas av ledningar for dricksvatten
foreslas en ny vattenledning i kvartersgatan. Bebyggelsen foreslas
ansluta till VASYDs befintliga serviser for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Servisernas dimensioner forblir samma som idag, for att
belastningen pa ledningsnatet inte ska 6ka. Skulle planomradet delas i
mer an en fastighet behover fastighetsdgaren sorja for att internt dra
fram ledningar inom kvartersmarken.

Bebyggelsen foreslas ansluta till fjarrvarme i Slattervagen/Luzernvagen.
Fjarrvarmeledningar far inte plats i kvartersgatan. Ett alternativ kan vara
att lagga fjarrvarmeledningen i garagets tak.

De befintliga ledningarna fér dagvatten och spillvatten foreslas ligga kvar
i kvartersgatan. Den befintliga ledingen for tele kommer att tas bort i
samband med att Skanovas telenat i Lund tas ur drift. Kommunens
elledningar som forsorjer gatubelysningen med el foreslas tas bort fran
kvartersgatan i samband med exploateringen.

Renhallning
Renhallningsverkets fordon foreslas fortsatt stanna pa

Slattervagen/Luzernvagen. Ett miljorum kan placeras pa planomradets
nordvdastra sida sa att dragvagen blir sa kort som méijligt.
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Halsa och sdkerhet

Buller
Den bullerutredning som tagits fram i samband med planarbetet har

utgatt fran att Vasterbro i framtiden ar fullt utbyggt.

Riktvdardena for trafikbuller vid fasad enligt trafikbullerférordningen

uppfylls enligt utredningen for alla bostader.

Riktvardena for buller pa uteplatser berdknas daremot inte kunna
uppfyllas for alla bostader. Det ar framst de norra och 6stra sidorna av
flerbostadshusen som inte klarar riktvardena for uteplatser. For att
sdkerstalla att boende far tillgang till en tyst utemiljo innehaller
detaljplanen en 6vergripande bestaimmelse om att alla bostdder ska ha
tillgang till en uteplats, som kan vara delad, mot en ljudddmpad sida. Den
gemensamma innergarden foreslas fungera som en sddan delad uteplats.

Ekvivalent ljudniva o~ / [
48 {11
dBA ref. 20 uPa “O\\@ < @ I ::,
<=45 : .‘J| /
45< <=50 ]
50< <=55 .': | |
55<  <=60 ]
60<  <=65 [
[

65< <=70
70< <=75 I

(!
75< -

Berakning av bullerniva vid spartrafik
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Maximal ljudniva
dBA ref. 20 yPa

<=60
I 60< <=65
65 < <=70

70< <=75
75< <=80

80< <=85
85< <=90
90 <

Berakning av bullerniva vid spartrafik

Férorenad mark
Naturvardsverkets krav vid kidnslig markanvandning innebar att marken

ska saneras. For att sdkerstélla detta finns en bestimmelse pad plankartan
enligt foljande: Startbesked far inte ges for andrad markanvandning eller
nybyggnation forran markféroreningar ar atgardade. Bestimmelsen
gdller fororeningar pa kvartersmark.

For att fa lov att anvanda bestammelsen enligt 4 kap 14 § fjarde punkten
i PBL ska det vara sdkerstallt att marken efter avhjdlpandeatgarder blir
lamplig for foreslaget andamal samt att avhjdlpandeatgarderna ar
genomforbara.

Historiskt sett har ingen miljofarlig verksamhet bedrivits inom
planomradet varfor det bedoms osannolikt att storre utslapp till mark
och grundvatten kan ha skett. Den PBC som patraffats bedoms ha spridits
fran fogar i dorr- och fonsterlister som redan ar sanerade sedan 2019.
Eftersom PCB séllan forflyttar sig bedoms fororeningarna ligga lokalt vid
fasaden och saneringen kunna begransas till ett mindre omrade. Det
innebdr att kostnaden inte kommer bli oskalig.

Saneringen bedoms inte paverka de niarmsta tradens rotsystem. Infor
byggnation ska dock kompletterande provtagning goras och en
riskbedomning tas fram kring forutsattningarna for traden.

Vad géller fororeningarna som patraffats pa den blivande parkmarken
ska det utredas vidare i ett senare skede hur de ska hanteras och vem
som ska sanera marken. Anvandningsomradet park klassas som mindre
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kanslig markanvandning. Féroreningarna bedéms inte paverka nagra
trad.

Oversvamning och skyfall
Eftersom bade delar av den befintliga byggnaden som ar i suterrang och

de befintliga traden ska bevaras maste de laga marknivderna pa den
sydostra sidan av planomraddet forbli som de ar (n2 reglerar att markens
niva inte far dndras har). Detta gor att omradet dven efter exploatering
kommer ha en ldgpunkt pa den sydéstra sidan av Artan 4 dir 77 m3
vatten samlas vid skyfall.

For att bostader inte ska 6versvaimmas innehadller planen bestaimmelse f3
som anger att fardig golvhéjd ska vara minst +41,4 meter i den Ostra
byggnaden och f4 som anger att suterrdngplan i den mittersta byggnaden
endast far innehalla gemensamma bostadsfunktioner. Det innebar att
ytan inte far anvindas som en enskild bostad, men kan nyttjas som till
exempel en cykelverkstad, tvattstuga eller samlingslokal.

Vattnet kommer att rinna fran vast till 6st langs kvartersgatan i norr, och
sedan fran norr till séder langs det 6stra husets 0stra langsida pa utsidan
av kvarteret. Det ar viktigt att det i fortsatt arbete sdkerstalls att
nedfarten till garaget som foreslas langs rinnvagen utfors sa att
skyfallsvatten inte rinner ner i garaget.

Nar lagpunkten breddas rinner vattnet vidare ut i parken at sydost.
Utemiljon kring ldgpunkten maste utformas pa ett satt som gor att det
kan sta vatten dar. Den exakta utformningen av denna plats kommer att
studeras vidare i granskningsskedet.

Raddning

Utrymning fran de vastra och dstra husen kan ske utan hjalp av
raddningstjdanstens stegutrustning. Utrymningssdkerheten fran
bostadslagenheterna uppfylls via tillgang till trapphus Tr2. Méjlighet for
uppstallning av raddningsfordon finns pa kvartersgatan och inom femtio
meter fran aktuella trapphus.

Utrymning fran det mittersta huset ska primart ske utan hjalp av
rdddningstjanstens stegutrustning. Utrymningssdkerheten fran
bostadslagenheterna uppfylls genom tillgang till loftgang och tva av
varandra oberoende trapphus. For de vastra delarna av det mittersta
huset skulle dock raddningstjanstens barbara stegar kunna nyttjas som
alternativ utrymningsvag fran bostadslagenheter givet att
markforhallandena tillater steguppstallning.

Skyddsrum
Utredning visar att skyddsrummet kan behalla sin skyddsfunktion dven

med tillkommande laster fran en ny volym ovanpa den befintliga
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byggnaden. Viss forstarkning kan behovas beroende pa tillbyggnadens
utformning. De nya byggnaderna pa dstra och vastra sidan planomradet
paverkar inte skyddsrummet enligt utredningen.
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Avvagning mellan motstaende intressen

Avvagningen har gjorts att intresset av bostader och park ar stérre an
intresset av forskola inom omradet. Detta hanger samman med att en ny
storre forskola planeras pa Smorkarnan 1 dit verksamheten ska flytta.

Intresset av allman park pa den sédra delen av omradet bedoms storre
an intresset av saval forskola som bostader.

En annan avvagning handlar om skala och tathet. Intresset av att halla
nere skalan sa att byggnaderna inte blir alltfér dominanta i sitt
sammanhang pa Kobjer eller paverkar narboende for mycket har vagts
mot intresset av fler nya bostader (vilket ar bade ett allmant och ett
enskilt intresse), den ekonomiska realiserbarheten i forslaget, och det
allmdnna intresset av att mojliggora bevarande av forskolebyggnaden.
Att den bevarade bygganden inte kan byggas pa med mer an tva hela
vaningar har bidragit till att héjderna blivit nagot hogre i de 6stra och
vastra byggnaderna. Det allmdnna intresset av att fortita inne i staden
istdllet for att ta jordbruksmark i ansprak har ocksa vagts in. Resultatet
ar den tathet planforslaget visar.

Intresset av att bevara delar av forskolebyggnaden har vagts mot
intresset av att riva den och planldgga endast for nya byggnader. I
avvagningen har ett bevarande bedomts ge positiva effekter med hdansyn
till klimat, kulturmilj6 och stadsbild. Att riva det befintliga och bygga nytt
ger andra mojligheter vad giller bebyggelsestrukturen. Garden skulle till
exempel kunna vara sédervand. Vardet av att bevara storre delen av
forskolebyggnaden bedoms storre dn vardet av att mojliggora en helt ny
bebyggelsestruktur.

Ytterligare en avvagning handlar om det enskilda intresset av att glasa in
utkragande balkonger och det allmanna intresset av att skapa arkitektur
med ett ldttare och mindre klumpigt uttryck, samt ett renare utseende
utan for mycket blandade material. Avvagningen har landat i att
inglasningar kan medges i vissa lagen dar fasaderna ar mer bullerutsatta
och inglasningarna far mindre paverkan pa upplevelsen i parken. Det har
vagts in att de boende kommer ha goda méjligheter till utevistelse i
parken intill.
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Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid
Planen har en genomférandetid pa tio ar (120 manader) fran det datum

planen far laga kraft. Fore genomférandetidens utgang far, mot berérda
fastighetsagares bestridande, detaljplanen dndras eller upphédvas endast
om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Lunds kommun ar huvudman foér allman plats inom detaljplanen.

Andrad lovplikt
Utokad lovplikt giller inom vissa omraden for hardgoéring av mark, for

fallning av trad med stamdiameter 6ver 20 cm och for att dndra
marknivder.

Avtal
Ett kopeavtal kommer att upprattas innan detaljplanen antas.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning av allménna
anlaggningar

Planforslaget innebar att en del av Kobjer 3:1 blir allmén platsmark.
Kommunen ansvarar for och bekostar eventuell ombyggnad av allman
plats. Kommunen ansvarar aven for och bekostar framtida drift och
underhall av allman plats.

VASYD ar huvudman for det allmdnna VA-natet. VASYD ansvarar for och
bekostar VA-anlaggningar. Kostnaden for eventuell utbyggnad och
ombyggnad av det allmdnna vatten- och avloppsnatet finansieras genom
anslutningsavgifter enligt vid tid gillande VA-taxa. VASYD ansvarar for
och bekostar drift och underhall av VA-natet. Drift och underhall
finansieras genom brukningsavgifter enligt gillande VA-taxa.

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive
andamal av ledningsdgare och operatorer.

Framtagande av detaljplanen bekostas av kommunen.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning behévs mellan Artan 4 och Kobjer 3:1 for att

planen ska kunna genomféras. Planen mojliggor dock att Artan 4 delas i
mer dn en fastighet.

Rattigheter

Ledningsratt kan bildas inom allméan plats eller inom u-omrade pa
kvartersmark enligt Ledningsrattslagen (1973:1144). Detaljplanen
innehaller ett u-omrade for ledningar langs omradets norra sida. Ratt att
ta utrymme i ansprak for allmanna ledningar inom planomradet
betecknat "ui” kan efter ansokan fran ledningshavaren séakerstallas
genom upplatelse av ledningsratt. Alternativt kan servitutsavtal
upprattas.

Gemensamhetsanlaggningar
Garden och kvartersgatan planldggs som gemensamhetsanlaggningar sa

att mojlighet finns att bilda sddana. Huvudman for den gemensamma
kvartersgatuanlaggningen ska utgoras av de enskilda fastigheterna.

Ansokan om fastighetsbildning och kostnader
Det ankommer pa berdrda fastighetsagare att hos

Lantmaterimyndigheten i Lund ansdka om fastighetsbildning, inrattande
av gemensamhetsanlaggning eller uppldtelse av ledningsratt. Med
ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge
ersattning for mark eller utrymme for rattighet. Lantmaterikostnader
alaggs den som har nytta av respektive atgard eller annat vid
overenskommelse. Lantmaterikostnader betalas normalt av ansokaren
av atgarden eller efter en 6verenskommen férdelning mellan flera
berorda sakdgare. Lantmaterikostnaden kan i vissa fall fordelas av
Lantmaterimyndigheten efter skalighet eller nytta av en atgard om en
overenskommelse om fordelning inte har traffats mellan berérda
sakagare.
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Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvdagningar mellan motstaende
intressen

En konsekvens ar att mdjligheten till férskola férsvinner. Daremot
mojliggors bostader och park.

Detaljplanen far aven som konsekvens att storre delen av
forskolebyggnaden kan bevaras och ateranviandas med ny funktion. Detta
leder i sin tur till ett ndgot minskat klimatavtryck jamfort med om
byggnaden hade rivits helt, och ett bidrag till kunskapsékningen om
cirkulart byggande.

Konsekvenser for fysisk miljo

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
De nya byggnaderna foreslas i en miljo som till stor del bestar av enhetlig

50-talsbebebyggelse, med enstaka tillskott fran 90-talet. En konsekvens
av planen ar avbrottet i den tidstypiska bebyggelsen som uppstar nar
nybyggda hus tillkommer. Byggnaderna i skissforslaget bedoms dock
anpassade till omgivningen och konsekvenserna for kulturmiljon bedéms
inte bli alltfor stora.

Stadsbild
Okad tithet 4r en konsekvens. De nya husen blir storre i hojd och bredd

an befintliga intilliggande byggnader. Den mittersta byggnaden innebar
aven en ny byggnadstyp i omradet. Det bedoms paverka stadsbilden
positivt att en del av forskolebyggnaden bevaras och byggs pa eftersom
det innebar att ett tidslager bevaras pa Artan 4.

Gronstruktur och offentliga rum
En konsekvens av planen ar att allman plats for parkdndamal tillkommer.

Det grona straket langs Slatterbacken breddas och starks darmed.

Natur och biologisk mangfald

Att mer parkyta skapas bedoms fa positiva konsekvenser for natur och
biologisk mangfald. Planen sdkerstaller att de trad som har naturvarden
bevaras genom skyddsbestammelser. Den foreslagna placeringen av nya
byggnader och tillbyggnad ar anpassad for att viktiga trad ska klara sig.

Mikroklimat
Den féreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Studierna visar att

garden hamnar i skugga under stora delar av aret. Uteplatserna mot
soder och vaster far diremot mycket solljus. Pa vissa tider skuggar de
nya byggnaderna befintliga hus i norr.
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Var- och hostdagjamning, 9.00, Jaenecke arkitekter

Var- och hostdagjamning, 15.00, Jaenecke arkitekter
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Sommarsolstand, 12.00, Jaenecke arkitekter

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedéms
inte medfora att gransvardena kommer att 6verskridas.

Vattenkvalitet

Fororeningsberdkningarna visar att viss rening kravs for att
fororeningsmangderna inte ska oka fran fastigheten efter exploatering.
Med rening i vaxtbadd minskar halter och mangder féroreningar.
Dagvatten fran planomradet bedéms inte paverka MKN for recipienten
Hoje a negativt, under forutsattning att foreslagna
dagvattenanldggningar anliaggs och skots for att bibehalla sin renande
formaga. Manniskors halsa och sdkerhet bedoms darfor inte paverkas.

Dagvatten
Konsekvensen blir att dagvattenflodet ut fran planomradet blir

detsamma som idag.

Konsekvenser for hdlsa och sakerhet

Buller
Den foreslagna placeringen och utformningen av byggnaderna gor att

riktvardena for trafikbullernivaer uppnas. Den tillkommande
bebyggelsen bedoms inte generera sa stora trafikmangder att
bullernivaerna i omradet paverkas avsevart.

Markradon
De radonmatningar som utforts visar att omradet betraktas som

normalriskmark varfor byggnader ska utforas radonskyddade.
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Férorenad mark
Detaljplanens genomforande far som konsekvens att marken saneras pa

fastighet Artan 4.

Skyfall och 6versvamning
Skyfallsvatten kommer att fortsatt kunna sta i lagpunkten sydost om

bebyggelsen och paverkar verkar darfor inte situationen nedstréms.
Genom planbestammelser om fardig golvhojd bor skador pad bostader
kunna undvikas.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
Nar planforslaget har arbetats fram har hdnsyn tagits till barns intressen,

behov och situation i enlighet med barnkonventionen. Arendet beror
barn eftersom mojligheten till férskola tas bort och eftersom omradet
istallet planlaggs for bostader som barn kan bo i, samt park som de kan
leka och vistas i. Flytten av férskolans verksamhet ar dock inte ett
resultat av denna detaljplan utan en férutsattning. Nya bostader bedéms
positivt for barn. Placeringen nara parken ger goda férutsattningar for
barn.

Service
Planférslaget bedoms inte 6ka behovet av service avsevart.

Tillganglighet

Genomforandet av detaljplanen innebar att lagens krav, pa att byggnader
och tomter ska vara tillgidngliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga, kan uppfyllas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att utféras provas i samband med lov och
startbesked for bygg- och markarbeten. Nar befintliga byggnader ska
andras och nya byggnader placeras pa redan ianspraktagna tomter kan
kraven komma att undantas helt eller delvis.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Planen medfor inga fastighetsrattsliga konsekvenser

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Lund

Daniel Wasden Fredrika Lonnaeus

Tf Planchef Planarkitekt
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