LANSSTYRELSEN
Jamtlands lén
Planeringsavdelningen

BESLUT 1 (2)

Datum Dnr {anges vid skriftvéxling}
1981-09-30 11.082-1717-81
Stkande Ustersunds kommm EnEniere i
L1981 -10-01 1

Férslag till byggnadsplan for del av Higgends i Ostersunds kom-
mm (Kogsta 1:39, Higgesta 2:1 m f1)

Kommunfullmiktige har 6verlamnat planf@rslagef ti1]l ldnsstyrel-
sen for faststdllelseprévning.

Byggnadsplanekarta, bestédmmelser och beskrivning har upprittats
den 11 november 1980 och reviderats den 23 februari 1981 av
planarkitekt Kjell-Ove Eskilsson, Ostersund. Férslaget atfdljs
av illustrationsplan uppridttad av Eskilsson.

Under utstdllningstiden anmirkte Algot Eriksson, #dgare till
Kogsta 2:31, pad att planfdrslaget skulle inkrikta pd hans mark
ddr tvad garage redan finns. Fdrslaget har reviderats och god-
kdnts av Eriksson.

Statens jdrnvdgar framfOrde att kommmen maste samrdda med SJ
bandistrikt och std for kostnaderna for eventuell ombyggnad av
trummor under bangdrden. Kommunens tekniska kontor har meddelat
att ifall plangenomfGrandet fOranleder ombyggnad av trummor ska
kommumen std for kostnaderna.

Graningeverkens Aktiebolag framforde att mark for uthus och
dylikt har placerats direkt mot Es-omrddet. Gillande bestimmel-
ser miste ddrfdr iakttas vid prdvning av byggnadslov inom an-
griansande omraden.

Kommmfullmdktige har den 29 april 1981 antagit det reviderade
planfdrslaget.

Vad Statens jdrnvidgar och Graningeverkens AB anfdrt kan inte
anses utgdra anmédrkningar mot planforslaget utan avser fragor
i samband med planfdrslagets genomfdrande.

P4 byggnadsplanekartan finns ett omride betecknat med Tp -
specialomrdde for parkering. Omrddet saknar emellertid mot-
svarande bestdmmelse och far dirfor enbart ses som en illustra-
tion.

Léansstyrelsen faststdller planfdérslaget.

Postadress
831 86 Ostersund

Besbksadress Telefon
Kdpmangatan 21 063—14 60 00
direktval 063—146.....



LANSSTYRELSEN
Jamtlands lén

BESLUT 2
1981-09-30 11.082-1717-81

Beslutet om faststdllelse kan inte Overklagas.

I detta beslut har dven t f fOrste ldnsassessor Erik Berglund,
l4nsantikvarie Ingvar Jansson, byradirektdor Ragnar Lindstrom,
férste-byrainspektdr Olof Ternstrom och byradirektdr Christer
Erikss;)n deltagit.

]

Ingvor Hansson
byréasekreterare

/bltI‘ lansarkitekt

/MO
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Forslag till byggnadsplan

for del av

HAGGENAS i OSTERSUNDS KOMMUN
(Kogsta 1:39, Haggesta 2:1 m f1)
upprattat av plankontoret

i november 1980

Byggnadsplanebestdammelser

18§ PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadsmark

a) Med B betecknat omréde far anvindas endast for bostads-
.éndamé1.

b) - Med Jm betecknat omrédde far anviandas endast for sma-

industridndamdl av sddan beskaffenhet att nirboende ej
vallas oldgenheter med hdansyn till sundhet, brandsikerhet
och trevnad.

2 mom Specialomréde

Med Es betecknat omrdde fdr anvindas endast for trans-
formatorstation och ddrmed samhorigt dndaml.

2 § MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

1 mom . Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

38 SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOUR ALLMANNA
LEDNINGAR

Pd med u betecknad mark f&r icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underh&ll av underjordiska all-
manna ledningar.



48§

1 mom

2 mom

1 mom

2 -mom

3 mom

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

BYGGNADSSATT

Pa med F betecknat omrdde skall huvudbyggnad uppforas
fristdende.

Med Sk betecknat omrdde far bebyggas endast med kedjehus.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

P& med F betecknat omrdde far tomtplats icke ges mindre

storlek an 1 100 m2.

EXPLOATERING AV TOMTPLATS

P& tomtplats som omfattar med F och Sk betecknat omride
far endast en huvudbyggnad och ett uthus eller annan
gdrdsbyggnad uppforas.

P& tomtplats som omfattar med F betecknqt omrade far
huvudbyggnad icke uppta stdrre sammanlagd byggnadsyta
an 250 mz, uthus eller annan gardsbyggnad far ej uppta

'storre sammanlagd yta dn 50 m2.

Av tomtplats som omfattar med Jm betecknat omréide ﬁér
hogst en fjdrdedel bebyggas.

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omrdde fér byggnad upp-
foras med hogst det antal vdningar som siffran anger.
Harutover far ddr terrdngens lutning s& medger slutt-
ningsvaning anordnas.

Dar vaningsantal ej finns angivet f&r byggnad uppforas
med det antal vadningar som bestdmmelserna angdende
byggnads hojd mojliggor.

Péa med I, II eller III betecknat omrdde far huvudbyggnad
icke uppforas till storre hojd an 4.8, 6.8 respektive
10.4 meter och uthus eller annan gdrdsbyggnad icke till
storre hojd an 3.0 meter.

Pa med siffra i romb betecknat omr&de f&r byggnad upp-
foras till hogst den hojd i meter som siffran anger.
Dar sd provas 1dmpligt m& byggnadsnidmnden medge hdgre
hojd for mindre byggnadsdel.



5 mom Pd med F betecknat omrdde far huvudbyggnad icke inrymma
mer dan tvd bostadslagenheter. I gdrdsbyggnad far bonings-
rum icke inredas.

6 mom P& med Es betecknat omrdde far byggnad icke uppforas
till storre hojd an 3.0 meter.

8§ UTFARTSFORBUD

Utfart md@ icke anordnas Over omrddesgrans som dven be-
tecknats med ofyllda cirklar.

9§ OVERGANGSBESTAMMELSER

Inom med w betecknat omrdde fdr, utan hinder av vad i
1§ 1 mom, 2§, 6 §2 och 3 momoch 7 § 2 och 3 mom
foreskrivits, till nybyggnad hanfdrlig dndring av be-
fintlig byggnad foretas, om icke byggnadens volym eller
vaningsantal ddrigenom Ckas.

Ostersund den 11 november 1980

Kje11-0ve Eskilsson
Planarkitekt

Revidering

Byggnadsplanebestdmmelserna har kompletterats under 2 §.

2§ MARK SOM INTE ELLER ENDAST I MINDRE OMFATTNING
FAR BEBYGGAS

2 mom Mark for uthus o dyl

Med korsprickning betecknad mark fadr bebyggas endast
med uthus, garage och dylika mindre gardsbyggnader.

¢ Ustersund den 23 februari 1981
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Beskrivning till

forslag till byggnadsplan . \
for del av _

HAGGENAS i OSTERSUNDS KOMMUN

(Kogsta 1:39, Higgesta 2:1 m f1)
upprattat av plankontoret

i november 1980

Forslaget ar avfattat p& karta i ett blad (byggnadsplanekarta)
och i sdrskild handling (byggnadsplanebestdmmelser). Till for-
slaget fogas VA-utredning, utldtande Over geoteknisk under-
sokning, exploaterincskalkyl, redogdrelse for samrdd samt
illustrationskarta.

PLANDATA

Planomrddet dr beldget i sydvdstra delen av Hdggends samhdlle,
ldnsvadg 752 och jdrnvdgsomrdde utgor grdns i soder. I vdster
gransar omrddet till Kogsta 1:54 som dr &kermark, i norr till
befintlig Tokalvdg och i Oster till riksvdg 88.

Omradet omfattar ca 17.0 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omrddet har tidigare inte detaljplanerats utan utomplansbe-:
stammelser faststdllda 1 oktober 1965'9511er.

I ovrigt har omradesplan for Hdggends upprdttats och antagits
av kommunfullmdktige 1978-06-29.

I kommunens bostadsforsorjningsprogram fér &ren 1980-84 upptas
28 bostader i Haggenas.



Befintliga for-
hédllanden, markens -
anvandbarhet

()

()

I omrédesplanen redovisas madlsdttningen for Hdaggends, dvs att
ge utrymme for den utveckling av tdatorten som dr mojlig inom
ramen for den befintliga servicen.

Planforslaget mojliggor genomforandet av omrdadesplanens inten-
tioner.

I planomrddets vdstra del, ddr huvuddelen av nybebyggelsen &r
tankt, dr omrddet smdkuperat och bestdr av &kermark. Ett om-
rdde med kuperad skogsbevuxen naturmark strdcker sig fran riks-
vag 88 vdsterut mot nyssndmnda dkermarksomride.

Terrangen lutar mot jarnvdgen och Harkan i sydvdast. De storsta
Tutningarna forekommer i omrddets sydvdstra del, ca 10 %. I

ovrigt Tigger lutningarna kring 6 a 7 %.

Ett dike genomkorsar omrddet i nord-sydlig riktning i omrddets
centrala del.

Geoteknisk understkning visar att grundens bdrighet i allminhet
ar god och mdttliga belastningar kan pdforas densamma utan risk
for stabilitetsproblem eller skadliga sdttningar i undergrunden.

villabebyggelse.
Grundundersokningen bildgges planforslaget.

Lansmuseet har utfort byggnadsinventering under sommaren 1975.
De 1ntressanté miljoer och byggnader av kulturhistoriskt varde
som ddr framkom ligger inte inom planomrddet. Fradn antikvarisk
synpunkt finns inget att erinra mot planforslaget.

Befintlig bebyggelse dr framst lokaliserad utefter allmdnna
vagen 752 och utgdres av enfamiljshus i 1 - 1% vaning av
varierande dlder. P3d fastigheten Kogsta 1:58 finns ett tva-

och trevdningshyreshus vilket dven inrymmer bank och kommunal
tvattstuga. Mellan riksvdg 88, jdrnvagen och lansvag 752 Tigger
befintlig dldre villabebyggelse som grdnsar till befintlig tra-
industri. '

I ovrigt finns inom planomrddet smides- och reparationsverkstad
samt elinstallationsfirma.



Bebyggelse-

omraden

Befintliga vagar inom pTanomrédet ar en riksvdg, en ldnsvdg och

en enskild vdg. Riksvdg 88 har god standard och dar en genomfarts-
Ted med relativt stor andel tung trafik. I soder och vaster gér
lansvag 752 med forhdllandevis lite trafik. En enskild vdg samman-
binder lansvag f52 och riksvdag 88 i norra delen av planomrddet.

Befintlig bostadsbebyggelse dr ansluten till kommunalt vatten
och avlopp.

Totalt dr ca 300 personer anslutna till VA-ndtet i Haggenas.
Befintlig grundvattentdkt vid LM-skolan klarar en utdkning till.
ca 500 personer.

Vattenreservoaren klarar ca 1 000 personers normala hushdllsfor-
brukning av vatten. Den tekniska standarden pd vattenndtet &r
god.

Befintliga SA-huvudledningar dr utnyttjade t.11 max 20 %. For
SA-ndtet gdller att viss inldckning av-yt- och grundvatten fore-

kommer.

Kommunen har nyligen forvdrvat storre delen av den mark som avses
nyexploateras. I Ovrigt dr .marken i.enskild dgo utom en del sof
dgs av Stiftelsen OUstersundsbostdder.

PLANFURSLAG

Planforslaget har ubpréttats for att ge mojlighet att fbrvérk]iga
de intentioner som anges i den av kommunen antagna omrddesplanen.
Avsikten har varit att i stOrsta mojliga omfattning konfirmera
den befintliga bebyggelsen samt att ge utrymme for en komplet-
teringsbebyggelse i anslutning till denna.

Planforslaget mojliggor ca 30 nya tomtplatser ddar enfamiljshus
fér uppforas. Tomtplatserna foreslds fd en storre minimiyta @n
vad som dr praxis i kommunens centrala delar, detta for att ge
battre anpassning till de lokala forhdllandena i Hdggends.

Tillkommande bebyggelse, smdhus i hdgst 1% plan, bor anknyta
till de Tokala forutsdttningarna i den byggda miljon.



Friytor
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Ndgra befintliga bostadshus har getts Overgingsbestdmmelser d&
avstdndet frén dessa till befintliga vdgar beddmts som alltfor
litet.

Begransning i byggnadsrdtten for uthus o dyl har ocks& gjorts
pd fastigheten Kogsta 2:38 varigenom 47 § i viglagen, frisikts-
triangeln, uppfylls.

Den Tivsmedelsaffdr som tidigare 1&g pd fastigheten Kogsta 1:28
har fatt nytt ldge i norddstra delen av samhillet.

Landbergs Trdindustri har i Gverensstimmelse med antagen omrades-
plan for Haggends samhdlle inpassats i byggnadsplaneférslaget
utifrdn befintliga forutsdttningar. Frén fastigheterna Kogsta 2:30
och 2:31 foreslds att en mindre del til11fdrs den blivande industri-
fastigheten, varigenom mojlighet skapas att inrymma hela industri-

byggnaden med tillhorande tillfartsvdgar p& samma fastighet.

. Ovrig mindre hantverks- och serviceverksamhet inom planomridet

har bedomts kunna inrymhas inom de foreslagna bostadsbestammelserna.

Lag- och mellanstadieskolan Tigger i nordostra delen av samhillet.
Skolan dr av B-form och klarar en fordubbling av elevantalet.
Hogstadiets elever undervisas i Lit. Forskolans verksamhet ar
likas@ inrymd i grundskolans lokaler.

Ett stort sammanhdngande och kuperat skogbevuxet omr&de foreslas
som gronomrdde och skall bibehd1las som "naturpark”, dir nagra
mera omfattande parkanordningar inte bor utfGras utom en nir-
lekplats. Befintlig ndrlekplats p& Kogsta 1:59 bor bevaras.

Omradet trafikmatas fran riksvdg 88 in till ldnsvdg 752 i sbder
och en enskild vdg i norr. I Ost-vdstlig riktning i planomradets
sydvdstra del finns en gammal enskild vdg som skall rustas upp
och breddas. En helt ny vdg fores18s sedan anldggas i nord-sydlig
riktning, over den befintliga &kermarken, utefter vilken huvud-
delen av den tillkommande bebyggelsen lokaliseras. I Gvrigt
foreslds smdrre justeringar av framst vdgkorsningar. Generellt
gdller att fastighetsutfarterna bor, s 1&8ngt méjligt, samordnas.

Nytillkomna tomtplatser p& Kogsta 1:23 och 2:6 foreslds f& sina ‘
utfarter 10sta med servitutsavtal.



Teknisk
forsorjning

Den enskilda védgen i syddstra delen mellan ldnsvag 752 och jarn-
vagen fGreslds bli kvartersmark och anvindas som gemensam utfart
fran fastigheterna Kogsta 1:74 och 2:30.

Bilplatsbehovet avses tillgodoses med parkeringsplatser pa egen
tomtmark. Vid foreningsgdrden har reservyta for framtida par-
keringsdndamdl utlagts.

Genom det foreslagna parkomrddet g&r en enskild vdg som féreslas
utnyttjas enbart for gang- och cykeltrafik. Vigen bor f& en fort-
sdttning mot norddstra delen av samhdllet och skulle p& si sitt
bTi en forbindelseldnk mellan Héggends olika bebyggelseomr&den
och centrum.

Skotsel och underhdll av foreslagna vigar efter anldggande kommer
att &ligga blivande vdgforening, vilken kommer att omfatta hela
Haggends tdatort. Denna forening kan 3ven skota foreslagna gron-
omraden.

Den kollektiva trafikforsérjningen av planomradet. skdts idag av
Postverkets diligenstrafik och Jamtlandsbuss AB.

Ti1Tkommande bebyggelse skall anslutas till det kommunala vattén-
‘och avloppsndtet. Da nuvarande avloppreningsverk i Higgenis &r
fordldrat och ej uppfyller de krav man idag stdller pa sadana
anldggningar, har kommunfulimdktige beslutat tidigareldgga
byggandet av nytt avloppsreningsverk i Higgends. Arbetet skall
pabdrjas s& snart som m6jligt och medel har reserverats i

budget for &r 1980.

Plats for en transformatorkiosk foreslas pad fastigheten Kogsta
1:58.

Inga stdrre gemensamma uppvdrmningsanordningar har foreslagits
for omréddet.

PLANGENOMFORANDE

De nya Tokalgatorna genom omrddet samt vatten- och aV1oppssystemet
projekteras av kommunens tekniska kontor. Slutforda markforvarvs-
forhandlingar visar ocksd att planen kommer att genomfdras i
kommunal regi.



Samrdd

Gdngvdgar och lekplats forutsdtts anldggas och skitas av vdg-
forening.

Sdrskild samrédsredogbrelse bildgges planforslaget.

'Ustersund den 11 november 1980

e11-0Ove Eskilsson
lanarkitekt

Revidering

Revideringen dr foranledd av att dgaren till Kogsta 2:31 framfort
erinran emot att planen inkrdktar p8 hans fastighet dar tvi be-
fintliga garage finns.

Revideringen innebdr att ny byggnadsrdtt for garage utlagts pa
del av fastigheten Kogsta 1:24 beldgen mellan ldnsvidg 752 och
Kogsta 1:74.

Byggnadsplanebestdmmelserna har kompletterats under L

2§ MARK "'SOM INTE ELLER ENDAST I MINDRE OMFATTNING
FAR BEBYGGAS

2 mom  Mark for uthus o dyl
Ostersund den 23 februari 1981
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