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Planomrddet ir belaget strax séider om Fisksditra centruri, Detaljplanens syfie dr att skapa
frutsitiningar £6r ett hostadsomeide med Aerbostadshus i fyra véningar. Befindig
packmark och gAngvigar till dalgingaraa ska behallas for allménhéten. Gingvigen'i den’
sydvistra delen av fastigheten, som via Linnbohajden forbinder Bithdjden med Fisksitra
centrum, flyttas nagot si att den fortsatt blir allmantillginglig, Detaljplancarbetet har
foreghtts av en markanvisningstiivling,

Handlingar i &rendet - S
Kommunstyrelsen den 13 januari 2014 § 4
Milj- och stadsbygpnadsnimaden den 11 december 2013 § 343

pin

© Planenhetens tjinstesktivelse den 22 november 13 é&l}:{(}e ;glapif:f’gtockholms 13n, beslut: 2004-02-20

Plankarta

Planbeskeivni Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL (1987:10) att
Anbest 1\.mng provning av antagandebeslutet enligt detta protokoll inte ska ske.

Miljredovisning - ;,

Gestaltningsprogram
Nlustrationsplan
Uditande
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Arendets tidigare behandling

Beslut i kommunstyrelsen den 13 januari 2014 § 4
Kommunstyrelsen foreslog kommunfullmiktige att anta planférslaget.

Beslut i miljé- och stadsbyggnadsnimnden den 11 december 2013 § 343
Miljé- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planférslaget och hemstiller hos
kommunfullmékdige att planférslager antas,
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Detaljplan for Linnbohdjden, Erstavik 26:19, Fidravigen
21 i Fisksatra, Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning

. Syftet med detaljplanen ar att gora det mojligt att bygga flerbostadshus i fyra viningar pi

' Linnbohéjden. Antalet lagenheter ir ca 84 st. Befintlig parkmark och gangvagar till
dalgingarna ska behillas for allminheten. Gingvigen 1 den sydvistra delen av fastigheten,
som via Lannbohojden forbinder Bithdjden med Fisksitra centrum, foreslds flyteas nigot si
att den fortsatt blir allmanullginglig.

Den mest frekventa synpunkten under utstillningen giller utformning och utbyggnad av
ging- och cykelvigar till och frin omrider sa att tillganglighcten blir god trots topografin.
Tillginglighetskraven tillgodoses 1 planforslaget men for att uppna detta blir vissa strickor
lite lingre. De inkomna synpunkterna fors med tll genomférandet.

| Tekniska nimnden har inkommit med en skrivelse gallande antalet parkeringsplatser som
man anscr bor utokas nigot for att klara parkeringstalet. Planférslaget har darmed forsetts
med tvi ytterligare parkeringsplatser.

En justering har dven gjorts av byggritternas placering gillande de tva norddstra husen.
Husen har flyttats ca 3 meter visterut for att undvika en mycket hog stodmur mot den 1
oster intilliggande patkmarken. Detta medfor att naturomréidet 1 bostadsomridets mitt har
minskats ner nigot. Patkmarken i omridets sodra del har utokats nagot (0,5m) for att fa
mer plats dll ging- och cykelvigen som gir upp till bostadsomridet.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslot stilla ut planférslaget den 12 juni 2013. Under
tiden den 25 juni 2013 dll och med den 9 september 2013 fanns planforslaget utstallt for
granskning,.

POSTADRESS BESONSADRESS TELEFON ErOST $M§ wE ORG NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvigen |5 0B-718 80 00 info@nachka.se TI6 80 www.nacka.se 212000-0167
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IF6t synpunkter som dven inkommit under samridet hianvisas till samradsredogorelsen sin
upprittades 1 maj 2013,

Andrmgar efter utstéllning ‘. _
Planférslaget har forsetts med tva ytterligare parkeringsplatser. Det totala antalet ir nu 77 st.

et - N V.

En justering har gjorts av byggritternas placering gillande de tvi nordéstra husen. Husender i+ .
har flyttats ca 3 meter visterut for att undvika en mycket hog stédmur mot den 1 Gster |
| intilliggande parkmarken. Detta medf6r att naturomridet 1 bostadsomridets mitt har
minskats ner nigot.

En mindre justering har dven gjorts i grinsen mellan parkeringarna tings med vigen upp till
bostaderna och den allminna gangvigen. Utrymmet for den allminna gingvigen har
utékats med 0,5m norrut for att trid ska kunna planteras.

Planbeskrivningen har justerats utiftin ovan besktivna dndnngar i plankartan samt med
administrativa andringar.

Inkomna synpunkter
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
~ Linsstyrelsen
—  Kommunens stadsutvecklingsutskott
— Vattenfall
- Social- och dldtenimnden har inget att erinra i de delar som ber6r social- och
aldrenamndens omride
— Nacka energi (inga synpunkter utover tidigare framférda)
—  Trafikférvaltningen SLL, (inga synpunkter utover tidigare framférda)

Foljande remissinstanser hat synpunkter pa planforslaget

— Tekniska namnden
— Natverket for Fisksatras framdd
~ Nacka miljévardsrad

|
i
f
]
|
!
l — Lantmiterimyndigheten har ingen erinran men framfér kommentarer
1

Sammanfattning och bemotande av inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder och remissinstanser
1. Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har beslutat att inte ha nigon
erinran mot forslaget tll detaljplan utifrin de aspekter som kommunstyrelsen har att
bevaka under remissen, namligen bostider, arbetsplatser, kommunens mark och
i ckonomi.




2.

Tekniska nimnden vill att antalet parkeringsplatser 6kas nigot till mellan 76-84
platser. Vidare anser nimnden att utrymmet mellan kvartersmark och allmin
gangvig ar for litet p nigra platser. Till sist anfor nimnden att det ar av stor vikt att
omride blir s3 tillgangligt som méjligt och att stora omvigar bor undvikas och
gangvagar forses med t.ex. bankar.

Planenbetens kommentar: Antalet parkeringsplatser har justerats och planforslaget
innehiller nu 77 st. parkeringsplatser. Ovriga synpunkter tas med till
genomforandeskedet, fler parkbankar ska arbetas in och kopplingen ll
busshallplatsen forbittras ytterligare.

Social- och dldrenimnden tillstyrker det aktuella forslaget 1 de delar som beror
social- och ildrenimndens omrade. Namnden ber miljo- och
stadsbyggnadsnimnden att kraven for bostiadernas tillginglighet £6l)s och att
ghngvigar i strsta mojliga man, trots topografin, tillganglighctsanpassas.

Planenbetens kommentar: De krav som stills pa dllganglighet ar uppfyllda i
planforslaget. Yttetligare drgarder kommer att tas med all genomforandeskedet. Se
iven kommentar till tekniska nimnden.

Inkomna synpunkter fran foreningar

4.

Nacka miljévardsrad anscr att detaljplanen maste omarbetas di man anset att
husen kommer att domineta vyn mot Fisksétra frin Lannerstasundet och frin
Erstavik och paverka skogskinslan. De saknar ocksa vybilder frin Erstavik. Radet
foreslar att husen ska vara i tvd viningar. Vidare papekar radet att det nordvastra
husets totalthojd har okat frin +55 m i samridsforslaget tll +56,5 ma
utstillningsforslaget. Ridet framfor dven synpunkter pa de planerade gangvigarnas
dragning och utformning samt anser att alla ligenheter bor fa separata vatten- och
elmitare och “grona rak™ pi samtliga takytor. Avslutningsvis undrar ridet om den
tillkommande bebyggelsen kommer att orsaka brist pa forskoleplatser 1 omridet.

Planenbetens kommentar: Att bygga fletbostadshus 1 fyra-sex viningar har varit en
forutsattning e planen sedan processen startade. Férslaget har bearbetats efter
samrid och bebyggelsen har minskats ned dll fyra vaningar. En ligre exploatering an
s4 har inte bedomts mojlig att genomféra. Det nordvistra huset ligger lite hogre an
ovriga byggnader i terringen (ca 1 m) dirav den négot hégre plushojden. 1
samradsfdtslaget hade huset en suterrangvining. Installation av vatten- och elmatarce
ar inte en planfriga. Grona tak har inte bedémts nédvindigt ur
fordrojningssynpunkt.

Erstaviksskogen har bedémts ligga si pass lingt ifrin omradet att exploatering av
Liannbohojden inte ska piverka cller bli dominerande. Gangvigen ner till
Drakstigen och centrum har justerats nigot gillande striickningen men antalet
trappor och den héjdskillnad som ska tas upp ir densamma som i samradsforslaget.
Gangvigar kommer att utformas enligt gallande standard och
tillganglighetsanpassas, dess cxakta utformning regleras ¢j 1 detaljplanen. Se dven

34
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kommentar till tekniska nimnden. Forskoleftigan har utretts efter samrid och
behovet av forskoleplatser kommer kunna tillgodoses 1 det befintliga bestindet.

Natverket for Fisksitras framtid anser sig ha fitt merparten av sina tidigare
synpunkter beaktade. De framfor dock nya synpunkter angiende plankartans
bestimmelser och overrensstimmelse med gestaltningsprogrammet. De ifragasitter
varfor ett hus med fyra vaningar enligt plankartan fir ha en totalhojd pa mellan 14- .
15 meter samt varfor husen pa plankartan dr bredare an vad de ar1
gestaltningsprogrammet. Vidare framfér Nitverket att de girna ser ett storre antal
storre ligenheter dn vad planforslaget foreslar same att boende 1 Fisksatra bor fa
fortur. Nitverket ser positivt pi gestaltningsprogrammets ambitioner och vill se
detta genomfort och noggrant uppfoljt. Nitverket saknar dock ambitioner om
solceller, bilpool, odling och vixthus i omradet. Avslutningsvis framfors att man
anset att beskrivningen av hur minga trad som maste fillas ir f6r "svivande” och
att detta borde preciseras battre samt att man anser att en vindstudic borde ha tagits
fram.

Planenbetens kommentar: Inom bestimmelsen om hégsta totalhéjd ska hela huset dvs.
bostadsvaningar och takkonstruktion samt eventuella installationer rymmas, darfor
ar héjden nigot hogre 4n vad som kan riknas fram med antalet viningar.
Vianingsantalet kan inte dverstiga fyra di dven detta regleras pa plankartan. Aven
byggratterna ar nigot storre dn sjilva husforslagen da balkonger, loftgangar, trappor
mm ska rymmas.

Solceller, bilpool, odling och viaxthus ir inte frigor som kan styras med en detaljplan
men ir vilkommet att utvecklas 1 omridet efter inflyttning. Gallande tradfallning ar
plankattan och bestimmelserna utformade s att inom de omraden som ir
markerade med # och 4 fir virdefulla trid (stGrre ckar och tallar) inte fillas, Marklov
fir ges om det finns sarskilda skil t.ex. risk for liv och egendom, se planbeskrivning
s. 6-7. Inom de omriden som husen, parkeringar mm. ir placerade far trad fillas.
Vindstudier har inte genomforts eftersom vegetationen till stor del kommer dampa
vinden. En utredming har intc bedémts nédvandig,

‘otschnig Emma Firje Jones ‘

; Planche Planarkitekt
|

Antagen av Kommunfullmiktige 2014-02-03 § 30.
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DP 554

KFKS 2007/72-214
Projekt 9531

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Lﬁnnbohﬁjden, Erstavik 26:19, Fidravigen 21 i Salt-
sjobaden, Nacka kommun

Upprittad pi planenheten i maj 2013 och justerad 1 november 2013 enligt APBL 1987:10

HANDLINGAR _. LAGAKRAFTBEVIS A
N |  aatam =050, :

ctaljplaneforslaget omfattar: : Y
e Plankarta med planbestimmelscr : Detta beslut har vunnit Iaga kraft
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NACKA KOMMUN DP §54
Planenheten maj 2013, justerad november 2013

PLANBESKRIYNING

SAMMANFATTNING

Planomtidet omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten Etstavik 26:1
nira Fisksitra centrum i Saltsjobaden. Fastigheten 4gs av Nacka kommun och var udigare be-
byggd med en skola, Linnboskolan. Efter att skolan brann ned beslot kommunen att utlysa en
markanvisningstivling for fastigheten dir syftet var att bebygga den med flerbostadsbebyggelsc.

“Planforslaget syftar dirfor dll att skapa forutsittningarna for ett bostadsomride med flerbostads-

hus i 4 vaningar.

Forslaget utgdrs av 84 ligenheter fordelade pd 2-4 rum och kék. Féreslagen upplitelseform ar
bostadsritter. De sex bostadshusen, varav tvi ir sammanbyggda, formar sig kring en hojd med
naturmark och berghillar i fastighetens mitt. Husen ska byggas pé fraimst redan hardgjord yta sd
att ingreppen i omgivande naturtark minimeras. Berghillar och befintlig vegetation ska sparas sa
nira husen som majligt. Ett stérre omride med vuxna tallar pa fastighetens vastra del kommer
dock att bebyggas. Bevarandet av hallmark pi girden och marklov f6r fillning av stérre ekar och
tallar, sikerstills genom planbestammelse. Samtliga hus ér fyra viningar. Hustaken kommer
knappt att sticka upp bland tritopparna. Eftersom bebyggelsen uppférs pa cn hojd blir husen
dock synliga i samtliga viiderstreck bide pé lingt och kort avstind. Mest framtridande kommer
husen att bli frin éster och sdder. Husens firgsitining och takutformning ska anpassas till land-
skapsbilden.

Sirskilda planbestimmelser anger vilka ljudnivier som ar acceptabla. Avstegsfall A kommer att
tillimpas pa nigra ligenheter. Gillande miljékvalitetsnormer f6r luft kommer att klaras inom
detaljplanomridet. Planens genomférande beddms inte forsvira mojligheten att uppni miljokva-
litetsnormerna i Skurusundets ytvattenforekomst. Méjligheterna tll lokalt omhiandertagande av
dagvatten ir begrinsade inom detaljplanomridet. Infiltration och omhindertagande genom for-
dréjning av dagvatren ska indi tillimpas si lingt det ir méjligt genom férdréjningsmagasin,

-vixtbiddar och s.k. grona tak,pd forrddsbyggnader, carports mm inom kvartersmarken.

: : T Nt
Planforslaget medfor att Lirstavik 26:19 behover indelas i tvi fastigheter. Den ena har markan-

vindning park och ar kvar i kothmunal dgo. Kvartersmarken for bostider overldts tll exploa-
toren it detaljplanen vinner laga kraft.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ir att skapa f6rutsittningar for ett bostadsomrade med flerbostadshusbebyg-
gelse pa Linnbohéjden. Byggnaderna ska placeras med hénsyn tll terring, vegetation och omgiv-
ning och uppforas i fyra viningar. Befintlig parkmark och gingvigar till dalgingarna ska behillas
for allminheten. Gingvigen i den sydvistra delen av fastigheten, som via Linnbohéjden férbin-
der Bithjden med Fisksitra centrum, foreslis flyttas nagot sd att den fortsatt blir allmintllging-

lig.




NACKA KOMMUN DP 554
Planenheten maj 2013, justerad november 2013
PLANBESKRIVNING

BEHOVSBEDOMNING

Planenheten i Nacka kommun gor bedémningen att planens gcnonifétande inte innebir en bety-
dande miljdpiverkan. En miljckonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inre
upprittas for planen.

FORUTSATTNINGAR

Lige, areal och markigofdrhallanden

Planomridert omfattar fastigheten Erstavik 26:19 samt en mindre del av fastigheten Erstavik 26:1.
Omridet ar belaget vid Fidravigen i Fisksitra i Saltsjobaden, nira Fisksitra centrum. Fastigheten
Erstavik 26:19 ir ca 23 000 m® och Ags av Nacka kommun. Planomridet avgrinsas i vast, nort
och 6st av kommunalt dgd park- och naturmark. I séder avgransas omridet av Fidravagen.

Oversiktlig planering

Enligt Nacka Oversiktsplan 2002 ir Fisksitra ett omride {61 bostader och centrumverksamheter.
1’4 markanvindningskartan ligger planomridet inom ett omride betecknat pa BF, vilket innebar
flerbostadshus.

[ Nackas 6versikesplan, Hallbar framtid i Nacka, ir omridet markerat som medeltit stadsbebyggel-
se. Omridet berors aven av oversikisplanens stadsbyggnadsstrategi ”Ulveckla lokala centra och deras
omgivning”’, dir Fisksitra och dess niromride pekas ut som lokalt centrum som ska utredas ytterli-
gare. Ett program for hela Fisksitra har dirfor tagits fram. Programmet medfér ingen f6rindring
fér utvecklingen av Liannbohéjden som bostadsomréde.

Detaljplaner

Gillande detaljplan ar stadsplan 57 (S 57) som vann laga kraft den 26 apnl 1968. Markanvind-
ningen ir kvartersmark {or allmint dndamil. Omgivande fastigheter omfattas av samma S 57 och
stadsplan 61 men markanvindningen park. Nordvist om planomradet finns ytierligare en fastig-
het med bestimmelse A for allmént andamal (Erstavik 26:25). Denna ar obebyggd.

Kommunala beslut

Under 2005 fick kommunens fastighetskontor i uppdrag att undersoka moéjligheten att silja Ers-
tavik 26:19 (tidigare ett skolomride) genom en markanvisningstavling. En markanvisningstavling
genomfordes mellan oktober och december 2005 i syfte att kunna uppféra en flerbostadsbebyg-
gelse inom del av fastigheten. Kommunstyrelsen beslutade 2006-06-19, § 134 att teckna detaljpla-
neavtal med markanvisning med den vinnande exploatéren. Planarbetet stannade sedan upp un-
der flera 4r pi exploatorens dnskan och Aterupptogs i april 2011, Kommunstyrelsen beslét 2012-
11-26, § 295 atr godkinna overlitelse av program- och detaljplancavtal med markanvisning for
omridet frin Skanska Nya Hem AB ull BoKlok Housing AB.

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap MB
Planomradet ligger inte inom omride for riksintresse. Planforslaget innebir inte att nigon nu
gillande muljokvalitetsnorm Sverskrids.




NACKA KOMMUN ' DP 554
Planenheten maj 2013, justerad november 2013

PLANBESKRIVNING

Mellankommunala intressen
Planférslaget beddms inte vara av mellankommunalt intresse. .

Omradet idag
Omridet som tidigare var bebyggt med en skola utgors huvudsakligen av en topografisk hojd
som ar tydligt markerad i landskapet. Hojdens sluttningar r sa branta att forbindelser till omgiv-
ningen saknas pi de flesta stillen. Hojden nis idag med bil och cykel frin Fidravigen i soder samt
av giende via en trappforbindelse/gingvig i vaster. [ séder finns en gingbro 6ver Fidravigen ll
Bathojden. G ngs Fidravigen.

5
.7 g™ . ST k :"‘__ i
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Langs med branterna finns rikligt med vegetation och frin Fisksitra centrum, norr om omradet,
upplevs héjden som naturmark. Branterna utgdrs frimst av tallskog, medan de ligre belagna de-
larna innehiller blandskog. Nigra virdefulla ekar finns pa fastighetens sydvistra del. Fran bebyg-
gelsen soder om omridet (Bithojden) och frin Fidravigen ligger fastigheten cxponerad. Den
ostra delen av fastigheten som utgdrs av en kraftig brant och den ligre nivan i dalgingen innchil-
ler dven den viirdefull vegetation och foérbinder omridet med ”Gréna dalen”. Héjdskillnaden ar
ca 25 m. Plats f6r allmin lek finns bl. a. sydvist om planomridet. Bollplan finns inom gingav-
stdnd. Det ar dven gingavstind tll de stérre naturomradena Skogsé och Tattby natutreservat.

Uppec pa hojden har naturmarken delvis anpassats for utevistelse for skolbarn. Viss vegetation har
tagits bort men vackra berghillar har bevarats. Befintlig vegetation utgor ett viktigt skydd mot
vindar uppe pi héjden. Skolbyggnaden ir riven och fastigheten é4r obebyggd. En parkeringsyta
med ca 25 st. platser finns i Ostra delen av omridet i hjd med Fidravigen. Omridet ligger inom
hogriskomride for radon. .
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Kommerstell service finns i Fisksatra centrum, ca 400 m frin omridet. Avstinder tll Fisksatra-
skolan med grundskola och f6rskola ir ca 600 m. Futuraskolan Linabo (f6rskola-dk.6) ligger ca
700 m visterut pi Fidravigen. Omridet {6rsorjs med kollekuvtrafik dagtid frin Fisksdtra station
{Saltsjobanan) i centrum samt med busslinje 465 (Nacka strand — Fisksitra) vid hillplats Algatan
(Fidravagen), ca 200 m vister om omridet.

Trafik och buller

Omridet utsitts f6r buller frin vigtrafik pi Fidravigen. Trafiken pa Fidravigen uppskattas till en
trafikmingd pi ca 2850 fordon/ AMD (arsmedeldygn) ar 2013 och 3500 fordon/ AMD 4r 2030.
Fidravigen saknar 1 nuliget gang- och cykelbana.

Teknisk forsorjning

Allminna vatten- och avloppsledningar samt ledningar for el- och telenit finns utbygpda i omra-
det. Dagvattenledning finns i Fidravigen. Fjirrvirme har byggts ut i niromridet. En dtervin-
ningscentral (Ostervik) finns ea 1,5 km viister ut.

PLANFORSLAG
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Uinstration av tillkommande belyggelse (BoKiok Flousing, Reiserstam Arkitekinr).

Tillkommande byggnader

Kvartersstrukturen bestir av sex huskroppar 1 fyra vaningar. Tva av husen dr sammanbyggda med
en terrass emellan. Endast bostadsindamil dllats. Foreslagen upplatelseform ér bostadsritter.
Orienteringen pa byggnaderna ir 1 nord-sydlig nktning vilket knyter an till Fisksatra centrums
orientering av byggnader. Fem av huskropparna formar sig kring en stérre bostadsgird dir en
héjd 1 form av hillmark med tallskog kommer att utgora stérre delar av girdsmiljon. Det sjitte
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huset stir lingst Osterut pa bostadsfastigheten med en mindre bostadsgard mellan sig och tva av
de andra byggnaderna. Héjden pa bebyggelsen regleras med hogsta tillatna totalhdjd och vénings-
antal. Taken utformas som pulpettak.

Byggnaderna ir frimst placerade pa redan hardgjorda ytor dar skolan tidigatre fanns. Bostadshu-
sen innehaller tillsammans byggritt for ca 7200 m” ljus BTA. Forslaget utgors av 84 lagenheter
fordelade pa 2-4 rum och kok. De sex bostadshusen ska byggas pé ett sadant sitt si att ingreppen
i omgivande naturmark minimeras och s att berghillar och befintlig vegetation sparas si nira
husen som mojligt. Balkonger fir utféras utanpiliggande och planeras i vistligt lige for fem av
husen och i 6stligt lige f6r det sjatte som darmed far en fin utsike Ssterut. De motsatta lingsidor-
na pi husen férses med loftging som ocksa fungerar som en gemensam terrass di denna gors
djupare pi utvalda platser. Firgsittningen pi bostadshusen ska anpassas till omgivande natur och
vara dov med en pataglig svirthetsgrad for att anpassa sig till landskapet. Den nya bebyggelsen
ska utformas i enlighet med gestaltningsprogram. Bostadshusen ska byggas med radonsikert byg-
gande.

Mark och vixtlighet

Si mycket som méjligt av den ursprungliga tomtens naturmark ska bevaras for att ingd i den
framtida boendemiljén kring byggnaderna. Ingrepp i naturmarken minimeras genom att de tre
éstra huskropparna samt markparkering dr placerade pa redan iordninggjorda, hirda ytor dar

skolan mm. tidigare var ctablerad. Men en del berg kommer att behéva spriingas bort och schak-

tas ur for att méjliggora for vag upp till girden och husen, parkeringar och grundliggning av bo-
stadshusen. De vistra huscns placering innebir fillning av ett antal tallar for att byggnaderna ska
kunna formas kring en gemensam bostadsgird. Samuiga hus it placerade pd platier i terringen
for att minimera socklarna.

Berghiillen och triden i mitten av fastigheten, pa den framtida girden, ska sparas och virdefull
vegetation (frimst ekar och tallar) utmed branterna och i mitten av girden ska bevaras. Planbe-
stimmelser har inférts pi kvartersmark for att skydda denna virdefulla vegetation. Skyddsbe-
staimmelserna 4t kombinerade med prickmark vilket innebér att marken inte far bebyggas. Traden
som ir skyddade i detaljplanen har ett virde for landskapsbilden, for biologisk mingfald och for
att skapa ctt ekologiskt hillbart omride. Syftet ar att bevara och utveckla de virden som finns. En
del trad lingre upp pi fastigheten i bostadshusens direkta nirhet miste dock tas ner for uppf6-
randet av byggnaderna. For de storre tallarna och ekarna kommer marklov att kréivas for eventu-
ell tradfillning. Bestimmelsen avser tallar och ekar med en stamdiameter verstigande 0,15 m i
diameter, mitt 1,3 meter upp pa stammen. Det kan finnas sirskilda skil att filla enstaka trid tex.
for atr kunna uppféra de planerade byggnaderna, ordna utemiljén pé fastigheten eller att det ar ett
risktrid. Ett risktrid ir ete déte, skadat eller sjuke trad som utgdr en sikerhetsrisk och som far
fillas cfter beviljat marklov. Vid ansékan om marklov for att filla ett trid inom n- markerat om-
rade bedéms tridets virde och eventuella skaderisker. En avvigning mellan enskilt och allmént
intresse gors. Generellt bedéms triden efter kondition, storlek och relation tll normal livslingd
for aktuellt tridslag. Rikdinjer finns framtagna av Nacka kommun som stéd for bedémning av
ansékan om marklov for tradfallning.
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Den 6stra delen av fastigheten foreslas kvarstd som parkmark samt ett mindre omride i sydvast
dir ett nytt allmint gangstrak forestds lokaliseras. Intll det allmanna gingstriket pi den sédra
sidan finns flera virdefulla ekar, likasi i slinten Osterut. I éster placeras bostadshusen ca 8-9 m
frin den kommande fastighetsgrinsen, dvs. grinsen mot parkmarken i &st. 1 vast kommer husen
betydligt ndrmare parkmarken och den allminna gingvigen men dessa ligger pa olika hojd i ter-
rangen. \

Stads- och landskapsbild

De nya huskroppatna innebir att stads- och landskapsbilden forindras eftersom omridet idag
stir obebyggt med mycket vegetation som till stdrre delen bestir av relativt hoga trid. Omridet
kommer att indra karaktir frin tidigare skolomride med lig bebyggelse och naturmark till flerbo-
stadshusomride. Hustaken kommer att sticka upp bland tratopparna. Eftersom bebyggelsen upp-
fors pd en héjd blir husen synliga i samtliga viderstreck bade pé langt och kort avstind.

Byggnaderna anpassas till landskapsbilden genom att héjden halis i niva med tridtopparna och
med en anpassad fargsittning. Firgsittning ska anpassas till omgivande natur och vara dov med
pataglig svirthetsgrad. Knutar och omfattningar i kulor lika fasadkul6ren. Firgsatiningen och
husens totalhjd regleras i planbestimmelserna.

N R )
ety P

7y frdn Fisksditra centrum och
Linnerstasundet, de nya husen
Sticker upp bland tridopparna,
(Fotoriontage Relerstar arkiteketnr)
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Girdsrum, lek och utevistelse

Fem av huskropparna bildar en bostadsgird av privat karaktir bestiende av en korbar nivi med
hirdgjord yta fram till entréerna och den nigot hogre beligna hillmarken i mitten. Ytan pi den
korbara nivin ska ha ett ytskikt som dr genomslippligt for dagvatten och som i sin utformning
bidrar tll en lig hastighet fér fordon. Tva gemensamma uteplatser kommer att anligpas och pla-
nen méjliggdr uppférande av forrddsbyggnader £6r avfall mm samt skdrmtak for cyklar. Pa och
intill hallmatken anlaggs lekplatser. Géngstigar frin entrénivin leder upp till lekplatsen 1 mitten av
girden. Nivaskillnaden mellan entré och lekplats 4r ca 2 m. P4 vissa stallen dar terrangen stupar
brant kan staket behoévas sittas upp for att fa en siker muljo.

Gator och trafik

Fidravigen, som omridet har angéring frin, forses med ging- och cykelbana fran infarten till
omtadet till busshallplatsen visterur (Algatan). Infarten till omridet breddas och gérs trafiksiker.
En ny vig anldggs upp tll girden som flankeras av en allmin ging- och cykelbana lings med
uppfarten. For att bilvigen ska bli méjlig krivs att en bergknalle springs bort. P4 bostadsgirden
ska det vara méjligt att angéra med bil till entréerna for i- och urlastning och god dllginglighet.

Buller :

Enligt den bullerutredning som gjorts beriknas nuvarande trafikmingd p# Fidravigen orsaka
vissa bullerproblem vid de husgaviar som ligger narmast Fidravigen. P grund av bergig terring
ir det svirt att anvinda bullerskdrmar i markplan f6r reducering av ljudnivier. En skirm pa bal-
kong eller liknande dtgird behovs for att erhalla tyst sida. Problemen kan l6sas genom att tillimpa
avstegsfall A och ha en god ligenhetsplanering. Planbestimmelser kommer att ange vilka ljudni-
vier som ir acceptabla. Avstegsfall A kommer att tillimpas pa ca sex ligenheter.

Enligt versiktsplan 2012 ligger denna detaljplan inom medeltit stadsbebyggelse och omridet har
goda kommunikationer genom att bade tig och buss finns inom gingavstind. Vid beteckningarna
tit och medecltat stadsbebyggelse kan avstegsfall A tllimpas i goda kollektivtrafikligen. I girds-
omridet finns dven flera tysta uteplatser.

Dagvatten :

Mojligheterna till lokalt omhindertagande av dagvatten ar begrinsade inom detaljplanomridet.
Infiltration och omhandertagande genom f6rdréjning av dagvatten ska 4nda tillimpas sé langt det
ir mojligt genom fordrojningsmagasin, vixtbiddar och s.k. gréna tak pa forridsbyggnader, car-
portts mm inom kvartersmarken.

Park
Parkmarken i 6ster kan inrymma naturmark, trappor, ging- och cykelvigar samt lekutrustning.

Gang- och cykelvigar, trappor och tillginglighet
Det allminna gangstriket {rin Bithojden, via bron éver Fidravigen och genom omridet, flyttas
till allmin plats i utkanten av bostadsomridet. Gingvigen delar sig sedan och leder vidare tll
busshéllplats och mot centrum via Drakstigen. Frin bostadsgarden illustreras dven en gingviag pi
kvartersmark som kopplas ihop med den allminna gingvigen lingre ned mot centrum. For att
méjliggdra detta fastighetsregleras en mindre del av Erstavik 26:1 éver till Erstavik 26:19 och
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planomridet utdkas nigot utanfor Erstavik 26:19. P4 grund av nivaskillnaderna ar detta omride
cn naturlig férlingning av girden, vilket leder dll en tydligare avgrinsning mellan fastigheterna -
dven i terringen. De allminna gingvagarna som delvis byter strickning rustas och utrustas med
belysning, ramper {6r barnvagnar och cyklar dar trappor kravs pga. héjdskillnaderna. I oster, frin
markparkeringen, finns en gingvig som leder vidare ner till Grona dalen aven den ska rustas.

P4 grund av topografin behéver gangstriken genom naturmarken ner mot centrum byggas delvis
med trappor. Men en alternativ vig via infarten frin Fidravigen gor att de planerade bostiderna
kommer att vara tiligingliga for personer med funktionshinder och cyklister. Det kommer dven
att vara mojligt att med bil angéra den dllkommande bebyggelsen inom ett fital meter fran entré-
erna. Lekplats ska goras tillganglig genom svagt sluttande stigar upp for berghillen.

Parkering

All parkering for bostiderna ska anordnas pi kvartersmark. Befintlig markparkering 1 omridets
bstra del ska behallas och utokas nigot och omfattar ca 42 parkeringsplatser. Ytterligare parker-
ingsplatser anordnas lings gatan som leder upp till bostiderna samt pa girdens sidra del. Parker-
ingsytornas avrinning sker via oljeavskiljare innan utslipp till recipienten. Totalt ger detta ett p-tal
pa ca 0,9-1,0 platser per ligenhet. Parkeringsplatser for rorelsehindrade kan ordnas pa girden
nira entréerna. Dessa parkeringar och besoksparkering riknas in i p-talet. Planen méjliggor att
parkeringarna byggs 6ver med carport. Carportarna ska ha taktickning av sedum eller dylikt. Cy-
kelparkering planeras under skirmtak med sedumtickning pa girden med en plats/lagenhet i nira
anslutning till bostidernas entré. Cyklar kan iiven forvaras i ligenheternas foredd sa att p-tal 2,0
cykel/lagenhet uppnis.

Belysning och konstnirlig utsmyckning

Omridet ska utrustas med belysning enligt belysningsforslag, se gestaltningsprogram.
Belysningen ska utforas si att intilliggande lagenheter ej stors. Kvarteret ska forses med konstnir-
lig utsmyckning som ska knyta an ill kopplingen mellan bostadsbebyggelsen och den omgivande
naturmarken. Utsmyckningen placeras pi bostadsgirden eller 1 omridets entré vid Fidravigen.

Hushillning med naturresurser och klimatpaverkan

Byggnaderna ska enligt 6verrenskommelse halla en niva motsvarande Miljobyggnad silver eller
likvardigt forutsatt att de yttre omstindighetetna si som typ av fjirrvirme, etc. medger det.
Miljobyggnad ir ett svenskt certifieringssystem, utvecklat {6r atr certifiera byggnader inom omri-
dena energi, inomhusmiljé samt material och kemikalier. Under byggtiden ska byggavfall killsor-
teras pa plats. Bostiderna ska ocksi vara forberedda 6r killsortering av flera frakuoner, aven
matavfall ska kunna killsorteras. Det dr vikugt att hillbarhetsfrigorna bevakas och foljs upp un-
der utarbetandet av exploateringsavtalet, genom att avtala och besluta om hur uppfoljning ska
ske.

Tekniska anliggningar

En transformatorstation ska uppforas i omridets sydostra del inom det omride dir markanvind-
ningen ir tekniska anliggningar. Kapacitet finns di for att férsorja den tillkommande bebyggelsen
inom planomradet.
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KONSEKVENSER

Forslagets konsekvenser finns dven redovisade 1 en miljéredovisning som bifogas planhandling-
arna. Har foljer en sammanfattning av miljéredovisningens slutsatser.

Natur

Omridet utgdrs till viss del av tidigare oexploaterad mark. Inga for kommunen kinda lokaler for
hotade vixt eller djuratter berdrs av planforslaget. Ett stérre omrade med vuxna tallar kommer
att bebyggas. Bevarandet av hillmark pi girden och marklov f6r fillning av storre ekar och tallaz,
sakerstills genom planbestaimmelse.

Landskapsbild

Omridet har tidigare delvis varit bebyggt, befintlig hillmarksskog tas i ansprik fér ny bebyggelse.
Bostadshusen kommer att synas pa lingt hill och piverka landskapsbilden frin bl.a. farleden och
frin Fidravagen. Forslaget piverkar ingen kulturmiljé. Planbestammelse om hogsta totalhéjd {or
husen samt dess firgsdttning infors f6r att reglera paverkan pa landskapsbilden.

Buller

Enligt den bullerutredning som gjorts beriknas nuvarande trafikmingd pa Fidravigen orsaka
vissa bullerproblem vid de husgavlar som ligger narmast Fidravigen. En skiirm pi balkong eller
liknande Atgird behovs for att erhilla tyst sida. Problemen kan l6sas genom att tillimpa avstegs-
falt A och ha en god ligenhetsplaneting, Planbestimmelser anger vilka ljudnivier som ir accep-
tabla. Avstegsfall A kommer att tillimpas pa ca sex lagenheter.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Gillande miljokvalitetsnormer f6r luft kommer att klaras inom detaljplanomridet. En dagvatten-
utredning har tagits fram som visar dagvattnets mingd, innchéll av féroreningar, hur f6rdrdj-
ningsmagasin ska dimensioneras och vilka olika hanteringsméjligheter som finns. Mojligheter for
lokalt omhindertagande ir begrinsade inom detaljplanomridet., men infiltration, omhinderta-
gande och f6rdrojning av dagvatten ska dndi tllimpas sd langt det dr mojligt. Detta anges dven
p plankartan. Planens genomforande bedoms inte forsvara mojligheten att uppna miljokvalitets-
notmerna i Skurusundets ytvattenférekomst.

Rekreation och tillginglighet
Kringboendes tillganglighet dll omridet minskar genom exploateringen, men tillgingligheten vid
gatorna okar genom utbyggda och férbittrade gingvigar. Ett befintligt gingstrik fir delvis ny

strackning och Fidravigen forses med ging- och cykelbana, trappleden i vister forses med barn-

vagnsramp. De nya boende kommer att fi god ullging till rekreationsmojligheter i niromradet.

Trygghet och sikerhet
De foreslagna bostaderna och promenadvigarna med belysning kan 6ka den upplevda kinslan
av sikerhet och trygghet f6r ghende lings Drakstigen och Fidravigen.

Sikerhetsrisker kan finnas i samband med de branter som omsluter planomradet. Detta bor
beaktas i det fortsatta arbetet.
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Lokalklimat
Bebyggelsens placering och utformning gor att goda solforhallanden klaras under den stérre de-

len av aret.

Konsekvenser for fastighetsigare

De delar av fastigheten Erstavik 26:19 som ér allmin parkmatk kommer att 6verféras tll inull-
liggande kommunal fastighet, Erstavik 26:1. Kvartersmarken for bostader 6verlats pa exploa-
toren nir detaljplanen vinner laga kraft. Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan kommu-
nen och exploatéren och godkinnas innan detaljplanen antas. Marken {or teknisk anlaggning,
transformatorstation, ska fastighetsbildas och regleras till Nacka energi.

Riktlinjer for hallbart byggande
Rikdinjer f6r hillbart byggande antogs av Milj6- och stadsbyggnadsnamnden
den 21 november 2012, § 296. Riktinjerna har inte anvints som ett verktyg under arbetets ging
eftersom projektet startat innan riktlinjerna togs fram. Milen som valts ur riktlinjerna har valts
efter vad som kan anses vara piverkningsbart i detta lige och vad som kan styras 1*detaljplanen.
Foljande mil ur ”Nackas riktlinjer for hillbart byggande” ska efterstrivas i detta projekt:

- Hallbart resande

- Dagvattén av god kvalitet

- God ljudmiljé

- Effektiv mark- och resursanvindning.

t

For de mil som valts ut uppfylls mélindikatorerna 1 hog grad. For awt hillbarhetsfragorna verkli-
gen ska sli igenom dr det nédvindigt att senast i exploateringsskedet folja upp och bevaka att
utlovade Atgirder verkligen vidtas och indikatorer uppfylls. For att folja upp utlovade indikatorer
och itgirder behover kommunen i exploateringsavtalet avtala och besluta om hur uppféljning ska
ske.

Justeringar efter utstillning

Efter utstallning har foljande justeringar utforts pi plankarta och i planbeskrivning. Planbeskriv-
ningen och plankartan har justerats utifrin beskrivna dndringar nedan samt med administrativa
andringar.

- Enjustering har gjorts av byggritternas placering gillande de tvi nordéstra husen. Husen
har flyutats ca 3 meter viisterut for atr undvika en mycket hog stédmur mot den i 6ster in-
tilliggande parkmarken. Detta medfor att naturomridet 1 bostadsomridets mict har mins-
kats ner nigot samt att det hus som ligger narmast parkmarken i 6ster nu placeras 8-9 m
frin fastughetsgrins istillet for ca 6 m frin fastighetsgrans.

- En mindre justering har dven gjorts i grinsen mellan parkeringarna lings med vigen upp
till bostidderna och den allmanna gangvigen. Utrymmet for den allmanna gingvagen har
utokats med 0,5 m norrut for att trid ska kunna planteras.

- Planférslaget har forsetts med tva ytrerligare parkeringsplatser. Detta justerat pa plankar-
tan med egenskapsgrins.
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GENOMFORANDE

Allmint

Genomforandedelen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga och tekniska atgirder samt
de ckonomiska forutsittningar som behévs for ett andamilsenligt och 1 Gvrigt samordnat plange-
nomférande. Beskrivaingen av genomfdrander har inte nigon sjilvstindig rittsverkan utan skall
fungera som vigledning till de olika genomférandeitgirderna. Avgoranden i frigor som ror fas-
tighetsbildning, VA-anlaggningar, vigar m.m. regleras siledes genom respektive speciallag.

Detaljplanens syfte ir att skapa forutsittningar f6r att bygga attraktiva, héllbara och energieffeku-
va bostader pa ett kommunigt markomride som kommer att verlitas till exploatdren pi fastig-
heten Erstavik 26:19, dir Linnboskolan udigare legat.

Organisatoriska fragor

Preliminir tidsplan

Plansamrid 4:¢ kvartaler 2011
Granskning (utstéllning) 2: a kvartatet 2013
Antagande av planen, KF 1. e kvartalet 2014
Godkinnande av exploateringsavtal, KF  1: e kvartalet 2014
Utbyggnad 3:e kvartalet 2014
Inflyttning frin 3:e kvartalet 2015

Tidplanen forutsitter att detaljplancn inte 6verklagas.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ér 5 ir frdn den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom tekniska nimnden vara huvudman for allmin platsmark, det vill siga
samdlig gatu- och parkmark inom planomridet. Blivande 4garen av fastigheten Erstavik 26:19
(nedan benimnd exploatéren) ska ansvara for kvartersmarken. Tekniska namnden ar huvudman
for det allminna va-niatet och Nacka Energi for det allmanna elnatet.

Avtal

Ltt detaljplaneavtal med markanvisning har upprittas mellan kommunen och exploatdren i sam-
band med markanvisningstivlingen. Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och
exploatoren och godkinnas innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet ska reglera
parternas ansvar {6r genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar. Avtalet reglerar frigor
om markoverforingar, gemensamhetsanliggningar, skydd av mark och vegetation mm. Avtalet
ska vidare ge anvisningar om bl. a. tidplan, fastighetsbildning, avgifter for VA-anslutning enligt
VA-taxebestimmelse, myndigheter och andra kontaktorgan i frigor som ror genomforandet.
Exploateringsavtalet ska godkidnnas av kommunfullmiktige. Kommunen och exploatéren svarar
for drift och underhill av sina respektive anlaggningar.
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Genomforandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfrigor, exploaterings-, avtals- och évriga genomférandefrigor handlaggs av Miljo- och
Stadsbyggnad, mark- och exploateringsenheten.

Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfrigor, inrittande av gemensambetsanlédggningar och andra fastighetsrittsliga
frigor handliggs av lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun, . '

Bygglov
Ansokan om bygglov inldimnas dll bygglovenheten 1 Nacka kommun. Nybyggnadskarta kan be-

stillas hos lantmiterienheten, Nacka kommun, Fér att pibérja byggnationen krivs det startbe-
sked.

El
Nacka energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Fastighetsrittsliga fragor

Detaliplancn beror fastigheten Erstavik 26:19 som idgs av Nacka kommun och kommer att leda
till justeringar av fastghetsgrinser. Grinsjusteringar ska goras mellan parkmark och kvartersmark
och vid den tekniska anliggningen.

Tekniska fragor

Fo6r genomforandet av de tekniska frigorna enligt nedan beskrivna rubriker, finnas det informa-
tion i detaljplanen, gestaltningsprogrammet och exploateringsavtalet. Gestaltningsprogrammet
fortydligar detaljplanens intentioner och utgor undetlag for fortsatt arbete. Malsdttningen dr att
sikerstilla de tekniska kvaliteter som redovisas och att de blir utférda i genomférandet av projek-
ter.

Trafikanliggningar

Gator som skall betjana planomridet ér den befintliga Fidravigen. Korsningen mellan Fidravigen
och infarten dll fastigheten Erstavik 26:19 maste byggas om {or att erhilla en trafiksiker milj5.
Lings Fidravigen ska en allmin ge-bana byggas for att sikerstilla en trafiksiker gatumiljé och
som ska vara tillginglig och anvindbar for personer med nedsatt torelse- eller orienteringsférma-
ga. Den befintliga gingvigen fir ny strickning och ska byggas i anslutning tll befintlig gingvig
frin Bithéjden mot Fisksitra centrum samt fran Fidravigen ner till Grona dalen. Nar anlagg-
ningarna ir utforda och godkinda 6vertar kommunen dessa pé allmin platsmark och svarar se-
dan som huvudman fér drift och underhilt av trafikanliggningarna. Trafikanliggningar inom
kvartersomridet ska uppfylia kraven si att utryckningsfordons behov av framkomlighet och upp-
stillningsplatser tllgodoses (vigbredd, birighet mm). Standard ska vara enligt gallande normer i
Plan- och bygglagen samt i Boverkets byggregler. .
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Parkanldggningar

I exploateringsavtalet regleras de dtgirder som ska utforas pé allmin plats inom parkmark sdsom
tridplantering och upprustning/ersittning av belysningsstolpar, stédmurar och staket. Aven des-
sa kommer, efter godkind slutbesiktning att tas 6ver av kommunen f6r drift och underhill.

Gard/Nirmiljoé

Exploatoren svarar for bebyggelsen och utformningen av gird och nirmilj6 pa kvartersmark.
Girden och nirmiljon ska utforas enligt gestaltningsprogram. En del berg kommer att behova
springas bort och schaktas ur f6r att mojliggéra for tillkommande bebyggelse. En del trid méste
tas net for uppforande av bebyggelsen. For storre trad krivs marklov fér tradfillning, :

Parkering
Parketingsytornas avrinning sker via en oljeavskiljare innan utslipp till recipienten. Oljeavskiljare
for parkeringsytorna ska utformas enligr gallande standard.

Vatten och avlopp
Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet. Befintliga vatten- och
spillvattenledningar 4r belagna lings Fidravigen vid planomridets sodra grins,

Dagvatten

Dagvattenlésning for hela omrédet ska hanteras i enlighet med Nacka kommuns dagvattenpolicy
med tillhérande anvisningar och utférd dagvattenutredning. Mojligheterna till lokalt omhinderta-
gande av dagvatten ir begrinsade pga. de geotekniska och faktiska forhillandena. Ytskiktet pa
girden ska vara genomskippligt f6r dagvatten enligt gestaltningsprogrammet. En dagvattenutred-
ning har tagits fram som #r uppdelat i tre avrinningsomriden. Foljande principlésningar har fore-
slagits i utredningen: fordrojning pa tak, takvatten dll viixtbdddar, makadamfyllda diken och av-
skiljning av slam- och olja fér parkeringsytorna. Inga sirskilda atgirder for eventuell 6kad kvive
och fosforbelastning krivs, Det dagvatten som inte infiltreras ska ledas till kommunens dagvat-
tenledning i Fidravigen.

Uppvirmning/Energi

Uppvirmning av byggnaderna kommer ske med farrvirme eller med bergviirme. Byggnaderna
ska enligt 6verrenskommelse hilla en niva motsvarande Miljobyggnad silver eller likvirdigt férut-
satt att de yttre omstindigheterna si som typ av fjirrviirme, etc. medger det.

Avfallshantering

For att undvika tung trafik lingt in p girden har miljéhus for avfallshantering placerats vid den
nedre markparkeringen vid Fidravagen, inom 50 m frin de tre dstra husen samt vid de véstra
husen pi den s6dra delen av girden. Sopbil kommer inte att behéva vinda uppe pé girden utan
kan kéra runt parkeringen i bostadsgirdens sodra del. Det ska vara mojligt att killsortera papper
och kartong, plast, metall, glas och matavfall. Aven under byggtiden skall killsorteting ske av
bygg- och rivningsmaterial. Kallsorteringen ska 6lja Nacka kommuns riktlinjer och sophimtning
ska utformas enligt Handbok for avfallsuttymmen, rapport 2009.
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Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar utbyggnad av lokalgata med en ging- och cykelvig och ombyggnad av in-
farten frin Fidravigen och en glingvig som ska byggas i anslutning till befintlig gangvig frin Bat-
hojden mot Fisksitra centrum samt andra anliggningar som preciserats i en omfattningsbeskriv-
ning. Det ekonomiska ansvaret f5r utbyggnaden i Gvrigt sdsom VA-ledningar, teknisk kontroll,
fastighetsbildning m m kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele m.m. debiteras enligt vid varje tidpunkt gallande taxa.

REFERENSER OCH BILAGOR

* Gestaltningsprogram, Reierstam arkitcktur och projektutveckling, Sweco architects och Aloco
arkitektkontor 1 samarbete med Nacka kommun. datum

e Linnbohdjden, Nacka. Ttrafikbullerutredning, Lars Ekstrém, Structor, 2013-05-15.

* Rapport Erstavik 26:19, Nacka. Miljoteknisk provtagning, Maria Lindberg, WSP, 2011-07-08

® Rapport Erstavik 26:19, Nacka kommun. Kompletterande miljéteknisk provtagning. Maria
Lindberg, WSP, 2011-09-28.

¢ Miljéredovisning. Detaljplan f6r Linnbohéjden, Erstavik 26:19, i Fisksitra, Saltsjobaden,
Nacka kommun, 2013-05-20.

¢ Dagvattenutredning f6r Linnbohdjden, Sweco, 2013-05-08.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH OVRIGA

Bjorn Bandmann Projekdedare Mark- och Exploateringsenheten
Emma Firje Jones Planarkitekt Planenheten
Alice Ahoniemi Milj6inspektor Miljéenheten
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Iiva Maria Persson
Christer Hallberg

Anna Ek

Ann-Sofie Jalvén
Mahmood Mohammadi
Oscar Engle

Anders Hellman
Goran Relerstam

Planenheten

Andgeasifbtichnig
Planghef

Stadsarkitekt/enhetschef Bygglovenheten

Exploateringsingenjor Exploateringsenheten (konsult)
Landskapsarkitekt Park- & naturenheten
Landskapsarkitekt Park- & naturenhcten
Trafikplanerare Trafikenheten

VA-ingenjor . VA & Avfall

Projektledare BoKlok AB

Arkitekt Reierstam atkitektur

Emma Firje Jones
Planatkitekt

Antagen av Kommunfullmiknge 2014-02-03 § 30.

| Q\&Wb l«)t"W

Thérése Widmark, projektstod
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MILJ)OREDOVISNING

Detaljplan for Linnbohdjden, Erstavik 26:19, i Fisksitra, Saltsloba-
den, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i maj 2013, justerad november 2013.
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SAMMANFATTNING
Miljéredovisningen syftar till att beskriva de viktigaste effekterna £6r miljo-, halso- och naturre-

sursfrigorna av ett utbyggnadsforslag.

Den nya bebyggelsen placeras pd en tydlig hdjd med branta sluttningar. Omrédet har tidigare
delvis varit bebyggt, men dven befintlig hillmarksskog med vuxna tallar tas i ansprik for ny be-
byggelse. De sex bostadshusen ska byggas pi ett sidant sitt sd att ingreppen i omgivande natur-
mark minimeras och si att berghillar och befintlig vegetation sparas si nira husen som mdjligt.
Bevarandet av hillmark pi girden och marklov for fillning av storre ekar och tallar, sikerstills
genom planbestimmelse. Bostadshusen kommer att synas pi lingt héll och pivcrka landskapsbil-
den frin bl.a. farleden. Forslaget piverkar ingen kulturmiljs.




AR MR NP R
Bk decaenv B2 4re A L e . . . ’ DP 554
LI ) PRI SR WA
NACKA ERSTAVIK 26:18, LANNBOHOJDEN, FISKSATRA

Kringboendes tllginglighet till omridet minskar genom exploateringen, men tillgingligheten vid
gatorna blir bittre genom utbyggda och forbittrade gingvagar.

En dagvattenutredning har tagits fram som bland annat visar dagvattnets mingd, innehill av f&r-
oreningar och dimensionering av férdrdjningsmagasin. Méjligheter for lokalt omhindertagande
av dagvatten ir begrinsade inom planomridet, men omhindertagande och f6rdrdjning av dagvat-
ten ska ind3 tllimpas s lingt det ir mojligt. Limpliga principlésningar inom planomridet ir;
fordréjning pa tak, siker hojdsittning, takvatten till vaxtbiddar for fordrojning, lokal gata ansluts
till makadamfyllda diken for fordrdjning samt att parkeringsplatser ansluts till slam/oljeavskiljare
innan underjordisk férdréjning. Detta regleras genom en planbestimmelse. Ett genomfdrande av
denna detaljplan bedéms inte f6rsvira méjligheten att uppnd miljdkvalitetsnormerna 1 Skurusun-
dets ytvattenforekomst.

Gillande nationella miljpkvalitetsnormer for luft berdknas att klaras inom detaljplanomridet.
Markundersékningar har gjorts, dessa visar att marken inte behéver saneras.

De foreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan 6ka den upplevda kinslan av sikerhet
och trygghet. Sikerhetsrisker kan finnas i samband med de branter som omsluter planomridet.
Detta bér beaktas i det fortsatta arbetet.

Med tinkt ligenhetsplanering har sex ligenheter inom detaljplaneomridet ekvivalenta och maxi-
mal ljudnivier vid fasad som éverskrider riktvirdet 55 dBA och 70 dBA. Fér samdiga kan Av-
stegsfall A dllimpas med delvis inglasade balkonger (hégst 75 % inglasning). For att sikerstilla en
god ljudmiljé med avseende pi trafikbuller kommer detaljplanen forses med en planbestimmelse
som reglerar buller.

Enligt tidigare &verrenskommelse ska byggnaderna hilla en nivd motsvarande Miljébyggnad silver
eller likvirdigt forutsatt att de yttre omstindigheterna si som fjirrvirme, etc medger det. Féljan-
de mil i "Nackas riktlinjer f6r hillbart byggande” ska efterstrivas i detta projekt; Hillbart resan-
de, Dagvatten av god kvalitet, God ljudmiljé och Effektiv mark- och resursanvindning. Det 4r
viktigt att hillbarhetsfrigoma bevakas och f&ljs upp genom att avtala och besluta om hur upp-
folining ska ske, t ex under utarbetandet av exploateringsavtalet.

Kommunen beddmer att detaljplaneforslaget inte innebir en betydande miljépaverkan. Vilket
iven linsstyrelsen instimmer 1.
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BAKGRUND

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska varje detaljplan miljobedémas’. Om en detaljplan
antas medfora betydande miljopiverkan® ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts for att avgdra om genomforandet av planen kan
anses uigdra en betydande miljdpiverkan. Kommunens bedomning ir att detaljplaneforslaget inte
innebir en betydande miljopiverkan. Samrid har skett med linsstyrelsen.

Nir detaljplanen inte innebir en betydande miljopaverkan tas en miljéredovisningen fram som ett
underlag dll planbeskrivningen. Miljéredovisningen ska belysa planens konsekvenser {6t miljon.

I miljoredovisningen lyfts endast de konsekvenser fram som ér relevanta i detta fall. Arbetet med
miljéredovisningen har pigitt parallellt med framtagandet av detaljplanen. Miljéredovisningen
syftar tll att beskriva effekterna for miljo, hilsa och naturresurser till foljd av ett utbyggnadsfér-
slag. Den syftar dven till att 4stadkomma ett bittre beslutsunderlag.

- Planering och byggande i Sverige skall ske utifrin ett hilibart perspektiv och detaljplaner ska pré-

vas mot uppstillda miljémil, miljckvalitetsnormer och riktvirden; kommunala, regionala och
nationella. De kommunala underlagen utgdrs av Oversiktsplanen frin 2012 och kommunens
overgripande mil, de som dr aktuella i denna detaljplan ir "God livsmiljé och lingsiktigt hillbar
utveckling” samt “Trygg och siker” .

Milj6redovisningen har tagits fram av Alice Ahoniemi (Miljdenheten), Johan Aspfors (Planenhe-
ten), Anna Ek (patk— och naturenheten) och Oscar Engle (VA och avfall).

' med anledning av EG-direktivet f5r miljbeddmningar av planer och program (2001/42/EG)
? EG-direktivet f5r miljsbeddmningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga II samt i PBL 5 kap.18 §.
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KONSEKVENSER PA MILIO OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA AT-
GARDER

LANDSKAPSBILD OCH KULTURMILIO

Kommunala mil — Gvcrsllktsplanen 2012

¢ De samlade kulturvirdena ska bevaras, forvaltas och utvecklas.

o Forindringar i den bebyggda miljén bér innebira forbittringar estetiskt, funktionellt och
socialt samt leda till mer hilsosamma och trygga miljGer.

¢ En attraktiv och hillbar byggd miljo.

Utbyggnadsférslaget
Den nya bebyggelsen placeras pi en tydlig hojd med branta sluttningar. Tidigare lig har ect skol-
omride med lig bebyggelse och naturmark men idag 4r omridet obebyggt.

De nya huskropparna innebir att landskapsbilden forindras och att omridet dndrar karaktir.
Branter med riklig vegetation och hillmark omvandlas till ett bostadskvarter. Hustaken kommer
att sticka upp &ver tritopparna. Eftersom bebyggelsen uppfors pd en hojd blir husen synliga i
samtliga viderstreck bide p3 lingt och kort avstind. Mest framtridande kommer husen att bli
frin norr och Linnerstasundet, samt for trafikanter utmed Fidravigen och boende i Bithdjden.

Parkeringsytorna dominerar intrycket av entrén frin Fidravigen, men inom omridet ges mdjlig-
het tll gréna och attraktiva bostadsgirdar.

Omridet ir inte klassat som kulturmiljo.

Slutsatser: Omridet har tidigare delvis varit bebyggt, befintig hillmarksskog tas i ansprik {6r ny
bebyggelse. Bostadshusen kommer att synas pé lingt hill och piverka landskapsbilden frin bla.
farleden och frin Fidravigen. Omridet ir inte klassat som kulturmiljo.

NATURVARD/VEGETATION

Kommunala mil ~ Oversiktsplanen 2012
o Viarna natur och vatten for rekreation och biologisk méingfald.
¢ Naturligt forekommande vixt- och djurarter ska kunna fortleva i livskraftiga bestind.
o Okad medvetenhet om naturmiljders biologiska, sociala, kulturella, hilsofrimjande och
estetiska virden.

Utbyggnadsforslaget :
Branterna utgbrs framst av tallskog, medan de ligre beligna delarna innehaller blandskog. Nigra
virdefulla ekar finns pé fastighetens sydviistra del, platsen for dessa foreslis sikerstillas som all-
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min plats - natur. Inga fér kommunen kinda lokaler fér hotade vixt- eller djurarter berors av
planférslaget. Ny bebyggelse placeras delvis i anslutning till redan piverkade ytor men i vister
kommer ett stérre naturomride med tall att tas 1 ansprak.

De fem bostadshusen ska byggas pa ett sidant sitt si artt ingreppen i omgivande naturmark mi-
nimeras och si att berghillar och befintlig vegetation sparas si nira husen som méjligt. Vissa
virdefulla trid sparas i férslaget, liksom delar av befintliga skogsbryn. Bevarandet av hillmark pa
girden och marklov for fillning av stérre ekar och tallar, sikerstills genom planbestimmelse.

Slutsatser: Inga f6r kommunen kinda lokaler f6r hotade vixt eller djurarter berérs av planforsla-
get. Ertt stérre omride med vuxna tallar kommer att forsvinna och bebyggas. Bevarandet av hill-
mark pi girden och marklov for fillning av storre ekar och tallar, sikerstills genom planbestam-
melse.

DAGVATTEN OCH YTVATTEN

Miljékvalitetsnormer for vatten

¢ Miljokvalitetsnormerna ir bindande nationella foreskrifter. De dr tll for att skydda halsan
och miljén. Normerna anger de féroreningsnivier som minniskor och miljé kan belastas
for utan oligenheter av betydelse. Vid planering och plankiggning ska hinsyn tas dll des-
sa. En plan fir inte medverka till att normerna Sverskrids. '

* Enligt miljokvalitetsnormen ir kvalitetskravet att den ekologiska statusen ska vara god
2021. Vattenkvaliteten 1 samband med planliggning fir inte férsimras, utan den ska pa
sikt forbittras till god status tll 4r 2021.

¢  Kvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver och kvicksilverforeningar
uppnir ej god kemisk ytvattenstatus. Halterna av kvicksilver och kvicksilverféreningar i
vattenforekomsten bér inte Ska till den 22 december 2015, i forhallande dli de halter som
har legat till grund f6r vattenmyndighetens statusklassificering av kemisk ytvattenstatus
inklusive kvicksilver och kvicksilverféreningar 2009. Undantag giller ocks3 f6r tributyl-
tennféreningar dessa har en tidsfrist till 2021. Orsaken ir att det 4r tekniskt oméjligt att

uppnd normen tidigare.

Kommunala mil - Oversiktsplanen 2012
® (od ekologisk och kemisk status pé alla vatten dll 2021.
¢ Dagvattnet ska vara en positiv resurs 1 stadsbyggandet.
e Vid bedémning av hur planer, tllstind och yttranden piverkar naturmiljén ska bedém-

" ningen ske utifrin ett helhetsperspektiv (fandskapsekologiskt perspektiv). Man ska ta hin-
syn till hur vattenkvaliteten piverkas och vilket avrinningsomride och vilken havsbassing
som berors.

¢ Kommunens dagvattenpolicy och anvisningar for dagvattenhantering ska foljas.
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Planomridet avrinner frimst mot Linnerstasundet som tillhor Skurusundets ytvattenforekomst.
Skurusundet har en god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Kvalitetskravet {or denna
vattenférekomst ir att den kemiska ytvattenstatusen ska fortsitta vara god 4r 2015. Den ekolo-
giska statusen klassad som o#iffredsstillande bla. pd grund av évergddning. Enligt miljokvalitets-
normen ir kvalitetskravet att den ekologiska statusen ska vara god 2021. I samband med plan-
liggning fir dagvatten frin omridet inte bidra till att vattenkvaliteten férsimras.

Utbyggnadsforslaget

Bebyggelsen ansluts tll det allminna VA-nitet. Planomridet befinner sig p4 ett ho]domride med
lutningar 4t alla hill. Jordminen bestdr till storsta delen av berg i dagen och pi sina omriden med
ett tunt morinlager. Omridet Limpar sig dirfor diligt for perkolation eller infiltration. Runt plan-
omridet finns dppna diken for uppsamling av dagvatten och utbyggda kommunala dagvartenled-
ningar. Dagvattenledningarna mynnar slutligen i Linnerstasundet. Mgiligheten for LOD iar lig
inom planomridet, men fordréining av dagvatten ska ske si lingt det ir mojligt.

Enligt dagvattenutredningen Skar dagvattenflodet efter exploatering, en konsekvens av att ande-
len hirdgjord yta Skar. Berakning av fordréjningsvolymer har gjorts for ett 10-drsregn. For att
dagvattenflodet inte ska ka, krivs en total férdréjningsvolym pi 79 m’.

Dagvattenutredningen visar ocksi dagvattnets mingd och innehill av fSroreningar. Efter exploa-
teting 6kar halterna av fororeningar, men bly (Pb) och suspenderad substans (SS) ligger ver rikt-
virdena. Genom att anligga en slam- och oljeavskiljare f6r parkeringsplatsen, minskar dessa hal-
ter till under rktvirdet.

Aven fosfor- och kvivebelastningen 6kar efter exploatering. Arsmedelhalten fér fosfor ligger
under riktvirdet for dagvatten. Arsmedelhalten for kvive indras marginellt och ir under rikevir-
det. Enligt dagvattenutredningens 6versiktliga bedémning krivs dirfor inga sirskilda reningsit-
giirder for fosfor eller kvive. Foljande principlésningar foreslas; fordréjning pi tak, siker hojd-
sittning, takvatten till vixtbaddar for fordr6jning, lokal gata ansluts till makadamfyllda diken for
fordrojning samt att patkeringsplatser ansluts dll slam/oljeavskiljare innan underjordisk férdedj-
ning.

Slutsats: Méjligheter f6r LOD ir begrinsade inom detaljplanomridet, men omhindertagande
och fordréjning av dagvatten ska dndi tllimpas si lingt det 4r mojligt. Detta ska regleras genom
en planbestimmelse.

Limpliga principlésningar inom planomridet ir; f5rdréjning pa tak, siker hojdsittning, takvatten
till vaxtbaddar for f6rdrdjning, lokal gata ansluts till makadamfyllda diken f6r fordrojning samt att
parkeringsplatser ansluts till slam/oljeavskiljare innan underjordisk fordréjning

En fSrutsittning for att den foreslagna detaljplanen inte ska minska forutsittningarna att nd bide
god ekologisk potential och god kemisk ytvattenstatus i Skurusundets ytvattenférekomst, ir att de
itgirder som foreslds i dagvattenutredningen ocksd genomfors.
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FORORENAD MARK

Naturvdrdsverkets generella riktvirden

Riktvirdena giller for hela Sverige och indelning har gjorts i kvalitetsklasser med hinsyn ll
markanvindning. Mark som ska anvindas for bland annat bostadsandamil och gronomriden ska
uppfylla kriterierna for kinslig markanvindning (KM).

Utbyggnadsforslaget

Markundersdkningar har utforts pa fastigheten, orsaken till markundersGkningarna var misstanke
om att marken skulle vara férorenad eftersom delar av tidigare byggnader brunnit ner. Resultatet
visar att det finns spir av giftiga dmnen lings hela jordprofilen, men halterna ir mycket liga. Hal-
terna dverstiger inte Naturvirdsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM).
Fastigheten bedéms vara tillrickligt undersékt med avseende pd fororeningar efter brand, men
allmin aktsamhet ska iakttas vid schaktarbeten pi fastigheten. Frimmande lukt eller firgférind-
ringar i jorden kan betyda att det finns froreningar. Exploatren ska dA kontakta en miljékon-
trollant f5r att kontrollera den misstinkta fororeningen.

Slutsats: Markundersokningar visar att sanering pa fastigheten pi grund av brandrester inte be-
doms vara befogad. Om exploatéren vid schaktarbeten indi observerar firgforindringar och lukt
ijorden ska detta undersokas av sakkunnig miljGkontrollant.

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA AT-
GARDER

BULLER

Kommunala mil - Oversiktsplanen 2012
Riktvirden® for trafikbuller som normalt inte bér Sverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyg-

gelse:

Inomhus: 30 dBA ekvivalentnivi
inomhus nattetid: 45 dBA maximalnivi
Utomhus (frifiltsvirden)

vid fasad: ' 55 dBA ekvivalentnivi
uteplats i anstutning till bostad: 70 dBA maximalnivi

En 53 bra ljudnivi som méjligt ska alltid efterstrivas. Vid nyexploatering och fortitning tillimpas
de riktvirden for buller frin trafik som riksdagen beslutat. Vid beteckningarna medeltit stadsbe-
byggelse kan avstegsfall A allimpas i goda kollektivtrafikligen. Omridet ir klassat som medeltit
stadsbebyggelse i 6versiktsplanen.

} Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
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Avsteg frin kvalitetsmalen :

Linsstyrelsen med flera* har tagit fram ett dokument angiende trafikbuller. Dokumentet giller
primirt Stockholms stad, men kan ligga till grund dven f6r andra kommuner. I dokumentet anges
kvalitetsmal f5r trafikbuller samt tvd avstegsfall f6r bostider. Avsteg kan accepteras 1 titort och
dir det finns god kollektivtrafik. Hir beskrivs endast det ena avstegsfallet, di det ir relevant i
detta fall.

Avstegstall A: Frin riktvirden och kvalitetsmil far giras avsteg utombus fran 70 dBA maximal [udnivd och
55 dBA ekuvivalent liudnivd. Samtliga ligenbeter ska dock ha tillgdng till mindre bullrig sida for minst héiften av
boningsrummen med nivier betydligt ligre in 55 dBA ekvivalent [udnivd. For uteplats i anslutning 6l bostaden
godtas higst 55 dBA ekvivalentnivd och higst 70 dBA maximalniva.

Fakta buller

Buller ir det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller varierar frin person
till person. Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksfirind-
ringar, sémnstorningar och hérselskador. Sirskilt stérande dr sidant ljud som man inte kan pé-
verka, t ex trafik,

Utbyggnadsférslaget .

Ar 2030 beriknas trafikmoingden pa Fidravigen ha ékat tll drygt 3700 fordon/dygn. I detta fall
innebir en dkning med 1000 bilar en ca 1-2 decibels 6kning av ljudnivin. Enligt den uppdaterade
bullerutredningen som gjorts beriknas trafik p4 Fidravigen orsaka buller vid ca 6 ligenheter.
Riktvirdet fér den hogsta ekvivalenta ljudnivin och maximala ljudnivin éverskrids for totalt sex
ligenheter. Eftersom den bergiga terringen gor det svirt att anvinda bullerskiirmar i markplan -
miste bullernivierna itgirdas p3 annat sitt. Avstegsfall A kan dllimpas i denna detaljplan, det

kan uppnis med delvis inglasade balkonger (hégst 75 % inglasning).

Skil for an tilliimpa avstegsfall A
Vid beteckningarna tit och medeltit stadsbebyggelse kan avstegsfall A dllimpas i goda kollektiv-
trafikligen enligt versiktsplanen 2012. Enligt dversiktsplanen ligger denna plan inom medeltit

' stadsbebyggelse. Omridet har goda kommunikationer di bide tig och buss finns inom gingav-

stind. Dessutom ir det nira ett lokalt centrum. I girdsomridet finns 4ven flera tysta uteplatser.

N

\\ IN‘}“Q

* Linsstyrelsen i Stockholms Lin har med Stockholms stadsbyggnadskontor, Stockholms miljéférvaltning och Inge-
manssons Technology AB tagjt fram ett dokument angiende trafikbuller. Rapport 2007:23.
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Figur 2. Maximal judniva fran vagtrafik. Berakningshojd 11,5 m over mark.

Slutsatser: Med tinkt ligenhetsplanering har sex ligenheter inom detaljplaneomridet ekvivalenta
och maximal ljudnivier vid fasad som overskrider nktvirdet 55 dBA och 70 dBA. For dessa kan
Avstegsfall A dllimpas med delvis inglasade balkonger (hGgst 75 % inglasning).

Fér att sakerstilla en god ljudmiljé med avseende pi trafikbuller ska detaljplanen forses med en
planbestimmelse som reglerar buller.

MILJOKVALITETSNORMER FOR LUFT

Miljékvalitetsnormerna ir bindande nationella féreskrifter. De 4r dil for att skydda hilsan och
miljén. Normerna anger de féroreningsnivier som minniskor och miljo kan belastas for utan
!i oligenheter av betydelse. Vid planering och planliggning ska hinsyn tas till dessa. En plan fir
' inte medverka tll att normerna 6verskrids. De mest betydelsefulla normerna f6r denna plan ir
bensen, kvivedioxid och partiklar (PM10).

Kommunala mél - Oversiktsplanen 2012
® Kollektivtrafiken ska vara dimensionerad och utformad si att dess andel av resoma avse-
virt Skar dll 2030.
¢ Kollekavtrafik tll sjoss ska sirskilt utvecklas, kopplas tll landburen kollektivtrafik och
samordnas regionalt. _
® Trafiksystemet ska vara utformat si att andelen resor tll fots eller med cykel Skar.

Fakta luft
Halten av luftféroreningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:

e forbrinningsrelaterade fororeningar,

® slitage frin vigbana och bromsar,

e utslippens omfattning i tid och rum,

* utspidningsforhidllanden,

* omridets topografi.
Utbyggnadsforslaget

Nya bostider innebir generellt en ékad uppvirmning av bostider och i allminhet ett 6kat bilin-
nehav, vilket i sin tur ger en 6kad energiitging totalt med 6kade utslipp fororeningar till luft.

9
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Stockholm och Uppsala lins luftvirdsforbund har utfért prognoser ver luftkvaliteten for Nacka.
Av prognoserna framgir att samtliga milj6kvalitetsnormer fér luft kommer att klaras inom plan-
omridet. For ytterligare information om luftféroreningar se stycket ” HUSHALLNING MED

- NATURRESURSER OCH KLIMATEFFEKTER”.

Det finns en panncentral drygt 300 m nordost om denna detaljplan. Luftutslippen frin panncen-
tralen bed6ms inte piverka det aktuella detaljplanomridet. Dessutom ligger panncentralen vil ll
i férhallande planomridet med tanke pa férhirskande vindriktning som ar sydvist.

Slutsats: Gillande miljokvalitetsnormer for luft kommer att klaras inom detaljplanomridet.

REKREATION-FRILUFTSLIV

Kommunala mal - Oversiktsplanen 2012

e Rika méjligheter dll friluftsliv som tar hinsyn till naturens forutsittningar.
. Tll]gang och tllginglighet tll parker och bostadsnira natur ska vara god i alla kommunde-

. Oka tillgingligheten till grénomriden.
e Utvecklingen i samhillet ska frimja en god folkhilsa.

Utbyggnadsforslaget

Befintligt gingstrik med trappor mellan Fisksdtra och Bithéjden leds om for att sikerstilla all-
mintillgingligheten. Fidravigen forses med ging- och cykelbana fram till busshillplats Alvigen
vilket samtidigt skapar en tillginglig vig mellan planomridet och mot Fisksitra centrum via
Drakstigen. Lutningen pi gingvigen ir max 1:20. Trappleden mot Fisksitra centrum utrustas
med ramper for barvagnar.

Kringboendes tillginglighet till omridet minskar genom exploateringen, men tillgingligheten vid
gatorna okar genom utbygpda och férbittrade gingvigar.

De som flyttar till omridet kommer att ha tillging till allmin lek, bl. a, sydvist om planomridet.
Bollplan finns inom gingavstind. Det ir dven gingavstind till de storre naturomridena Skogsd
och Tattby naturreservat. Lekplats f6r mindre barn planeras dven inom kvarteret.

Slutsatser: Ett befintligt gingstrik fir delvis ny strickning och Fidravigen forses med ging- och
cykelbana. De nya boende kommer att fi god tllging tll rekreationsmdjligheter och lekplatser.

10
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TRYGGHET OCH SAKERHET

Kommunala mil - Oversiktsplanen 2012

o  Alla ska vara tryppa och sikra i Nacka
e Forindringar i den bebyggda miljén bor innebira forbittringar; estetiskt, funktionellt och
socialt samt leda tll mer hilsosamma och trygga miljGer.

Utbyggnadsforslaget

De foreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan oka den upplevda kinslan av siker-
het och trygghet — s&vil inom planomridet som pa promenadvigar 1 anslutning till omridet.
Dessa ir nigra av de viktigaste faktorerna for att ménniskor ska anvinda ging-, cykelvigar och
promenadstrik.

Sikerhetstisker kan finnas i samband med de branter som omsluter planomridet. Detta bor
beaktas i det fortsatta arbetet.

Behovet av nya brandposter ska undersdkas 1 samband med projekteringen av VA-
utbyggnaden. Samrid ska ske med riddningstjinsten avseende dessa frigor.

Slutsats: De féreslagna nya bostiderna och promenadvigarna kan ¢ka den upplevda kinslan
av sikerhet och trygghet. Sikerhetsrisker kan finnas i samband med de branter som omsluter
planomridet. Detta bor beaktas i det fortsatta arbetet.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER OCH KLIMATEFFEKTER

Utbyggnadsforslaget

Byggnaderna kan anslutas till fjarrvirmenitet eller bergvirme. Bostadshusen ska dessutom ha lig
energianvindning. Miljébyggnad ir ett svenskt certifieringssystem, utvecklat for att certifiera
byggnader inom omridena energi, inomhusmiljé samt material och kemikalier. En enligt Miljo-
byggnad undersokt byggnad ethaller sedan betyg guld, silver, brons (BBR krav) eller klassad. En-
ligt 6verenskommelse med exploatdren ska dessa byggnader uppnd ligst klassning silver eller
likvirdigt vid certifiering forutsatt att de yttre omstindigheterna sd som typ av fjirrvirme, etc
medger det. ‘

Under byggtiden ska byggavfall killsorteras p4 plats. Bostiderna ska ocks4 vara forberedda for
killsortering av flera fraktioner, dven matavfall ska kunna killsorteras.

Kiimateffekier

Transportsektoms anvindning av fossila brinslen medf6r utskipp av koldioxid som bidrar dll
klimatpiverkan. Mingden koldioxid som slipps ut dr beroende av trafikmingder och hur vil tra-
fikflodet fungerar. Kobildningar vid rusningstid med bilar som slipper ut avgaser riskerar att 6ka
dven genom denna fortitning. Slutresultatet bedoms bli en 6kning av utslippen av klimatpiver-
kande gaser.
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Det finns méjligheter f6r de boende att dka med kollektivtrafik, bide buss och Saltsjébanan.
Busshallplatsen Algatan ligger ca 100 m frin omridet och dérifrin trafikeras Nacka forum och
Nacka strand. Gingavstindet till Saltsjobanan och Fisksitra centrum ir cirka 600 meter. Med
Saltsjébanan nis Slussen inom 25 min. Av erfarenhet vet man att ett avstind p4 max 500-600 m
till en bra kollektivtrafikpunkt ir avgbrande fér om en person viljer bilen eller inte”.

Anslutningen tll befintliga promenad- och cykelvigar har bevakats under planarbetet. Fér att
underlitta anvindning av cykel bor det finnas tvi cykelplatser per ligenhet i nirheten av entrén.
Cykelparkering planetas under skirmtak med sedumtiickning pa girden med en plats/ligenhet i
nara anslutning till bostidernas entré. Cyklar kan dven forvaras i ligenheternas forrid sd att p-tal
2,0 cykel/lagenhet uppnis.

Slutsats: Cykelparkering planeras under skirmtak med sedumtickning pi girden med en
plats/ligenhet i nira anslutning tll bostidernas entré. Cyklar kan dven forvaras i laigenheternas
forrid s att p-tal 2,0 cykel/ligenhet uppnis.

HALLBART BYGGANDE I NACKA

Riktlinjer fér hillbart byggande antogs av Miljé- och stadsbyggnadsnamnden den 21 november
2012, § 296. Riktlinjerna har inte anvints som ett verktyg i arbetet med planen men en utvirde-
ting har indi gjorts utifrin de aspekter som ir frimst pdverkningsbara frin kommunens sida.
Infér avtalsbytet frin Skanska Nya Hem AB dll BoKlok har BoKlok blivit informerade att 6ver-
enskommelser med Skanska nya hem giller eftersom vi fortsitter direkt frin samrad tll utstall-
ning. Riktlinjerna har presenterats for exploatoren.

Utbyggnadstorsiagets hillbarhetsprogram och hallbart byggande i Nacka

Det projektet tagit fasta pa ir de mojligheter som ér fysiskt mojliga och som gir att styra i detalj-
planen. Foljande mil i "Nackas riktlinjer for hillbart byggande” ska efterstrivas och uppfyllas i
detta projekt.

3.1. Hillbart resande.

3.4. Dagvatten som renas och infiltreras.

3.6. En god ljudmiljé.

3.9. Effektiv mark- och resursanvindning.

’ Hallbarhetsprogram for detaljplan Altadalen, Nacka kommun, 2011-02-08. Sid 8
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Hir nedan redovisas de indikatorer och itgﬁrctier som hor till de mil som ir aktuella i projektet.

3.1 Hillbart resande S
: Forslag pi étgarde.t/ mchkatorcr for att ni milet:

och arbetsplatser ir maxavstindet 400 meter.

3.11 Bebyggelsen ligger nira kollektvirafik med god turtithet. Foz ﬂerbosmdshus '

312 Cykelparkeringar motsvarande 2 platser/ligenhet samt bilpatkering motsva-

ten/projektet

rande patkeringstal for det akruella omridet, anordnas inom fastighe- |

och cykelvigarna ir tillgiinglioa f6r alla och littorienterade.

313 Omridet nis med och innehiller trygpa och sikra giog- och cykelvigar. Ging- |

314 Tillging dll trygga och sikra infartsparkeringar for bil och cykel vid bra kollek-
tvtrafikligen finns. Kommentar: Ef relevant i detta projekt.

315 Vid planering av omriden med fletbostadshus och arbetsplatser finns laddm&j-
ligheter f6r elfordon. Kommeniar: Kan ef reglerar i detta skede.

3.4 Dagvatten som renas och infiltreras. o
‘ Fdrslag pa 5tgarder!md:katorer for att nd malet;. _ .

3.4.1 I omridet omhindertas dagvattnet lokalt (LOD) Kommeniar: Det dr inte
méfligt di det ska bygeas pd en hojd ay berg med tunt mordniager.

3.42 | Om férutsittningar genom infiltration eller perkolation saknas ska itgirder
vidtas for att utjimna dagvattenfléden.

3.43 | Dagvattenhanteringen utnyttjas som en positiv resurs 1 projektet, bide vad
giller estetisk och ekologisk kvalitet. Kommentar: Dagvattenutredningen foresldr
et? antal Gigérder som ndr de genomfors blir en posstiv resury § projekiet,

3.44 | Fororenat dagvatten renas innan det rinner vidare till recipient eller infiltre-
! ras. Reningskraven for d.agvatmet har utgitt frin reclplcntens kanshghet

3.6 En god ljudmiljé .
Forslag pd dtgirder/indikatorer for att n& malet:

3.6.1 Riksdagens generella riktvirden for buller uppfylls

362 Inomhus uppgir bullemivi till max 30 dBA ekvivalent och 45 dBA max
med tillging till tyst utemiljé. Hogre nivd vid fasad dn 55 dBA ekvivalent
ljudnivé kan accepteras om nivin utanfér minst hilften av boningsrummen
i varje ligenhet blir Ligre 3n 45 dbA (avsteg A).

3.9 | Effektiv mark- och resursanvindning
" { Forslag pi 4tgirder/indikatorer fér att nd milet:

391 En analys av projektets ekonomiska konsekvenser for kommunen och
markigaren /exploatéren ir genomférd.

392 | Enbedomning av ekosystemtjinsternas virde i forhillande till exploatering
ir genomford.

393 Projektet innebir att befintlig service, kommunikationer och tidigare kom-
munaltekniska investeringar utnyttjas vil

394 | Projektet innebir att delar av omridet har marksanerats.

Kommentar: Marken bar undersokts med avseende pd markfiroreningar. Marken
bedoms enligt utredningen inte vara fororenad, utan Rlarar riktvirden fir kinslig
markanvindning.
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Slutsats: Foljande mil i "Nackas dktlinjer for hallbart byggande” ska efterstrivas och uppfyllas i
detta projekt; 3.1. Hillbart resande, 3.4. Dagvatten av god kvalitet, 3.6. God ljudmiljo
3.9. Effektiv mark- och resursanvindning.

For de mil som valts ut till denna plan, uppfylls malindikatorerna i hog grad, trots att planarbetet
for denna detaljplan pdbdrjades lingt innan riktlinjerna antogs. For att hallbarhetsfrigorna verkli-
gen ska sli igenom ir det nodvindigt att f6lja upp att dtgirder verkligen vidtas och indikatorer
uppfylls. Atgirderna ska foljas upp i planhandlingarna i samband med beslut i alla viktiga skeden
av projektet fram till slutredovisningen av projektet.

Y
\J

NACKA KOMMUN
Planenheten

’ - S =
Andge, hnig Emma Firje Jones
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommun

iktige 2014-02-03 § 30

Thlérésc &idma.tk

Projektstod

UNDERLAG

¢ ' Linnbohdjden, Nacka kommun. Vagtraﬁkbullerutrednmg 2013-05-15. Lars Ekstrom. Struk-
tor

. Rapport Erstavik 26:19, Nacka kommun. Miljéteknisk provtagning. 2011-07-08. Maria Lind-
berg. WSP

e Rapport Erstavik 26:19, Nacka kommun. Kompletterande miljéteknisk provtagning, 2011-
09-28. Maria Lindberg, WSP
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