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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Plankarta + bestimmelser
Planbeskrivning
Genomftrandebeskrivning
Samradsredogorelse

Utlatande

Fastighetsforteckning

dessutom finns foljande handlingar:

L Arkeologisk utredning, 2011-04-01, Riksantikvarieimbetet

® Geotekniskutredning, 2011-03-25, rev 2011-04-29 Norconsult
L Radonutredning, 2011-04-29

L Dagvattenutredning, 2012-02-08, ALP Markteknik AB

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att mojliggora avstyckningar av tomter till de befintliga bostadshusen pa
fastigheten Forshilla-Sund 1:48 mfl som ligger pa ofri grund. Samt prova ldmpligheten
till tre nya tomter i omradet.

PLANDATA

Lage och areal

Planomrédet dr beldget pa sddra sidan av Byfjorden cirka 1,5 mil fran centrala Uddevalla.
Planomradet ligger vid Sunds hall pa Forshilla-Sund 1:48.

Planomréadet sluttar ner mot vattnet.

Omradet dr pa cirka 2,7 hektar.

Markagoférhallanden

Kommunen dger 6verviigande delen av planomradet. Fyra stycken fastigheter &r priva-
tagda.
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OVERSIKTLIGA PLANER

Oversiktsplan staden Uddevalla 1996, anger omridet som fornldmningsmiljd, omrade {or
riksintresse {or naturvard samt omrade av allmént intresse.

Omradet riknas ocks& som stadsnaturomrade av sérskilt virde.

Oversiktsplan 2010 for Uddevalla kommun anger bl a att omradet ligger inom vérdefull
kutturmiljo enligt kulturmiljovardsprogam samt allmént intresse for friluftslivet.

Omradet ligger dven inom normal - hogriskomrade for radon.

MILJOKVALITETSNORMER, 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter i miljobalken om viss ldgsta miljdkvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i &vrigt inom geografiskt omrade.

Miljokvalitetsnormerna omfattar fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Genomfdrandet av vattenforvaliningen, som ir det svenska genomttrandet av EU:s vat-
tendirektiv. innebir att Sveriges vattenmyndigheter ska kartldgga och analysera alla vat-
ten. faststilla mal/kvalitetskrav och uppritta atgdrdsprogram for vattenmiljoerna i Sverige

samt dvervaka dem.
Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att gélla for vattenmiljderna.
Malet dr att alla vatten (yt.- kust- och grundvatten) ska na god status tram till 2015.

Vattenmyndigheten har i sin klassificering av vattenomraden bedomt att den ekologiska
statusen ir otillfredsstillande t6r Byfjorden, bl a beroende pé dvergddning. Malet ér att
god ekologisk status ska uppnés 2021.

Den kemiska ytvattenstatusen (exklusive kvicksilver) nér ej upp till god status.

Det finns idag inga indikationer pd att géllande miljokvalitetsnormer for luft Sverskrids
eller riskerar att verskridas inom omraden som kan komma att berdras eller paverkas av
aktuell planldggning.

Genomforandet av planen beddms inte eller komma att paverka statusen inom Byfjordens
vattenomrade, da nya och befintliga fastigheter kommer att kopplas till den nya dverfor-
ningsledningen for vatten och spillvatten.

Klimatpaverkan #r begrinsad d det dr en mindre 6kning av biltrafiken.
Inga negativa forandringar kommer att ske betriffande overgddning, grundvatten el-

ler kust- och skirgardsomradet, da all bebyggelse kommer att anslutas till Uddevallas
avloppsreningsverk.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse enligt Miljobalken

Kustzonen utgdr riksintresse dér sérskilda hushallningsbestimmelser géller enligt MB
4:1 och 4:4.

Kommunens stéllningstagande &r att kustzonen kan inrymma viss nybebyggelse torut-
satt att kunskap och aktsamhet préglar placering, formgivning och fargsittning.
Kommunens mélsittning dr att mojliggéra en mangfald av boende i attraktiva. goda
livsmiljoer med hinsyn tagen till hillbar utveckling. Syftet med forslaget @r att under-
litta for limplig placerad och utformad kompletteringsbebyggelse i vackra och efier-
fragade delar av kommunen samtidigt som omradets karaktér behélls och natur- och
kulturvédrden skyddas.

Sundskogen som #r niista stora nya bebyggelse i omradet kommer att medfora under-
lag for bittre kollektivtrafik. Avstand till busshallplatsen &r cirka 700 meter.

Forutom Sundskogen kommer ett utdkat boende ldngs strackningen av vig 679 och
675 att starka underlaget.

Utdrag fran Natur i Géteborgs och Bohuslan, 1979
Israndsavlagringen vid Sunninge sund utgdrs av ett cirka 700 - 800 meter ldngt och
300 - 400 meter brett deltaplan. Planets dveryta &dr beldgen 35 - 40 meter Sver havet.
Avlagringen begrinsas i sydviist av berg. Den nordvistra delen av avlagringen inne-
héller flera geologiska sevirdheter sdsom strandterrasser. strandvallar m m. Hér finns
ocksa ett mindre, mer eller mindre fristdende deltaplan utbildat. I den norddstra delen
av avlagringen finns en mycket markerad, cirka 15 - 20 meter méktig brant som vid
bildningstillfillet antas ha varit vind mot iskanten. Sundavlagringen ingdr som en
betydande och ur vetenskaplig synpunkt viktig lank i det stora véstsvenska israndstra-
ket. Avlagringens yta upptas till stérsta delen av barrskogsvegetation. I sydvist finns
partier av odlad akermark och I6vskog.

Omrédet har i ett tidigt skede varit boplats for méanniskor, vilket den rika forekomsten
av fornminnen vittnar om. Numera finns en vil utbyggd fritidsbebyggelse pa avlag-
ringens norra del och en semesterhemsanldggning ndra den nordliga udden. Sand-
stranden vid Sundsvik utgor en frekventerad badplats. Skogspartierna genomdrages av
stigar och 4r lattillgdngliga for strovindamal.
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Detaljplanen berdr en liten del av isradsavlagringen det gér en diffus strandhakslinje
genom omradet som eventuellt kan berdras av ny tomt nr 8, ddr det dven finns ett om-
rade med boplats med kokgropar.

Tomt nr 7 och 8 forskjuts cirka 10 m norrut.
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Utdrag ur végverkets arbetsplan for E6 Géteborg - Uddevalla 1992

Gillande avstyckningsplan
som gréansar till planomrddet




Detaljplaner
Planomradet grinsar till avstyckningsplan Apl 14-FOR-369D (Fo 13) faststélld 1944-
05-10, genomftrandetiden har géatt ut.

Geoteknik

Geoteknisk utredning &r utford 25 mars 2011, rev 2011-04-29 av Norconsult.

De utforda filtundersokningarna visar att de naturliga jordlagren dominerars av sand
och silt med vissa inslag av lera och grus. Det forekommer dven lerlager av ndgon till
nagra meters maktighet. Stillvis forekommer dven organiskt material i de dvre lagren.
Berg i dagen &r synligt pé flera stéllen inom omréadet. Det storsta sonderade djupet till
fast botten uppgar till cirka 15 meter.

Mer omfattade undersskningar for att bestimma jordens séttningsegenskaper har inte
utforts.

Inga mérkbara sittningar har kunnat iakttas pa de befintliga byggnaderna i omradet.
De planerade byggnaderna medfor inte ndgon omfattande palastning av jorden, vilket
gor att risken for stérre, ojimna sittningar bedoms vara liten.

Planens intentioner beddms ur geoteknisk synvinkel kunna genomforas. Totalstabilite-
ten kan inom planomradet betecknas vara tillfredsstdllande om inte ytterligare belast-
ning pafors dn de 20 kPa som rekommenderas. Detta motsvaras av en normal tvdplans-
byggnad eller en uppfyllnad om 1 meter. Lokalt beddms dven hogre belastning kunna
medges, men detta maste foregés av ytterligare utredning.

Grundlidggning av planerade byggnader bedoms preliminért kunna genomféras med
platta pad mark vid jamna jorddjup under byggnaderna.

Anvisningar i geo utredningen fran Norconsult 25 mars 2011, rev 2011-04-29 ska beak-
tas.
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Radon

Radonutredning &r utford 29 april 2011 av Norconsult.

Omradet kan klassas som normalriskomrade. Byggnader inom normalriskomrade ska
utforas radonskyddade.

Exempel pa ett radonskyddande utforande av hus med platta pd mark.

® Plattan gjuts i betong med hdgkvalité. gérs minst 10 cm tjock och armeras.

° Overgéngen mellan kantbalk och viigg utfors sa att radon inte kan lécka in.

° Kantisolering utmed betongplattan som slapper igenom jordluft ska undvikas.

°® Rérgenomforingar och kulvertintag i husets bottenplatta bor goras téta {or att
torhindra in lackning av radongas.

o Sprickor i golv och killaryttervdggar pa grund av sitiningar eller andra roreiser

ska forhindras.

Det ska sékerstillas att fyllnadsmassor i ledningsgravar under och i anslutning till
planerade hus samt dvriga ditforslade massor ej utgors av material med forhdjda radon-
halter, eftersom det da kan finnas risk for att radongas transporteras in i byggnader via
exempelvis ledningar.

Strandskydd

Strandskyddet foreslas minskas, sé att befintlig tomtplats kommer utanfor. Enligt ny
strandskyddslag tas beslutet i Miljo och stadsbyggnadsndmnden.

Den del av strandskyddet som upphivs dr redan iansprakstagen som tomtmark, vilket
utgor ett sarskilt skal.

Strandskyddets syfte bedéms inte motverkas.

b : 0 ) :
Befintlig strandskyddslinje \
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Fornlamningar

Arkeologisk utredning &r utford av Riksantikvaridmbetet 2010-2011.

Vid den arkeologiska utredningen patriiffades tva omraden med kokgropar och en kil-
largrund. Dessa omradena ligger pa gronomrade. Direkt utanfor planomrédet pétriffades
dven tva ensamliggande kokgropar samt ett omrade med fossil dkermark.

Vid eventuell exploatering av marken dér kokgroparna dr beldgna bor en arkeologisk
slutundersdkning utforas.

Samtliga omraden ligger séledes utanfor planomréadet.
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Befintliga hus pa planomradet
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Bebyggelse

I omréadet finns atta befintliga bostadshus. Fyra av byggnaderna dgs av kommunen och
ar av enklare standard.

Néagra skyddsbestimmelser for dessa byggnaderna beddms inte vara rimligt.

Planen innehdller tre helt nya tomter vilket &r en minimalavvikelse fran dversiktsplanen
samt fordjupning av OP for staden.

Klimatanpassning

For att klara klimatmalet behdvs en omstillning av energi- och transportsystemet pa
savil ldnsniva som nationell och europeisk niva. Utsldppen av viixthusgaser i ldnet har
minskat nagot.

Négon stdrre 6kning av utsldpp som kan paverka klimateffekten beddms inte att ske.

Tillganglighet

Detaljplanen dndrar i princip inte tillgdngligheten till kvartersomradet. Ny bebyggelse
maste ges tillginglighet enligt 12§ BVF (Férordning om tekniska egenskapskrav pé
byggnadsverk).

Tillfartsvdgarna till omradet &r asfalterade.

Omradet i sig dr ganska flackt, att iordningstilla angoring for rullstol el liknande bor
inte vara nagra storre problem.

Vid nybyggnad ska tillgidngligheten pa tomtmark beaktas.

Véagar och parkering

Omradet trafikforsorjs fran tva olika vigforeningar. Den vistra Sundsviks samfillig-
hetsforening ga: 1. Den dstra Sund-Kriklingekullens vdgsamfillighet ga:2.
Parkering sker pé egen fastighet samt pd den plats som dr markerade i detaljplanen.
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Kollektivtrafik

Lénsvig 679 trafikeras av busslinje 822 som gar Uddevalla Kampenhof-Grohed-Am-
menis-Rassbyn-Ulvesund-Ljungskile och vv. Till nirmaste busshéllplats dr det cirka
600 meter.

Busslinjen trafikeras for nuvarande med cirka tio turer dagligen i vardera riktning under
vardagar. firre under helgen, vilket ger mojlighet till daglig service- och arbetsresor.
Sommartid anloper de kommunala turbétarna flera gdnger dagligen bryggan vid Sund.
Bitlinjen frbinder inre hamnen med Ammenis, Gustavsberg, Sund, Skéret, Unda och
Sunningen. Skolskjutsarna trafikerar ordinarie hallplatser.

Vigen till busshallplatsen har liten trafikméngd och relativt [dga hastigheter.

Storningar
Omradet frdn motorvigen, enligt den kommunala buller utredningen dr den ekvivalenta
bullernivan 45 - 50 dB(A9), det vill séiga langt under riktvérdet 55 dB(A).
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Tekniska och ekonomiska fragor

Fastigheterna kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Ledningsnitet dr ny ligen utbyggt i planomradet.

[nom toreslagen tomt nr. | fanns en luftledning. en transformatorstation samt en teleled-
ning. Luftledningen och telekabeln dr ersatt med jordkabel. transformatorn dr flyttad.

Dagvattenhantering ska ske 1 dverenskommelse med Uddevalla kommuns riktlinjer for
dagvattenhantering. Antagen av kommunfullmaiktige 2008-11-12.
Enligt dessa ska lokalt omhédndertagande av dagvattnet genomforas.

Enligt dagvatten utredning fran ALP Markteknik AB 2012-02-08 bor befintliga trum-
man vid vindplanen bytas ut fran 600-trumma till en storre 800 trumma alternativt 1000
trumma.

Utefter de nya tomternas stdra grans samt befintlig tomt ( nr | och 8 samt Forshilla -
Sund 1:63)kan ytvatten i vissa fall bli besvdrande eftersom terrdngen lutar mot tomtmar-
ken. | dessa ldgen foreslas ett grunt dike anldggas och ledas runt tomterna till befintliga

I samband med bygglov ska full planavgift betalas enligt taxa faststdlld av kommunfull-
miktige. varvid utrikningen av avgiften ska justeras med faktorn 2 som dr baserad pa
aktuell detaljplans komplexitet, utredningsbehov etc.

Miljokonsekvenser

Foreslaget utnyttjande av detaljplaneomradet bedoms inte medge en sddan anvéndning av
mark. vatten eller byggnader att det innebér en betydande paverkan pd miljon. hélsan eller
hushallningen med naturresurser. Darfor finns inte anledning att uppritta en specifik eller
separat miljokonsekvensbeskrivining. De olika aspekter som dndé méste belysas i sam-
manhanget redovisas under nedanstaende rubriker.

Behovsbeddmning av miljébedémning

Forslaget innebér att hus pé ofrigrund kan styckas av samt en mindre fortitning i omradet.
Planen avser ett litet omrade pa lokal niva och bedéms inte omfattas av kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 4. Milj6 och Stadsbyggnad bedémer att detaljplanen inte kommer

att antas komma att innebéira betydande miljopaverkan. Darmed krivs inte ndgon miljé-
bedémning. Reglerna om detta finns i Plan- och Bygglagen samt i miljobalken.

Administrativa fragor

Kommunen dr inte huvudman for allmén platsmark.

For tillfartsvigarna till planomradet finns tvd samfallighetsféreningar, Sundsviks samfal-
lighetsforening GA: 1 samt Kriklingekullens vig samfdllighet GA:2.

Négon betydande 6kning av trafiken berdknas inte att ske.

Gemensamhetsanldggning kan genomforas {or allmdnplatsmark.

MILJO OCH STADSBYGGNAD
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planchel planarkitekt slantekniker
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