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Datum Diarienummer

2025-12-17 BN 2002/43

Kommunstyrelsen, 0457-61 82 00
kommunstyrelsen@ronneby.se

Tolkningslogg 376

Den laga-kraft-vunna plankartan dr fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvdnds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen
framgar i denna tolkningslogg.

Detaljplan for Risanis 7:2

Lantmaiteriets akt-beteckning: 1081-P06/20
Diarienummer: BN 2002/43
Upprittad: 2002-03-10
Antagen: 2004-06-17
Laga kraft: 2006-03-23

Planen paborjades dr 2002. Originalhandlingar &r ritade enligt
planbestimmelsekatalog: 2002—-2012.

Tolkade handlingar dr ritade enligt planbestimmelsekatalog: 2021-10-14 och
framat.

Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum detaljplanen vann laga kraft.

'/’/// =
i /
s v
//,/ 1‘-——\ | NATUR l/
(/ @SAT | l‘ll
e I T e e b
\\‘ o, s ;| | -
Q\ g /'] T U UTNYTTIANEGRAD
I
o ’

J r"\%
Hemsida Telefon Organisationsnr
Ronneby kommun www.ronneby.se 0457-61 80 00 vx 212000-0837
Postadress Besoksadress E-post
372 80 Ronneby Stadshuset stadshuset@ronneby.se

Karlshamnsvagen 4



Datum Diarienummer Sida

Ronneby kommun 2025-12-17 BN 2002/43 2(6)

Syfte

Att fullgdra kommunens i 6versiktsplanen antagna beslut att planldgga
omrédet for en attraktiv bebyggelse. Planldggningen skall ske i enlighet med
géllande for andamalet sdrskilt upprittade markanvisningsavtal mellan
Ronneby kommun och LB Hus AB som exploator. Enligt detta bor omradet
bebyggas med friliggande villabebyggelse, grupphus, radhus mm av
differentierad karaktér och utseende kopplat till en helhet som ansluter till
den befintliga bebyggelsekaraktér och tradition som rader 1 omgivningarna
till exploateringsomréadet och enlighet med kommunens intentioner i
oversiktsplanen. Avsikten dr att skapa ett varierat utbud av boende med stor
flexibilitet anpassat till vid genomf6rande- och forséljningstidpunkt radande
marknadsforutsittningar och efterfragan. Vid detaljplaneringen skall beaktas,
slutkonsumentens 6nskemdl om individuella variationer.

Olika digitala versioner

Det finns méanga olika cad-filer fran planens upprittande, men ingen som
helt motsvarar den lagakraftvunna och underskrivna som finns 1
pappersformat i arkivet. En av filerna &r koordinatsatt och innehaller
plangrénser, ytor, grundkarta och illustrationer. Detta dr den som
transfererats och anvints som underlag. Den saknar dock bestimmelser och
inmitta idegranar. Dessa har himtats fran andra filer. Virt att ha i dtanke ar
att denna plan upprittades av en konsult, som troligen inte hade
planeringskompetens i grunden. Delarna av planen verkar upprittats var for
sig och satts ihop till en fil av konsulten eller av en planarkitekt pa
kommunen, men planen saknar kommunens stdmpel som den sag ut pa
ovriga planer fran denna tidsperiod. Bland sparade filer finns ingen, varken
cad-fil eller pdf-fil, som layoutmadssigt ser ut som den lagakraftvunna
underskrivna kartan.

Nir det varit otydligt vad som géller sé har vi utgétt frdn den underskriva
lagakraftvunna plankartan i pappersformat i kommunens arkiv, vilken
anvénts som underlag i beslutet och dérfor anses som juridiskt géllande.

Granser

En cad-fil som anvindes vid planens uppréittande har transfererats till
dagenskoordinatsystem, frdn RT90 2,5 gon V till Sweref 99 1500. De
tolkade granserna dr kopierade hérifran.

Planomradesgrans

Planomradets avgriansning har himtats frin den cad-fil som anvindes vid
planens upprittande. I 6stra delen av planen sammanfaller
planomradesgransen med befintliga fastighetsgréinser, i 6vrigt finns ingen
fastighetsgréns i ndrheten av planomradesgriansen.



Datum Diarienummer Sida

Ronneby kommun 2025-12-17 BN 2002/43 3(6)

Anvandningsgranser

Planomradets avgriansning har hdmtats frin den cad-fil som anvindes vid
planens uppréttande.

Fastighetsgrianserna och den anvéndningsgrans som ligger 1 anslutning till
kvartersmark for bostdder sammanfaller inte, utan skiljer sig upp till 2 meter.

En teori skulle kunna vara att ndgot blev fel nir cad-filen som anvénts som
underlag transfererades till dagens koordinatsystem, men det dr troligen inte
fallet da den stimmer i andra delar av omradet. Mer troligt &r att det vid
projektering av gata och tomter visade sig vara fordelaktigt att justera
placeringen av dessa nigot.

P& ett stille dr det &r uppenbart att fastighet avstyckats pa annat sétt dn ténkt.
Enligt detaljplanen skulle fastigheten fa ett indraget kantigt horn for att inte
inkludera ndgot i terrdngen (troligen ett vattenhél eller liknande). Men
istdllet har fastigheten avstyckats med ett sneddat horn.

Egenskapsgranser

Nér planen upprittades fanns det trdd som avsédgs bevaras, med hjélp av
bestimmelsen “n; Trddet far inte fdllas”’. Bredvid n; finns pa plankartan en
prick och en cirkel runt. Det ser ut som den symbol som ofta anvénds 1
grundkartor fOr att visa trad. Men den ligger i ett lager som tillhor
planbestdmmelser och &r svart liksom 6vriga planbestimmelser (medan
grundkartan visas i grétt). Det finns en fil frdn planenes uppréttande som
heter grundkarta med inmétta trdd. De tolkade egenskapsgranserna ér ritade
runt trddens placering 1 denna fil. Las mer om bestimmelsen “Trddet fdr inte
fdllas ” 1ange ner.

Egenskapsbestammelser

Tomt (tolkas till) och fastighet

I dldre detaljplaner och byggnadsplaner anvéndes begreppet tomt som
synonymt med fastighet. Aven i nutida talsprak anviinds begreppen ofta som
synonymer. Tomt har tolkats om till fastighet enligt nutida géllande
lagstiftning da det framgér att det var tydligt att det var fastighet som
menades. Eftersom detaljplanen har styckats i1 enlighet med de illustrativa
fastighetsgrinser som redovisas pa plankartan stérks argumentet for att tolka
“tomt” till fastighet.

En bostad per fastighet

Enligt dagens lagstiftning ska reglering av antal ldgenheter bara anvéndas
om det finns sociala skl eller bostadsforsorjningsskal. Det kan rora sig om
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exempelvis studentldgenheter eller anpassade bostdder. Bestimmelsen sétts
dérfor som en dldre bestimmelse som inte gér att tolka om till modern
lagstiftning eftersom det inte finns lagstadgad grund att kunna reglera antalet
lagenheter i planen enligt nu géllande lagstiftning. Den forenklas dock till
”Enbart en bostad per fastighet”.

Eftersom det 1 planbeskrivningen framkommer att planen syftar till att vara
flexibel och mojliggora for bland annat friliggande bostadsbebyggelse,
grupphus, radhus m.m. gar det inte att tolka utformningen pa nagot annat sitt
an till en dldre bestimmelse for ldgenhetsfordelning.

Mark som inte far bebyggas (prickmark)

Prickmark “Mark som inte far bebyggas” nir detaljplanen fick laga kraft
innebar bestimmelsen att inga byggnader tilldts. Exempelvis mur och plank
ar inte heller tillatet enligt den hir formuleringen, ddremot &r det godként
med exempelvis parkering. I dagens lagstiftning finns inget motsvarande
begrepp att anvénda, eftersom bade mur, plank och parkering inryms under
byggnadsverk. Darfor sitts bestimmelsen som en édldre bestimmelse som
inte gér att tolka till nuvarande lagstiftning.

Storsta byggnadsarea

29

Bestdmmelsen ” Byggnadsarea far vara hégst 250 m*” tolkas till att gélla per

fastighet.

Antal vaningar

Bestdmmelsen om viningshdjd gér inte att tolka om till modern lagstiftning
och har dérfor satts som en édldre bestimmelse som inte gér att tolka, i
enlighet med Boverkets rekommendationer.

Placeringsbestammelser

Planbestimmelserna géllande placering lyder:

“"Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m fran annan tomtgrdns och 2,5 m
fran gata”

’

"Uthusbyggnad skall placeras minst 2 m fran annan grdns.’
“Garage skall placeras minst 2 m fran annan grdns och 5 meter fran gata.”

Uthusbyggnad har tolkats till komplementbyggnad. Tomtgréans har tolkats
till fastighetsgréns.

Formuleringen “minst 5 meter fran gata” har tolkats till "minst 5 meter frdn
fastighetsgrians mot gata”. Den tolkade formuleringen finns med liknande
formulering 1 manga av kommunens detaljplaner. Syftet med bestimmelsen
ar att mojliggora parkering framfor byggnader samt undvika att skymd sikt
vid gata.
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For att underlétta sokbarheten har placeringsbestimmelserna delats upp i tre
olika bestimmelser; huvudbyggnad, komplementbyggnad och garage. De
har tolkats till foljande:

“Huvudbyggnad ska placeras minst 2,5 meter frdan fastighetsgrdns mot gata
och minst 4,0 meter mot annan fastighetsgrdns. ”

” Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrdns. ”

“Garage ska placeras minst 5 meter frdan fastighetsgrdns mot gata”

Vardefulla trad som inte far fallas

I planbeskrivningen framgar det att det finns tre vardefulla idegranar inom
framtida tomtmark som ska skyddas med en sirskild planbestimmelse. Pa
plankartan finns f6ljande bestimmelse:

“n; — Trddet far inte fillas ™

Detta har tolkats till motsvarande bestimmelse i dagens bestimmelsekatalog:
“Trddet fdr endast fillas om det dr sjukt eller utgér en sdkerhetsrisk.”

Om man tittar pa flygfoton s& det ut som om att endast det nedersta kanske
finns kvar och att de andra tvé filldes redan d& husen byggdes (2007-2011).

Lias mer om planbestammelsens avgriansing under rubriken
”Egenskapsgrinser” ldngre upp 1 detta dokument.

Det finns en fil fran planenes uppréttande som heter grundkarta med inmétta
trad. De tolkade egenskapsgrinserna ar ritade runt trddens placering i denna
fil.

Uppfylinader och schaktning

P& plankartan finns foljande bestimmelse:
"Uppfylinader och schaktning pa befintlig markniva skall undvikas”

Planbestdmmelsen star som en generell bestimmelse pa plankartan, eftersom
den inte har ndgon symbol och det framgar inte tydligt av rubriken vilket
omrédde den avser. Flera av de andra bestimmelserna pa plankartan star som
generella bestimmelser, och det &r uppenbart att de endast géller
kvartersmark.

Det skulle kunna vara sé att &ven denna bestimmelse dr ténkt att endast gélla
for kvartersmark for bostéder. Vi har kollat 1 dldre versioner av plankartan,
men det finns inget stod dar.

I planbeskrivningen star foljande:

“Utgangspunkten for planliggningen dr att sd langt som mojligt folja
topografin for att undvika ndmnvdrda uppfyllnader eller schaktningar vid
byggandet av gator och ledningar. Bebyggelsen skall anpassas till befintlig

’

markniva.’
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Texten i planbeskrivningen stodjer teorin om att bestimmelsen géller
kvartersmark; att inom kvartersmarken far marken inte dndras
(bestimmelse), och for allmén plats bor den inte dndras. Det finns dock inte
motiv nog att frdnga det som star i plankartan, dérfor har vi tolkat
bestimmelsen som att den géller for sdvél kvartersmark som allmén
platsmark.

Bestammelsen har tolkats till motsvarande bestimmelse 1 dagens
bestimmelsekatalog, och sétts ut pd allmén platsmark samt pa kvartersmark;
“Markens hojd far inte dndras”

Andrad lovplikt

Det finns en bestimmelse om dndrad lovplikt som ligger pa kvartersmark f6r
bostider:

“Bygglov krdvs inte for tillbyggnad med uterum om det utfors i enlighet med
pd plankartan visad illustration. Minst tre veckor fore byggstart skall dock

’

en bygganmdlan goras till byggnadsndmnden.’

Bestdmmelsen gar inte att tolka om och sétts som en édldre bestimmelse som
inte gér att tolka.

Enligt 4ndringarna i PBL som bdrjade gélla 1 december 2025 slutar
bestimmelser om minskad lovplikt i detaljplaner att gédlla 1 december
2027. Bestimmelsen kommer allts att sluta gélla fran och med 1 december
2027.

Plushojder i gata

Ar inte utplacerade i tolkningen d4 alla bestimmelser i en digitaliserad plan
maste ligga pa en yta istéllet for péd en sdrskild punkt. Se originalhandling for
att se punkter for plushojder.



