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Syfte

Planarbetet syftar till att planligga del av fastigheterna Flundrarp 4:189 och 4:22 fér
bostadsindamail. Planarbetet syftar ocksa till att planligga befintlig bostadsbebyggelse pi
fastigheterna Flundrarp 4:105 och 4:190 samt att utéka anvindningsmojligheterna med bostider
for fastigheten Flundrarp 4:188.

Bakgrund

I november 1998 lamnade divarande fastighetsigare in en begiran om detaljplaneliggning av
fastigheten Flundrarp 4:189 {6r att kunna uppféra ett enbostadshus. Stadsbyggnadskontoret
foreslog samma 4r byggnadsniamnden att vara positiv till planlaggning enligt tidigare intentioner
samt att éverlimna drendet till kommunstyrelsen for prioritering. Byggnadsnimnden tog beslut
med detta innehill i december 1998. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét i februari 1999 att
planliggning av Flundrarp 4:189 mm ska tas upp i planpriotiteringen. Darmed var uppdraget
formulerat.

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. Miljébalken (MB)

Detaljplanen reglerar dels befintlig bebyggelse for att bl a viima och skydda kulturhistoriska
virden dels byggande pd mark som beddmts mdjlig att ta i ansprak for detta dndamal utan att
pataglig skada uppstar pa ber6rda natur- och kulturmiljder. En samtad bedémning leder till
att detaljplanen &r férenlig med 3, 4 och 5 kap. MB.

Lige och avgrinsning
Det foreslagna planomridet ir beldget i vistra Anld

Planomridet avgrinsas i nort av fastigheterna Flundrarp 4:184, 4:150, 4:186, 4:22 och 4:107, 1
oOster av fastigheten Flundrarp 4:54, Turistvagen och Semestervigen och 1 soder av
samfilligheten s:33 som i sin tur grinsar till fastigheterna Flundrarp 8:2 och 8:13.

Planomridet omfattar dela av fastigheterna Flundrarp 4:189, 4:190, och 4:22 och fastgheterna
'4:188 och 4:105. Planomridet har en sammanlagd yta av ca 13 800 kvm.
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Markiigoforhallanden
Fastigheterna inom planomridet ir i privat dgo.

Tidigare stillningstaganden .
Enligt Oversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2002, antagen 2002 ir intentionen att
planomradet ingar 1 Anlds titort.

Férdjupad 6versiktsplan for Arild m fl antagen 1993 redovisar bl a mélet att for att forbittra
befolkningsunderlaget i denna del av kommunen bor ett tillskott av helarsbostader

istadkommas 1 eller intill samhillet. Planen anvisar att aktuellt omride kan anvandas for
tatortsandamal.

Naturreservatet Ostra Kullaberg bildat 1965 anslutet med sin Ostligaste grins till planomridet
vid fastigheten Flundrarp 4:188.

Naturvirdsplan for Hoganis kommun antagen 1997 redovisar tvd naturomriden utover
reservatet Ostra Kullaberg som finns intill planomridet. De ir Sumpskogen Flundrarp-Haga
vister om planomridet och omridet Flundrarp — Ballerup — Stubbarp som med del av sin
Osthiga avgrinsning anslutet all planomradet.

Enligt kulturmiljoplan for Hoganis kommun Iantagen 1993 ingar planomridet i redovisningen
av riksintresset Kullaberg - Krapperup.

Gillande detaljplan

Detaljplanen benamnd *Detaljplan for Arilds vistra del” med beteckningen 17/96 giller for
fastigheten Flundrarp 4:188. Planen har genomf6randetid till den 1 juli 2007. Semestervigen
ingir ocks 1 planen. Ovriga delar av planomradet ir inte detaljplanelagt.




Program for planomtadet

Program upprittades ir 2002 med godkdnnande av kommunstyrelsen den 27 augusu 2002.
Samman fattningsvis angav programmet riktlinjer fér detaljplanearbetet som har lett fram ll
denna detaljplan.

Forutsidttningar

Tridgardar :
Fastugheterna Flundrarp 4:105, 4:188, och stor del av 4:190 har hivdade tridgirdar. Den
vistliga delen av tridgarden pa fasugheten 4:190 har 1 naturvirdsplanen redovisats som del 1 ett
stort omride, ca 20 hektar, som beddmts ha naturvarden av klass 11,

Naturmilyo

Fastugheten Flundrarp 4:189 och del av 4: 22 hat i huvudsak grasbevuxen mark som utnyttjas for
bete. Mindre 16vskogsdunge finns pi 4:189. Omridet ingir inte | kommunens naturvardsplan
men finns redovisat 1 dings- och hagmarksinventeringen frin 1991. Vid iings- och
hagmarksinventeringens genomférande bedémdes omrddet vara en parkankiggning med delvis
betad ung bjorkskog. Skyddsangeligenhet tre pa en fyrgradig skala.

Naturmiljén som 1 naturvirdsplanen benimnts Flundrarp - Balderup — Stubbarp, objekt 29,
ansluter till planomridet 1 vister och har avgrinsats strax vister om huvudbyggnaden pi
fastigheten Flundrarp 4:190 och norrut 6ver fastigheten 4:189. Delen pi Flundrarp 4:190 som
ingar 1 planomridet ér hivdad tridgard. Naturvirdsplanen rekommenderar naturreservat som

skyddsform for naturomridet som helhet

Naturobjektet Flundrarp — Haga, nr 28, ir en sumpskog beligen nordvist om planomrider med
narmaste utbredning ca 30 meter frin planomridets vistra utstrickning. Enligt redovisningen i
naturvirdsplanen ar sumpskogen en vilutvecklad och rik alsumpskog med labyrintartat system
av gamla vattenfyllda torvgravar. Skogen innehiller minga déda och déende trid och ir dirfor
av stor betydelse f6r vedlevande insekter, svampar, lavar, mossor och hilhickande figlar.
Omradet avvattnas av Hagabicken. Naturvirdsplanen rekommenderar naturreservat som
skyddsform och stor del av skogen ingdr i reservatet Ostra Kullaberg. Bland triden i
alsumpskogen mirks forutom al rikligt med bjétk och ask. Ortvegetationen i omridet ir frodig
med bl a bickbriisma, kabbeleka och olika arter briken. Hir finns ocksi mer kravande arter som
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stora mingden tickor bidrar till substrat fér manga skalbaggsarter Bl a har en s k tédlistad arg,
vigrandad albrunbagge — Abdera flexuosa — hittats 1 omridet liksom svampen
scharlakansvarskil — Sarcoscypha coccinea. Troligen dr mossflora, svamflora och molusker av
stort virde 1 omridet pd grund av den héga fuktigheten och den goda tillgingen pa olika
substrat.

Planomridet som helhet ingdr 1 omride av riksintresse for naturvirden liksom hela
Kullabergsomridet. Naturreservatet Ostra Kullaberg ansluter tll befintlig planlagd bebyggelse
norr om planomradet och till fastigheten Flundrarp 4:188.

Oxelallé finns utmed befintlig vig som passerar igenom planomridet utmed norra plangrinsen.
Allén bér 1 mojligaste médn bevaras.

Omradet ingir ocks4 1 riksintresse for friluftsliv och turism, friluftsliv och frindsfiske och
kustzon,




Markbeskaffenhet

Topografin | omradet ir en del av Kullabergs nordsluttningar. Bergets formationer och
jordlagrens tjocklek och sammansittning bidrar till att bide ytvatten och grundvatten kan
paverka mojligheterna att anvinda aktuellt omride. Okulir inventering av férutsattningarna f6r
hydrologin i omradet indikerade art omridet kan piverkas av ytvattenfloden vid stora och
ihillande regn och att grundvatten kan finnas nira markytan i vistra delen av omradet. Utanfor
och stdet om planomridet tringer grundvattnet fram pi markytan. For att fa en bittre bild av
marken och grundvattnet genomfordes en Gversiktlig undersokning pa fastgheterna Flundrarp
4:189 och 4:22 inom planomridet.

Resultatet redovisas 1 nedanstiende tabeller.

Grivd provgrop lige soder  Griavd provgrop lage norr

Matjord Matjord 0,3 ‘
Sandig lera 0,7 Sand 09

Lera 10

Sandig lera 1,5 Grus,sand 1,5  grundvatten

Lostberg 2,0 Lera 2,0

Fast berg 2.4

Grundvattenmitningar Flundrarp 4:189 och 4:22

Datum Grundvattennivi Grundvattenniva
soOder norr
m under m under
matkytan markytan

2003-06-03 1.35 1.90

2003-06-19 1.60 2.20

2003-07-11 1.50 210

2003-09-02 1.90 torrt

Allmin geologisk och hydrogeologisk informaton och gjorda mitningar lig sen som undetlag
for ett oberoende utlitande frin geoteknisk expertis.

Utlitandet:

Di omridet ligger i en sluttning kan man under snosmaltning och i samband med
lingvarigt regn f6rvinta sig stora yevattenfléden. Det dr dirfor vikagt att dessa
floden avledas frin befintliga byggnader. Detta sker bast med 6ppna diken och
att markytan ges ordentligt fall ut frin byggnader. Frin de 6ppna dikena bér
ytvattnet ledas till utjimningsmagasin s ate befintliga dagvattenledningar inte blir
6verbelastade med dimningseffekeer som foljd.

Normal dranering av byggnader torde vara dllracklig. Bergrunden kan dock besti
av rosberg och kan da under kortare perioder eventuellt vara starkt
vattenforande. Detra och det ringa jorddjupet gor att killargrundligening bor
undvikas.

Inom den vastra delen av omridet lutar marken relativt kraftigt vilket medfor att
den miste terrasseras 1 samband med byggnation. Terrassering bor av samma skil
som ovan huvudsak ske med uppfyllnad.
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Fornlimningar

Det finns inga registrerade fornlimningar inom planomradet. Skulle fornlimningar komma 1
dagen vid markarbeten skall arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmiilas till lansstyrelsen.
Detta ir ett ovillkorligt dliggande enligt Kulturminneslagen.

Kulturmiljé
Planomridet inbegriper befintlig bebyggelse dir framst det s k Turisthotellt har hoga
kulturhistoriska virden. Nirmare redovisning finns under rubriken byggnadskultur.

Hela Kullabergsomridet ir av riksintresse fot kulturmiljévirden. Planomridet ar en del i detta
omtide och ar nira knutet till kulturmiljon i vastra Anld.

Landskapet i planomridet ir sedan linge ett kulturlandskap. [ detta finns dels bebyggda
fastigheter pa stora tomter som helt eller till stor del hivdas som tridgirdar dels betesmark med
inslag av 16vrad.

I kommunens kulturmiljéplan anges att ny bebyggelse inom riksintresseomradet som helhet bor
begrinsas och dir bebyggelse tillits bor den uppféras som komplement till befintliga
byggnadsmiljéer. Vidare uttalar kulturmiljoplanen att mycket stora krav ska stillas pa hiansyn tll
landskapsbilden, aldre dgostrukturer och anpassning till befintlig bebyggelsemiljo.

Byggnadskultur

Bebyggelsen inom planomridet ar framst frin sekelskiftet, och bestar av de olika delarna i en
f.d. semesteranliggning, “Turisthotellet” tdigare dgd av Missionsférbundet.
Semesteranliggningen ar i nuliget uppdelad pi olika fastigheter som adgs av privatpersoner.

Byggnaderna inom planomridet 4r en tll tvd och en halv viningar hoga och byggda 1 tra,

Det féreslagna planomridet ligger 57- 47 m.6.h. och sluttar svagt mot nordost. Omridet har
naturreservat i grannskapet pa notra sidan och virdefulla naturomriden pi vist- ach sydsidan.
Osterut ansluter ildte bebyggelsestruktur i Arild. Inom planomridet finns tre bebyggda
fastigheter.

Utsikt ver Skalderviken frin planomridet

Flundrarp 1:188, tidigare 4:22 ”Turisthotellet”

Turisthotellet uppférdes 1907 som en av de forsta byggnaderna i denna del av Arild och
kallades till en bétjan “Turisthotellet Kullen”. Sannolikt ritades den av Enk Zetterstrém i




Héganis eller Ola Anderson i Helsingborg som stod bakom flera av hotellen i Arild och Mélle.
Suléverensstimmelsen med den samudigt uppforda Grand Hotel 1 Mélle dr uppenbar. Fram till
den nya byggnadstomten drog vid detta tillfille Tunstvigen, som fick en treradig allé med oxlar,
Till den ursprungliga anlaggningen horde ekonomi- och personalbostider, beligna norr om nu
aktuellt planomrade.

Rérelsen innehades férst av en herr Daun, sedan av Lars Jénsson och Olof Andersson. Ar 1939
kdptes turisthotellet av fabrikor A. E. Ljung 1 Malmo, som hir startade semesterrorelse 1 kristen
regi. Rorelsen hette senare ”Semesterhemmet Arild” och drevs av Svenska missionsforbundet.
Verksamheten upphérde omkring 1990,

Byggnaden dr uppford i vitputsat tegel med jugendfonster, frontespiser och en stor glasveranda.
Efter en tids forfall hiller en stor renovering pa are fardigstillas. En urskjutande
dansbanebyggnbad/matsal mot Turistvigen har avligsnats under 1990-talet.

Tunsthotellet dr knutet ull den oxelplanterade Turistviigen och till en annexbyggnad som ir
skyddad (q-marke) i detaljplan ”Axilds vistra del” (17/96).

Trots att dansbanan/matsalen avligsnats (delvis flyttad till Flundrarp 4:105) bedoms hotellet ha
ett sidant kulturhistoriskt virde att en q-mirkning 4r motiverad. Byggnaden var en av de forsta |
denna del av Arild, dr exteriért oférvanskad och tydligt knuten till turismens tidiga utveckling
inom riksintresset Kullaberg-Krapperup.

Flundrarp 4:105 & Flundrap 4:190

Efter dgarskifret 1939 expanderade "Semesterhemmet Arild” men nya annexbyggnader. Forst
byggdes vid 1940-talets bérjan en envanings annexbyggnad, 1dag kallad ”Angsvillan” pé
Flundrarp 4:105. Ar 1945 fardigstilldes ett tvavaningsannex pa Flundrarp 4:190, Kallat
“Freden”. Bida byggnaderna fick fasader med fjillpanel.

Flundrarp 4:105 “Angsvillan” utgérs av en enviningsbyggnad med sprojsade fénster,
fonsterluckor och fiillpanel. Byggnaden hat kvar sin huvudkaraktir men har dndrats med ny
planlésning, nya fonsterdérrar och tvd nya lanterininer. Trots detta ir huset prydligt och minner
om hotellverksamheten.

I tridgarden star pa qundrarp 4:105 star ett lusthus som utgor den renoverade lanterninen frin
Turisthotellets matsal. Aven detta utgdr ett prydligt minne frin hotellepoken.

Flundrarp 4:190 utgdrs av ett tvavaningsannex med fjillpanel och rétt tegeltak Det har
genomgirt forindringar sedan det byggdes.

Byggnaderna pa Flundrarp 4:105 och Flundrarp 4:190 har kulturhistoriskt intresse men ér
forindrade. Det dr limpligt att de férses med varsamhetsbestimmelse avseende det utvindiga
utseende.

Service
Planomrédet ingar i Arilds titort men paverkar i liten omfattning underlaget for service.

Tillgénglighet
Nybyggnation 1 omradet kan goras fullt tiligéinglig med normala genomfSrandeatgirder.




70,

Djurhallning

Ett histstall for ett mindre antal histar, ar 2003 tre stycken, finns ca 155 meter frin planens
markomride for ny bostadsbebyggelse. Hasthage finns ca 60 meter fran denna. Inom ramen
for arbetet med detaljplanen har det beddmts mdjligt att medge ny bostadsbebyggelse pa
aktuellt markomréde.

Trafik
Planomradet trafikf6rsérjs via Turistvigen och Semestervéigen. Befintlig bebyggelse ansluter
till viig enligt radande forhéllande.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till och inom planomrédet liksom
dagvattenledningar,

-
-~

\ - -
__-=ZZ% PLANOMRADE

\

‘ Vattenledning, streckad linje (bld)
Avloppsledning, heldragen linge (rid)
Dagvattenledning, streckprickad linje (grin)

Hoganis energi AB &r huvudman for eldistributionen. Planomridet ingdr i dess
omrideskoncession.

Forandringar och konsekvenser
Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse pa i planomrédet ingdende bebyggda fastigheter far regler som dels
relateras till byggnaderna som dom &r dels reglerar eventuell framtida ersiittande ny
bebyggelse. Om nuvarande byggnader raseras genom vada eller naturkatastrof ska det vara
mojligt att dteruppfora byggnaderna till tidigare skick. I det fall byggnaderna rivs for att
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uppfora ny bebyggelse pa fastigheten intrdder bestimmelsens andra del som begrénsar
nybyggnation till 185 kvm byggnadsarea inkl 45 kvm for garage och uthus. Den senare
bestimmelsen 4terfinns i gillande detaljplan, 17/96, "Detaljplan fér Arilds véstra del” som
grénsar till planomrédet.

Anvindningen av huvudbyggnaden pa fastigheten Flundrarp 4:188 regleras av gillande
detaljplan. Dessa regler flyttas i princip &ver till denna detaljplan och kompletteras med
regel som tillater bostad. Byggnadens kulturhistoriska virde regleras med ny

AAdcl qotHernsanlon o 1emmaliie ot vagmadan tmtn FRe e Mae 3 1mtn Lalla..
bl\yuubucblmlllllclbc lll.Cl. Ll SUHIT 1ELicpal Cll.l. U_y55uaucu ifile [dar rivas. Lsein 1ar inie llCllUl
forvanskas vid eventuella om- och tillbyggnader. Vidare ska dess yttre tas om hand sd att
material, snickerier, firgsittning och fonsterutformning bevaras. Motiv redovisas i avsnittet

byggnadskultur.

Fastigheterna Flundrarp 4:105 och 4:190 regleras i denna detaljplan. Pagiende anvindning,
boende, bekriftas med planbestdimmelsen bostédder. Nuvarande byggnader ska inrymmas i
planbestimmelserna och det ska vara mdjligt att géra tillbyggnad i begrinsad omfattning.
For att sékerstilla det relativt 6ppna landskapet 1 omrddet far inte dessa fastigheter delas.
Huvudbyggnaderna far vara en véning higa och har utfsranderegler for byggnadshajd,
stérsta tak vinkel och hagsta nockhsjd for att bevara byggnademas anpassning i landskapet.
Vind far inredas vilket innebar en och en halvplansbyggnad. Garage och uthus ska
underordnas huvudbyggnaden och har déarfor ligre tal for byggnadshajd och

tak vinkel.

Byggnaderna pa fastigheterna Flundrarp 4:105 och 4:190 &r kulturhistoriskt intressanta trots
de fordndringar de genomgétt. Darfér har byggnaderna varsamhetsbestimmelser, litet k, med
innebdrden att byggnaderna ska hanteras varsamt frén kulturhistorisk synpunkt vid
fordandringar. Byggnadernas fasader med trépanel och trafonster ska bevaras. Byggnadernas
tak ska ha tdckning med tegel eller papp. Motiv redovisas i avsnittet byggnadskultur

Ny bebyggelse

Majlig ny bebyggelse pé del av fastigheterna Flundrarp 4:189 och 4:22 ska kunna uppftras
med samma planmaéssiga forutsittningar som bebyggelse i angransande omréde dér géllande
detaljplan, 17/96, "Detaljplan for Arilds véstra del” reglerar byggnaders storlek mm. Detta
innebdr att fastighet far bebyggas upp till en byggnadsyta pa 185 kvm varav 45 kvm far
anvindas for att bygga uthus och garage. Minsta fastighetsarea dr 1000 kvm. Detta innebir
att sammantaget kan tre nya fastigheter bildas med stéd av denna detaljplan. Motivet for
tomtstorlek 4r att skapa ett relativt glest exploaterat omrdde som kan ansluta till omgivande
landskap samtidigt som avslutar byn at vister. Huvudbyggnaderna fir vara planmissigt en
vaning héga med inredd vind och har utféranderegler for byggnadshé)d, stérsta takvinkel
och hégsta nockhdjd for att hantera byggnademas anpassning i landskapet. Garage och uthus
ska underordnas huvudbyggnaden och har dérf8r ldgre tal for byggnadshdjd och takvinkel.
Huvudbyggnad far alltsa uppfdras till ett och ett halvt plan och kan forses med kupor pa en
tredjedel av takets ldngd. '

I och med denna plan far ny bebyggelse uppforas i ett omrade som 4r av riksintresse for
kulturmiljévérden. Nya byggnader bor vara av varierande utseende for att ansluta till tidigare
bebyggelse i omradet. Det &r dirfor viktigt att detaljplanens intentioner om anpassning till
landskapsbilden pa platsen och till den samlade kulturmiljén tas till vara nir nya hus
gestaltas.

Sérskilt angeléget dr det att byggnaderna utférs huvudsakligen med puts eller trifasader.
Samhdgrighet med Arilds bebyggelse och historia nir nya byggnader planeras underléttar
anknytning till byns utveckling och utseende.
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Trid och grén karaktir

Planomrédets grona karaktdr ska vidmakthéllas dven vid exploatering. Darfor far befintliga
bebyggda fastigheter inte delas och nya inte avstyckas mindre delar &n 1000 kvm. Vidare far
endast 200 kvm av fastighetens obebyggda areal hardgoras. Det dr det angeléget att allén
som ir ett karaktirsdrag i denna del av Arild kan langsiktigt bevaras. Allén som star i
planomradets norra kant fir inte fallas utan att byggnadsndmnd forst har beviljat tillstind for
detta. Allén ska hallas intakt och dérfSr ska trid som av négon anledning tas bort erséttas
med samma art. Ersitts en storre del av allén fir likvirdig art planteras. For att understryka
betydelsen av allén fir utfart endast anordnas mellan triden och pa sddant sitt att triiden inte

skadas.

Ytvatten
Detaljplanen har bestimmelser som mdjliggor genomfrande av atgirder for att begrénsa
eller hindra ytvattenflsden frin viister samt for att mdjliggdra reglering av grundvattenniva.

Konsekvenser

Ny bebyggelse i Arild enligt denna detaljplan blir en utdkning av bostadsméjligheterna med
tre nya bostadshus. Aktuellt omrade beddms bli samhéllets yttre gréins &t véster f8r mycket
lang tid. Utdver ny bebyggelse inrymmer planen tv4 fastigheter som tidigare varit utan
detaljplan, Flundrarp 4:105 och 4:190. Utskning av anvéndningen av en befintlig planlagd
byggnad pa fastigheten Flundrarp 4:188 beddms inte paverka utseendet pa avslutningen av
byn 4t vister. Den samlade effekten av denna detaljplan och detaljplanen frén 1996 4r aut
Arilds samhille nu far en i detaljplan reglerad bygridns mot naturomradena pa ostra
Kuiiaberg.

Kraven i kommunens kulturmiljéplan tillgodoses genom att foreslagen ny bebyggelse dr
begrinsad och dr en komplettering till befintlig bebyggelsemiljs. Regler har inforts i
detaljplanen for att hinsyn till landskapsbilden och befintliga bebyggelsemiljoer ska tas.
Vidare kopplas méjlig fastighetsbildning till platsens dgostruktur.

Bestimmelserna i denna detaljplan har valts och formulerats for att véigleda exploatering och
_annan fSrandring i omridet pa sadant sitt att riksintresset for kulturmiljon inte utsitts for
pataglig skada. Avviigningen mellan enskilda och allminna intressen i omradet har resulterat
i den fordelning mellan hinsynstagande, anpassning och exploatering som detaljplanen
beskriver. Med detta som utgangspunkt har bedomningen gjorts att planen kan genomftras.

Byggnaden pa fastigheten Flundrarp 4:188 har i kommunens kulturmiljéplan klassats som
byggnad med pétagligt varde for kulturmiljon. I och med skyddsbestimmelsen i detaljplanen
blir kommunens forslag genomfort.

Detaljplaneomridets mark for ny bebyggelse ligger mellan tva omréde som &r bebyggda.
Norr om planomsadet finns enligt gillande detaljplan bebyggda fastigheter och tva tomter
som ir obebyggda. Séder om finns tva bebyggda fastigheter. Ny bebyggelse kommer dérfor
att endast i begriinsad omfattning bli direkt exponerad mot omgivande landskap. Pdverkan
pé reservatet Ostra Kullaberg blir liten vad giller landskapsbilden. Yt- och
grundvattenforhéllandena bedéms inte forindras for reservatet eller den del av

alsumpskogen som ligger utanfSr reservatet.
!
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Kommunens naturvardsplan redovisar markomraden i direkt anslutning till och till liten del
inom planomradet som vérdefulla naturmiljder. S& virdefulla att reservat bér utredas for att
skydda dem. Den del som i arbetet med denna detaljplan har inordnats i planbestimmelsema
och preciserats som kvartersmak har klassats som hiivdad tridgéard och ddrmed bedémts ha
ringa virde som naturmark enligt naturvardsplanen. Eit genomfrande av denna detaljplan
har mot denna bakgrund bedomts kunna ske utan negativa effekter fér naturmiljon.

- Med verkande tjiinstemiin

[ denna planbeskrivning har planarkitekt Lena Thor och planchef Karl-Ake Nilsson

medverkat.
) (—
T

i X 7 A
Kad® i ena Thore

Planchef Planarkitekt

Planavdelniggen
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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

Detaljplan for

Flundrarp 4:189 m fl, i Arild, Hbgands kommun, Skane ldn

Genomforandebeskrivning

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:1000 med bestimmelser

b 2.1 P IR, RS-y
'L

Genomforandebeskrivning

Detaljplanen har

Upprittats: 2004-02-25
Antagits av KF  2004-12-20
Vunnit laga kraft 2007-12-06




Syfte

Planarbetet syftar till att planligga del av fastigheterna Flundrarp 4:189 och 4:22 for
bostadsindamal. Planarbetet syftar ocksa till att planligga befintlig bostadsbebyggelse pa
fastigheterna Flundrarp 4:105 och 4:190 samt att utka anvindningsméjligheterna med bostader
for fastigheten Flundrarp 4:188.

Ansvarsfordelning
Kommunen ir inte huvudman fér den allmanna platsmarken inom och i anslutning till

planomradet.

Kommunen ir huvudman for den allmanna VA-anliggningen. Planomridet ingir 1 dess
verksamhetsomrade.

Hoganis energi ir huvudman for eldistributionen. Planomradet ingdr 1 dess omrideskoncession.

Erforderliga fastighetsbildningstgirder initieras av fastighetsigaren.

Avsikten ir att exploatoren skall ansvara {6r och bekosta alla erforderliga dtgirder och
anliggningar {5r att ta hand om dag- och drineringsvatten samt anligpning av erforderliga VA-
ledningar. VA- och dagvattenledningar som ir beligna pa allmin platsmark ska efter godkind
slutbestktning 6verlimnas till kommunen utan ersattning.

Genomfdrandet och framtida drift och underhill av anliggningar {6r avledning av dag- och
grundvatten pa kvartersmatk skall regleras genom avtal mellan berdrda fastghetsagare.

Avsikten dr att exploatdren skall ansvara £61 och bekosta alla erforderliga utbyggnader av
lokalgator och gingvigar, varefter vigforeningen skall ta ver ansvaret for deras drift och
underhill. Ovannamnda provas med stod av anliggningslagen vid de nybildade fastigheternas
anslutning till befintlig gemensamhetsanliggning for allmin platsmark (Arilds vigférening).

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikta p3 att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft under
2004.

Genomforandetiden ar 10 ar frdn den dag planen vinner laga kraft. Direfter finns ingen
garanterad ritt att erhalla bygglov.

Fastighetsrittsliga fragot

Genom lantmiteriférritining ska fastighetsrittsliga Atgirder genomféras avseende bildandet av
fastigheter for byggande enligt plan.

fastigheter ska anslutas dll befintlig gemensamhetsanligoning f&
Planens antagande innebir att den del av gillande detaljplan, upprittad den april 1996, som

ingar i denna detaljplan ersitts och dirmed upphér att gilla. Detaljplanen har genomférandetd
till den 1 juli 2007. -




€.

Teknik
Om radonférekomst konstateras vid byggnation ska étgirder vidtas som forhindrar
radonintrangning 1 byggnad.

Vid eventuellt piuraffande av fornlimning skall arbetet omedelbart avbrytas och linsstyrelsen
kontaktas enligt 2 kap. i lagen om kulturminnen m.m.

Planomridet finns i ett geologiskt landskap dir det fétekommer sk utstromningsomriden for
grundvatten. Till f6ljd av omfattande nederbord kan dirfér grundvattnen komma fram 1 dagen
och bilda ytvatten som 6versilar nedanfér liggande omraden. Regn kan ocksé direkt ge upphov
till strtémmande ytvatten. Fér avledning av ytligt vatten finns dels befintligt dike i planomradets
sodra gtins dels mojlighet till ny dagvattenledning enligt nedanstiende ritning.

: Rl “Ba
Awvattning av planomradet

Vidare finns méijlighet att avleda grundvatten som kan paverka omridets utbygenad.
Hydrogeologisk bedémning ska genomféras innan exploatering sker. Eventuell
drineringsledning kan anslutas till dagvattenledning.

Ekonomiska fragor
f\garen till fastigheter som kan nyexploateras enligt denna detaljplan svarar for samtliga
kostnader for exploateringens genomférande.




Vs

Redaktionell indring 2004-10-21
Infor antagande har redaktionell bearbetning gjorts av text avseende ansvarsfordelning, teknik
och ekonomuska frigor .

Medverkande fjinstemiin

Vid framtagande av genomférandebeskrivning har Karl-Ake Nilsson, UIf Andersson och Lena
Thore medverkat.

ena Thore

wPlan‘ch—e_fr’ Planarkitekt
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