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ORIENTERINGSKARTA
Detaljpl ar b d pa . : . ;
Koordinatsystemet SWEREF 991200 Skala 1:500 i AL, 1:1000 i A3 PLANKARTA
och héjdsystemet Rh 2000 (I) 10 20 30 40 50I m
1 1 1 1
STRANDSKYDDET

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Denna karta med bestammelser och beskrivning
Markagarforteckning, separat handling
Grundkarta, separat handling

PLANUPPDRAG

Byggnadsnamndens arbetsutskott uppdrog 2014-02-18 §58
at planavdelningen att uppratta en ny detaljplan for
Valldal4:79 med fler fastigheter.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att utdka byggratten inom de pa
kartan markerade omradena sa att den éverensstammer
med de narliggande fastigheterna inom detaljplan V43A.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3, 4 och
5 kapitel.

PLANDATA

Lage och markagoforhallanden

Fastigheterna ar belagna norr om Valldavagen vid
Lyskullemossen i Vallda. Berorda fastigheter ar privatagda.

Geoteknik
Storsta delen av planomradets grund utgors av urberg,
ovrig del utgors av sandig moran.

Riksintresse
Planomradet omfattas av riksintresse for Hallands
kustomradet enlig 4 kap MB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| Kungsbackas antagna Oversiktsplan ar fastigheterna
belagna inom ett omrade dar detaljplan galler.

Detaljplan
For omradet galler detaljplan V43, faststalld 1968-05-31.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MKB-FORORDNINGEN
For detaljplanen har en behovsbeddmning gjorts for att ta
reda pa om forslagets genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska gora
sin bedomning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

e Detaljplanen beddms inte medge anvandning som
innebar betydande paverkan pa miljon. (PBL 4 kap 34
§)

¢ Detaljplanen beddms inte innehalla verksamheter som
kan paverka ett Natura 2000-omrade negativt.

¢ Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan utifran sina karaktaristiska egenskaper
eller sina befintliga varden och typen av paverkan.

Planomradet omfattas av de sarskilda
hushallningsbestammelserna enligt 4 kap 2 och 4 §§
miljobalken.

Detaljplanen bedéms inte medfora nagon betydande
miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

De bestammelser som galler for omradet reglerar omradets
anvandning till bostadsandamal med maximal sammanlagd
byggnadsarea per fastighet pa 100 m2. | och med att
omradet ansldts till det kommunala vatten- och
avloppsnatet fick narliggande fastigheter utdkad byggratt
2007. Planforslaget innebar att de berdrda fastigheterna,
som nu ocksa ar kopplade till det kommunala vatten- och
avloppsnatet, far nya bestammelser om utokad byggratt likt
narliggande fastigheter. Planforslaget innebar ingen
andring av gallande anvandning for omradet utan endast en
andring av egenskapsbestammelserna for fastigheterna.
Planforslaget innebar bland annat en dkning av den tillatna
byggnadsarean och den tillatna byggnadshojden.

Planomradet omfattas idag inte av nagot strandskydd. |
samband med antagandet av aktuell detaljplan aterintrader
dock strandskyddet. Planforslaget innehaller som en foljd
av detta en bestammelse om att strandskyddet upphavs.

Till stod for upphavandet aberopas foljande skal:

Omradet har genom gallande plan och befintlig bebyggelse
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

GENOMFORANDE

De atgarder som blir aktuella genom planandringen beror
endast kvartersmark, saledes ar inga genomforandefragor
aktuella.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden for underliggande detaljplan har gatt
ut.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
omradet.l de fall dar befintlig huvudbyggnad eller tomtplats
avviker fran nedanstaende bestammelser avseende placering
och tomtutformning da planen vinner laga kraft, betraktas detta
forhallande som planenligt.

GRANSER

Detaljplanegrans

— T Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

B Bostader

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Storsta totala byggnadsarea ar 250 m2, av dessa far
komplementbyggnad hogst vara 50 m2

Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far
uppforas per fastighet

Endast en bostadslagenhet per fastighet, dautover far en
komplementbostad anordnas inom huvudbyggnad upp till
halva bostadslagenhetens bruttoarea, dock hogst 50m2

Minsta fastighetsstorlek ar 1200 m2

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Huvudbyggnad och komplementbyggnad ska placeras minst
4,0 m resp 2,0 m fran fastighetsgrans

Komplementbyggnad far placeras i fastighetsgrans under
forutsattning att sammanbyggnad sker med motsvarande
byggnad for angransande fastighet

Utformning och omfattning

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 5,5 m
Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 8,0 m

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar 3,0 m
Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 5,0 m

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft
Genomforandetiden slutar 2020-01-05

Strandskydd
Strandskyddet ar upphavt inom hela planomradet

Detaljplan for bostader Antagandehandling

Vallda 14:79 m fl

. Beslutsdatum | Instans
| Samradsbeslut
2014-02-18 AU §58
’ Antagande

Kungsbacka | 2014-12-04 BN §390

| Vallda

Kungsbacka kommun

Laga kraft

Upprattad i november 2014 2015.01.05
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Jonas Alborn
Planarkitekt

Elin Johansson
Verksamhetschef Plan

V43B

Enkelt planforfarande




